antiBestallare

Kristinestad stad

Dokument

Planbeskrivning

Datum

31.5.2019

KRISTINESTAD STAD

ANDRING AV DETALJPLAN - KVARTER 238, TOMT 12-14

RAMBGOLL



PLANBESKRIVNING

Forfattare Christoffer Ronnlund, Jonas Lindholm, Jorma Latvala
Datum 31.5.2019
Granskare Jonas Lindholm, Paivi Marjenjarvi

Ramboll
Hovrattsesplanaden 19 E
65100 VASA

T +358 20 755 7600

F +358 20 755 7602

www.ramboll.fi



INNEHALLSFORTECKNING

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Detaljplaneomradets ldge

1.3 Planens namn och syfte

1.4 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

2.2 Detaljplanen

2.3 Genomférandet av detaljplanen

3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

3.1.2 Naturmiljon

3.1.3 Den byggda miljén, kulturmiljo

3.1.4 Markégoférhallanden

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet
3.2.1.1 De riksomfattande malen fér omrddesanvandningen
3.2.1.2 Landskapsplanen 2030

3.2.1.2.1 Etapplandskapsplan 1 och 2

3.2.1.3 Landskapsplanen 2040

3.2.1.4 Generalplan

3.2.1.5 Detaljplan

3.2.1.6 Byggnadsordningen

3.2.1.7 Tomtindelning och tomtregister

3.2.1.8 Baskarta

4. OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av detaljplanering

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

4.3.2 Anhangiggorande

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

4.3.4 Myndighetssamarbete

4.4 M3l for detaljplanen

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

5.2 Uppndendet av malen for miljéns kvalitet

5.3 Omradesreserveringar

6. PLANENS KONSEKVENSER

6.1 Utredning om detaljplanens konsekvenser
6.1.1 Konsekvenser for den byggda miljon

6.1.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljén
6.2 Namn

7. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

HF N NN NNNYOoo 6o o o n

1-3



7.1

Genomférande och tidsplanering

33

1-4



1-5

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planldggningsomradet befinner sig i Kristinestad stadscentrum i angrénsning till Salutorget. Pla-
neringen berdér kvarter 238 - tomt 12-14 i gallande stadsplan.

Planlaggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad och Ramboll

Finland Oy.

PLANLAGGARE: PLANLAGGNINGSKONSULT:
Kristinestad stad Ramboll Finland Oy
Lappfjardsvagen 10 Hovrattsesplanaden 19 E

64100 Kristinestad 65100 VASA

Tel. (06) 221 6200 Tel. 020 755 7600
www.kristinestad.fi www.ramboll.fi

Kontaktperson: Kontaktperson:

Teknisk chef, Ari-Johan Myllyniemi Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
T +358 40 559 9229 Tel. 4358 50 349 1156

E-post: ari-johan.myllyniemi@krs.fi E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

1.2 Detaljplaneomridets lige

Planldggningsomradet ligger intill Salutorget i centrum av staden och avgrénsas i vaster av
Véstra L&nggatan och i 6ster av Ostra Langgatan medan Radhusgatan gransar i norr.
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Bild 1. Omradets ungefirliga ldge anges med rod cirkel. © Lantmaéteriverket.
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Bild 2. Omradets utstrickning.
Planens namn och syfte

Planens namn &r Andring av detaljplan - Kvarter 238, tomt 12-14.

Syftet med planeringen ar att mojliggéra mer byggande i kvarteret genom att hdja byggratten och
se 6ver mdjligheten till nybyggande i framst tomt 12 och 13.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilagor:
Bilaga 1 - Program for deltagande och bedémning.

Bakgrundutredningar: Taiteellinen ja historiallinen inventointi, Muinaistieteellinen toimikunta
1967, Kristinestads byggnadshistoria.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

12.3.2018 § 57 Stadsstyrelsen besluter om pabérjande av planldggningen.
_ . - . .2019 PDB och planutkast till paseende.

.- . _.2019 Planférslaget till pdseende.

_ .. .201_§__ Stadsstyrelsen godkande detaljplanen.

_ .. .201_§__ Stadsfullmadktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r boende och affarsverksamhet.
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2.3 Genomforandet av detaljplanen

3.1

Férverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nér detaljplanen blivit godkénd i stadsfullmaktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa omradets markagare géllande byggande pa
tomterna.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allmén beskrivning av omradet

Omradet utgérs av ett centralt beldget kvarter i stadskarnan. Kvarteret grénsar till stadens torg
som &r mittpunkten i staden. Omradet innehar olika service- och boendefunktioner.

3.1.2 Naturmiljon

Kristinestad &r en gron och lummig stad, planldaggningsomradet utgér inget undantag fran detta.
I och med att omradet till stérsta delen ar bebyggt finns hér inga skyddade naturtyper.

3.1.3 Den byggda miljon, kulturmiljo

De mest centrala delarna av Kristinestad tillhér byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY),
Kristinestads rutplaneomrdde. Bebyggelsen &r gammal och de &ldsta byggnaderna inom RKY-
omradet hdrstammar fran 1600-talet. Byggnaderna &r i regel uppforda i tra.

Bild 3. Flygbild dver stadskdrnan © RKY.fi.
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Bild 4. P& kartan syns avgrans-
ningen for RKY-omradet, planom-
radets lage med svart pil.

Féljande beskrivning av omrddet
&r hamtad som urklipp frén
www.rky.fi;

“Kristinestad &r den bé&st beva-
rade stormaktstida staden med
3 rutplan, dér s§vél stadsplanen
4 som storsta delen av byggnads-
best8ndet har sina rétter i den
agrara handelsstaden.

Omr8det med den gamla rutpla-
nen avgrénsas i séder av Nytor-
get, i 6ster av Sjbégatan och i
vaster av Staketgatan. De nya
gatustrdckningarna féljer fortfa-
rande b8de med avseende p§
gatornas bredd och byggnader-
nas héjd 1600-talets smala och
18ga skala. Huvudbyggnaderna
p8 tomterna gér i gatans rikt-
ning och de inre delarna av tomterna har synnerligen m8nga ekonomibyggnader. Stadsplaneom-
r8det har vuxit fr8n den ursprungliga kdrndelen planerad 8r 1651. Det nuvarande kdrnomridet
omfattade i bérjan 6ver tio kvarter i nord-sydlig riktning och fyra i tvarriktningen. De &ldsta
kvarteren har regelbunden rektanguldr form i den storlek som lantmétaren Claes Claesson fast-
slog, medan kvarteren som tillkom under 1700- och 1800-talen &r av varierande storlek. Genom
landhéjningen har det p8 strandsidan om den forna Strandgatan uppkommit en ny rad av kvarter
som grénsar till havsstranden som fortfarande blir allt grundare.

Stadens centrala torg, som 6ppnar sig mot havet, dr i samma skala som p8 1600-talet. Salutor-
get fortsétter vésterut till r@dhuset i R8dhusgatan. I en backe norr om r8dhuset st8r Ulrika Eleo-
nora kyrkan byggd 1700. Norr om kyrkan finns den gamla tullstugan frén 1720.

Det I8ngstréckta torget som vetter mot stranden och R8dhusgatan, vilken utvidgas till bulevard
néra r8dhuset, bildar en axel som delar det gamla stadsomrédet i tv8 delar. Runt torget har
kommit nya afférshus och i ndrheten ett par héghus p8 1960- och 1980-talen. Den norra och
sydliga delen av staden best8r av en vélbevarad tréhusboséttning fr8n 1700- och 1800-talet.”

"Skyddet av tréhusbebyggelsen har fastlagits i stadsplanen under 1970-80-talen i tre repriser.
Byggnadsbestdndets renoveras i enlighet med stadsplanens féreskrifter.”


http://www.rky.fi/
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Trots byggnadsméssiga férdndringar och omformningar under tidens géng &r rutplanestrukturen
fortsattningsvis synlig i staden. Speciellt affars- och allmanna byggnader framtrader tydligt med
sin avvikande storre form, vilka byggt under senare delen av 1900-talet.
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Bild 5. Byggnationen i naromradet, berort omrade anvisat med réod punkt-streck linje.

Inom planlaggningsomradet finns flertalet gamla byggnader vilka har &ndrats eller omformats
fran det ursprungliga. Kvarteret tillhér den ursprungliga karndelen i Kristinestad. Hela omra-
det/kvarteret innehar kulturhistoriskt varde i stadens knutpunkt.

Huvudbyggnaderna i berérda tomter har numrerats i bilden nedan. Omrddets byggnader har in-
venterats under tidernas géng och skyddsbestammelser har anvisats i géllande detaljplan som
tryggar byggnaderna och miljén samt styr tillatna atgérder.

Informationen om berérda byggnader, ur befintliga inventeringar/dokumentation, presenteras
nedan. Hela omradet/kvarteret innehar historiskt, byggnadshistoriskt samt landskapsmassigt
vérde, men enskilda byggnader har i tidigare utredningar klassificerats olika med tanke pa deras
skick.
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Bild 6. Byggnaderna som berérs av planldggningen samt flygbild 6ver omradet.

Byggnad 1 har bestatt av flera olika byggnader tidigare, vilka l&dnkats ihop och dar “innergdrden”
forsett med glastak. I byggnaden finns i dagens lage bl.a. restaurangverksamhet.

Byggnad 2 &r ett bostadshus som férfallit och fukt-/mdgelskadats i sdan grad, att restaurering
inte langre kan anses ekonomiskt férsvarbart. Av byggnaden har uppgjort konditionsgranskning
under 2018.

Byggnad 3 &r idag i bostadsbruk och omfattar flera bostader. Byggnaden har tidigare, at-
minstone delvis, fungerat som affarsfastighet med skyltfénster mot Ostra Langgatan.

Hela innergdrden i kvarteret fungerar idag som parkeringsomrade.



1 "HANDELSHUSET CORNER”, Rddhusgatan-Ostra Ldnggatan

Byggnaden bestar ursprungligen av 3 olika huvudbyggnader vilka senare lankats ihop under tidens
gang.

Aldsta delen av byggnaden ldngs Ostra 18nggatan ar ursprungligen byggd &r 1783. Under
renoveringen 1882 samt senare pa 1940-talet har hérnbyggnaderna i kvarteret lankats ihop och
fatt en enhetlig fasad (minerit bytt mot tra). Samtidigt har skyltfonster installerats samt fonstren
ldngs Radhusgatan férstorats. Byggnaden innehyser idag handels- samt restaurangverksamhet.
Byggnaden &r belaget pa ett synligt stalle i omgivningen och férmedlar ett historiskt samt
landskapsmassigt varde. Hela kvarteret bevaras i gallande detaljplan.

Kalla: Taiteellinen ja historiallinen inventointi, Muinaistieteellinen toimikunta 1967.

Bilder av objektet och fran omradet













2 Véastra Langgatan 16

Byggnaden har troligen uppférts ar 1843 och har genomgatt stora férandringar under arens
lopp. Hela byggnaden har troligen férstorats och férlangts. Sockeln avvikande (betong) fran
ovriga byggnader i naromgivningen (kilsten) eftersom kallare inretts efter byggnadens
ursprungliga uppférande, och darigenom fornyats. Fonster har tillagts efter ursprungliga
uppférandet och takets héjd (lutning) har &ndrats mot gardssidan. Stockstomme.

Byggnadens placering &r &r av historisk och landskapsmaéssig betydelse med tanke p8
gatubilden och kvartersstrukturen. Hela kvarteret och byggnaden bevaras i gallande detaljplan.
P& basen av utférda @ndringar &r byggnaden inte langre representativ och férmedlar inte ett
arkitektoniskt mervarde.

Byggnadens kallare ar idag tagen ur bruk pga omfattande fuktskador, byggnaden innefattar 2
bostader som ar uthyrda.

Kalla: Taiteellinen ja historiallinen inventointi, Muinaistieteellinen toimikunta 1967, Kristinestads
byggnadshistoria; SanCon granskningsprotokoll.
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3 Ostra Linggatan 53-57

Byggnaden har uppforts ar 1875. Vid inventeringen 1967 har byggnaden haft dérr och
skyltfonster mot Ostra Ldnggatan, vilka sedermera avldgsnats. Andringar har dtminstone skett i
fasaden mot Ostra Ldnggatan samt pa gdrdssidan dar har en kvist tillfogats. Byggnaden &r idag
i bostadsbruk och &r inredd med 3st bostédder, vilka planerats pd 1980-talet. Stockstomme, en
vaning.

Byggnadens placering &r av historisk och landskapsmaéssig betydelse med tanke pa gatubilden
och kvartersstrukturen. Andringarna har inte pa ett betydande sétt forsamrat dess
arkitektoniska varde. Hela kvarteret bevaras i gallande detaljplan.

Kalla: Taiteellinen ja historiallinen inventointi, Muinaistieteellinen toimikunta 1967.

Bilder av objektet och fran omradet

Reserverad



Kvarteret har tidigare varit bebyggt med fler byggnader, vilka under tidens gang avlagsnats.
Hela innergdrden &r idag en grusbelagd parkering.




Utdrag ur inventering fr&n 1967 och byggnadernas placering i det skedet, samt férhallande till
detaljplanens utstrackning;
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Bild 7. Utdrag ur inventering och planomradets ungefarliga utstrackning samt jamforelse med dagens
situation.

Service
Inom planlaggningsomradet finns service i form av privat féretagsverksamhet som erbjuder olika
typer av tjanster. I centrum av Kristinestad finns ett brett utbud av serviceverksamheter.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet
Inom ndromradet finns arbetsplatser inom exempelvis café- och restaurangbranschen men &ven
ovrig typ av forsaljning.

Rekreation
Inom omradet finns inga rekreationsanlaggningar.

Trafik
Trafiken kring torget och narliggande gator &r livlig d@ detta utgér knutpunkten av centrumom-
radet. Torget anvands som parkeringsomrade.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt till omradet.

3.1.4 Markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet &r i privat go.
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Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. Ma-
len for omr%desanvéndningen ar grupperade enligt sakinnehall i foljande helheter:

e Fungerande samhéllen och hallbara fardsétt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

e En energifdérsorining med formaga att vara fornybar

3.2.1.2 Landskapsplanen 2030

Landskapsfullmaktige vid Osterbottens férbund godkénde landskapsplanen 29.9.2008. Planen
faststalldes av miljdministeriet 21.12.2010.

Bild 8. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. Planldggningsomradet anvisat med gul cirkel.

Planomradet berérs av foljande beteckningar i landskapsplanen:

- Omré&de fér centrumfunktioner

Kk Stadsutvecklingszon
kk-4 - Stadsnétet i Sydosterbotten

Omr8de som &r nationellt vérdefullt med tanke p8 kulturmiljén eller

landskapsvrden
mk Utveckling av 8- och dlvdalarna; mk-7-Tjéck &dal
my Omrdde med turistattraktioner / utvecklingsomrdde fér turism och rekreat-

ion, mv-1.



3.2.1.2.1 Etapplandskapsplan 1 och 2
Landskapsplanens etapplaner paverkar inte planldggningen.

3.2.1.3 Landskapsplanen 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 &r under uppgérande. Planutkastet var framlagt 5.2- 9.3.2018.
I utkastet framgar inte sddana aspekter vilka skulle inverka pa férutsattningarna for detaljplane-
andringen.

Bild 9. Utdrag ur utkastet till Osterbottens landskapsplan 2040.

Planlaggningsomradet berors av foljande huvudsakliga reserveringar i landskapsplan-
utkastet:

Beteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Byggd kulturmiljé av riksintresse

. Omr8de foér centrumfunktioner (c)

A Omré&de fér tatortsfunktioner (A)
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3.2.1.4 Generalplan

Over omrédet finns Kristinestads icke rattsverkande delgeneralplan som godkants av stadsfull-
méktige &r 1998. I delgeneralplanen har omrddet beteckningen A/s och AL/s.

Bild 10. Utdrag ur icke-rdttsverkande generalplan (1998).



3.2.1.5 Detaljplan

Omradet &r sedan tidigare detaljplanerat. Den géllande stadsplanen nr 38 for omradet faststall-
des 21.2.1995. Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen fr&n 2010 visas nedan.

Py
-
" .

Bild 11. Utdrag ur detaljplanesammanstillning (2010).

3.2.1.6 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i sin helhet den 21.9.2000. Efter detta har mindre
andringar godkénts separat 30.3.2006 respektive 27.4.2009.

3.2.1.7 Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen pa omradet &r baserad pa tidsenliga uppgifter fran
lantmateriverket/staden.

3.2.1.8 Baskarta
Fér omradet finns en tidsenlig baskarta som kommer att anvéndas i planldggningsarbetet.



4.1

4.2

4.3

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Information om att planlaggning har inletts, program for deltagande och bedéomning,
planutkast

e Attt planldggningsarbetet har inletts och om offentligt framlaggande informeras genom
kungérelse i lokaltidningarna, pd stadens anslagstavla och internetsida.

e Program for deltagande och bedémning samt planutkast uppgérs och framlaggs offentligt
pa stadens anslagstavla och internetsida i 30 dagar.

o Over programmet fér deltagande och bedémning och planutkastet finns méjlighet att ge
skriftliga och/eller muntliga asikter i enlighet med kungdrelsen. Begdran om utldtande
fran forvaltningar och myndigheter samt évriga intressenter.

Utarbetande av forslag

e Planférslaget framlaggs offentligt under 30 dagar pa stadens anslagstavla och inter-
netsida.

e Om offentligt framldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa stadens
anslagstavla och internetsida.

o Over férslaget finns méjlighet att ge anmarkningar i enlighet med kungérelsen. Begéran
om utldtande fran férvaltningar och myndigheter samt évriga intressenter.

e Styrelsebehandling, godkdnnande av forslaget och séandning for fullmaktigebehandling.

e Fullmdktigebehandling, godkéannande av férslaget.

Behovet av detaljplanering

Behovet av en planandring har uppkommit d@ man ansett att byggratten pa tomterna behdver
héjas. Initiativet till andringen av detaljplanen har tagits av markagaren till de berérda tomterna
i kvarteret.

Planeringsstart och beslut som géller denna
Planlaggningsbeslutet har tagits i stadsstyrelsen den 12.3.2018 § 57.

Deltagande och samarbete

Under planlaggningsprocessen hors berdrda intressenter. Skilda méten med berérda myndig-
heter ordnas vid behov. Under detaljplanens framlaggningstidpunkter finns mdjlighet att ldmna
in respons.

4.3.1 Intressenter

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planlaggningsarbetet.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planldagg-
ningsarbetet:

e Kristinestads stads olika forvaltningar - PB 13, 64101 Kristinestad

e Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten - PB 262, 65101 Vasa
o Osterbottens forbund - PB 174, 65101 Vasa

o Osterbottens museum - Museigatan 3, 65100 Vasa
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e Museiverket - PB 913, 00101 Helsingfors

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch beroérs av
detaljplanen

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan pdverkas betydligt av planen:

e Anvéandare, innehavare, markagare och invanare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
laggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

4.3.2 Anhdngiggorande
Planeringsarbetet anhdngiggjordes i dagstidningarna den __._ .2018.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede
behandlats.

e Program for deltagande och bedémning samt planutkast framlagt _ .. - . .2019.
Over utkastet inkom __ utldtanden och __ &sikter.

Sammanstdllning av inlamnad respons, se bilaga x (tillsdtts senare).

e Forslaget var framlagt under tiden __._ - . .201_. Over forslaget inkom __ utldtanden
och __ anmarkningar.

Bemotanden till inlamnad respons, se bilaga x (tillsdtts senare).

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under arbetet via utldtandeférfarande, skilda méten med myndigheter ord-
nas enligt behov under planlaggningsprocessen.

Mal for detaljplanen

Huvudmalsattningen &r att hoja kvarterets byggnadsratt sd att man kan tilldta ytterligare byg-
gande pd omradet. Utdver detta utreds méjlighet till nybyggnation i kvarteret langs med Véstra
Langgatan samt internt i kvarteret.



5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Planens struktur och bakgrundstanke ligger forankrad i omradets kulturhistoriska varde och tidi-
gare anvandning. Tidigare kvartersstruktur foljs dven i den nya detaljplanen, och byggnationen
anpassas till omgivningen.

Planerad nybyggnation och interna tomtarrangemang har utretts i planens utkastskede, ett urval
av alternativen samt sardragen i dessa har redovisats i bilderna nedan. Alternativen bygger i
grunden pa 2 nya bostadsbyggnader ldngs Véstra Langgatan, men internt i kvarteret varierar
tankegangen bl.a. kring genomfart och parkeringsarrangemang. Slutligt alternativ kommer pre-
senteras i planforslaget senare i processen. Dessa utgor dock grunden for planutkastet.

ALTERNATIVA LOSNINGAR

Byggnaderna ansluter sig val strukturmassigt till rutplanesystemet. Byggnadernas placering i
kvarteret &r inte i blickfanget pa samma sétt som t.ex. en hérnbyggnad, varav de smélter in bra
i miljon och inte bryter ménstret i gatubilden.

I nedanstaende bild har nya potentiella byggnader illustrerats, samt deras placering och férhal-
lande till 6vrig omkringliggande byggnation.



Bild 12. Nya byggnader i férhdllande till befintlig byggnation.

Vaningstalet i den nya byggnaden som kommer erséttas &r preliminért II, detta avviker nagot
fran gallande byggnadens ca 1,5 vaningar, vilket kan ha effekter pd upplevelsen av den kulturhi-
storiskt vardefulla miljon.

Férandringen i gatubilden langs Véastra Langgatan har studerats ndrmare pa basen av planutkas-
tets planerade markanvandning och av byggnationen har uppgjorts riktgivande illustration, vilket
visas nedan. Bilderna skall tolkas som riktgivande och ge svar pa énskad utvecklingsriktning och
mdjlig volym pa byggandet. Ny byggnation &r &mnad att komplettera den befintliga strukturen i

omradet samt anpassa sig till omradets sardrag.



ILLUSTRATION:

Bild 13. Nul&dget.

Bild 14. Illustration av planutkastets méjliggérande markanvidndning, tvd nya bostadsbyggnader
ldngs Vdstra Ladnggatan.

5.1.1 Dimensionering

I detaljplanen anvisas foljande markanvandning;
AL/s - 0,29ha, byggratt totalt 2868 m2, K/s - 0,17ha, byggratt totalt 2096 m=2.



5.2

5.3

Uppndendet av malen fér miljons kvalitet

Genom en noggrann anpassning av ny byggnation till den befintliga sékerstélls att omradets kul-
turhistoriskt vardefulla miljé uppratthalls.

Omrddesreserveringar

I detaljplanen anvisas féljande omrddesreserveringar;

AL

K

/s

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fir affars- och kontorsbyggnader.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Omrade dar miljon bevaras. Inom omradet bér sarskilt tillses att
historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader och stadsbilden bevaras.

Byggnads fasader mot gata bor byggas sa att de harmonierar med de
historiska byggnaderna i omgivningen i fraga om fasadens material, proportioner,
ytor och fargsattning.

Byggnad bér uppféras med fasader av trd om sarskilda skal att avvika harifran
inte foreligger.

Taklutningen mot gata bor vara 18-35 grader och takskagget bér stracka sig
40-60 cm utanfor fasadytan.

| planen angiven byggnadsratt kan Gverskridas vid inredning av bostads- eller
arbetsrum i vindsvaning om det &r naturligt fér rumsdispositionen och sker utan
att vasentligt riva gamla konstruktioner och utan att bygga nya fonster som stor
stadsbilden.

Mot gatu- eller annat allmént emrade bor tomt inhdgnas med ett minst 150 cm
hégt traplank, som ftill form och firg bér éverensstimma med invidliggande
byggnaders fasader och med omgivningen. Genomfartsdppingarna bor forses med
traportar. Planket skall byggas 1 gatulinjen.

Vid ansékan om byggnadslov bar utredning lamnas om byggnadernas fasader pa
tomten och granntomterna samt om ovrika faktorer som ansluter sig till den
narmaste omgivningen.

Alue, jolla ymparisté sailytetadn. Alueella on ernityisesti valvottava, etta histonallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset ja kaupunkikuva sailyvat.

Rakennuksen kadunpuoleiset julkisivut on rakennettava siten, ettd ne ovat
sopusoinnussa ymparistén histonallisten rakennusten kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varitysten suhteen.

Rakennus on tehtava julkisivultaan puusta, ellei cle erityista syyta poiketa tasta.

Kadunpuoleisen kattokaltevuuden tulee olla 18-35 astetta ja raystaan tulee ulottua
40-60 cm julkisivupinnasta.

Kaavan osoittaman rakennusocikeuden voi ylittd3 sisustamalla ullakelle asuin- tai
tyShuoneita mikili se on tilankdytén kannalta luontevaa ja voi tapahtua vanhoja
rakenteita olennaisesti purkamatta ja kaupunkikuvaa haittaavia ikkuneita avaamatta.

Katu- tai muuta yleista aluetta vastaan on tentti aidattava vahintaan 150 cm
korkealla puuaidalla, joka on muodoltaan ja variltian sovelluttava viereisten
rakennusten julkisivuihin ja ymparistdén, aidassa olevat kulkuaukot on varustettava
puurakenteisilla perteilla. Aidat on rakennettava katurajaan.

Haettaessa rakennuslupaa on annettava selvitys tontilla ja naapuritontilla sijaitsevien
rakennusten julkisivuista seka muista lahiymparistogn littyvista tekijoista.

Ovriga beteckningar och bestdmmelser, se plankarta.



6.1

PLANENS KONSEKVENSER

Utredning om detaljplanens konsekvenser
6.1.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Den byggda miljén kommer andras till féljd av detaljplanens férverkligande. Konsekvensens grad
beror framst pad vilket vaningstal som véljs fér ny byggnation langs Vastra Langgatan. Enligt de-
taljplaneutkastets markanvéndning skall ny byggnation placeras pa sddant satt som anammar
tidigare historisk placering och utformning. Da detta tillampas vid forverkligande av detaljplanen
kommer ny byggnation inte att kunna urskiljas pa ett negativt satt, varvid konsekvensen inte &r
betydande. Ny byggnation inne i kvarteret syns inte i omgivningen varvid den inte pdverkar in-
trycket av den bebyggda miljon.

Tomtindelningen kraver andring till foljd av detaljplanen. Nar tomtindelningen dndras kommer
det aven att krava @ndring av befintliga servitut. I planeringen sdkerstéalls mdéjligheten till en
dndamalsenlig markanvandning efter planens godkannande.

Boende och befolkningens struktur

Detaljplanen mojliggoér en stérre befolkningsméangd i kvarteret an tidigare, vilket staller ett uto-
kat krav pa saval service som t.ex. parkeringsarrangemang. Boendet kommer ske i befintlig
miljé i befintlig struktur, vilket mojliggér en &ndamalsenlig anvandning for olika befolkningsgrup-
per som dven ar samhallsekonomisk.

Rekreation och fritidsverksamhet
Planen har inte rekreationsrelaterade konsekvenser.

Trafik

Internt i kvarteret kommer skapas mdjligheter till nya trafik- och parkeringsarrangemang, dett
forvantas dock inte foranleda betydande konsekvenser fér markanvandningen éverlag. Gatorna i
omgivningen samt Salutorget kan anvandas for korttidsparkering vid utrattande av arenden.

Den byggda kulturmiljon

Detaljplanens markanvéndning bygger pa omradets kulturhistoriskt vardefulla karaktéar, samt
nyttjande av detta vid anpassning av ny byggnation i kvarteret.

Den géllande detaljplanen anger skyddsbestammelser for hela omradets miljé samt fér en bygg-
nad ldngs Ostra Langgatan. Dessa bestammelser anses befogade i denna detaljplanéndring, var-
vid dessa inte har andrats. Bestémmelserna i gdllande detaljplan anvands i ett stort antal detalj-
planer i Kristinestad sedan tidigare, varvid det inte anses &ndamalsenligt att &ndra denna till
endast en begransad del. Bestammelserna styr byggandet i 6nskad riktning sd att betydande
konskenvenser inte uppstar.

I detaljplanen har en sr-skyddsbeteckning fér en byggnad langs Véastra Langgatan borttagits. Or-
saken till detta ar att byggnaden har forfallit pa ett sddant sétt att restaurering inte langre kan
anses ekonomiskt férsvarbart, och att markagaren dnskar ersatta denna med ny byggnad i en
for omradet lamplig stil. I detaljplanen tryggar bestammelserna /s och sr att ny byggnation an-
passas i omradets miljo och tillampar tidigare anvand byggnadsstil. Konsekvenserna anses goda
trots att byggnationen férnyas.

Teknisk forsorjning
I kvarteret finns vatten-, och avloppsledning, justeringar och flytt av ledningar utférs vid behov.



6.2

7.1

6.1.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Lanskapsmaéssigt ar omradets byggnader och lage vardefullt, varvid det ar viktigt att anpassa ny
byggnation till omradets sardrag. En noggrann anpassning av ny byggnation gor att landskapets
sardrag inte pdverkas negativt av en férandring i byggnadsbestandets omfattning och volym. Be-
tydande konsekvenser forvédntas inte uppsta.

Naturskydd
Detaljplanen medfor inga konsekvenser for naturskydd.

Namn

Namnen har bevarats.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomfdrande och tidsplanering

Malet &r att planen ska godkénnas i stadsfullmé&ktige under &r 2019.



