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1.

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN SEKA -ASETUKSEN
MUKAISET LAHTOKOHDAT

Mita osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tarkoittaa?

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Kristiinankaupungin kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto hyvdksyy ja paattaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman nahtaville laittamisesta. OAS asetetaan nahtaville 30 padivan ajaksi. Osalliset
voivat antaa palautetta OAS:sta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldaan (MRL 62 §).

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Yhdyskuntarakentamisen palvelualueelta,
Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki tai kaupungin internet-sivulta: www.kristiinankau-
punki.fi.

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa seuraavasti:

Vt. tekninen johtaja

Markku Niskala

Puh. +358 40 559 9229
sahkoposti: markku.niskala@krs.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetddn tarpeen mukaan koko kaavoitusprosessin ajan.

KAAVOITUSKOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitettava alue kasittda noin 11 ha suuruisen maa-alueen Tervahovintien varressa ja sijoittuu
noin 800 m Lapvaartintien etelapuolelle. Alue sijaitsee Kristiinankaupungin keskustan valittdmassa
laheisyydessa kaupunginsillan itdpuolella. Alueelta on vapaa nakyma Kaupunginlahdelle.

Lahiymparistdssa on teollisuuskayttéon kaavoitettuja tontteja seka asuin- ja virkistysalueita. La-
hella on palveluita ja ty6paikkoja ja liikenneyhteydet ovat hyvat.

Alueen likimaarainen sijainti ja alustava rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.


http://www.kristiinankaupunki.fi/
http://www.kristiinankaupunki.fi/
mailto:markku.niskala@krs.fi

SISASATAMAN ASEMAKAAVA - OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1-4

[ * ) =y §

(Granskdg
Naorfiarden \“‘\
o , L’”ndEt Pohjoistah o
ot \ Le ppasalml “' /
I//. \\\
/ Bjorno sund
- Karhusalmi //
A ( "ﬂ uoli &, -
O F idan CLY [
[ A 7 stra sidan| = -~ i
/ . ‘; ' Hogasen
. .
Haghafmen
Kﬂrkeas&an R
|

Kuva 1. Alueen likimdardinen sijainti osoitettu siniselld nuolella © Maanmittauslaitos.

det

Kuva 2. Alueen alustava rajaus © Maanmittauslaitos.
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3.

3.1

3.2

3.3

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Aloite ja kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus asetti 5.10.2015 tyoryhman Sisdsataman suunnittelun valmisteluun. Tyéryhma
laati suunnitelmaehdotuksen alueelta yleis6ltéa saadun palautteen ja ehdotusten pohjalta. Kaupun-
ginhallituksen ohjeiden mukaan tyéryhman tarkein tehtava oli maarittaa alueen tuleva kaytto,
suuntaviivat laadittavalle asemakaavalle sekd milla ratkaisuilla kaytosta poistettavasta Sisdsata-
masta voidaan muodostaa kaupungille ja sen asukkaille viihtyisa alue, joka houkuttelee kaiken-
ikaisia muuttajia alueelle. Tyéryhman lopullisesta ehdotuksesta paadyttiin visioon, joka on nimetty
"Sisdasataman visiotydksi 2016”, joka tulee toimimaan tulevan asemakaavoituksen perustana.

Kaupunki on tehnyt aloitteen asemakaavan
laatimisesta.  Kaupunginhallitus  paatti
9.10.2017 § 275 kaavoituksen kaynnista-
misesta. Kaupunginhallituksen kaavoitus-
jaosto paatti 2.7.2020, etta laaditaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma ja kayn-
nistetaan sen mukainen menettely.

Kaavoituksen aikana tullaan tutkimaan
vaihtoehtoisia maankayttoratkaisuja, jotka
my&hemmin tulevat toimimaan
suunnittelun tulevien vaiheiden seka
kaavaluonnoksen pohjana.

Kaavoitustehtidvd, tarkoitus ja tavoit-
teet

Tavoitteena on muodostaa uusi vetovoi-
mainen asuntoalue olemassa olevien pal-
veluiden laheisyyteen. Kaavoituksella sel-
vitetdan vaihtoehtoiset asumismuodot
sekd mahdollisuudet erilaisten palvelutoi-
mintojen sijoittamiseen alueelle, joka voi
edesauttaa alueen vetovoimaa nykyaikai-
sena kokonaisuutena ainutlaatuisessa me-
renlaheisessa ymparistossa.
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Ympariston nykytila

Alue on ollut aiemmin satama-aluetta, joka
on poistettu kaytosta. Alue on osin asfal-
toitu. Aiemmin alueella on ollut junaliiken-
nettd, jalkia siita on edelleen nakyvilld ym-
paristéssa. Muutoin alueella on joitakin
vanhoja sekalaisessa kaytdssa olleita kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia
seka joitakin vanhoja varastohalleja, jotka
eivat enaa ole kaytdssa. Alueen pohjoisosa
muodostuu puistomaisesta ympaéristdsta,
jossa on vahan kasvillisuutta.

Alueella ei ole luontoarvoja.

/

Kuva 3. Ote Sisdasataman visiotyosta 2016.
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3.4

Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavalla alueella on mm. vanha satamatoimisto, Jatkanhovi, makasiinirakennus ja vanha
kaymalarakennus. Aluetta ymparoivat kaavoitetut asuntoalueet, virkistysalueet seka teollisuusalu-
eet. Lahin asunto on alueen valittomassa ldheisyydessa itapuolella sijaitseva rivitalo seka etelassa
omakotitalo. Meri rajaa aluetta lansipuolelta.

>

{5 &
=

Kuva 4. Vanha satamatoimisto, kiymadldarakennus sekd vanhat makasiinirakennukset. © Sisdsataman
visiotyo 2016.
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Kuva 5. Alustava suunnittelualue suhteessa ympariston rakennuskantaan. Tervahovintien itdpuoli kaa-
voitettavan alueen kohdalla ei ole vield toteutunut voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. © Maan-
mittauslaitos.

3.5 Maanomistusolosuhteet

Maa-alue on kaupungin omistuksessa.
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4.

4.1

4.2

MAANKAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaa-
vat yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

Alla on selvitetty kaavoitettavan alueen kaavoitustilannetta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston pdatds uudistetuista valtakunnallisista VALTAKUNNALLISET
alueidenkdyttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018. ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu asiasi-
saltonsa mukaisesti seuraaviin kokonaisuuksiin:

MAAKUNTAKAAVA

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéristod YLEISKAAVA
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luon-

nonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA

Pohjanmaan maakuntakaava

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Kristiinankaupungin osalta
kaavan laatii Pohjanmaan liitto. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020.

Kaavoitettava alue sijoittuu maakuntakaavassa A-alueelle (taajamatoimintojen alue), alueen ldhei-
syydessa on my0s venevaylan merkinta (Kristiinankaupungin vierassataman venevayla).

Kuva 6. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Alueen likimdardinen sijainti on esitetty siniselld nuo-
lella.
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4.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteisen maankaytdén suunnittelun valine. Se voi kasittaa koko kaupun-
gin/kunnan alueen tai osan siitd (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavoja seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjes-
tamiseksi (MRL 42 §).

Alueella on oikeusvaikutukseton osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna
1998. Osayleiskaavassa kaavoitettava alue on osoitettu LS- ja LV-alueina.

Kuva 7. Ote alueen oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta (1998).
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4.4 Asemakaava

Aluetta koskee kolme asemakaavaa; nro 38 on vahvistettu vuonna 1970 ja nro 62 vuonna 1985 ja
nro 110 hyvaksytty vuonna 2004.

Voimassa olevissa kaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu satamatoimintoja (LV - venesa-
tama/venevalkama, LS - venesatama, LS-1 - satama-alue) seka puistoa (VP). Vesialue on 0soi-
tettu W-merkinnalla.

Kuva 8. Ote asemakaavayhdistelmdsta (2010). Eri asemakaavojen rajaukset on esitetty sinisella.

4.5 Pohjakartta

Alueelta on laadittu ajantasainen vektorimuotoinen pohjakartta.
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5.

SELVITYKSET

Kaavoitusprosessin yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset asemakaavaa varten. Olemassa
olevia selvityksia hyédynnetaan mahdollisuuksien mukaan.

Alueen rakennettavuuden ja pilaantuneisuusasteen arvioimiseksi on tehty vuonna 2019 pohjatut-
kimuksia, joita tdydennetaan tarvittaessa kaavoituksen aikana.

Kulttuuriymparist6- ja rakennuskantaselvitys tullaan laatimaan alueen ominaispiirteiden ja suoje-
luarvojen maarittamiseksi. Liikenteellisia vaikutuksia tutkitaan valittujen maankayttoratkaisujen
pohjalta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maéarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtédvéa koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankadyttd- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja maan-
kayttod- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan merkittavia
vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhteiskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OSALLISET

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty ainakin seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):
- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Kristiinankaupungin kaupungin eri hallintotoimet

e FEtela-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Lansirannikon ymparistdyksikko

e Vaylavirasto Vayla

e Aluehallintovirasto
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8.1

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kdsitelladn, mm:

e Paikalliset sahk6- ja puhelinyhtiot

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttdjat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaiku-
tuksia.

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA AI-
KATAULU

Kaavan eri vaiheet

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville. Tydneuvottelu viranomaisten kanssa
jarjestetdaan ennen nahtaville asettamista.

Osallisilla on nahtavilldolon aikana mahdollisuus jattéa OAS:sta palautetta kaupungille. OAS:aa
paivitetaan koko kaavaprosessin ajan.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan |dhtdkohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan vaih-
toehtoisia maankayttoratkaisuja kaavaluonnoksen pohjaksi. Kaavaluonnos asetetaan sen jalkeen
nahtaville 30 paivaksi. Tasta ilmoitetaan paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin
internet-sivulla. Osalliset voivat talldin esittdaa mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjalli-
sesti. Luonnosvaiheessa voidaan lisaksi tarvittaessa jarjestaa yleisétilaisuus, josta tiedotetaan leh-
dessa ja kaupungin internet-sivuilla.

Tarvittaessa kaavaprosessin aikana jarjestetaan tyéneuvotteluja viranomaisten kanssa.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensa, on kaavaa usein tarkistettava. Kun kaupunginhallitus
on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon aikana kaa-
vaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaupunginhallituksen kaavoitusjaostolle. Sa-
malla pyydetdan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella
paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tie-
dotetaan paikallislehdissa ja kaupungin internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatos lahetetaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valitus. Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvdksymispda-
toksesta.
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8.2 Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

Vaihe Alustava aikataulu
Paatos kaavoituksen kdaynnistamisesta 2017

Aloitusvaihe 09/2020-02/2021
Valmisteluvaihe (perusselvitykset, kaavaluonnos) 03-06/2021
Ehdotusvaihe (kaavaehdotus) 08-12/2021
Hyvaksyminen 01-02/2022

9. YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusty® toteutetaan yhteistybhankkeena Kristiinankaupungin kaupungin ja Ramboll Finland
Oy:n kesken. Yhteystiedot alla.

Kristiinankaupungin kaupunki

Lapvéértintie 10, 64100 Kristiinankaupunki
www.Kristiinankaupunki. fi

Yhteyshenkilo
Vt. tekninen johtaja Markku Niskala
KRISTINESTAD
KRISTIINANKAUPUNKI puh. +358 40 559 9229
sdhképosti: markku.niskala@krs.fi

ESY 1648

Ramboll Finland Oy

RAMB B Terdksenkuja 1-3 E, 65100 Vaasa
www.ramboll. fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Projektip&éllikké Stina Karhunmaa
puh. +358 40 631 5771
sdhképosti: stina.karhunmaa@ramboll.fi
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