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UTGANGSPUNKTER ENLIGT MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGLAGEN OCH -FORORDNINGEN

Detaljplanen uppgdrs i enlighet med markanvdndnings- och bygglagen samt -férordningen (MBL,
MBF) MBL 62 § och 63 § samt MBF 30 §.

MBL 62 § - Vaxelverkan nar planer bereds

“Planldggningsférfarandet samt informationen om utg8ngspunkterna, mélen och eventuella alter-
nativ fér planeringen nér planen bereds skall ordnas s§ att markdgarna p8 omr8det och de vars
boende, arbete eller évriga férh8llanden kan p8verkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomr8de behandlas vid planeringen (intressent) har mdj-
lighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planldggningen och skriftligen
eller muntligen uttala sin 8sikt om saken.”

MBL 63 § - Program for deltagande och bedéomning

“N&r en plan utarbetas skall ett med avseende p§ planens syfte och betydelse nédvéndigt pro-
gram for deltagande och vdxelverkan samt fé6r bedémning av planens konsekvenser utarbetas i
ett tillrdckligt tidigt stadium.

Nér frBgan om planldggning har véckts skall detta meddelas s§ att intressenterna har méjlighet
att f§ information om utg8ngspunkterna fér planldggningen och om férfarandet fér deltagande
och bedémning. Informationen skall ordnas p§ ett sdtt som &r Idmpligt med tanke p8 planens
syfte och betydelse. Informationen kan ocks8 ges i samband med informationen om planldgg-
ningséversikten.”

MBF 30 § Framforande av 3sikter nar planer bereds

“I 62 § markanvdndnings- och bygglagen avsedd méjlighet for intressenter att framféra sina
&sikter ndr en plan bereds kan ges genom att beredningsmaterialet l1&ggs fram och intressenterna
ges méjlighet att skriftligen eller muntligen framféra sina 8sikter inom en viss tid eller vid ett sér-
skilt méte om planen eller p§ n8got annat Idmpligt sétt. I detta sammanhang kan dven andra
kommunmedlemmar framfora sina §sikter.

Méjligheten att framféra 8sikter skall kungéras p8 ett sétt som fungerar med hénsyn till intres-
senternas tillg8ng till information och som fastslagits i programmet for deltagande och bedém-
ning. Om inte n§got annat sétt att informera anses vara lampligt med beaktande av omsténdig-
heterna, kungérs saken i samma ordning som kommunala tillkénnagivanden offentliggérs. Med-
delandet skall dock alltid publiceras i minst en dagstidning med allméan spridning p orten.

Det som i 2 mom. féreskrivs om information iakttas i tillimpliga delar &ven i fr8ga om s8dan in-
formation om att planldggning har inletts som avses i 63 § markanvandnings- och bygglagen, om
inte denna information ges i samband med informationen om planldggningséversikten.

Vid beredningen av en detaljplan som har ringa verkningar eller en detaljplanedndring som har
ringa verkningar kan intressenterna ges tillfdlle att framféra sina 8sikter samtidigt som de infor-
meras om att planldggningen har inletts. I ett s§dant fall behéver informationen inte publiceras i
en dagstidning.”

Respons pad programmet for deltagande och bedomning

Detta program for deltagande och bedémning &r tillgéngligt pd Kristinestad stad, Tekniska avdel-
ningen, Lappfjardsvégen 10, 64100 Kristinestad eller pd stadens internetsida www.kristinestad.fi.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan ges enligt féljande:
Ari-Johan Myllyniemi, Teknisk direktdr. Tel. 040 559 9229, e-post: ari-johan.myllyniemi@krs.fi.


http://www.kristinestad.fi/

PLANERINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRADE

Planlaggningsomradet befinner sig i Kristinestad stadscentrum i angransning till Salutorget. Pla-
neringen berdr kvarter 238 - tomt 12-14 i gallande stadsplan och avgransas i vaster av Vastra
L&nggatan och i 6ster av Ostra L&nggatan medan Radhusgatan gransar i norr och Parmansgatan i
soder.

Planlaggningsomradets riktgivande lage och -utstréckning visas i bilderna nedan.
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Bild 2. Planldggningsomradets riktgivande utstrickning.



3.

KONTAKTPERSONER

Planeringen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad och Ramboll Finland
Oy. Information om detta program och planldggningsprojekt fas av stadens kontaktperson.

PLANLAGGARE: PLANLAGGNINGSKONSULT:
Kristinestad stad Ramboll Finland Oy
Lappfjardsvagen 10 Hovrattsesplanaden 19 E

64100 Kristinestad 65100 VASA

Tel. (06) 221 6200 Tel. 020 755 7600
www.kristinestad.fi www.ramboll.fi

Kontaktperson: Kontaktperson:

Teknisk chef, Ari-Johan Myllyniemi Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
T +358 40 5599229 Tel. +358 50 349 1156

E-post: ari-johan.myllyniemi@krs.fi E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

INITIATIV OCH PLANLAGGNINGSBESLUT
4.1 Initiativ

Initiativet till andringen av detaljplanen har tagits av markagaren till de berérda tomterna i kvar-
teret. Stadsstyrelsen godkénde den 12.3.2018 § 57 markéagarens anhallan och beslét saledes
starta planlaggningen.

PLANERINGENS UTGANGSLAGE OCH MALSATTNINGAR

5.1 Planeringsuppdrag, malsattningar och syfte

Huvudmalsittningen med planeringen &r att hdja byggrétten inom kvarter 238 - tomt 12-14, samt
utreda lampligt anvandningsandamal fér de berérda tomterna. I dagsldget &r byggratten e=0,65 for
AL-delen och e=0,35 for A-delen. Man planerar en héjning av byggrétten s3 att det blir samstam-
migt med andra narliggande kvarter.

I samband med planeringen utreds byggande av nya byggnader pa omradet ldngs Véstra Ldnggatan
i tomt 12 och 13. Nuvarande gamla bostadsbyggnad (tomt 12) som &r i daligt skick &r planerad att
ersittas med ny byggnation. Fér byggnaden har uppgjorts konditionsgranskning vilket pavisar att
byggnaden inte langre kan repareras pa ett ekonomiskt forsvarbart séitt. Nya byggnader anpassas
till omradets kulturhistoriska sardrag.

5.2 Den byggda miljon

De mest centrala delarna av Kristinestad tillhér byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY), Kristi-
nestads rutplaneomrade. Bebyggelsen &r gammal och de &ldsta byggnaderna inom RKY-omradet
hérstammar fran 1700-1800-talet.

“Kristinestad grundades 8r 1649 p8 Koppén i Lappfjérds socken som en del av Per Brahes aktiva
stadspolitik. Stadens reguljéra rutplan hdrstammar frén samma &r. Staden grundades i en nord-
sydlig riktning p8 Gstra stranden av en udde som trénger ut i havet. Den ursprungliga stadspla-
nen omfattade sex kvarter i tv8 rader, vilka féljde strandlinjen. Stadsplaneomr8det utvidgades
snart, férst som ett exempel p§ den &ldsta planen med regelbundna kvarter och mera omvéx-
lande till kvarterstrukturen &n p8 1700- och 1800-talen.

Kristinestads kyrka byggdes 8r 1700, tre &r tidigare innan kyrkan tréffades av blixten och brann


http://www.kristinestad.fi/
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ner. Kyrkan togs ur bruk efter att férsamlingens nya stenkyrka hade byggts fardig 8r 1897. Kyr-
kan restaurerades och fick sitt nuvarande utseende 1958-1964 under ledning av Thorvald Lin-
dqvist. Vid restaureringen togs interiérens fargskala frén 1700-talet fram och den under 1770-
talet byggda ldktaren vid den sédra vdggen revs.

Lebellska képmansg8rden byggdes 8r 1761 och d§ hade byggnaden sannolikt ett mansardtak. Ef-
ter en eldsv8da som intréffade 8r 1859 torde byggnaden ha erh4llit sitt nuvarande utseende med
valmtak och rédmyllad lodrét brédfodring. Lebellska g8rden inreddes till ett museum 8ren 1932-
1942,

Redan p8 1750-talet planerades en bro éver Stadsfjdrden till fastlandet. Den nuvarande terass-
bron som leder till torget blev byggd férst 1840-1945.

Skyddet av trahusbebyggelsen har fastlagits i stadsplanen under 1970-80-talen i tre repriser.
Byggandsbest8ndets renoveras i enlighet med stadsplanens féreskrifter.” (www.rky.fi)
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Bild 3. Pa kartan syns avgransningen for RKY-omradet.



Bild 4. Byggnationen inom planlaggningsomradet bestdr av dldre hus som delvis restaurerats
och renoverats. Byggnaderna i bilderna ovan finns alla i kvarter 238 men berérs inte alla av
plandndringen.

Inom berdrda planldggningsomrade finns 2 skyddade byggnader (sr) i géllande detaljplan, nar-
mare info, se punkt 5.8

5.3 Miljons nuvarande tillstand

Omradet &r helt och hallet bebyggt/anlagt, omradet ligger centralt i tatortsmiljo. Stérsta delen av
byggnaderna ar i bostadsbruk, hérnbyggnaden i kvarter 13 fungerar som restaurang/butiksfas-
tighet.

5.4 De riksomfattande malen for omraddesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. M3-
len for omr%desanvéndningen ar grupperade enligt sakinnehall i foéljande helheter:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljé

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsoérining med formaga att vara férnybar



5.5 Landskapsplan 2030

Landskapsfullmaktige vid Osterbottens férbund godkénde landskapsplanen 29.9.2008. Planen
faststadlldes av miljéministeriet 21.12.2010.

Bild 5. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030 (faststilld 21.12.2010).

For planldaggningsomradet finns foljande huvudsakliga reserveringar:

Planbeteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

- Omr8de fér centrumfunktioner

Kk Stadsutvecklingszon
kk-4 - Stadsnétet i Sydosterbotten
Omréde som &r nationellt vérdefullt med tanke p8 kulturmiljén eller
landskapsv&rden

mk Utveckling av §- och &lvdalarna; mk-7-Tjoéck 8dal

my Omr8de med turistattraktioner / utvecklingsomr8de for turism och rekreation,
mv-1.

5.5.1 Landskapsplanens etapplaner

Landskapsplanens etapplaner paverkar inte planldggningen.



5.6 Landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 &r under uppgérande. Planutkastet var framlagt 5.2- 9.3.2018.
I utkastet framgar inte sddana aspekter vilka skulle inverka pd férutsattningarna for detaljplane-
andringen.

Bild 6. Utdrag ur utkastet till Osterbottens landskapsplan 2040.

Planlaggningsomradet berors av foljande huvudsakliga reserveringar i landskapsplan-
utkastet:

Beteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Byggd kulturmiljé av riksintresse

. Omré&de fér centrumfunktioner (c)

A Omréde for tatortsfunktioner (A)

5.7 Generalplan

Over omrédet finns icke rattsverkande generalplan frén 8r 1998. Omradet har reserverats for bo-
stader och handel, dar miljon skall bevaras.



Bild 7. Utdrag ur den icke rattsverkande generalplanen (1998). Berorda kvarter AL/s-, och A/s-omrade).

5.8 Detaljplan

Omradet &r sedan tidigare detaljplanerat. Den géllande planen fér omradet faststalldes
21.2.1995. Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen visas nedan. Omradet innefattar ndgra skyd-
dade byggnader (sr), varav byggnaden i tomt 12 &r foremal for rivning pga sitt daliga skick. Ov-
riga skyddade byggnader kvarstar.
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Bild 8. Utdrag ur detaljplanesammanstillning (2010).

5.9 Baskarta

Fér omradet finns en tidsenlig baskarta som anvéands i planeringsarbetet.



UTREDNINGAR

For omradet finns dtminstone en byggnadsinventering frdn ar 1967 som kommer att ligga till
grund for arbetet i historisk bemarkelse, “Kristiinankaupunki — Taiteellinen ja historiallinen inven-
tointi”. Utdver detta finns dven bl.a. publikationen “Kristinestads byggnadshistoria” att tillga. P3
basen av dessa kan byggnadernas alder och féréandringar dokumenteras. Byggnadernas nuva-
rande tillstdnd och skyddsvarden dokumenteras i detaljplanen.

BEDOMNING AV KONSEKVENSER

MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

“En plan ska grunda sig p8 planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och p8 s8dana undersékningar och utredningar som planeringen kréver. N&r planens
konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

N&r en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala och
kulturella konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ ut-
redas i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omr8de dér planen kan tdnkas
ha vésentliga konsekvenser.”

Delobjekten fér bedémningen av konsekvenserna baserar sig p& markanvandnings- och byggla-
gen. Enligt lagens 9 § och Markanvandnings- och byggférordningens 1 § bedéms i samband med
utarbetningen av planen konsekvenserna for:

1) Manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) Jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) Véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) Region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) Stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néringslivet.

INTRESSENTER OCH SAKKUNNIGA

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan p%verkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin 8sikt om saken.

Som intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid plane-
ringen:

e  Kristinestad stads olika férvaltningar — PB 13, 64101 Kristinestad

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen) - PB 262,
65101 VASA

o Osterbottens férbund - PB 174, 65101 VASA

o Osterbottens museum - Skolhusgatan 2, 65100 VASA

e Museiverket - PB 913, 00101 HELSINGFORS
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Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av planen:

e Anvandare, innehavare, markégare och invanare i planeringsomradet och dess influens-
omrade.

e Foreningar, féretag och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrup-
per planandringen kan ha konsekvenser for.

9. DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

MBL1§
Lagens allmdnna syfte

Syftet med denna lag &r att reglera omr8des-
anvéndningen och byggandet fér att p8 det
sdttet skapa forutséttningar for en bra livs-
miljé och frdmja en ekologiskt, ekonomiskt,
socialt och kulturellt h8libar utveckling.

Malet &r ocks4 att tillférsékra alla en méjlig-
het att delta i beredningen av drenden och
att sékerstélla att planeringen &r hégklassig
och sker i véxelverkan, att det finns tillgdng
till m8ngsidig sakkunskap och att det ges ép-

MBL 6 §
Vaxelverkan och information om planlagg-
ningen

Beredningen av en plan skall p8 det sétt som be-
stdms i denna lag ske i véxelverkan med de per-
soner och sammanslutningar vars férh8llanden el-
ler intressen i avsevérd man kan p8verkas av pla-
nen.

Myndigheter som bereder planer skall informera
om planldggningen s§ att de som berérs av saken
har méjlighet att félja planldgggningen och p8verka
den.

pen information om de drenden som behand-
las.

Information om att planlaggning har inletts, program for deltagande och bedémning,
planutkast

e Attt planlaggningsarbetet har inletts och om offentligt framlaggande informeras genom
kunggérelse i lokaltidningarna, pa stadens anslagstavla och internetsida.

e Program for deltagande och bedémning samt planutkast uppgérs och framlaggs offentligt
pa stadens anslagstavla och internetsida i 30 dagar.

o Over programmet fér deltagande och bedémning och planutkastet finns méjlighet att ge
skriftliga och/eller muntliga asikter i enlighet med kungérelsen. Begdran om utlatande
fran forvaltningar och myndigheter samt évriga intressenter.

Utarbetande av forslag

e Planférslaget framlaggs offentligt under 30 dagar pa stadens anslagstavla och inter-
netsida.

e Om offentligt framldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa stadens
anslagstavla och internetsida.

o Over forslaget finns méjlighet att ge anmarkningar i enlighet med kungérelsen. Begéran
om utldtande fran férvaltningar och myndigheter samt évriga intressenter.

e Styrelsebehandling, godkannande av férslaget och sandning foér fullmaktigebehandling.

e Fullmaktigebehandling, godkannande av férslaget.

10. TIDTABELL

Malet &r att detaljplanen skall godkannas i stadsfullméaktige under ar 2019.



