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DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA SIDANS INDUSTRIOMRADE

Forslag

Detaljplanebeskrivning
1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Kaavan nimi: Detaljplan och detaljplaneforandring for 6stra sidans industriom-

rade
Planens nummer:; XXXXX

Beskrivningen av detaljplanen galler den 3 september 2026 daterade detalj-

planekartan.
Detaljplan och detaljplaneandringen galler en del av fastighet 287—-401-14-0.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarter 1 och 2, industri- och la-
geromrade, samt tillhérande jord och skogsbruksomrade och gatu-, trafik-, skydds-

och specialomraden.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
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1.2 Planomradets lage och omfattning
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Kuva 1. Planeringsomradets ungefarliga lage presenterad pa grundkartan med blatt streckad
linje. (MML, 2025)

Planeringsomradet ar belaget 6ster om centralorten i Kristinestad, i skogsomradet
mellan Kristinestads centrum och byn Lalby. P& vastra sidan av detaljplaneomradet
ligger Bottenhavets sjukhus. Omradet gransar i soder till Lappfjardvagen. Planerings-

omradet omfattar cirka 259 hektar.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn: Detaljplan och detaljplaneforandring for dstra sidans industriom-
rade

Beskrivning av detaljplanen

Genom detaljplanen bildas kvarter 1 och 2 i stadsdel 16, (kvartersomraden for industri-
och lagerbyggnader (T-1 och T-2) samt tillhérande omraden for energiférsorjning
(EN-1)), liksom omraden for jord- och skogsbruk (M), jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda miljovarden (MY), tradgards- och vaxthusomrade (MP) samt natur-

skyddsomrade (SL). Dartill bildas gatu- och trafikomraden genom detaljplanen.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
DETALJPLANEBESKRIVNING
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplanen har inletts pa stadens initiativ. Beredningen av arendet pabdrjades i janu-
ari 2025 i enlighet med planlaggningsprogrammet fér aren 2025-2029. Detaljplanen
utarbetas for dstra sidans industriomrade med utgangspunkt i den delgeneralplan som
godkandes den 23 mars 2026.

Stadsstyrelsen planlaggningssektion beslutade vid sitt sammantrade den 4 december
2025 § 95 att meddela att arbetet med detaljplanen for det dstra sidans industriomra-
det har inletts i enlighet med 63 § i lag om omradesanvandning (och darmed anhang-
iggjorts), samt att godkanna att program for deltagande- och bedémning laggs fram i
enlighet med 63 § i lag om omradesanvandning och 30 § i markanvandnings- och

byggférordningen.

Staden har vid tekniska namndens sammantrade den 11 februari 2026 godkant ett for-
handsreserveringsavtal om ett cirka 235 hektar stort markomrade inom planeringsom-

radet.

2.2 Detaljplan och detaljplaneandring

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora etablering av datacenter och dartill hérande
verksamheter inom omradet. Detaljplanen skapar aven forutsattningar for att utnyttja
spillvarmen fran datacentren i vaxthusverksamhet. | planeringen beaktas dessutom
det i landskapsplanen angivna behovet av en jarnvagsforbindelse samt omradesreser-
veringarna for el 6verféring i den norra delen av planomradet. Vidare beaktas de na-
turvarden som konstaterats i naturinventeringen, hanteringen av dagvatten samt den

kulturhistoriskt betydelsefulla strackningen av Lalbyvagen.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Detaljplanen har inletts pa stadens initiativ. Kristinestad saljer eller arrenderar tom-

terna efter att planlaggningen har slutforts.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
DETALJPLANEBESKRIVNING
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Kvartersomradena genomférs av privata aktérer, med undantag fér de allmanna omra-

dena (EV och VL), den kommunaltekniska infrastrukturen samt gatuomradena, som

genomfdrs av staden.

En del av den samhallstekniska infrastrukturen inom omradet har redan genomforts.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
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3 Utgangspunkter
3.1 Beskrivning om omradet

3.11 En allman beskrivning om omradet

Planeringsomradet ar belaget dster om Kristinestads centrum, pa ett skogsomrade
mellan stadskarnan och byn Lalby. | s6der gransar omradet till Lappfjardsvagen, som
fungerar som infartsvag till staden fran riktning mot Riksvag 8 (Vasavagen). | vaster
gransar omradet till detaljplaneomradet 6ster om stadens centrum samt till strandzo-

nerna langs Tjock a.

Tre 110 kV kraftledningar 16per genom den norddstra delen av omradet. Tva av dessa

ags av Fingrid och en tillhor EPV Alueverkko Ab.

Vast om detaljplaneomradet ligger halsocentralen och Bottenhavets sjukhus. Inga bo-
stader eller fritidsbebyggelse finns inom planeringsomradet. | narheten av den vastra

gransen finns ett smahusomrade.

Planeringsomradet ar till storsta delen obebyggt och skogbevuxet. Terrangen ar varie-
rande, och storre delen av omradet ligger pa 6ver 20 meters hojd dver havet. Den
hégsta punkten nar cirka 27,5 meter 6ver havet. Merparten av skogarna utgors av
ekonomiskog. Skogsomradena genomkorsas av aker- och hyggen samt av berghallar.
(Kalla: Planbeskrivning for delgeneralplanen for Ostra sidans industriomrade.)

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
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Figur 2. Byggnader och konstruktioner i narheten av planeringsomradet markerade pa terrdang-

kartan.

3.1.2

Naturmiljo

3.1.2.1 Landskapsstruktur, landskapsbild

Enligt den landskapsindelning av landskapstyper som utarbetats av Miljoministeriet
hor Kristinestad till Osterbotten och Sydésterbottens kustomrade. Inga landskapsvar-

den har identifierats inom planeringsomradet. Det narmaste landskapsmassigt bety-

delsefulla omradet ar kulturmiljon vid Tegelbruksbacken, belagen nordvast om plane-

ringsomradet.

Landskapet inom planeringsomradet bestar av bergig och skogbevuxen terrang med

varierande hdjdskillnader. | den norra delen I6per en kraftledning i riktning nordvast—

sydost, vilken utgor ett framtradande inslag i landskapsbilden.

Med undantag for den igenvaxande vagstrackningen av Lalbyvagen, nagra skogsbil-
vagar, mindre akeromraden och den 6ppna kraftledningsgatan ar omradet huvudsakli-

gen skogsklatt och saknar vidstrackta utblickar eller andra sarskilt utmarkande
DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA

A-Insindorit Suunnittelu Oy

SIDANS INDUSTRIOMRADE
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landskapselement. Omradet ligger dock pa en synlig plats vid infarten till stadens cent-

rum fran sydost, via Vasavagen.

Inga nationellt vardefulla landskapsomraden finns inom eller i narheten av planerings-
omradet. Det narmaste nationellt vardefullt landskapsomrade, Harkmeri kulturlandskap
(VAMA), ar belaget cirka 7,5 kilometer fran projektomradet.

Kristinestads rutnatsplaneomrade, som ar ett nationellt vardefullt byggt kulturmiljdom-
rade (RKY), ligger cirka en kilometer vaster om planomradet och havsviken. Fran om-

radet finns det sporadiska utblickar mot planomradet.

3.1.2.2 Jordman

Marken inom planomradet bestar till stor del av jord med blandad jordart, vars huvud-
fraktion inte har utretts. Dessutom finns det omfattande bergsomraden och berghall i
omradets mitt. Pa den dstra sidan forekommer karrbildningar i marken, och i nord-
vastra delarna finns delvis lerjordar. | norr finns ett enskilt omrade med finkornig

jordart, vars huvudfraktion inte har utretts.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
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Figur 3. Karta av jordman.

Baserat pa GTK:s material har sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar inom
projektomradet bedomts vara huvudsakligen mycket liten. | den norra delen av omra-

det och pa dess vastra sida finns dock sma omraden dar sannolikheten for férekomst
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ar mattlig. En kartbild éver férekomsten av sura sulfatjordar presenteras i nasta bild
(Figur 4).

HARRAMAT Esiintymisen todennékdisyys
SULFAATTIMAAT Bian
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Figur 4. Oversiktskarta éver sura sulfatjordar. Planeringsomradets lige markerat med vit
streckad linje.

Svartskiffer ar en svavelhaltig bergart som forekommer pa flera hall i Finland. Svart-
skiffer kan ha negativa konsekvenser for ytvattenkvaliteten om bergytan bryts upp eller
om jordmassor som innehaller svartskiffer gravs upp. Darfor ar det viktigt att identifiera
omraden med svartskiffer vid byggande, istandsattningsdikning inom skogsbruket och
annan markanvandning. Utdver kartmaterial har dven en vagledning fér beddémning

och hantering av svartskiffrars miljoeffekter publicerats: GTK:n tutkimustydraportti

81/2023. Opas mustaliuskeiden ymparistovaikutusten arviointiin ja hallintaan

Vid planering av markanvandning bér man efterstrava att undvika sddan markanvand-

ning som exponerar svartskifferberggrund eller jordarter med hogt innehall av
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svartskiffermaterial for vittring och oxidation. Neutralisering av svartskiffermaterial kan
vid behov genomféras med kalk (GTK, 2023).

MUSTALIUSKE
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Figur 4. Forekomst av svartskiffer inom omradet. Planomradet har markerats med en bla
streckad linje pa kartan.

3.1.2.3 Naturférhallanden, vegetation

Planeringsomradet ligger i kustregionen inom den sydboreala skogsvegetationszonen
och hégmossezonens myrvegetationsomrade. De vidstrackta skogsomradena inom
planomradet delas av aker- och kalhyggesoppningar samt berghallar. Pa grund av om-
radets bergighet ar skogarna i den centrala delen mycket karga, men i kantomradena
vaxer frodiga skogar. | den norra delen av omradet I6per kraftledningar, dar vegetat-
ionen ar lag och buskartad.

Huvuddelen av skogarna i omradet ar ekonomiskog, varav en del nyligen har avver-
kats. Inget mer detaljerat inventeringsarbete har gjorts fore planlaggningen, men i
skogsbruksplanen har enskilda omraden lamnats utanfér skétselplanen med avverk-

ningsférbud. Enligt Lappfjards skogsvardsférening finns det i den 6stra kanten av
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omradet ett skogsbestand med mycket gammal granskog i en sanka mellan bergsom-
raden. Det nastan fyra hektar stora bestandet ar ett synnerligen vardefullt livsmiljéom-

rade enligt 10 § i skogslagen.
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Figur 5. Markticke. Planeringsomradets grians markerad med vit streckad linje (Kalla: SYKE).

Vegetationen i omradet har beskrivits i naturinventeringen som har utarbetats i sam-
band med utarbetandet av delgeneralplanen. Den mellersta delen av omradet har hogt
belagen terrang med stora arealer 6ver 20 m dver havet, till och med 25 m nivan nas
pa ett par stallen. Tradskiktet domineras av 40-50 ariga ekonomiskogar planterade
med tall. D6d ved forekommer sparsamt. Skogstypen ar varierande frisk mo av bla-
barstyp eller tamligen torr moskog. Faltskiktet i den friska moskogen domineras av bla-
bar, lingon, krustatel och ekorrbar. | den tamligen torra moskogen férekommer lingon,

ljung och lavar.

| den vastra och 6stra kanten av omradet ar skogen mera lundartad mo (OMT) med
typiska skogsorter som harsyra, ekorrbar och skogsbraken i faltskiktet. De flesta vat-
marker ar utdikade, endast nagra mindre karr i naturtillstand patraffas. | den 6stra kan-

ten av omradet finns aven en vardefull gammal granskog, skogstypen ar lundartad mo,
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men med lundartade drag i vegetationen. Vasterangen i 6stra delen ar en utdika vat-

mark som numera bestar av en yngre blandskog pa lundartad mo.

Kraftledningsgatan leder i nordvast-sydostlig riktning och dominerar den norra delen
av omradet. Den har en slybetonad och buskartad vegetation dar den startar i den
vastra delen av omradet, bjork och andra l6vtrad dominerar med gras och héga orter i
faltskiktet. Pa hogre terrang i den mellersta delen av omradet ar det torrare och mera

Oppna ytor med ljung och krakris i markskiktet.

Figur 6. Till vanster kraftledning i den norra delen av utredningsomradet, till héger en éaldre, ur
bruk tagen kraftledningsgata som delar omradet i tva delar. (Kalla: Naturinventering for Ostra
sidan, Kristinestad, 2025).

Inom inventeringsomradet har inte hittats hotade vaxtarter. Det férekommer invasiva
arter som balsamin, rénnspirea och lupin inom omradet. (Kalla: Naturinventering for
Ostra sidan, Kristinestad, 2025).

| den norddstra delen av utredningsomradet, mellan den gamla Lalbyvagen och kraft-

ledningsgatan, ligger en vardefull gammal granskog.
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Figur 7. De mest betydelsefulla naturtyperna inom u_t_redningsomrédet som beaktas i markan-
vandningsplaneringen. (Kalla: Naturinventering for Ostra sidan, Kristinestad, 2025).

Efter att naturutredningen for delgeneralplanen fardigstallts noterades vid ett faltbesdk
som genomfdrdes varen 2026 skador inom omradet till féljd av stormen vintern 2026.
Det berorda omradet, dar ett stort antal granar hade blast omkull, har markerats pa
flygbilden nedan med orange streckad linje. De omkullfalina traden har darefter av-
lagsnats. Forlusten av tradskiktet kan i nulaget ha en inverkan pa de befintliga ekolo-

giska sambanden inom omradet.
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Figur 8. Omrade med stormskador ungeférligt avgransat pa flygbilden (orange streckad linje)
samt fotografi av omkullfallna trad inom omradet fére réjningen av stormskadorna.

Naturutredningen for detaljplanen, Suomen Luontotieto Oy, 2026, har fardigstallts och
fogats till planmaterialet. Jamfért med naturutredningen for delgeneralplanearbetet
identifierades inga betydande nya naturvarden i naturutredningen for detaljplanen
(2026), med undantag for observationer som galler hackande faglar.

Sydbottens Natur och Miljé r.f., (SNOM), har tillsammans med SLL undertecknat ett
bilateralt avtal med Kristinestad om inrattande av ett naturskyddsomrade i enlighet

med naturvardslagen.

3.1.2.4 Djur

Djur i omradet har beskrivits i naturinventeringen som har utarbetats som en del av ar-
betet med delgeneralplanen (Naturinventering fér Ostra sidan, Kristinestad, 2025).
Enligt den genomfdrda naturinventeringen (2025) patraffades i omradet framst vanliga
arter som férekommer i Finland, och inga betydande direktivarter eller deras fortplant-
nings- eller viloplatser observerades. | omradet noterades aven fagelarter, varav de
mest betydelsefulla observationerna gallde talltita samt nagra rovfaglar. Inga sarskilt
skyddsvarda insektsarter patraffades.

Omradet har dock betydelse som ekologisk férbindelse mellan olika delomraden. Be-
hovet av denna forbindelse har identifierats pa landskapsplaneniva, genom landskaps-
planens forbindelsebehovsmarkering, samt i den utarbetade naturinventeringen fran
2025 och i den godkanda delgeneralplanen.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindorit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
DETALJPLANEBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT 15 (101)

B o /\m\%;  JINRENA
| 01
)Q‘\” ik
iUeISSJ "
/)

rE" sairfla Yhdyskaytava / Forbindelsekorridor

2] Ekologinen yhdyskéytava / Ekologisk forbindelse
J mmm Selvitysalueen rajaus / Inventeringsomrade

. e e

n | ‘
A\ /]\ /’l f )rlnﬁ//o

Figur 9. Den i landskapsplanen angivna férbindelsekorridoren som gar genom omradet placeras
lampligast pa bada sidor om den gamla Lalbyvagen. Léngs végen vaxer redan nu en varierad
trad- och buskvegetation. (Kalla: Naturinventering for Ostra sidan, Kristinestad, 2025).

| den naturutredning som upprattades i samband med delgeneralplanen patraffades
inga spar av flygekorre. Flygekorren hor till de arter som anges i bilaga IV till EU:s ha-
bitatdirektiv och ar aven skyddad enligt naturvardslagen. Inom omradet finns endast i
begransad utstrackning livsmiljoer som lampar sig for flygekorren, men den aldre gran-
skogen i den dstra delen utgdr en mycket Iamplig miljo for arten. S6der om omradet, i
Hogasen, har observationer av flygekorre gjorts, vilket innebar att arten kan sprida sig
till omradet under férutsattning att en ekologisk férbindelse finns tillganglig.

Enligt uppgifter fran Forststyrelsen kan planomradet ha betydelse med avseende pa
flygekorrens spridningsfoérbindelser i relation till det konstaterade férekomstomradet
inom Natura-omradet Tegelbruksbacken. Flygekorren anges som skyddsgrund for det
aktuella Naturaomradet. En lamplig spridningskorridor kan planeras att folja den gamla

Lalbyvagen.

Enligt naturutredningen fran 2025 finns det endast fa for fortplantning lampliga livsmil-
joer for &kergroda inom omradet. Akergrodan &r upptagen i bilaga IV till EU:s habitatdi-

rektiv men ar inte upptagen pa den nationella rédlistan. Enligt 78 § i naturvardslagen
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(9/2023) ar det forbjudet att forstora eller férsamra fortplantnings- och viloplatser for

djurarter som anges i bilaga IV a till habitatdirektivet.

Enligt naturutredningen fran 2025 forekommer fladdermdss endast i mycket begran-
sad omfattning inom utredningsomradet. Sammanlagt gjordes endast tre observat-
ioner av nordfladdermus. Inom utredningsomradet patraffades inga for fladdermoss
lampliga fortplantnings- eller viloplatser. Samtliga fladdermusarter som forekommer i
Finland ar upptagna i bilaga IV till EU:s habitatdirektiv och ar dessutom samtliga frid-

lysta med stdd av naturvardsférordningen.

Sédra Osterbottens NMT-centralen kartlade forekomstomraden fér sotnatsfjaril under
aren 2023 och 2024. Arten patraffades da utanfér planomradet, men inte inom det ak-
tuella utredningsomradet. Kristinestad ingar i artens utbredningsomrade, men nagra
kanda forekomster finns inte inom utredningsomradet. Sotnatsfjaril eftersoktes pa
Oppna platser dar vanderot férekommer, men arten observerades inte inom omradet i
den naturutredning som uppréattades i samband med delgeneralplanen. Sotnatsfjaril ar
en starkt hotad fjarilsart i Finland. Arten lever bland annat pa fuktiga &ngsmarker, och
forandringar i markanvandningen utgoér ett hot mot dess livsmiljoer. Larven lever hu-
vudsakligen av vanderot. | Finland forekommer arten inom ett begransat omrade i

Birkaland och i Sodra Osterbotten.

Inom omradet férekommer inga livsmiljéer for utter. Uttern ar aven en art som omfattas
av bilaga IV till EU:s habitatdirektiv. (Kalla: Ostra sidans naturinventering Kristinestad,
Carina Ronn, 2025).

Av omradets fauna har dessutom en naturutredning pa detaljplanniva upprattats under
faltsdsongen 2026. | den gamla granskogen inom omradet patraffades tva nya arter
som omfattas av direktivet, jarpe och mindre flugsnappare. De nya observationerna
har ingen inverkan pa planforslaget, eftersom omradet ligger utanfor kvartersomra-
dena.

3.1.2.5 Vattendrag och vattenregim

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Flera diken I6per dock genom omradet.
Planomradet ar emellertid belaget i narheten av en havsvik (Norrfjarden) samt Tjock a.

Omradets vatmarker har dikats.
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Omradet ar inte klassificerat som grundvattenomrade och ar inte heller belaget i nar-
heten av nagot klassificerat grundvattenomrade. Det narmaste grundvattenomradet

(Bétomberget) ar belaget cirka tio kilometer 6ster om planomradet.

Storsta delen av omradet ligger pa en hojd av dver 20 meter dver havsytan. Norrfjar-
den ar belaget cirka 1,5 kilometer vaster om omradet. Tjock & (den sédra delen av
Teuvanjoki) I6per nordvast om omradet pa ett avstand av cirka 200400 meter och ar
dversvamningskansligt, sarskilt under hosten i omradet kring Lerviken. Oversvam-

ningsomradet stracker sig dock inte till planomradet (vesi.fi).

Omradet fungerar som vattendelare sa att en del av vattnet rinner till Lappfjards a och
en del till Tjock a. Planomradet ar belaget pa huvudvattendelaren mellan Tjéck as (38)
och Bottenhavets (83) avrinningsomraden. Avrinningsvattnet fran omradet leds langs
befintliga diken antingen norrut under Lokvagen och Tjockvagen till Tjock a eller s6-

derut, antingen direkt eller via Lappfjards 4, till Bottenhavet.

Den 6stra delen av planomradet ingar i avrinningsomradet for Lappfjards as och

Storas vattendrag, som skyddas enligt lagen om skydd av forsar.
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Kuva 10. Avrinningsomradet for vattendragen Lappfjard an och Storan, skyddad enligt lag om
skydd av forsar.

Tjéck an (nedre delen av Teuvanjoki) ar en alv i moranmark, dar vattenkvaliteten vari-
erar och ofta ar paverkad av eutrofiering. Vattnet ar typiskt brunfargat, grumligt och na-
ringsrikt, men férsurningsproblemen ar inte lika allvarliga som i manga andra vatten-
drag i kustomradet. An uppvisar en betydande éversvamningskanslighet, vilket paver-
kar variationer i vattenniva och vattenkvalitet. Vattenkvaliteten i Kristinestadens skar-

gardsomrade, inklusive Norrfjarden, har i huvudsak bedémts vara god.

Vattentillstandet i Lappfjérds a ar gott och vattnet ar naturligt klart, eftersom ans 6vre
avrinningsomraden ar i naturtillstand. Vattendraget ar ekologiskt vardefullt bland annat
med tanke pa férekomsten av harr- och 6ringbestand. An ar 6versvamningskanslig
och dess dversvamningsomrade stracker sig norr om Svindvagen i Lalby (6versvam-

ningsuppgifter: vesi.fi).

3.1.2.6 Jord- och skogsbruk

Omradet ar i nulaget huvudsakligen skogbevuxet. Huvuddelen av skogarna inom om-

radet utgors av ekonomiskog, varav delar har avverkats nyligen fére inledandet av
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planprocessen. | skogsbruksplanen har vissa delomraden undantagits fran skotselat-
garder och belagts med avverkningsférbud pa grund av naturvarden. De skyddsvar-
den som identifierats i samband med delgeneralplanearbetet begransar aven fortsatt-

ningsvis, i viss utstrackning, anvandningen av omradet for skogsbruk.

3.1.2.7 Naturskydd

Inom planomradet finns inga Natura-omraden, naturskyddsomraden eller sddana na-
turtyper som skyddas med stdd av 64 § och 65 § i naturvardslagen (9/2023). Det
narmaste Natura 2000-omradet, Tegelbruksbackens Natura 2000-omrade
(SACF10800140), ar belaget cirka 150 meter nordvast om planomradet.

Natura 2000-skyddsomrade Tegelbruksbacken

Omréadeskod: F10800140
Areal: 47 ha
Omradestyp: SAC

Omradesbeskrivning

Mangsidigt, vidstrackt omrade som utgor en vardefull vardbiotophelhet. Omradet vid Tegelbruksbacken
kannetecknas av oppna akrar och angar, rikliga buskbestand samt frodiga 16v- och blandskogar. En
del av omradet har lange varit foremal for bete och vardbiotopens sardrag kan fortfarande tydligt ob-

serveras.

Kvalitet och betydelse

Omradet har lange betats och vardbiotopens sardrag kan fortsattningsvis urskiljas. | omradet finns det
flera sma omraden med naturtyper enligt direktivet: friska sméa ortrika &ngar, hagar, skogar i naturligt
tillstand och frodiga strandlundar. Tack vare dessa ar aven fagelbestandet i omradet mangsidigt och

omradet har aven stor betydelse som mat- och rastplats for faglar i flyttningstider.

Narheten till staden 6kar omradets varde som rekreations- och undervisningsobjekt och i atgardspla-

nen foér omradet ingar bl.a. utveckling av omradet till ett objekt for miljéfostran.

Arter som utgdr grund for skydd av omradet: Flygekorre.

Pa planeringsomradets norra sida, pa cirka 500 meters avstand och i anslutning till
Natura-omradet, omfattar ett statligt annat skyddsomrade samt ett privat skyddsom-

rade Fjardsgrund (YSA207261). Vaster om omradet finns Natura-omradet Skog vid
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Norrfjarden (SAC, FI0800154) samt ett privat naturskyddsomrade i omradet kring

Norrfjarden och mynningen av Tjock an.

Natura 2000-skyddsomrade Skog vid Norrfjarden

Omradeskod: FI0800154
Areal: 82 ha
Omradestyp: SAC

Omradesbeskrivning

Storsta delen av omradet bestar av mogen grandominerad frisk mo. | omradet ingar &ven I6vtradsdo-
minerad skog i primarsuccessionsfasen, som ar typisk for landhdjningskusten. Skogen bestar delvis

av lund och delvis av havsstrandangar och strandkarr.

Kvalitet och betydelse

Viktigt objekt for skydd av boreala skogar och vatmarksnatur, som pa ett vasentligt satt kompletterar
det tidigare Natura-omradet i Tegelbruksbacken. | omradet férekommer flera olika naturtyper som bil-

dar en mycket mangformig helhet.

Pa grund av narheten till tatorten ar rekreationsanvandningen av omradet livlig.

Planomradets dstra del hor till avrinningsomradet fér vattendragen Lappfjard an och

Storan, som ar skyddade enligt lagen om skydd av forsar.

Enligt Lappfjards skogsvardsforening finns det i omradets 6stra kant ett skogsbestand
av mycket gammal granskog i en sdnka mellan klippor. Bestandet omfattar narmare

fyra hektar och utgdr en enligt 10 § i skogslagen sarskilt vardefull livsmiljo.

Planomradet ingar i ett storre natverk av gronomraden. En ekologisk korridor genom
omradet ska sakerstallas i den fortsatta planeringen. De betydande naturvarden som
har konstaterats i naturinventeringarna ska beaktas i den fortsatta detaljplaneringen i
enlighet med den upprattade delgeneralplanen, vid placeringen av kvartersomraden
och infrastruktur samt genom planbestammelser om skydd inom de gronomraden som

omfattas av detaljplanen.
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Kuva 11. Naturobjekten i planomradets narhet markerade pa terrdngkartan

313 Den byggda miljon

3.1.3.1 Befolkning

Det finns 6134 invanare i Kristinestad (Kristinestad, 02/2025).

Befolkningsprognosen for 2024 visar att stadens befolkning minskar (kalla: Statistik-

centralen).

Tabell 1. Befolkningsprognos 2024 (Statistikcentralen).

Kristinestad Totalt 0-14 15-64 65-
2030 5723 766 2714 2 243
2035 5466 760 2 587 2119
2040 5 251 756 2 569 1926
2045 5072 756 2578 1738

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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3.1.3.2 Samhallsstruktur och boende

Omradet ar till storsta delen obebyggt och skogbevuxet. Pa omradet finns en byggnad
som tagits ur bruk samt en palsdjursfarm (som enligt uppgift fortfarande har ett giltigt
verksamhetstillstand). | den norra delen av planomradet |6per en 110 kV kraftledning
fran EPV-alueverkko i vast-o6stlig riktning samt tva 110 kV kraftledningar fran Fingrid.
Inom omradet finns ingen bosattning eller fritidsbebyggelse. | narheten av planomra-

dets vastra grans finns ett smahusomrade.

Enligt landskapsplanen eller den godkanda delgeneralplanen ar det inte avsett att
centrumomradets bostadsbebyggelse ska utvidgas pa omradet. Det finns fér narva-
rande ingen betydande efterfragan pa bostadstomter inom omradet, vilket innebar att

det inte heller féreligger nagot annat byggnadstryck pa omradet.

3.1.3.3 Stadsbild

Figur 12. Flygbild éver planomradet, Naturutredning for Ostra sidan, 2025, Carita Rénn.

Planomradet ligger i utgangslaget i ett skogsomrade. Beroende pa byggnadshdjder
och hojdlagen kan omradet vara synligt fran Kristinestads centrum eller fran Lapp-

fijardsvagen nar man narmar sig staden fran Vasavagen (E8). Omradet ar aven synligt
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fran de narliggande Naturaomradena i den norra delen av Norrfjarden, vilka har ett lo-

kalt rekreationsvarde.

3.1.3.4 Byggd kulturmiljé och arkeologiskt kulturarv

Enligt Museiverkets fornlamningsregister har inga fornlamningar konstaterats inom
planomréadet eller i dess narhet. Ar 2018 genomfordes ett faltbesok i omradet pa bega-
ran av Skogsvardsféreningen den 21 maj 2018. Observationerna dverlamnades till
Museiverket den 22 maj 2018. Utifran den gjorda granskningen finns det inget behov
av ytterligare arkeologiska utredningar inom planomradet (Kalla: Ett stallningstagande

per e-post av Osterbottens museum den 10 februari 2026).

Kristinestads rutnatsomrade ar det narmaste byggda kulturmiljén av riksintresse
(RKY). Inom planomradet I6per en kulturhistoriskt betydelsefull vagstrackning (Strand-
vagen, den sodra delen, den historiska vagstrackningen langs Lalbyvagen). Norr om

omradet ligger den landskapsmassigt betydande kulturmiljon Tegelbruksbacken.

Sérbacken
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Figur 13. Kulturmiljon.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA

SIDANS INDUSTRIOMRADE
DETALJPLANEBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT 24 (101)

Kristinestad var en stapelstad, vilket innebar att staden hade ratt att bedriva utrikes-
handel. De centrala vardena i Kristinestads gamla stapelstad ar framfor allt knutna till

byggnadshistorien, stadsbilden, sjofartshistorien och kulturmiljon.

Kristinestad ar en av de bast bevarade gamla trastaderna i Finland. Stadens rutnats-
plan fran 1600-talet har bevarats exceptionellt val, och manga gator foljer fortfarande
sin ursprungliga smala skala. Staden ar sarskilt vardefull eftersom den undgick de om-
fattande stadsbrander som forstérde manga andra gamla trastader. | den gamla stads-
delen finns ett omfattande byggnadsbestand fran 1700- och 1800-talen. Under framfér
allt 1800-talet blomstrade staden tack vare sjofarten och handeln. Detta avspeglas
fortfarande i stadsbilden genom stora borgarhus, strukturer i strandzonen och sjofarts-

historiskt vardefulla objekt.

Lalbyvagen ar en historisk vagférbindelse mellan Kristinestads centrum och byomra-
det Lalby. Vagen fungerade som stadens infartsled innan Lappfjardsvagen byggdes
och knoét samman den omgivande landsbygden med stadens rutnatscentrum och dess
sjofartsforbindelser.

3.1.3.5 Tjanster

Planomradet stdder sig pa de offentliga och kommersiella tjansterna som finns i nar-
heten i Kristinestads centrum. | omradets narhet finns halsocentralen och ett daghem.
Vid Ostra torget, vid den dstra dnden av Stadsbron, finns &ven en dagligvarubutik, en
gasthamn och en servicestation. S6der om Lappfjardsvagen finns busstationen och
finsksprakiga gymnasiet. Dessutom finns narservice (livsmedelsbutik och restaurang)

vid anslutningen till Vasavagen (E8), vid trafikstationen.

3.1.3.6 Jobb, naringsverksamhet

De centrala naringarna i Kristinestad ar jordbruk (potatis) och skogsbruk samt turism,

industri (metall/trd), logistik, byggande och fastighetstjanster.

Staden ar kand for sin idylliska gamla stad, sina trahus, evenemang och den havsnara

miljon, vilket gor den till en betydande turistdestination. Kristinestad ar Finlands storsta

producentkommun av matpotatis. Potatisodling ar en av omradets mest framtradande
DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
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och traditionella naringar. De storsta foretagen i regionen ar verksamma inom metall-,

verkstads- och logistiksektorn. | omradet finns flera féretag inom transportbranschen.

Det finns ingen naringsverksamhet inom planomradet. Verksamheten pa palsdjursfar-
men som funnits i omradet har sannolikt upphort, men tillstandet for verksamheten ar
fortfarande giltigt. | narheten av planomradet, 1angs Lokvagen, finns industriell verk-
samhet, och langs Lappfjardsvagen finns affars- och verksamhetslokaler. Dessutom
finns arbetsplatser inom naromradets tjanster, vid halsocentralen, Bottenhavets sjuk-

hus), i skolor, daghem och inom den kommersiella servicen.

3.1.3.7 Trafik

Planomradet avgransas i séder av Lappfjardsvagen som leder fran Lappfjard till stads-
karnan i Kristinestad. | nordvast avgransas omradet av Lokvagen, vilken fungerar som
forbindelseled for omradets smaindustriella verksamheter. Till planomradet finns en-
staka skogsbilvagar fran Tjockvagen, men nagon egentlig trafikforbindelse till omra-
dets centrala delar saknas.

| utgangslaget forekommer det endast i mycket begransad omfattning fordonstrafik
inom omradet och nagot egentligt trafikbehov finns inte. Omradets trafikmassiga till-
ganglighet via Lappfjardsvagen ar dock god. Avstandet till stadens centrala delar ar
kort, cirka 1,5 km vasterut fran omradet. | samband med att omradet omvandlas till in-
dustriomrade boér eventuell tung trafik mot hamnen vaster om stadskarnan ledas sa att
genomfart genom centrum undviks och istallet styras runt omradet via riksvag 8, Kristi-
nestadsvagen (mt 662) och vidare via Bjornévagen langs omradets dstra och norra
sida. Stadsbron som leder mot centrum tal inte belastningen av tung trafik och stads-
miljon lampar sig i ovrigt inte for genomfartstrafik. Tung trafik bor i forsta hand inte hel-
ler ledas genom omradet och vidare norrut via Tjockvagen, eftersom den I6per genom

bybebyggelse.

Pa Lappfjardsvagen uppgar trafikmangden vid planomradet till cirka 3300 fordon per

dygn (ADT 2024), varav andelen tung trafik &r cirka 130 fordon per dygn.

Hastighetsbegransningarna pa Lappfjardsvagen och Tjockvagen vid planomradet ar
80 km/h. Pa Lokvagen ar hastighetsbegransningen 50 km/h och pa vagen som leder

till sjukhuset 30 km/h.
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Den narmaste gang- och cykelférbindelsen i anslutning till planomradet finns langs
med Lappfjardsvagen, som avgransar omradet i séder, dar en kombinerad gang- och
cykelvag ar anlagd. (Kalla: planbeskrivning, delgeneralplan fér Ostra sidans industri-

omrade)

Kollektivtrafiken i Kristinestad ar begransad, och busstrafik forekommer inte utanfor

skoldagar. Persontrafiken inom omradet sker huvudsakligen med personbil.

En bussférbindelse pa strackan Stora—Kristinestad trafikerar rutten tva ganger per var-
dag. Kristinestad ordnar servicetrafik for dem som ar i behov av detta under vardagar.
Bussarnas rutt gar langs Lappfjardsvagen och Tjockvagen. Hallplatserna utgoérs av

vagkantshallplatser i form av sarskilda bussfickor.

| narheten av omradet, séder om Stadsbron, finns Kristinestad gasthamn och langre
soderut vid Stadsfjardens strand Inre Hamnen. Bjorné hamn ar belagen cirka 5 km
vaster om omradet och landsvagsforbindelsen dit gar norr om omradet via den kring-
gaende landsvagsforbindelsen utanfor stadskarnan (Vasa vagen-Kristinestadsvagen-

Bjornovagen).

Inom omradet finns enligt delgeneralplanen ett reserverat utrymme for en framtida
spartrafikforbindelse. Omradet omfattas aven av férstudien Aalto-banan 2026, dar

jarnvagens strackning genom omradet har utretts.

3.1.3.8 Teknisk forsorjning

Den kommunala vatten- och avloppsservicen stracker sig anda fram till omradets
grans pa dess soddra och vastra sida. | den norra delen av planomradet I6per i nord-
vast-sydostlig riktning en 110 kV kraftledning fran EPV Alueverkko samt tva 110 kV
kraftledningar fran Fingrid. Kristinestads 400 kV elstation ligger cirka tre kilometer fran
planomréadet och Lalby 110 kV elstation endast drygt tva kilometer bort. Till Abackens

400 kV elstation, som tas i bruk ar 2026, ar avstandet cirka 10 kilometer.

3.1.3.9 Rekreation

Omradet ingar i ett storre natverk av gronomraden, men inom omradet féorekommer

ingen egentlig rekreationsverksamhet och det saknas utbyggda frilufts-, skid- eller
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motsvarande leder. Omradet ar belaget relativt nara stadskarnan och utgor darmed ett
potentiellt omrade for rekreation och friluftsliv. | naromradet finns dock ett flertal omra-
den som ar minst lika val, eller battre, tillgangliga for invanarna och som darfér an-
vands mer aktivt for rekreation. Mot denna bakgrund ar det inte nédvandigt att bevara
omradet som gronomrade ur perspektivet av friluftsledsnatet eller rekreationsomrades-

strukturen.

Omradet som ska planlaggas ar belaget i narheten av tva Natura-omraden med rekre-
ativa varden. Naturaomradet Tegelbruksbacken ar ett lokalt betydelsefullt friluftsom-
rade med en naturstig. Naturstigen bérjar i omradet Strandbrinken och I6per runt den
norra delen av Norrfjarden, genom tva Naturaomraden (Tegelbruksbacken och Skog
vid Norrfjarden).

3.1.3.10 Kansliga objekt i planeringsomradets omgivning

Inom det planlagda omradet finns inga kansliga objekt. Mellan Villagatan och Kristina-
gatan finns smahusbebyggelse. P4 omradets vastra sida ar Halsovardsstationen bela-
gen. Bottenhavets halsas egen vardavdelning stangdes den 20 januari 2026. Pa
samma adress finns KristinaMedi, som ar ett privat halso- och sjukvardféretag som
aven erbjuder féretagshalsovardstjanster. Inom samma omrade finns aven en dag-

hemsenhet.

De narmaste skolorna — finsksprakiga gymnasiet och hégstadiet — ar belagna cirka en
kilometer bort, séder om Lappfjardsvagen, langs Stationsgatan. Vid Stadsbros dstra
ande finns en idrottsplan, och norr om denna bdrjar Tegelbackens naturstig (som
namndes i foregaende avsnitt). Pa den vastra och norra sidan av det planlagda omra-

det finns mindre begravningsplatser.

| 6vrigt ar ndromradet obebyggt eller anvands fér verksamheter med inriktning pa ar-

betsplatser.

3.1.3.11 Speciella funktioner och miljoskada
Specialfunktioner
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Inom omradet finns en betydande kraftoverforingsledning. Omradet far i normalfallet
betradas till fots, med cykel och med motorfordon, savida lokala féreskrifter inte anger
annat. Fallning av trad, framférande av maskiner och annan verksamhet som kan
komma i narheten av kraftledningarna kraver sarskild forsiktighet och i manga fall nat-
bolagets anvisningar eller tillstand. Gravningsarbeten forutsatter alltid natbolagets till-
stand, och ledningarnas exakta lage ska klarlaggas i forvag. Faststallda sakerhetsav-
stand till ledningarna ska alltid iakttas, eftersom elektriska falt och ljusbagar i narheten
av hogspanningsledningar kan medfora risker aven utan direkt kontakt med ledarna.

Buller

Det finns inga betydande bullerkallor i utgangslaget inom omradet. Trafikbullret fran
Lappfjardvagen nar i viss man planeringsomradet fran dess sddra sida.

Vibration

| nulaget finns det ingen verksamhet inom projektomradet som skulle orsaka bety-
dande vibrationer.

Fororenad mark (PIMA)

Inom omradet finns det enligt nuvarande uppgifter inga férorenade markomraden. |
den norra delen av omradet kan det daremot forekomma i viss man sura sulfatjordar
som bor beaktas, eftersom sannolikheten for deras forekomst har bedomts som matt-
lig. (Kalla: GTK)

Djurstallar

Pa omradet finns en gammal palsfarm dar uppfédning inte langre bedrivs, men som
fortfarande har tillstand for verksamheten (Kalla: Utldtande fran Vastkustens miljéen-
het)

314 Markagoforhallanden

Planomradet ar till storsta delen i stadens ago. Den tekniska namnden godkande den
11 februari 2026 ett forhandsreserveringsavtal for planomradet med den aktér som
ska etablera sig i omradet.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
DETALJPLANEBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT 29 (101)

3.2 Planlaggningssituation
3.21 Planer och beslut som beror omradet

3.2.1.1 Landskapsplan
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Figur 14. Utdrag ur landskapsplanesammanstillningen. (Osterbottens férbund, 2024)

Kristinestad hor till Osterbottens forbunds verksamhetsomrade. Osterbottens férbund
har gatt infor en rullande planlaggning och darfér beslutade landskapsstyrelsen
28.9.2020 att pabérja uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens
landskapsplan 2050 godkandes pa landskapsfullmaktiges mote 7.4.2025 och tradde i
kraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omradesanvandning. Harmed upp-
havde Osterbottens landskapsplan 2050 Osterbottens landskapsplan 2040. Sju besvar

over landskapsfullmaktiges beslut ldamnades in till Vasa férvaltningsdomstol.

| landskapsplanen fér Osterbotten 2050 &r en liten del av planomradets véstra del har

anvisats med planbeteckning omrade for tatortsfunktioner (A).
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Da nagot industriomrade av landskapsmassig betydelse inte har utpekats inom plane-
ringsomradet i Osterbottens landskapsplan 2050, ar det av vikt att &ven de regionala
konsekvenserna klarlaggs i den fortsatta, mer detaljerade planeringen (Kalla: Utlatan-
det, Osterbottens férbund).

| enlighet med 32 § i omradesanvandningslagen (OAL) galler landskapsplanen inte

inom ett omrade dar en generalplan med rattsverkningar ar i kraft.
Foljande beteckningar i den géllande landskapsplanen galler for planeringsomradet

och dess naromrade:

A Omréade for tatortsfunktioner

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden for bo-
ende och andra tatortsfunktioner sasom service, arbetsplatser
och industri, trafikomraden, gang- och cykeltrafikleder, rekreat-

ions- och parkomraden samt specialomraden.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen ska

omradet planeras i huvudsak fér boende, service och arbetsplat-
ser. En enhetlig samhallsstruktur ska framjas med hansyn till ta-
tortens karaktar. Bebyggelse ska inte placeras pa enhetliga aker-
omraden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollek-
tivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder ska utveck-
las for att forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell
service samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande ska
anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-,
landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att omradet detaljplan-

eras.

Behov av ekologisk forbindelse

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas ekologiska forbin-
delsebehov. De ekologiska forbindelserna sakerstaller rorelse-

och fortplantningsmdjligheterna for sddana arter som ar viktiga for
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naturens mangfald. De ekologiska forbindelsernas exakta lagen

bestams i den mer detaljerade planeringen.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen ska

det ekologiska forbindelsebehovet preciseras och nédvandiga ut-
redningar pa respektive planniva géras. Omradesanvandning och
atgarder i omradet ska planeras och genomféras sa att de ekolo-

giska forbindelserna kan tryggas, utvecklas och forverkligas

Kulturhistoriskt betydande vagstrackning

Med egenskapsbeteckningen anvisas av Trafikledsverket kultur-
markta museivagar samt andra kulturhistoriskt och landskaps-
massigt vardefulla vagstrackningar. Dessa ar Strandvagen och
Kyrénkangas vag samt Kéllby—Esse gamla vagstrackning.

Planeringsbestdmmelse: Vid planering av omradesanvandning

och atgarder ska vagstrackningens landskapsmassiga och kultur-
historiska varden beaktas. Mojligheterna att anvanda den histo-
riska rutten for att framja turism och rekreation ska uppmarksam-

mas.

Project aqua -vattendrag

Med egenskapsbeteckningen anvisas ett vattendragsomrade i
Lappfjards-Isojoki & som kraver sarskilt skydd och klassificerats
som ett internationellt vardefullt Project aqua -objekt.

Planeringsbestdammelse: Omradets status som ett internationellt

vardefullt skyddsobjekt ska beaktas. Vid atgarder i omradet ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid vattenkvaliteten i vattendra-
get.

Kraftledning

Med linjebeteckningen anvisas kraftledningar med en spanning
pa 110 eller 400 kV. | ledningsomraden galler bygginskrankning
enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.
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Stomvattenledning

Behov av tagtrafikférbindelse

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas Kustbanan samt
behov av tagtrafikférbindelser mellan Vasa férbindelsebana och
Vasa flygplats samt fran Sydbottenbanan till Bjérné hamn. Jarn-
vagsstrackningarnas exakta lagen bestams i den mer detaljerade

planeringen.

Planeringsbestammelse: | den fortsatta planeringen ska over-
svamningsskyddsatgarder, kulturmiljé-, landskaps- och naturvar-

den beaktas samt forutsattningar for primarnaringarna tryggas.

Forbindelsebehov for dverforingsaviopp

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas forbindelsebehov
for overforingsavlopp. Ledningarnas exakta lagen bestams i den

mer detaljerade planeringen.

Planeringsbestammelse: | den fortsatta planeringen ska det mest
andamalsenliga alternativet for ledningen utredas med beaktande
av Ovrig omradesanvandning samt landskaps-, kulturmiljo- och

naturvarden.

Riktgivande cykelled

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas cykelleder. Dessa
sammanbinder rekreationsomraden, rekreations- och turismob-
jekt, vardefulla kulturmiljéer och naturskyddsomraden till samver-

kande natverk pa landskapsniva.

Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utmarkning

av cykelleden ska ske i samarbete med markagare och myndig-
heter. Vid planering av cykelleden ska man strava efter att an-
vanda befintliga vagar samt gang- och cykeltrafikleder. Vid plane-
ring och atgarder ska uppmarksamhet fastas vid cykelledens
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betydelse i gronomradesstrukturen samt kulturmiljo-, landskaps-

och naturvarden beaktas.

Planeringsomradet omfattas aven av foljande allmanna planeringsbestammelser:

e Allman planeringsbestammelse for beaktande av dversvamningsrisken
e Allman planeringsbestammelse for sura sulfatjordar
e Allman planeringsbestammelse for produktion, éverféring och lagring av energi

¢ Allman planeringsrekommendation for produktion, dverforing och lagring av

energi

¢ Allman planeringsbestammelse for frivillig ekologisk kompensation

3.2.1.2 Generalplan

Det finns ingen generalplan eller markanvandningsvision som omfattar hela stadens
omrade for planeringsomradet. For omradet har en delgeneralplan utarbetats, vilken
godkéndes och kungjordes som gallande ar 2026. Oster om planomradet galler delge-

neralplanen for Lappfjard.

Stadsstyrelsen har den 13 mars 2017 § 66 fattat beslut om att uppratta en strategisk
generalplan. Malet ar att framja en ekonomisk, funktionell och trivsam samhallsstruk-

tur.

| Kristinestad pagar dessutom flera delgeneralplaneprojekt, sasom delgeneralplanen
for industriomradet pa Ostra sidan, delgeneralplanen norr om Kristinestadsvagen samt

flera delgeneralplaner for vind- eller solkraft.

En delgeneralplan for Ostra sidans industriomrade har utarbetats for planeringsomra-
det. Stadsstyrelsens planlaggningssektion godkande programmet for deltagande och
bedomning (PDB) for planen och beslutade att lagga fram den vid sitt sammantrade
den 3 oktober 2024. PDB var framlagt under perioden 10.10.2024—-11.11.2024. Utkas-
tet till delgeneralplanen fér Ostra sidans industriomrade har varit framlagd i enlighet
med § 62 i lag om omradesanvandning och § 30 i markanvandnings- och byggférord-

ning (MBF) under perioden 15.5-15.6.2025. Planforslaget har behandlats i
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stadsstyrelsens planlaggningssektion den 22 oktober 2025 och ar framlagt under okto-
ber—november 2025. Detaljplan godkandes av stadsfullmaktige den 23 mars 2026 §
16 och planen har kungjorts och tratt i kraft den 6 maj 2026.

| delgeneralplanen har det planerade omradet huvudsakligen anvisats som industri-
och lageromrade dar datacenter och produktion av férnybar energi som betjanar
dessa far placeras (T-1), som industri- och lageromrade dar aven produktion av férny-
bar energi far placeras (T-2), som omrade dominerat av jord- och skogsbruk (M) samt
jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden (MY). Dessutom

har ett omrade for energiférsdrjning (EN) anvisats inom omradet.

| delgeneralplanen beaktas de forbindelser som anges i landskapsplanen, sasom den
ekologiska forbindelsen, behovet av en spartrafikforbindelse samt eléverféringen. Dar-
utdver foreskrivs i delgeneralplanen skyddsbestammelser for den kulturhistoriskt bety-
delsefulla Lalbyvagen, och det anvisas omradesreserveringar samt ges bestammelser

betraffande hanteringen av dagvatten.
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Figur 15. Utdrag ur delgeneralplanen for 6stra sidans industriomrade, 15.10.2025, (Stadsfullmak-
tige 23.3.2026 § 16).

De dversiktliga planbeteckningarna och -bestdammelserna enligt delgeneralplanen pre-

senteras i det féljande:

—wmm==u= Behov av jarnvagsforbindelse.
T-1 Industri- och lageromrade. | omradet far det placeras datacenter
och fornybar energiproduktion som betjanar dessa.
T-2 Industri- och lageromrade. | omradet far aven placeras férnybar
energiproduktion.
YEN-1' Omrade for energiférsorjning. | omradet far placeras batterilagring.
A A Byggaren av batterilager eller stadens byggnadstillsyn ska under
bygglovsprocessen vara i kontakt med agaren av kraftledningen.
Syftet med kontakten ar att utreda byggférbudsomraden,
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MP

MY

MY-1

sakerhetsavstand och majliga riskspanningsomraden som kraftled-
ningarna kraver.

Jord- och skogbruksdominerat omrade.

Tradgard- och vaxthusomrade.

Jord- och skogbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden.

Jord- och skogbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden.
Pa omradet finns en skyddad livsmiljo for en art (flygekorre) enligt
naturvardslagens 78 §. Dessutom finns pa omradet varden med
tanke pa fagelbestandet.

Gang- och cykelvag. Lalbyvagen ar anvisad som en kulturhistoriskt
betydande vagstrackning i landskapsplanen. Vid planering av om-
radesanvandning och atgarder ska vagstrackningens landskaps-
massiga och kulturhistoriska varden beaktas. Mojligheterna att an-
vanda den historiska rutten for att framja turism och rekreation ska
uppmarksammas.

Del av omrade reserverad for ledning.
Jordkabel / eloverforingsforbindelse.

Rorledning. Laget ar riktgivande, férbindelsen bindande.

v = vattenledning j = avlopp

Forbindelsevag/matargata.

Generalplaneomradets grans.
Omradesgrans.

Riktgivande dike.
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Chie-t | Riktgivande del av omrade som reserverats for ett lokalt dagvatten-
| I
system, genom vilket dagvattnet leds och fordrdjs i dikes- och bas-
sangskonstruktioner.

ALLMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER GENERALPLANEOMRADET
Dagvatten ska fordrojas pa fastigheterna sa att dimensionerna av férdréjningskon-
struktionerna ar 2 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Fordréjande strukturer maste
tommas inom 6-12 timmar efter att de har fyllts. En dagvattenhanteringsplan, som
aven omfattar hantering av dagvatten under byggtiden, skall inga i byggnadslovhand-

lingar.

3.2.1.3 Detaljplan

For omradet géller i huvudsak ingen detaljplan. Vid den vastra kanten ligger dock ett
litet omrade som utgdr narrekreationsomrade (VL), och vid den sbédra kanten ett om-

rade som hor till landsvagen Lappfjardsvagen (LT).

Soder om planomradet galler detaljplanen for industriomradet vid Lapfjardvagen och
vaster om omradet galler detaljplanen for Bottenhavets sjukhus. Norr om sjukhusom-
radet galler detaljplanen for industriomradet vid Lokvagen samt detaljplanen fér Var-

mecentralen.

| Kristinestad pagar flera detaljplaneprojekt relaterade till den gréna omstallningen och
planlaggningen av industriomraden, bland annat detaljplanerna fér Bjérn6 och Bjor-
ndsund, andringen av detaljplanen fér Aséandan samt detaljplanen fér omradet norr om

Kristinestadvagen.
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Figur 16. Gallande detaljplaner i ndrheten av planomradet (kalla: Kristinestads karttjanst).

3.2.1.4 Byggnadsordning

| Kristinestad galler Kristinestadens byggordning, som tradde i kraft den 8 september
2025

3.2.2 Strategier och program

e Agenda 2030, FN, 2015

e Europas Green Deal-program

e EU:s Ostersjostrategi

o Klimatneutralt Finland 2035 — den nationella klimat- och energistrategin
o Osterbottens landskapsstrategi 2025

e Kiristinestads strategi 2025

e Planlaggningsprogram 2025-2029
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o Kiristinestads klimatplan 2025-2030

e EU Data Union Strategy

e Cloud and Al Development Act (kommer att upptas 2026)
¢ Den Nationella fardplan for datacentraler

e Behovsutredning for jarnvagsforbindelsen Aalto-banan, slutrapport, 26.3.2026

3.2.3 Utredningar som beroér planomradet
Rapporterna och planerna som rér omradet och dess narmiljé ar t.ex.:

e Kiristiinankaupungin vesihuollon yleissuunnitelma, Vesihydro Oy 2004
e Fasta fornlamningar i Osterbotten, Museiverket, Osterbottens férbund 2006

e Dagvattenutredning fér Delgeneralplan fér Ostra sidans industriomrade/ Ramboll,
30.4.2025

o Ostra sidans naturinventering Kristinestad / Kvarken Nature and Fishing, Carina
Ronn, 2025

Planer och utredningar som ska utarbetas under planprocessen:

e Naturutredning

e Bedomningen av konsekvenserna for biologiska mangfalden

e Kolkarta, ("Hiilikartta”, bedémning) uppdatering

e Natura-beddomning och behovsprovning for Natura-beddmning, Ecobio 2026
¢ Naturutredning for detaljplanen, Suomen Luontotieto, 2026

e Bullerutredning for detaljplanen, A-Insindorit Suunnittelu Oy

e lllustration, A-Insinddrit Suunnittelu Oy

Dessutom har en bedomning av naturkonsekvenserna samt slutsatser om dagvat-

tenhanteringen fogats till planbeskrivningen.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

Behovet av utveckling av omradet grundar sig pa planlaggningsprogrammet samt pa

det ingangna férhandsreserveringsavtalet med projektaktdren av datacentralen.

For 6stra sidans industriomrade utarbetas en detaljplan som baseras pa den 2026

godkanda delgeneralplanen och som mdjliggér en anvandningsandamalsenlig planbe-
teckning T, kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. For industriomradet plan-
eras preliminart ett datacenter samt annan verksamhet som ar kopplad till dess sidost-

rommar.

Inom omradet finns &ven behov av att anvisa omradesreserveringar for befintliga kraft-
ledningar samt for det i landskapsplanen angivna behovet av en framtida spartrafikfor-
bindelse.

Dartill ar malsattningen att i enlighet med landskapsplanen och den delgeneralplanen
som utarbetats sakerstalla behovet av ekologiska och grona samband samt de natur-
varden som konstaterats i den genomférda naturutredningen for omradet. Avsikten

med detaljplanen ar aven att trygga bevarandet av Lalbyvagens kulturhistoriskt bety-

delsefulla vagstrackning och dess varden.

4.2 Inledandet av planeringen och de beslut som galler den

Detaljplanen har inletts pa stadens initiativ. Beredningen av arendet har paboérjats i ja-
nuari 2025 i enlighet med planlaggningsprogram for 2025—-2029. Detaljplanen utarbe-
tas med utgangspunkt i den delgeneralplan som godkéndes for Ostra sidans industri-
omrade den 23 mars 2026. Delgeneralplanen har kungjorts och tratt i kraft den 6 maj

2026.

Stadsstyrelsens planlaggningssektion beslutade den 4 december 2025 § 95 att med-
dela att arbetet med att uppratta detaljplanen for stra sidans industriomrade har in-
letts i enlighet med 63 § i lag om omradesanvandning, samt att godkanna att program-
met for deltagande- och bedomning framlaggs i minst 30 dagar i enlighet med 63 § i
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lag om omradesanvandning och 30 § i markanvandnings- och byggférordningen, och

att begara respons fran intressenter.

Den tekniska namnden beslutade vid sitt sammantrade den 11 februari 2026 § 9 att
inga ett avtal om planeringsreservation for omradet med en aktér inom datacentral-

verksamhet.
4.3 Deltagande och samarbete

4.31 Intressenter

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och even-
tuella alternativ for planeringen nar planer bereds skall ordnas sa att markagarna pa
omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas betydligt
av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be
handlas vid planeringen (intressent) har mojlighet att delta i beredningen av planen,
beddma konsekvenser av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken (lag om omradesanvandning § 62).

Intressenter i planprojektet ar:

e Omradets och influensomradets markagare
e Stadens invanare och sommargaster

e De som meddelar sig som intressenter

Kristinestad

e Stadsfullmaktige

e Stadsstyrelse

e Stadsstyrelsens planlaggningssektion
e Tekniska namnden

e Kultur- och fritidsnamnden

e Vastkustens miljéenhet

Myndigheter

e Tillstands-och tillsynsverket
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e Osterbottens livskraftscentral

e Trafikledsverket

e Museiverket

e Osterbottens forbund

e Osterbottens museum

o Osterbottens raddningsverk

e Sakerhets- och kemikalieverket Tukes
e Forststyrelsen

Foretag och samfund

e EPV-alueverkko

e Caruna Oy

e Fingrid Oyj

e Oy Botniarosk Ab

e Sydbottens Natur och Milj6 r.f.;

e Eventuella andra foretag och samfund

4.3.2 Anhangiggorandet

Kristinestads stadsstyrelses planlaggningssektion har lagt till detaljplanen for industri-
omradet pa Ostra sidan i planlaggningsprogrammet 2024—-2028 vid sitt mote den 15
februari 2024 § 18.

Stadsstyrelsens planlaggningssektion har i sitt sammantrade de 4 december 2025 be-
slutat att 1) meddela att detaljplanen fér Ostra sidans industriomrade har inletts i enlig-
het med 63 § i lagen om omradesanvandning, 2) godkanna att programmet for delta-
gande och bedémning framlaggs offentligt i enlighet med lagen om omradesanvand-
ning § 63 samt markanvandnings- och byggférordningen § 30 under minst 30 dagar,

samt begar asikter av intressenter.
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4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Inledningsskedet

Respons angaende programmet for deltagande och beddomning kan riktas till Service-
omradet for tekniska tjanster i Kristinestad under framladggandet av programmet for
deltagande och beddomning samt planutkastet. Programmet for deltagande och be

domning kan kompletteras under planeringen till framlaggandet av planforslaget.

Programmet for deltagande och bedémning PDB fér detaljplan fér Ostra sidans indu-
striomrade, framlagds under perioden 10.12.2025-25.1.2026 pa stadens hemsida och
pa servicestallet i Lappfjards vagen 10, 64100 Kristinestad. Respons kunde lamnas
via elektronisk blankett eller skriftlig till PL 13, 64101 Kristinestad.

Det inkom 12 utlatanden om PDB. Inga asikter framférdes.

De huvudsakliga temaomradena i responsen

e Naturvarden / Naturaomraden

e Ekologiska forbindelser

e Trafikarrangemang, banreservation

e Landskapspaverkan, arkeologi, Lalbyvagen

e Vattenbehov, avloppsvattenhantering och vattentillgang (datacentret) , slack-
vatten

e Vattenmiljopaverkan, sura sulfatjordar

e Regionala konsekvenser, industri

e Samverkande effekter av el 6éverféring, omradesreserveringar och elbehov
e Miljohalsa, buller och kemikaliesakerhet

¢ Klimatpaverkan, klimatférandring samt beredskap och anpassning

¢ Planens mal och konsekvensbeddémning, De riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen

e Intressenter (Forststyrelsen, Livskraftscentralen)
En mera detaljerad sammanstallning av den inkomna responsen finns som bilaga till

planbeskrivningen (bilaga 4).
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Utkastsskedet

Tillfalle att framféra asikter organiseras i utkastsfas genom framlaggandet av utarbet-
ningsmaterialet (lag om omradesanvandning 62 § och MBF 30 §). Anmarkningar och
asikter som galler detaljplanutvidgning kan ldmnas under framlaggandet till Service-
omradet for tekniska tjanster i Kristinestad.

Utkast var framlagt enligt OAL 62 § ja MBF 30 § under perioden 22.4 - 24.5.2026.

De huvudsakliga temaomradena i responsen:

| responsen betonas sarskilt behovet av att beakta kulturmiljon, landskapet, naturvar-
dena, trafiken, sékerheten, klimat- och bullerpaverkan samt den tekniska infrastruk-
turen i det fortsatta arbetet med detaljplanen. Flera yttranden forutsatter preciseringar
av planbestammelserna, kompletterande utredningar samt en fordjupad konsekvens-
beddmning innan planen kan foras vidare i processen. Den huvudsakliga responsen

presenteras i foljande:

* Kulturhistoriska och landskapsmassiga varden ska beaktas i hogre grad an hit-
tills, sarskilt i miljon kring den gamla stapelstaden samt vid bedémningen av be-

byggelsens skala och placering.

* Naturvarden, ekologiska forbindelser samt de skadebegransande atgarder som
identifierats i behovsprovningen for Natura-bedémningen ska sakerstallas genom
planbestammelser. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid beteckningarna luo-1.

Natura-beddmningen ska uppdateras.

* Planens forhallande till delgeneralplanen och landskapsplanen ska fortydligas,
bland annat i fraga om behovet av jarnvagsforbindelse och ekologiska férbindel-

ser.

« Utredningarna och motiveringarna avseende buller, sura mark- och berggrunds-
forhallanden, omraden med svartskiffer samt eventuella miljokonsekvenser ska

kompletteras och preciseras.

« Trafikarrangemang, tillganglighet, gatunat samt minst en andra korforbindelse for
raddningsvasendets behov ska l6sas i den fortsatta planeringen.
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* Planbestammelserna ska preciseras nar det galler styrning av byggandet, be-
handling av avloppsvatten, laddinfrastruktur for parkering, eléverforing, parktrans-

formatorstationer samt byggande i narheten av kraftledningar.

» Ur markagarnas perspektiv ska tillrackliga skyddsavstand sakerstallas, liksom
hanteringen av eventuellt fororenade vatten samt bevarandet av skogsbilvagarnas

och anslutningarnas anvandbarhet.

Med anledning av den inkomna responsen har bland annat foljande vasentliga and-

ringar gjorts i plankartan:

» Omradesreserveringarna for flygekorrens spridningsforbindelser har forbattrats

och planbestammelserna har kompletterats.

» Bestammelserna som galler naturvarden, det vill siga luo-omraden och SL-om-

radet, har kompletterats.

* Planbestammelserna om dagvattenhantering och sura sulfatjordar har komplet-

terats.

» Bestdmmelser om korsningsutlatanden for kraftledningar samt om parktransfor-

matorstationer har lagts till.

Dessutom har den hogsta tillatna ljudnivan for kylutrustning och reservkraftsanlagg-
ningar faststallts i bullerutredningen.

Planmaterialet har kompletterats med en bullerutredning, visualiseringar av projektets
landskapskonsekvenser, en naturutredning for detaljplanen (2026) samt dagvattenex-
pertens slutsatser. Responsen fran utkastskedet har sammanstallts och bemoétanden

har utarbetats.

Planbeskrivningen har kompletterats bland annat utifran inkomna synpunkter, juste-
ringar som gjorts pa plankartan, den upprattade bullerutredningen, Natura-beddm-
ningen, dagvattenfragor samt illustrationsbilderna. Darutéver har avsnitt om problem-
och risksituationer samt klimatpaverkan lagts till. Planbeskrivningen har dven uppdate-
rats med uppgifter om delgeneralplanens ikrafttradande och dess styrande verkan
samt med en redovisning av de korridoralternativ som presenterats i den fardigstallda

forstudien for Aaltobanan (2026). Granskningen med hjalp av kolkartan har
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uppdaterats sa att den motsvarar detaljplanelésningen, och en bedémning av detalj-
planens naturpaverkan har utarbetats utifran den naturutredning som fardigstalldes

under forslagsskedet.
En mer detaljerad sammanstallning av responsen presenteras i bilaga 4.
Forslagsskedet

| forslagsskedet halls forslag till detaljplanen 30 dagar offentligt framlagt (lag om omra-
desanvandning 65 § ja MBF 27 §) i Serviceomradet for tekniska tjanster i Kristinestad
samt pa stadens Internetsidor. Stadens medlemmar och intressenter har ratt att gora
anmarkning om planforslaget. Anmarkningar lamnas till Serviceomradet for tekniska
tjanster fore slutet av planforslagets framlaggande (adress: Kristinestad, Serviceomra-

det for tekniska tjanster, Lappfjardsvagen 10, 64100 Kristinestad).
Godkannande

Detaljplanen godkanns av stadsfullmaktige. En skriftlig anmalan om fullmaktiges be
handling av detaljplanen och férberedda svar kommer att ges till de paminnelser som
uppgett sin adress. Fullmaktiges godkannandebeslut kan dverklagas till Vasa forvalt-

ningsratt.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Officiella myndigheternas samrad om &ndring och utvidgning av detaljplanen i Ostra
sidans industriomrade organiseras i utkast- och férslagsskedet och eventuella arbets-
forhandlingar organiseras vid behov. Utlatanden begars fran myndigheterna éver plan-

utkast och forslag.

Den 5 februari 2026 anordnades det officiella myndigheternas samrad for inledningsfa-
sen av detaljplanen i Ostrasidans industriomrade. Utlatanden om planutkastet begéar-
des varen 2026 fran de centrala myndigheter som deltar i remissférfarandet. Fér Na-
tura-bedémningen begardes ett utlatande fran Tillstands- och tillsynsverket sommaren
2026.
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4.4 Mal for detaljplanen

441 Mal enligt utgangsmaterialet

Kristinestad har erhallit ett planlaggningsbidrag, med stdd av statsunderstédslagen
(688/2001) fran programmet "Understdd for framjande av investeringsprojekt for gron
omstéllning” beviljat av Miljdministeriet for utarbetandet av delgeneralplan fér Ostra si-
dan industriomrade, vars syfte ar att stéda genomférandet av byggande som framijar

den grona omstallningen.

Vid utarbetandet av detaljplanen beaktas landskapsplanens och delgeneralplanens
styrande verkan samt deras mal. Darutdver beaktas stadens strategiska mal samt tek-
niska namndens beslut den 11 februari 2026 § 9 gallande forhandsreserveringsavtalet

for omradet med datacenteraktoren.

4.4.1.1 Mal som stillts av staden

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra markanvandning i enlighet med det forhands-
reserveringsavtal som godkants av Kristinestads tekniska namnd den 11 februari 2026
§ 9 for att mojliggora lokalisering av ett datacenter samt verksamhet som baserar sig
pa dess sidostrommar inom omradet. Dartill ar syftet att utreda omradets naturvarden
genom en naturutredning pa detaljplanniva, beddma konsekvenserna for den ekolo-
giska mangfalden samt koldioxidavtrycket och att bedéma detaljplanens betydande di-

rekta och indirekta konsekvenser i enlighet med lag om omradesanvandning.

4.4.1.2 Mal som grundar sig pa planldaggningssituationen
Landskapsplan 2050

| Osterbottens landskapsplan 2050 har en mindre del av planomradets véastra del anvi-
sats med planbeteckningen omrade for tatortsfunktioner (A). Ovriga beteckningar som
berér omradet ar behov av ekologisk forbindelse, kulturhistoriskt betydelsefull strack-
ning av vag, kraftéverforingsledning, huvudvattenledning, behov av férbindelse for
overféringsavlopp samt behov av férbindelse for spartrafik. Den dstra delen av plan-
omradet hor till Lappfjards a-Storas avrinningsomrade, som kraver sarskilt skydd och

har klassificerats som ett internationellt vardefullt Project aqua -objekt.
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Omradesreserveringarna och behoven av trafik- och férbindelsekorridorer beaktas i
detaljplanen i enlighet med landskapsplanen genom den styrande verkan som den
gallande delgeneralplanen har. Bedomningen av lokaliseringen av ett betydande indu-
striomrade genomférs dven med beaktande av regionala konsekvenser (Kalla: utla-
tande fran Osterbottens férbund om programmet for deltagande och bedémning). Upp-
marksamhet fasts aven vid konsekvenserna for vattendragen samt vid en god hante-

ring av dagvatten.
Generalplan

Fér planomréadet har en delgeneralplan for Ostra sidans industriomrade utarbetats.
Delgeneralplanen godkandes den 23 mars 2026. Delgeneralplanen kungjordes ha tratt
i kraft den 6 maj 2026. Den lagakraftvunna och ikrafttradande delgeneralplanen kom-

mer fortsattningsvis att styra detaljplaneringen i stallet for landskapsplanen.

Det omrade som ska detaljplanelaggas har i den godkanda delgeneralplanen i huvud-
sak anvisats som industri- och lageromrade dar datacenter och tillhérande produktion
av fornybar energi far placeras (T-1), som industri- och lageromrade dar aven produkt-
ion av férnybar energi tillats (T-2), som jord- och skogsbruksdominerat omrade (M)
samt som jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljvarden (MY).

Dartill har omradet anvisats som ett omrade for energiforsorjning (EN).

Detaljplanen ska folja delgeneralplanen och omradesreserveringarna ska beaktas i en-
lighet med generalplanen samt det efterféljande forhandsreserveringsavtal som ingatts

for omradet.
Detaljplan

For omradet finns ingen gallande detaljplan. Inom omradet eller i dess omedelbara
narhet finns inte heller andra planer som galler markanvandning under beredning. Om-
radet gransar till gallande detaljplaneomraden, i férhallande till vilka den detaljplan
som utarbetas samordnas. Genom den detaljplan som utarbetas styrs omfattningen av
byggandet, dess lokalisering samt andra kvalitativa faktorer mer detaljerat an i delge-

neralplanen, med beaktande av detaljplanens innehallskrav.

Andra detaljplaner i beredning i omradet
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Pa sodra sidan av planomradet galler detaljplanen for industriomradet langs Lapp-
fijardsvagen, och pa vastra sidan galler detaljplanen fér Bottenhavets sjukhus. Norr om
omradet galler detaljplanen for industriomradet langs Lokvagen samt detaljplanen for
varmecentralen. Den detaljplan som utarbetas upprattas sa att den inte strider mot

dessa detaljplaner och inte aventyrar deras genomférande.

| Kristinestad har flera detaljplaneprojekt med anknytning till den grona omstallningen
och planlaggning av industriomraden varit aktuella, bland annat detaljplaneprojekten
for Bjornd och Bjornésund, dandringen av detaljplanen for Asdndan samt detaljplanen
for omradet norr om Kristinestadvagen. | detaljplanen beddémes, i tillampliga delar, pro-
jektens sammantagna konsekvenser i ett vidare perspektivinom Kristinestad omradet.

4.4.1.3 Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

Enligt naturutredningarna har betydande naturvarden konstaterats inom omradet, vilka
ska beaktas i planeringen av markanvandningen. | planlaggningen beaktas dessutom
de nédvandiga skyddsavstanden mellan arbetsplatsomradet och narliggande bostads-
omraden samt andra eventuella kansliga verksamheter. Vidare ska en valfungerande
hantering av dagvatten beaktas med hansyn till narheten till omradets betydande vat-
tendrag, liksom sannolik forekomst av sura sulfatjordar och hur dessa ska beaktas vid
byggandet, framst i planomradets norra del.

Inom omradet ska aven de eventuella bullereffekter som verksamheten samt arbetsre-
sor, service- och lastningstrafik medfor beaktas, liksom trafikens konsekvenser for
vag- och gatunatet, eftersom omradet gransar till befintlig stadsstruktur och aven till

kansliga verksamheter.

4.4.1.4 Miljomal, koldioxidavtryck och bekdmpning av klimatforandringen

De viktigaste satten att begransa klimatférandringen och minska koldioxidavtrycket ar
att dverga till fornybara energikallor, forbattra energieffektiviteten och minska energi-
forbrukningen samt 6ka och starka kolsankorna. Det mest effektiva och enkla sattet ar

att undvika onodig konsumtion, produktion och rorlighet som belastar miljon.

Vid planering av markanvandning och samhallen bor man strava efter en tat och eko-

nomisk l6sning som minskar behovet av samhallsteknisk byggnation och fordonstrafik,

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
DETALJPLANEBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT 50 (101)

mojliggor pendling och anvandning av nartjanster genom latt trafik samt okar eller be-
varar mangden gronomraden och vegetation som fungerar som kolsankor och sval-

kande element under varmeboljor.

Vid planering och genomférande bér man férbereda sig pa klimatférandringens effek-
ter, sasom Okade varma perioder och torka pa sommaren, men a andra sidan ocksa
fuktiga och milda vintrar. Dessutom bér man férbereda sig pa extrema vaderférhallan-
den, sasom langa varmebdljor samt 6kade skyfall, vindar och stormar, men regionalt
aven pa 6kad mangd sno pa vintrarna. (Mer information: RT 1103170, Klimatférand-

ring, begransning och anpassning i den byggda miljon)

Malet for Osterbottens klimatstrategi 2040 &r att begransa klimatforandringen och
starka landskapets férmaga att anpassa sig till dess negativa konsekvenser. Nastan
40 procent av Osterbottens vaxthusgasutslapp harror fran trafiken, medan energisek-
torn och jordbruket vardera star for cirka 30 procent av utslappen. Enligt strategin bor
regionen vara energisjalvférsoérjande senast ar 2030, och energin ska produceras fran
fornybara energikallor (Osterbottens férbund, 2015).

| Kristinestadens strategi for 2035 ar en av malsattningar, "en hallbar och livskraftig
framtid”.

Ar 2021 var Osterbottens vaxthusgasutslapp 1 378,5 kt CO2e. Av dessa utslapp kom
27 % fran jordbruket och 22 % fran trafiken. Andra betydande utslappskallor var fjarr-
varme (9 %), konsumtionsel (8 %) och annan uppvarmning (7 %). Kristinestads vaxt-
husgasutslapp var samma ar 69,2 kt CO2e. De storsta utslappskallorna i Kristinestad
var jordbruket (21 %) och vagtrafiken (17 %). Andra betydande utslappskallor var olje-
uppvarmning (6 %), annan uppvarmning (7 %) och arbetsmaskiner (6 %) (Finlands

miljocentral, 2022).

Klimatplanen ar ett vagledande dokument och en handlingsplan for Kristinestads ar-

bete med klimatfragor. Planen ger riktlinjerna for stadens klimatarbete och ska anvan-
das i det strategiska arbetet och vara en del av grunden for budgetering, ekonomiplan
och investeringar. Planen ar godkand i stadsfullmaktige den 18 november 2024 § 60.
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4.4.1.5 Koldioxidavtryck (bedémning)

Delgeneralplan

| sammanfattning av delgeneraplanens "Hiilikartta”- (kolkarta)bedémning konstateras

foljande:

Generellt kan det konstateras att nar skogsomraden tas i bruk fér byggande och mar-
ken bearbetas, paverkar detta alltid negativt koldioxidbalansen vid markanvandnings-
forandringar. Till vaxten av kvarvarande trad i omradet binder daremot kol 6ver tid.
Mojliga aktiviteter under omradets anvandning som binder kol i marken, sasom an-
vandning av biokol i vaxtsubstrat eller aktiva atgarder for att minska koldioxidutslappen
fran industriell verksamhet som placeras i omradet, har inte beaktats separat i bedéom-

ningen.

Effekterna av byggandet bedémdes med utgangspunkt i ar 2030. Den markanvand-
ningsférandring som delgeneralplaneforslaget innebar minskar omradets kolférrad
med totalt 63 932 tCO,, vilket motsvarar —224 tCO,/ha.

e Vaxtlighetens kolférrad minskar 25 643 tCO, (—90 tCO,/ha).
e Jordmanens kolférrad minskar 36 618 tCO, (—128 tCO,/ha).

e Dessutom gar1 671 tCO, (6 tCO,/ha) av potentiell koldioxidinlagring férlorad,
vilken skulle ha ackumulerats i den skog som nu avverkas under de kommande

aren.

Minskningen av kolférraden drabbar sarskilt de omraden som nu bebyggs och som ti-
digare varit i naturtillstdnd, och férandringen ar permanent till sin karaktar. Enligt be-
démningen fortsatter minskningen av kolférradet pa lang sikt (aren 2025-2095), ef-

tersom byggandet ar 2030 avbryter den naturliga kolackumuleringen i skogen.

Detaljplan

| den detaljplanenivabaserade "Hiilikartta”-(kolkarta)analys som utarbetats under for-
slagsskedet bedoms markanvandningens koldioxideffekter inom planomradet utifran

detaljplanens planlésning.
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Resultaten fran den nu utarbetade "Hiilikartta”-(kolkarta)analysen for detaljplanen ar
inte fullt ut jamférbara med den berakning som gjordes i samband med delgeneralpla-
nen, eftersom planernas avgransningar inte overensstammer med varandra. Jamfort
med granskningen enligt delgeneralplanen har omradesreserveringarna preciserats
genom att gatuomraden har lagts till pa plankartan, MY-omradesreserveringarna har
justerats med avseende pa luo-beteckning och plankartan och en SL-omradesreserve-

ring har inférts pa plankartan.

Effekterna av byggandet beddomdes ocksa med utgangspunkt i &r 2030. Den markan-
vandningsférandring som detaljplaneforslaget innebar minskar omradets kolférrad
med totalt 63 802 tCO,, vilket motsvarar =238 tCO,/ha.

Vaxtlighetens kolférrad minskar 25 926 tCO, (—90 tCO,/ha).

Jordmanens kolférrad minskar 36 651 tCO, (—128 tCO,/ha).
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Kuva 17. En figurkarta framstalld med hjéalp av Hiilikartta-verktyget visar detaljplanens paverkan
pa kollagret ar 2030.

Minskningen av kolférraden berér de omraden som tas i ansprak for bebyggelse och
som tidigare varit i naturtilistand. Férandringen ar av permanent karaktar. Enligt be-
démningen fortsatter minskningen av kolférradet pa lang sikt (2025-2095), eftersom
byggandet ar 2030 avbryter skogens naturliga inlagring av kol. Inom MY- och SL-
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omradesreserveringarna borjar kolforradet successivt 6ka over tid, men 6kningen inom
dessa omraden kompenserar inte for minskningen av kolférradet inom de omraden

som bebyggs.

Verktyget beraknar det nuvarande kolférradet i vegetation och mark utifran tillgangliga
geodata. Bedomningen av planens paverkan pa kolférradet baseras pa det befintliga
kolférradet i vegetation och mark, en uppskattning av vegetationens koldioxidbindning
eller utslapp utifran vaxtplatstyp, de omradesreserveringar som anvandaren har angett
for planen samt antaganden om hur kolfoérradet bevaras inom olika markanvandnings-
kategorier. Uppgifterna om vegetationens kolférrad har sammanstallts fran flera olika
kallor, och verktygets uppskattningar av kolférradets storlek ar delvis osékra. Inom de-
taljplaneomradet har exempelvis stormskador férekommit, vilket har medfort férand-

ringar i mangden vegetation inom omradet.

4.4.1.6 Mal avseende datacenter och datalagring

EU haller fér narvarande pa att bygga upp en helhet av olika strategier, lagstiftning och
initiativ med malet att:

o Avsevart 0ka datacenterskapaciteten

« Sakerstalla teknologisk och digital suveranitet

o Starka Al- och molninfrastrukturen i Europa

« Effektivisera tillstandsprocesserna och satsa pa hallbarhet

o Forbattra miljovanlighet och resurseffektivitet

o Infora striktare sakerhets- och cybersakerhetskrav
Finland har ocksa en nationell strategi for datacenter: Datacenters nationella fardplan
— slutrapport (4.11.2025). Enligt fardplanen ar Finland ett sarskilt attraktivt land for pla-
cering av datacenter; Finland erbjuder ren och kostnadseffektiv el, ett kallt klimat, stark
infrastruktur och politisk stabilitet. Finland efterstravar sarskilt datacenterinvesteringar
med hogt mervarde. Enligt fardplanen ska datacenter delta i balansen av elsystemet

och lokaliseras nara energiproduktionen.
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4.4.2 Detaljplanelosning och des konsekvenser

4.4.2.1 Bedomning av konsekvenser

Markanvandnings- och byggférordning 1 §: Vid utredning av sddana konsekvenser av
planer som avses i 9 § i lag om omradesanvandning beaktas tidigare gjorda utred-
ningar samt andra omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar. Utredning-
arna ska innehalla tillrackliga upp gifter for att det ska vara mojligt att bedéma vilka be-

tydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har for:

. manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo;

. marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

. vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

. region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken;

. stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;

O O A W N =

. utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet;

Utifran planens konsekvenser och behovet av myndighetsférhandlingar kan konstate-
ras att detaljplanen och detaljplaneférandringen kommer att fa betydande konsekven-

ser.

4.4.2.2 De riksomfattande malen for omradesanviandningen

Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen har tratt
i kraft den 1 april 2018. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ingar i
markanvandningssystemet enligt markanvandnings- och bygglagen och vagleder
markanvandningsplaneringen pa nationell niva och ger vagledning fér en mer detal-
jerad planering. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen kommuniceras

till lokal planering framst genom landskapsplan.

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

2. Ett effektivt trafiksystem

3. En sund och trygg livsmiljo

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
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5. En energiférsorjning med férmaga att vara férnybar

| denna andring och utvidgning av detaljplanen framhalls sarskilt ett effektivt trafiksy-
stem, en sund och trygg livsmiljé och en energiférsorjning med férmaga att vara férny-

bar.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen beskrivs narmare i den bifogade
publikationen: VATpaatos14.12.2017_Fl.pdf . | det planprojektet uppfylls de riksomfat-

tande malen for omradesanvandningen upp fylls pa féljande satt:
Fungerande samhalle och hallbara fardsatt

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk och grundar sig pa goda férbin-
delser framjas i hela landet, och livskraften och maéjligheterna att utnyttja styrkorna

i de olika omradena understods.

Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och foretagsverksamheten samt for
att astadkomma ett tillrdckligt och mangsidigt bo stadsproduktion som befolknings-

utvecklingen forutsatter.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som i

framsta hand stoder sig pa den befintliga strukturen.

Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Gang, cykling och kollektivtrafik framjas, liksom ut-

veckling av kommunikation, mobilitet och transporttjanster.

Betydande nya omraden for boende-, arbetsplats- och tjanstefunktioner placeras sa

att de kan latt nas med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Planen mdijliggor etablering av datacenter och projekt som anknyter till den
gréna omstallningen inom omradet samt beaktar de samhallstekniska sy-
stemen och deras anslutningsbehov. Arbetsplatsomradet ansluter till den
befintliga samhallsstrukturen och kan nas frdn centrum och bostadsomra-

dena med hjalp av hallbara fardsatt.
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Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet och resurshallning framjas i
forsta hand genom att utveckla befintliga trafikforbindelser och natverk. Forutsatt-
ningar for rese- och transportkedjor som grundar sig pa samanvandning av olika
trafikformer och trafiktjanster samt fungerande knutpunkter inom gods- och person-
trafiken sakerstalls.

Kontinuitet och utvecklingsmadjligheter i fraga om internationellt och nationellt bety-
dande trafik- och kommunikationsforbindelser samt utvecklingsmojligheterna i fraga
om internationellt och nationellt betydande hamnar, flygplatser och granséver-

gangsstallen tryggas.

Vid detaljplaneringen beddoms markanvandningens konsekvenser for trafi-
ken och de utvecklingsbehov som den ger upphov till identifieras. | omradet

forbereds for behov av en spartrafikforbindelse.

En sund och trygg livsmiljo

Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och 6éversvamningar samt pa verk-
ningarna fran klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfér omraden med
oversvamningsrisk eller ocksa sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna

pa annat satt.

Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av buller, vibrationer och dalig luft-

kvalitet férebyggs.

Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan verksamheter som orsakar skadliga hal-
soeffekter eller olycksrisker och verksamheter som ar kansliga for effekterna eller
ocksa hanteras riskerna pa annat satt.

Anlaggningarna som orsakar fara for storolyckor, transport rutter for farliga @amnen
och de kemikaliebangardar som betjanar dessa placeras pa ett betryggande av
stand fran bostadsomraden, omraden avsedda for allmanheten och omraden med

kanslig natur.
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De behov som galler samhallets dvergripande sakerhet beaktas, i synnerhet forsva-
rets och gransbevakningens behov och for dem sakerstalls tillrackliga regionala ut-

vecklingsforutsattningar och verksamhetsmojligheter.

Planen forbereder sig for klimatférandringar och extrema vaderférhallanden,
beaktar miljostorningar, mojliga olycksrisker, forebygger skadliga halsoeffekter
eller effekter pa trivsamhet genom planbestammelser samt sakerstaller tillrack-

liga sakerhetsavstand i férhallande till kansliga funktioner.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtililgangar

Det sorjs for den nationella vardefulla kulturmiljon och naturarvets varden tryggas.
Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som ar vardefulla med tanke pa

naturens mangfald framjas.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation samt

for att natverket av gronomraden bestar.

| planen beaktas de verifierade naturvardena i omradet, vattenskydd, hantering
av dagvatten samt bevaras tillrackliga sammanhangande gronomraden for na-
turvarden och rekreation (ekologiska forbindelser). Darutover beaktas konse-
kvenserna for den vardefulla RKY-miljon i stadskarnan, for Lalbyvagen samt for

rekreationsomraden som ar viktiga for stadens invanare.
Fornybar energiforsorjning

Man bereder sig pa de behov som produktionen av férnybar energi har och pa de
logistiska |6sningar den forutsatter. Vindkraftverken placeras i forsta hand i enheter

som bestar av flera kraftverk.

De linjedragningar som behovs for kraftledningar och for gasror for fjarrtransport,
vilka har betydelse for den nationella energiforsorjningen, och maojligheterna att re-
alisera dem sakerstalls. Vid linjedragningen for kraftledningar utnyttjas i forsta hand

redan be fintliga ledningsgator.

| detaljplanen beaktas de omradesreserveringar och férbindelsebehov som

datacenter, industrin och den férnybara energiproduktionen forutsatter.
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Inom omradet bibehalls en betydande eléverféringslinje samt maéjligheten till

en framtida spartrafikforbindelse.

4.4.2.3 Kraven pa generalplanens innehall

Eftersom andringen och utvidgningen av detaljplanen for Bjornésund delvis avviker
fran delgeneralplanen eller dess mal, har innehallskraven for generalplanen beaktats i

tilampliga delar vid utarbetandet av detaljplanen.

Innehallskraven for generalplanen enligt OAL 39 § som tas i hansyn:

1. att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

2. att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

3. att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

4. att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken,

samt energiférsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas
pa ett andamalsenligt och med tanke pa miljén, naturtillgangarna och ekonomin
hallbart satt

5. att det ges majligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balan-
serad livsmiljo

6. att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv
7. att miljdolagenheterna minskas
8. att den byggda miljén, landskapet och naturvardena varnas

9. att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation

| detta planprojekt uppfylls generalplanens innehallskrav pa foljande satt:

e att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar uppfylls,
eftersom planen inte sprider samhallsstrukturen och de nédvandiga trafikforbin-
delserna och el 6verféringsbehoven har beaktats med tillrackliga omradesreser-
veringar. Omradets naturvarden har kartlagts och beaktats i planlésningen med
beteckningar och bestammelser.
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e att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas uppfylls, eftersom omradet stoder
sig pa den befintliga samhallsstrukturen, det samhallstekniska natverket eller
det forbattrade vagnatet.

e att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas. Verksam-
heten i omradet ar placerad separat fran boende och service, men ar lattillgang-

liga med hallbara transportmedel.

e att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken,
samt energiforsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ord-
nas pa ett andamalsenligt satt och med tanke pa miljon, naturtillgangarna och
ekonomin hallbart satt uppfylls, eftersom omradet redan har ett samhallstek-
niskt natverk samt vag- och gatuférbindelser som vidareutvecklas i planen. Hall-

bar trafik kan ordnas inom ramen for planens utrymmesreserveringar.

e att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balan-
serad livsmiljo uppfylls eftersom miljostorningar och olycksrisker har beaktats i
planlésningen och bestdmmelserna samt genom tillrackliga avstand mellan

olika funktioner.

e att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv uppfylls, ef-
tersom planen framjar utvecklingen av naringslivets och den gréna omstallning-

ens projekt i omradet.

e att miljdoolagenheterna minskas uppfylls, eftersom det har beaktats i planbe-
stammelserna, i avstanden mellan funktionerna och deras effekter har bedomts

i planens konsekvensbeddmningar.

e att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas uppfylls, eftersom
omradet inte ligger i en kulturmilj6 eller ett landskapsomrade. Tillrackliga
skyddsavstand och skyddande trad mellan centrumets bebyggelse och industri-
omradet har bibehallits. Verksamheternas karaktar eller lage kraver inte stark

styrning av byggnadssattet eller fasaderna.
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e att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation har beaktats
genom att bibehdlla sammanhangande gronomraden mellan bebyggelsen och

industriomradet.

4.4.2.4 Kraven pa detaljplanens innehall

Enligt lag om omradesanvandning 54 § ska detaljplanen utarbetas sa att forutsatt-
ningar skapas for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, regional tillgang till tjanster
och trafikarrangemang.

Den byggda miljén och naturmiljon ska vardas och deras sarskilda varden far inte for
storas. Inom det planerade omradet eller dess narmiljo ska det finnas tillrackligt med

parker eller andra omraden som lampar sig for narrekreation.

Vid utarbetandet av detaljplanen beaktas:
e Konsekvenser pa manniskor och den sociala miljén
e Konsekvenser pa natur och naturresurserna
e Konsekvenser pa region- och samhallsstrukturen, den byggda miljon
e Konsekvenser pa kulturmiljon
e Konsekvenser pa ekonomi och tjansterna
e Konsekvenser r pa klimat och hallbar utveckling

Planens konsekvenser presenteras i avsnitt 5.4 Planens konsekvenser.

443 Behandlingar och beslut i planeringsfaserna

Detaljplan och detaljplaneandring har betydande konsekvenser, och godkanns av
stadsfullmaktige. Beslutsfattande ar presenterad i foljande:

e Detaljplan har fogats till planlaggningsprogrammet 2024—-2028, stadsstyrelsens
planlaggningssektion 15.2.2024 § 18.

e Det delgeneralplan som galler omradet har godkants den 23 mars 2026.
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¢ Inledande av planlaggningen samt framlaggande av deltagande- och bedom-
ningsplanen (OAS), stadsstyrelsens planlaggningssektion den 4 december
2025 § 95.

¢ Deltagande- och beddmningsplanen (OAS) hdlls framlagd under perioden
10.12.2025-25.1.2026 pa stadens webbplats och vid servicestallet pa Lapp-
jardsvagen 10, 64100 Kristinestad.

e Tolv utlatanden inkom om OAS (Bilaga 4).

e Utstallning av planutkast, stadsstyrelsens planlaggningssektion den 16 april
2026.

e Utkast var framlagt enligt OAL 62 § ja MBF 30 § under perioden 22.4 -
24.5.2026.

e 11 utldtanden och 1 asikt inkom om utkastet (Bilaga 4).
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5 Redogorelse for detaljplanen

Generell on detaljplanen

Upprattandet av detaljplanen baserar sig pa den av den 23 mars 2026 godkanda del-
generalplanen, som har vunnit laga kraft, samt pa tekniska namndes beslut den 11

februari 2026 om ett forhandsreservationsavtal som galler omradet.

| detaljplanen anvisas ett kvartersomrade for industribyggnader, i huvudsak for etable-
ring av datacenter. Darutdver anvisas inom omradet ett kvartersomrade for placering

av vaxthus som utnyttjar datacenters spillvarme.

Datacenters lokaliseringsplats har valts med hansyn till energieffektivitet och tillgangen
till el. Inom planeringsomradet beaktas dessutom behovet av férbindelser for eléverfo-
ring, strackningen av den kulturhistoriskt betydelsefulla Lalbyvagen, de pa omradet
konstaterade naturvardena samt ekologiska samband enligt landskapsplanen och be-
hovet av spartrafikférbindelser.

| detaljplanebestammelserna beaktas lindring av eventuella miljokonsekvenser som

verksamheten kan medfora.
En allman beskrivning av datacentret och dess verksamhet.

Det planerade datacentret i omradet ar avsett for Al- och molntjansters verksamhet.

Verksamheten bedrivs dygnet runt, aret om, och férutsatter personal i flera arbetsskift.
Det sammanlagda personalbehovet under drift inom de ovan namnda verksamheterna
uppgar till uppskattningsvis cirka 750 personer. Dartill skapar 6vrig verksamhet i omra-

det ytterligare arbetstillfallen.

Datacentret bestar av flera separata byggnadsvolymer och anlaggningar med en maxi-
mal héjd om cirka 15 meter. Eventuella framtida installationer pa taken kan 6ka bygg-
nadernas hojd till uppskattningsvis hogst 21 meter. Omradet avses att genomforas

etappvis.

Datacentret bestar av en kontors- och mottagningsbyggnad, datacenterverksamhet
samt separata externa tekniska anlaggningar, sdsom kyl- och elanlaggningar, reserv-

kraftverk och transformatorstationer. Anlaggningens vatskakylning mojliggor minskning
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av bullerstorningar samt varmeatervinning for anvandning av narliggande foretag

(sasom vaxthus).

Slutet flytande kylningssystem, som planeras anvandas i projektet, orsakar inte bety-
dande behov av vatten eller stora mangder avloppsvatten. Oppet vatskakylningssy-
stem daremot férutsatter att tillgang till vatten sakerstalls och orsakar avloppsvatten.

Datacentrets verksamhet ger inte upphov till betydande ljudnivaer (dvs. buller) som
Overskrider statsradets riktvarden, annat an hogst till ett uppskattat avstand om cirka
25-30 meter fran anlaggningarna. Foér att hantera bullerpaverkan uppférs jordvallar
runt anlaggningen, och befintlig vegetation bevaras eller kompletteras med nyplante-
rad tradbestand. Jordmassor som uppkommer vid markbyggnads- och utjamningsar-
beten kan utnyttjas for fyllningar och vallar inom omradet, vilket bidrar till en god mass-
balans vid genomférandet av projektet. Projektets bullerkonsekvenser redovisas i den

bullerutredning som upprattats under forslagsskedet, A Insinddrit, 2026.

Datacenters reservvarmeanlaggnings kapacitet understiger preliminart 300 MW. For
att datacentret ska kunna tas i drift kravs elenergi enligt etapplaneringen férdelat enligt

foljande: i den forsta etappen uppskattningsvis 60 MW och i den efterféljande etappen
uppskattningsvis 190 MW. Eventuella framtida utbyggnader kan ytterligare oka

elbehovet utdver det ovan angivna.

Datacentrets verksamhet forutsatter att flera av varandra oberoende tillfartsvagar ord-

nas till omradet fran det omgivande vag- och gatunatet.

5.1 Planens struktur

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarter 1 och 2, industri- och la-
geromrade (T-1, T-2) och omrade fér energiférsérjning (EN-1), dar batterilagring far
placeras. | T-1 omradet far det placeras datacenter och fornybar energiproduktion
som betjanar det samt reservkrafts- och elanlaggningar. Dessutom bildas genom de-
taljplanen och detaljplaneandringen jord- och skogsbruksomrade (M), jord- och skogs-
bruksomrade med sarskilda miljévarden (MY) samt tradgards- och vaxthusomrade
(MP). Pa omradet visas ocksa naturskyddsomrade (SL). Lalbyvagen anvisas som
gang - och cykelvag. Dar till visas med planen gatuomrade (Lokvag och Kasasporten)

ock omrade for allman vag (Lappfjardsvagen).
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Genom detaljplanen och detaljplane-andringen ges ocksa skyddsbestammelser
gallande natur- och kulturhistoriska varden. Detaljplanen utarbetas for ett
markomrade som ags av staden, och planomradets avgransning avviker nagot fran
avgransningen i den delgeneralplan som har utarbetats for omradet. Det

detaljplaneomradet stdder sig huvudsakligen pa det befintliga gatu- och

landsvagsnatet.
T

detamlj;pianeforslagef-3.9.2026. T

AT

I;igur 18. Utdrag a

511 Dimensionering

Byggratten har angetts som ett exploateringstal €=0,5, vilket ar férhallandet mellan va-

ningsytan och tomtens/byggplatsens areal.

Tabell 2. Dimensioneringstabell

Omrade Areal (ha) Byggratt (k-m?) Exploateringstal
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T-1 123.0340 615 170 e=0,5
T2 11.3827 56 914 e=0,5
ENA 3.7241 18 620 e=0,5
M 33.5340

MP 5.4769 5477 e=0,1
MY 68.2927

SL 12.0423

Katu 2.2528 -

LT 7.5935 =

Totalt: 267.333 ha 696 181 k-m?

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

De kvalitativa malen for planprojektet samt hur dessa har uppnatts beskrivs i planens
innehallskrav, vilka redovisas i planbeskrivningens avsnitt 4.4.2 Detaljplanelésningen
och dess konsekvenser samt i avsnitt 5.4 Planens konsekvenser.

Mal och konsekvenser som galler naturmiljon, beredskap for och anpassning till kli-
matforandringen samt koldioxidavtrycket beskrivs i avsnitt 5.2.9 Klimatkonsekvenser.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarter 1 och 2, industri- och la-
geromrade (T-1, T-2) och omrade fér energiforsorjning (EN-1).

Datacenter placeras i kvarter 1, som visas som industri- och lageromrade (T-1). | om-
radet far det placeras datacenter och férnybar energiproduktion som betjanar det samt

reservkrafts- och elanlaggningar.
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Dessutom far det placeras annorlunda industriverksamhet i kvarter 2, Industri- och la-

geromrade (T-2). | omradet far aven placeras foérnybar energiproduktion.

| bade kvartersomraden inkluderas omrade for energiforsérjning (EN-1). | omradet far

placeras batterilagring.

5.3.2 Ovriga omraden

De befintliga kraftledningarna ar placerade inom ett jord- och skogsbruksomrade (M).
For nyttjande av datacenters sidostrommar har ett omrade anvisats som tradgards-
och vaxthusomrade (MP). Genom omradet anvisas en gron- och ekologisk forbin-
delse, ett jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY). Inom omradet
anvisas aven omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa den biologiska mangfal-
den (luo) samt ekologiska forbindelser for flygekorren (luo-sp). Till MY-omradet hor
dessutom den kulturhistoriskt vardefulla strackningen av den gamla Lalbyvagen, vilken
anvisas som gang- och cykelvag och omfattas av skyddsbestdmmelser. Omradet med
gammal skog i norddstra delen har anvisats som naturskyddsomrade (SL). | planomra-
dets vastra del har det i landskapsplanen och generalplanen anvisade behovet av en

spartrafikforbindelse (r-yt) beaktats.

5.4 Planens konsekvenser

Vid utredningen av detaljplanens konsekvenser beaktas planens uppgift och syfte.

Planens konsekvenser bedoms i enlighet med 54 § i lag om omradesanvandning:

Vid upprattandet av en detaljplan ska landskapsplanen och en generalplan med ratts-

verkan beaktas i enlighet med vad som féreskrivs ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att forutsattningar skapas for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service samt for ordnandet av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden som hanfor sig till dem
far inte forstdras. Inom planomradet eller i dess naromgivning ska det finnas tillrackligt

med parker eller andra omraden som lampar sig for narrekreation.

Genom detaljplanen far ingen orsakas en sadan betydande forsamring av livsmiljons

kvalitet som inte ar motiverad med beaktande av detaljplanens syfte. Detaljplanen far
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inte heller medfora oskaliga begransningar for markagare eller andra rattsinnehavare
eller orsaka sadan oskalig olagenhet som kan undvikas utan att asidosatta de mal el-

ler krav som stélls pa planen.
Betydande konsekvenser

De mest betydande miljoeffekterna av detaljplanen uppstar till foljd av buller, damm
och byggtrafik under byggtiden. Projektet medfor en forandring av landskapsbilden,
vilken i huvudsak paverkar naromradet. En betydande mangd skog kommer att av-
lagsnas och marken behdéver planeras ut inom anlaggningsomradena. Projektet med-
for i vissa mana stérningseffekter for relativt vanliga djurarter som férekommer i omra-
det i Finland. Byggverksamheten kan &ven paverka ekologiska samband, vilka har be-

aktats i planen genom att ett gronstrak bevaras.

Verksamheten inom omradet ger aven upphov till viss bullerbelastning, som dock till
stor del kan hanteras genom planering och tekniska I6sningar. Verksamheten genere-

rar i viss utstrackning arbetspendlingstrafik.

Projektets mest betydande positiva effekter ar fastighetsskatteintakter, inkomster fran
markforsaljning, loneinkomster samt forbattrad allman sysselsattning, vilka bidrar till
det ekonomiska valbefinnandet. Aven byggtidens uppdrag, underleveranser och trans-
porter har en betydande inverkan pa det lokala naringslivet och sysselsattningen.

Projektet forutsatter god tillgang till el och bidrar till att paskynda energiinitiativ kopp-
lade till den grona omstallningen i naromradena. Datacentrets verksamhet medfér ett
betydande behov av eléverféring och/eller elproduktion i omradet, vilket paverkar ka-

paciteten i eloverforingsnatet.
Bedomning av samverkanseffekter med andra projekt i staden

Planprojektet har samverkande effekter med andra industriella projekt i omradet, sar-
skilt pa grund av den betydande 6kningen av industriomradena i narheten av stadens
centrum (Omradena norr om Kristinestadsvagen och Bjorné hamn). Dessutom pagar
vind- och solkraftsprojekt i staden, vilka i sin tur ar kopplade till omradets dvergripande
utveckling. Om detaljplanen genomfors enligt den planerade byggnationen, kommer
detta tillsammans med Ovriga arbetsplats- och industriprojekt i omradet att medféra
betydande positiva sysselsattnings-, naringslivs- och ekonomiska effekter.
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Konsekvenser uppstar aven pa trafiken genom den 6kade byggtids- och arbetsresan-
detrafiken. Effekter pa elnatet foranleds av projektens 6kade elkonsumtion och vax-

ande behov av elforsorjning.

Naturkonsekvenser uppkommer till foljd av samtidig skogsavverkning, nar flera omfat-
tande skogsomraden tas i ansprak for industriandamal. Detta medfdr en dkning av na-
turforlust och kan paverka omradets ekologiska samband i sin helhet. Inom projekten
har naturvarden och behov av ekologiska forbindelser dock utretts pa ett heltdckande
satt och beaktats i planldsningarna for de olika omradena. Staden har dessutom varit
aktiv i att identifiera kompensationsmojligheter for att mildra planprojektens konse-

kvenser. Om vissa av dessa har det redan overenskommits.

Om den Aaltobana som for narvarande befinner sig i forstudieskedet genomfors enligt
alternativ VE1 i 2026 ars utredning, medfér den mycket betydande konsekvenser for

planomradet och dess omgivning.

541 Overensstimmelse med landskapsplanen och generalplanen

Detaljplanen har utarbetats i enlighet med den gallande landskapsplanen och den
godkanda delgeneralplanen som har vunnit laga kraft. Delgeneralplanens dverens-
stdmmelse med landskapsplanen har bedémts i samband med upprattandet av delge-

neralplanen.

Detaljplanen foljer malen i delgeneralplanen och preciserar genomférandet av dessa
genom planbeteckningar och bestammelser med rattsverkningar som styr byggandet
och ligger till grund for beviljande av bygglov. Markanvandningen inom omradet ar for-

enlig med delgeneralplanen.

| detaljplanen har omradets markanvandning samt byggandets placering och omfatt-
ning faststallts mer detaljerat an i delgeneralplanen. Detaljplanen innehaller aven be-
stammelser som galler sakerhet, halsosamhet och den kommunaltekniska forsorj-
ningen. Darutover har beteckningar och bestammelser angetts for att trygga bevaran-
det av konstaterade natur- och kulturvarden inom omradet samt for att sakerstalla vat-

tenskyddet.
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Detaljplanen avviker fran delgeneralplanen bland annat nar det galler om planens av-
gransning (gron pil) och flygekorrens forbindelser (rod pil). Det mer detaljerade beho-
vet av forbindelserna har framkommit férst i samband med utarbetandet av detaljpla-
nen. Till foljd av detta ar det omrade som reserverats for vaxthus (MP) mindre an vad
som anges i delgeneralplanen, eftersom flygekorrens nordliga forbindelse har behovt
tryggas, samtidigt som den skogbevuxna zonen langs Lalbyvagen har gjorts bredare

(réd pil). Inom omradet har aven ett naturskyddsomrade (SL) anvisats (gul pil).

| féljande figur redovisas forhallandet mellan delgeneralplanen och detaljplanen.

Kuva 18. Forhallandet mellan delgeneralplanen och detaljplanen.

5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Det i huvudsak for skogsbruk anvanda skogsomradet omvandlas till ett kvartersom-
rade for industri- och lagerbyggnader, dar datacenter och annan industriell verksamhet

samt vaxthus och tradgardsverksamhet som utnyttjar datacentrets spillvarme far
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placeras. Planeringsomradet ansluter till den befintliga samhallsstrukturen och ar Iattill-

gangligt med hjalp av hallbara fardsatt.

| detaljplaneutkast har omraden for plantering anvisats i riktning mot den nuvarande
bosattningen for att minska eventuella konsekvenser for dessa omraden. Pa dessa

omraden kan bullerddmpande jordvallar placeras och tradplanteringar utféras for att
lindra landskapsmassiga effekter. Landsvagens och gatornas lage forblir i huvudsak

oforandrat.

Den historiska vagstrackningen av Lalbyvagen bevaras i befintligt skick genom
skyddsbestammelser, och dess framtida anvandningsandamal forutsatter inga omfat-
tande ombyggnadsatgarder som skulle paverka dess kulturhistoriska varden. Mellan
de byggbara omradena inom planomradet och vagens strackning bevaras skyddande
tradbestand. Inom planomradet finns inga kanda objekt av arkeologiskt kulturarv som

skulle paverkas av genomforandet enligt planen.

Med beaktande av det ovanstaende finns det inget behov av att i vasentlig grad styra
byggnadernas genomférandesatt inom omradet genom planbestammelser ur ett
stadsbildsperspektiv. Tillatande bestdmmelser ar motiverade med hansyn till verksam-
hetens karaktar samt fér att maojliggora atervinning av byggnadsmaterial, fastighets-
specifika I6sningar for energiproduktion eller energilagring samt strukturers sa goda

tekniska funktion, varmeekonomi och vaderbestandighet som majligt.
5.4.3 Konsekvenser for natur och naturmiljon

5.4.3.1 Miljo och natur

Omradets landskapskaraktar forandras genom detaljplanen fran obebyggd skogsmark
till bebyggd miljo, industriomrade. En betydande del av tradbestandet avlagsnas fran
omradet. Byggandet férutsatter utiamning av terrangen for att anpassa den till den pla-
nerade anvandningen enligt detaljplanen.

Datacentrets byggnader och anlaggningar ar storre till sin skala an den omgivande be-
byggelsen, aven om det redan finns arbetsplatsbebyggelse och service i omradets
narhet. Vaxthus utmarker sig sarskilt i skymning fran sin omgivning pa grund av sin

kraftiga belysning.
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Den planerade bebyggelsen enligt detaljplanen bedéms sannolikt inte medféra sadana
landskapspaverkan pa Kristinestads rutplaneomradet (RKY), Skatan eller Tegelbruks-

backens omradet att de konstaterade vardena i omradena aventyras. Vid ett genomfo-
rande i enlighet med planbestdammelser, kommer bebyggelsen i omradet i viss man bli
synlig fran de norra delarna av Kristinestads rutplaneomradet (RKY), och dess strand-
omradena samt i mindre utstrackning fran Stadsbron. Fran den sddra delen av rutpla-

neomradet finns det, pa grund av gatunatets riktning och den bebyggelsestruktur som

kantar gatorna, inga namnvarda utblickar mot planomradet. Fran Skataomradet 6pp-

nar sig endast i ringa grad vyer mot planomradet.

Bebyggelsen férandrar eller férsamrar dock inte vardena i RKY-omradet och paverkar
inte de viktiga vyer som 6ppnar sig darifran. Projektet har en viss inverkan pa land-
skapsbilden langs naturstigarna i Natura-omradena, men under sommartid skymmer

tradbestandet vyerna fran stigarna i riktning mot planomradet.

lllustrationsbilder har fogats till detaljplanematerialet, A-Insindorit Suunnittelu Oy,
2026. | illustrationsbilderna visas ett mojligt exempel pa genomférande i enlighet med
planbeteckningarna och planbestammelserna. Bilderna visar en vy fran den vastra an-
den av Stadbrons, fran Salutorgets 6stra del. (det vill sdga en vy som anknyter till
stadsbornas vardag) samt en vy fran Kvarnberget (ett kulturhistoriskt betydelsefullt ob-
jekt med god sikt 6ver planeringsomradet, men som forutsatter att man sarskilt séker
sig till en hdg punkt i stadens centrum). Av bilderna kan man konstatera att planpro-
jektets landskapsmassiga paverkan pa vardefulla omraden, sasom rutnatsstadens

centrum, forblir relativt liten.

Planbestammelserna bidrar till att styra bevarandet av skyddande tradbestand, ef-
tersom det pa de obebyggda delarna av tomten som inte anvands for trafik-, parke-
rings- eller upplagsomraden kravs att den befintliga vegetationen bevaras eller att om-

radena planteras.

Detaljplanen har ingen betydande inverkan pa skyddsvarda naturvarden, eftersom
inga betydande naturobjekt ar belagna inom kvartersomradet. Inom omradet anvisas
aven jord- och skogsbruksomraden, dar planomradets naturobjekt har beaktats genom
planbeteckningar (objektavgransningar) och planbestdmmelser. De naturférhallanden
som rader i omraden inom gronomradena som ar sarskilt viktiga med tanke pa den
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ekologiska mangfalden (luo) far inte forandras och deras varden far inte aventyras. Vid

behov ska objekten markas ut i terrangen under bygg- eller skogsvardsatgarder.

Bebyggelsen av omradet bedéms sannolikt ha en inverkan pa den biologiska mangfal-
den, eftersom en relativt stor mangd tradbestand avlagsnas och genomférandet forut-
satter omfattande markarbeten. Enligt den genomforda naturutredningen har inga di-
rektivarter, sadsom flygekorre, utter eller akergroda, patraffats i omradet. Aven fladder-
moss observerades i begransad omfattning. De patraffade daggdjuren ar samtliga all-
mant féorekommande arter i Finland. Inom omradet noterades vissa fagelarter som om-
fattas av fageldirektivet. Inga sarskilt beaktansvarda insektsarter patraffades. Mot
denna bakgrund beddms detaljplanens konsekvenser for faunan inte vara betydande.
Daremot kan omradets centrala gronforbindelse ha betydelse som spridnings- och for-
bindelsekorridor mellan olika forekomstomraden for arter, sarskilt med avseende pa

flygekorre.

En naturutredning som avser detaljplanen har upprattats under faltsasongen 2026,
samt en mer detaljerad bedomning av naturkonsekvenser i planforslagsskedet.
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Kuva 19. Plankartans férhallande till den omgivande naturen och skogsomradena (redovisat pa
flygfoto), kélla: LMV, Kartplatsen.

Natura-omraden

Det finns tva Natura -2000 omraden, Tegelbruksbacken och Skog vid Norrfjarden, i
narheten av planomradet. Enligt en Natura-bedémning och utredning av behovet av
Natura-bedémning (2026) medfor byggandet i planomradet inga betydande konse-

kvenser i narliggande Natura-omraden.

Byggandet eller verksamheten inom detaljplaneomradet bedéms inte medféra sadana
betydande konsekvenser som skulle forsamra bevarandegrunderna eller integriteten

hos Natura-omradet Skog vid Norrfjarden.

Genom att i planbestammelserna inkludera skyldigheter i enlighet med statsradets for-
ordning om riktvarden for bullernivaer bedéms buller under verksamhetstid inte orsaka
betydande férsamrande konsekvenser for flygekorrar inom Tegelbruksbackens Na-

tura-omradet. De sammantagna konsekvenserna av detaljplanen bedéms, nar
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lindrande atgarder genomfors, vara obetydliga med avseende pa de naturtyper som
utgér bevarandegrunder for Natura-omradena. Planmaterialet har kompletterats med

en bullerutredning i forslagsfasen.

Projektet bedoms inte ge upphov till betydande forsamrande konsekvenser for Natura
2000-natverket eller natverkets sammanhangande struktur eller integritet.

Paverkan pa landskapsbilden bedéms vara obetydlig med avseende pa Naturaomra-
dets integritet. Planmaterialet har kompletterats med illustrationsbilder for att askadlig-

géra planens landskapskonsekvenser.

For Natura-bedomningen har ett utlatande begarts och erhallits fran Tillstands- och till-
synsverket den 28 juli 2026, LVV-U/84106/2026. | utlatandet konstaterades att Natura-
bedomningen ska uppdateras innan planen godkanns.

Med anledning av utlatandet har féljande andringar gjorts i plankartan och planbeskriv-

ningen under forslagsskedet:

« en ny forbindelse for flygekorrar har anvisats norrifran langs EN-omradets sida
och markerats som MY-omrade i plankartan; en bestdmmelse om bevarande av

tradbestandet inom omradet har inforts i planbestammelserna,

« den ekologiska forbindelsen langs Lalbyvagen har breddats sa att ett bredare

skogbevuxet omrade bevaras,
o planbestdmmelserna om dagvatten och sura sulfatjordar har uppdaterats,

« den trumma och det dagvattenutlopp som ar belagna inom Naturaomradet har

granskats i dagvattenexpertens slutsatser (bilaga).

Natura-beddémningen kommer att uppdateras i enlighet med utlatandet under hosten

2026 innan planen bereds for godkannande och ett nytt utlatande begars.

5.4.3.2 Vattendrag och jordman

For omradet har en dagvattenutredning utarbetats (Ramboll 2025), och slutsatserna
avseende hanteringen av dagvatten har beaktats i planlésningen samt i planbestam-

melserna om dagvattenhantering. De dagvattenfordrojningsomraden som redovisas i
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delgeneralplanen har beaktats i detaljplanen. For att forebygga paverkan pa vattenmil-

jon och marken ges i planen allmanna bestammelser som reglerar dessa fragor.

Avloppsvattnet ska ledas i avloppssystem. Dagvatten som samlas inom omradet samt
eventuella slackvatten ska hanteras inom tomten pa ett sadant satt att de inte medfér
olagenhet eller risk for miljon. En dagvattenhanteringsplan skall inga i bygglovhand-

lingar.

Miljoskadliga @mnen (som gddselmedel och branslen) ska forvaras pa det satt, att de
inte ursakar fara eller inte kan spridas ut i miljon. Trafik- och parkeringsomradena,
samt i anlaggningens fortsatta tekniska planering noggrannare definierade omraden,

ska belaggas med icke vattengenomslappligt material.

Grundlaggningsférhallandena ska revideras tomtspecifikt och presenteras i bygglov-

sansoOkan.

Omradet innehaller potentiella sura sulfatjordar. Eventuella sura sulfatjordar ska identi-
fieras och hanteras pa ett andamalsenligt satt. Vid avledning och behandling av dag-
vatten ska forekomsten av sura sulfatjordar beaktas. Dagvatten far inte infiltreras i
marken inom omraden dar sura sulfatjordar har konstaterats, och obehandlat dagvat-

ten fran sadana omraden far inte ledas ut i recipienter.

Pa plankartan har aven inforts bestdmmelser enligt vilka en markundersdkning avse-
ende férekomst av sura sulfatjordar ska utféras inom de omraden som ska bebyggas
innan byggatgarder vidtas. Dessutom ska en plan upprattas for att forebygga eventu-
ella forsurningsrelaterade olagenheter. Vid hantering av sura sulfatjordar och placering
av schaktmassor ska miljdmyndigheternas anvisningar foljas. Schaktning i omraden
med sura sulfatjordar bor i forsta hand undvikas.

Genom férhandskartlaggning och planering kan byggandet styras till sidana omraden
dar sura sulfatjordar eller svartskifferomraden medfér sa sma oldgenheter som mgjligt.
Potentiella omraden med sura sulfatjordar [amnas i férsta hand i sitt nuvarande till-
stand och under radande naturliga férhallanden. Alternativt, om markundersokningar
pavisar forekomst av sddana jordar, genomférs byggandet pa ett satt som minimerar
risken for férsurning genom olika hanteringsatgarder. Hanteringen av negativa konse-

kvenser baseras pa att minimera oxidation av sura sulfatjordar och neutralisera den
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uppkomna surheten, pa val av grundlaggningsmaterial och grundlaggningsmetoder
samt pa forebyggande av vattenpaverkan och sakerstallande av korrekt slutdepone-
ring. Anvisningar for byggande finns bland annat i publikationen "Nationell vagledning
for byggprojekt pa sura sulfatjordar” (Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas ra-

kennushankkeisiin), Miljoministeriet, 2022.

| planldsningen undviks att anvisa betydande byggande i omraden dar sannolikheten
for forekomst av sura sulfatjordar ar hog. Utifran slutsatserna i dagvattenutredningen
och genom styrverkan av planbestammelserna kan detaljplanens paverkan pa vatten-
drag hanteras pa ett tillrackligt satt. Detaljerade planer for vattenhantering redovisas i
samband med bygglovsansdkan. De utredningar som kravs for byggandet ansvarar
omradets genomférare fér, medan byggnadstillsynsmyndigheten évervakar att planbe-

stammelserna foljs.

De trummor och dagvattenutslappspunkter som redovisas i dagvattenutredningen
(Ramboll, 2026) har granskats av dagvattenexpert inom ramen for myndighetens utla-
tande om Natura-bedémning. Fragan har preciserats bland annat vad galler nulaget

samt de dagvattenmangder som uppkommer till féljd av planens genomférande.

Svartskiffer forekommer pa omradet. Vid planering av markanvandning bér man efter-
strava att undvika sddan markanvandning som exponerar svartskifferberggrund eller
jordarter med hogt innehall av svartskiffermaterial for vittring och oxidation. Neutrali-
sering av svartskiffermaterial kan vid behov genomféras med kalk (GTK, 2023). Vid

byggandet beaktas publikation GTK:n tutkimustydraportti 81/2023. Opas mustaliuskei-

den ymparistovaikutusten arviointiin ja hallintaan.

5.4.4 Ovriga konsekvenser

5.4.5 Konsekvenser pa omrades- och samhallsstrukturen

Byggandet foljer i huvudsak den gallande landskapsplanen samt de centrala malen i
den godkanda delgeneralplanen. Omradet nyttjar de offentliga och kommersiella tjans-
terna i Kristinestads centrum. Utbyggnaden av omradet har inga vasentliga konse-

kvenser for den byggda kulturmiljon.
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Omradet utvecklas genom detaljplanlaggning som ett industri- och arbetsplatsomrade.
Narservice, detaljhandel eller annan centrumorienterad verksamhet placeras inte inom
omradet, da sadan verksamhet till sin karaktar i férsta hand forutsatter en tat stads-
struktur eller god tillganglighet. Omradet ar inte féremal fér annat byggnadstryck
(sasom bostader eller service). Inom omradet beaktas behovet av spartrafikférbindel-

ser samt omradesreservationer for eléverforing i enlighet med delgeneralplanen.

Kompletteringsbyggandet 6kar godstrafiken och arbetsresandet pa omradets gata-
och vagnat. Trafikforbindelserna till omradet har utformats sa att storningspaverkan pa

stérningskansliga verksamheter i naromradet har begransats.

5.4.6 Konsekvenser for trafiken

Huvudsaklig korforbindelse till detaljplaneomradet sker via den nya gatuanslutningen
som ansluter till Lappfjardsvagen (mt 663). Sekundara korforbindelser placeras langs
den forlangning som planeras till den norra delen av Lappfjardsvagen. Utover anslut-
ningen till Lappfjardsvagen kraver datacenter sannolikt en ytterligare korforbindelse for
raddningstjansten, vilken kan ordnas fran Lokvagen. Dessutom ansluts det med
MP-beteckning angivna tradgards- och vaxthusomradet till Lokvagen via en korforbin-

delse.

Genomfdrandet av detaljplanen har trafikmassiga konsekvenser for det omgivande
vag- och gatunatet samt for trafikmangderna. De storsta trafikpaverkan orsakas av
byggandet av datacenter inom T-1-omradet och av industri- och lageromradena inom
T-2-omradet, for vilka detaljplanen medger en betydande mangd ny byggratt. Verk-
samheterna ar dock av sadan karaktar att de inte belastar det omgivande trafiknatet
oskaligt mycket. Trafikmangden i det omgivande trafiknatet 6kar i synnerhet pa grund
av arbetspendlingen till verksamheterna. Enligt projektaktérens beddémning sysselsat-
ter datacenter under drifts skedet uppskattningsvis cirka 750 personer. Arbetet utfors i
huvudsak som treskiftsarbete dygnet runt, men delvis aven som dagarbete. Under
drifts skedet &r mangden tung trafik till omradet liten.

De i detaljplanen angivna funktionerna ger inte upphov till nagon betydande besdkstra-
fik, med undantag for det trddgards- och vaxthusomrade som eventuellt trafikeras via

Lokvagen. Sammantaget bedéms paverkan pa Lokvagen vara liten, eftersom endast
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en anslutning fran den nya detaljplanens MP-omrade samt en mojlig reserv-/under-

halls-/raddningsanslutning till omradet T-1 ar riktad mot Lokvagen.

De trafikmassiga effekterna ar sannolikt som storst under byggtiden, da framfor allt
mangden tung trafik ar betydligt storre an i slutlaget. Byggtidens arbetsplatstrafik kan
styras sa att den inte orsakar nagon betydande stérning pa omradet kring Lokvagen.
Den tunga trafiken till omradet kommer i férsta hand fran riktning Lappfjard.

Detaljplaneomradet ar relativt val tillgangligt med héllbara fardsatt. Norr om Lapp-
fijardsvagen (mt 663) finns en kombinerad gang- och cykelvag. | utrymmesreserve-
ringen for den nya gatan inom detaljplaneomradet har man beaktat mojligheten att
bygga en gang- och cykelvag. | den fortsatta planeringen ska sakra korsningar mellan
gang- och cykeltrafik samt motorfordonstrafik sékerstallas. Kollektivtrafiken i omradet

ar begransad.

Dessutom har den gamla vagstrackningen for Lalbyvagen anvisats som rutt fér gang-
och cykeltrafik, och den har i landskapsplanen utpekats som kulturhistoriskt betydelse-
full. Vid utformningen av gatuférbindelsens korsning med Lalbyvagen ska vagstrack-
ningens landskapsmassiga och kulturhistoriska varden beaktas, liksom mdjligheten att
anvanda den historiska rutten for att framja turism och rekreation. | den fortsatta plane-
ringen ska en saker korsning for anvandare av gang- och cykelleden sakerstallas vid

gatans korsning med Lalbyvagen.

For att sakerstalla trafiksakerheten ska sakra anslutningslésningar preciseras i den
fortsatta planeringen for anslutningen mellan Lappfjardsvagen och den nya gatan,
samt for de interna tomtanslutningarna inom omradet, baserat pa uppdaterade trafik-
mangdsuppgifter och trafikbehov. Enligt den preliminara bedémningen kraver byggan-
det av gatuanslutningen till Lappfjardsvagen inga sarskilda atgarder for huvudrikt-
ningen pa Lappfjardsvagen. Vid placeringen av gatuférbindelsen har man beaktat moj-
ligheten att bygga vanstersvandfiler bade vid den nya gatuanslutningen och vid anslut-
ningen till Ringvagen som betjanar det befintliga industriomradet séder om Lappfjards-

vagen.

Beddmning av funktionen i anslutningen till Lappfjardsvagen
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Funktionen i anslutningen till Lappfjardsvagen har bedémts utifran de uppgifter om an-
tal anstallda som erhallits fran aktdren i T-1 tomten. | berakningarna har trafiken fran
tomten T-2, som anvander samma gatuforbindelse, inte inkluderats. Resultaten fran

tomten T-1 har dock beaktats i en 6vergripande beddémning inklusive tomten T-2.

For att uppskatta trafikmangden och de trafikmassiga effekterna antas att 150 perso-
ner av de anstallda pa tomten T-1 arbetar dagtid och 600 personer i skiftarbete. Nar
skiftarbetet fordelas 6ver hela veckan arbetar i genomsnitt cirka 430 personer under
en vardag. Personalen fordelas exempelvis pa tre skift, vilket innebar att cirka 140 per-

soner arbetar samtidigt.

For att uppskatta den maximala belastningen i anslutningen till Lappfjardsvagen antas
att 80 % av de anstallda kommer till arbetet med bil och att genomsnittlig belaggning
ar 1 person per bil (Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Miljdministe-
riet 2008: i regioner med under 20 000 invanare ar fardmedelsandelen fér personbil 78
% for arbetsresor och genomsnittlig belaggning 1,14). Som maximalt granskningstill-
falle antas en teoretisk maxtimme under en vardag, da alla byraanstallda lamnar arbe-
tet samtidigt som skiftbytet for skiftarbetarna ager rum. | detta fall skulle den tvarga-
ende trafikmangden under maxtimmen som genereras fran tomten T-1 till gatan som

ansluter till lappfjardsvagen uppga till féljande;
(150 + 140 avgaende anstallda) * 80 % bilister =232 avgaende fordon och
140 anlandande anstéllda * 80 % bilister =112 anlandande fordon.

Om det antas att riktningen pa Lappfjardsvagen férdelas med 50 % — 50 % mot 6st re-
spektive vast, erhalls féljande fordelning av de trafikfléden som markanvandningen ger
upphov till i korsningen med Lappfjardsvagen:
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Uusi katuliittyma AK-
alueelle

116 ajon./h 116 ajon./h

L 56 ajon./h
- ' Lapvéadrti
Kristinan- -, ajon./h

kaupunki
Lapvadartintie (mt 663)

Figur 17. Trafikmangderna for den nya gatuanslutningen pa Lappfjardsvéagen i diagramform, 1.

Lappfjardsvagens genomsnittliga dygnstrafik ar ca 3300 fordon per dygn (Trafikverket,
Végtrafikdata 2025). Det uppskattas att cirka 10 % av dygnstrafiken utgér maxtimme-

trafik, och det antas att trafiken fordelas jamnt i bada riktningarna. Darmed ar den nu-

varande trafikmangden uppskattningsvis cirka 165 fordon/h i vardera riktningen.

Darmed skulle den totala trafikmangden i anslutningen uppskattningsvis vara:

Uusi katuliittymé& AK-
alueelle

116 ajon./h 116 gjon./h

JLE
o L.

Kristiinan- Lapvaartti

kaupunki 56 ajon./h

165 ajon./h I 4mmmm 145 qjon./h

Lapvdaadrtintie (mt 663)

Figur 20. Trafikmangderna for den nya gatuanslutningen pa Lappfjardsvéagen i diagramform, 2.
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| den trearmade plankorsningen ar den mest kapacitetskravande riktningen vanster-
svang fran sidoanslutningen. Enligt Trafikverkets anvisning Planering av plankors-
ningar (Trafikverkets anvisningar 6/2026) ar den maximala kapaciteten for vanster-
svang fran sidoanslutningen vid aktuella trafikmangder cirka 470 fordon/h enligt kapa-
citetsmonogrammen for trearmade korsningar. Belastningsgraden blir da 116 fordon/h
/ 470 fordon/h = 0,25, och servicenivan baserat pa belastningsgraden ar god. Trafik-
mangden for vanstersvang fran sidoanslutningen under maxtimmen skulle behéva mer
an fordubblas for att belastningsgraden skulle 6verstiga 0,5 och kapaciteten sjunka till

tillfredsstallande niva.
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Figur 21. Bedomning av kapaciteten for den nya gatuanslutningen baserat pa trafikmangder.
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Berakningen gjordes for att bedoma servicenivan i ett maximilage, dar man antog att
skiftarbetarnas skiftbyte infaller under samma maxtimme som dagarbetarnas arbets-
passets slut. Trots detta forblev belastningsgraden for den mest kravande vanster-
svangen fran sidogatan lag aven i maximisituationen, och inga problem férvantas upp-
sta i anslutningens serviceniva. Det ar dessutom sannolikt att maxtimmens trafik-
mangd blir betydligt lagre an denna berakning, om skiftbyten tidsmassigt separeras
frdn dagarbetarnas arbetspassets slut. | beddmningen av anslutningens serviceniva
beaktades inte trafiken fran kvartersomradet T-2, men baserat pa de uppgifter som er-
hallits om trafikmangder och antal anstallda pa kvartersomradet T-1 ar det mycket
osannolikt att trafiken fran kvartersomradet T-2 skulle vara sa omfattande att funktion-

aliteten i anslutningen vid Lappfjardsvagen skulle forsamras i nagon vasentlig grad.

Spartrafik

| férslaget till landskapsplanen fér Osterbotten 2050, som vunnit laga kraft ar 2025, har
planeringsomradet anvisats med en beteckning for behov av spartrafikforbindelse.
Denna har aven beaktats i planforslaget till delgeneralplanen for det dstra industriom-
radet, som varit framlagt hosten 2025. Forverkligandet av den i landskapsplanen an-
givna banstrackningen innebar att ven tagtrafik kommer att ledas till omradets vastra
kant. Det har dock inte planerats nagon hallplats inom omradet och avsikten ar inte

heller att anlagga nagot industrispar fran banan for industriaktorerna i omradet.

Trafikledsverket konstaterar i sitt utlatande om programmet for deltagande och bedém-
ning att den reservering som anges i den lagakraftvunna landskapsplanen samt i del-
generalplanefdrslaget bor beaktas i detaljplaneringen i man av méjlighet, sa att ut-
vecklingen av markanvandningen i omradet inte skapar hinder for det angivna forbin-
delsebehovet. Enligt utlatandet har Trafikledsverket emellertid inga pagaende utred-
ningar eller planer som galler detta férbindelsebehov. Trafikledsverket uppmanar dock
att i den fortsatta planbehandlingen fasta uppmarksamhet vid avgransningen av plan-

omradet.

Beteckningen for spartrafik i landskapsplanen avser i forsta hand ett férbindelsebehov

och inte en omradesreservation.
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Forstudien for Aalto-banan beraknas fardigstallas varen 2026 och har omfattat gransk-

ning av olika strackningsalternativ.

Om en eventuell sparférbindelse lokaliseras i enlighet med férbindelsebeteckningen,
som anger ett forbindelsebehov i landskapsplanen eller langs nagon av de alternativa
strackningar som har utretts, begransar detta mojligheterna att anvisa korsande gang-,
cykel- eller koérforbindelser inom planomradet. Verksamheten i omradet far i regel inte

ge upphov till korsande trafik i samma plan som spartrafiken.

Forstudien for Aalto-banan fardigstalldes varen 2026. | utredningen har olika alterna-
tiva strackningar for jarnvagen undersokts. https://www.obotnia.fi/assets/Si-
dor/1/309/Aaltoradan_tarveselvitys raportti 26032026.pdf

| behovsutredningen har tva alternativa strackningar studerats:

Alternativ 1 (VE 1), Kristinestad vastra, ar belaget inom tatortsomradet. Strackningen
utnyttjar den tidigare banstrackningen for Kristinestadsbanan och majliggor en station
vid den gamla jarnvagsstationens lage. Séder om stationen har bostadshus uppforts i
anslutning till den tidigare banvallen efter att jarnvagstrafiken upphort. Strackningens
genomférbarhet behdver beddmas i den fortsatta planeringen. Detta alternativ ar bela-
get i den vastra delen av planomradet eller i dess omedelbara narhet, pa omradets

vastra sida.

Alternativ 2 (VE 2), Kristinestad 6stra, passerar utanfor tatortsomradet, vilket innebar
att avstandet fran stationen till Kristinestads centrum blir langre. A andra sidan medfér
strackningen inte motsvarande olagenheter for den befintliga bebyggelsen som det
andra alternativet och mdjliggor en kortare restid for tagen pa Aaltobanan. Med stdd
av anslutningstrafik kan stationslagena aven betjana exempelvis Lappfjard. Detta al-
ternativ ar belaget i den 6stra delen av planomradet eller i dess narhet, pa omradets

Ostra sida.
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Figur 21. Utdrag ur forstudien for Aaltobanan, dar alternativen presenteras pa en oversiktlig
niva.

Enligt stadens preliminara bedomning kommer det strackningsalternativ 1 som presen-
teras i forstudien att férsvara genomférandet av markanvandningen i omradet samt

skyddandet av Natura-omraden.

| detaljplanen har det utrymme som kravs for foérbindelsebehovet beaktats inom omra-
det for jord- och skogsbruk med beteckning r-yt (omrade dar utrymmesreserveringen

for en spartrafikforbindelse ska beaktas.)

5.4.7 Konsekvenser for ekonomin, tjansterna och sysselsattningen

Detaljplanen mojliggor lokalisering av verksamheter som betjanar naringslivet i anslut-
ning till goda trafikférbindelser, i narheten av Kristinestads centrum. Den majliggor
uppforandet av ett datacenter samt industri- och lagerbyggnader som ar kopplade till
dess verksamhet inom omradet. Genomférandet av detaljplanen har en positiv inver-
kan pa omradets naringsliv, serviceutbud och regionalekonomi, aven med beaktande
av indirekta positiva effekter. Nar omradet genomfors bidrar det till att 6ka stadens
sjalvforsorjningsgrad vad galler arbetsplatser samt till att starka naringslivets verksam-
hetsforutsattningar.

Datacentret beraknas under driftsskedet sysselsatta cirka 750 personer, och darutover
skapar 6vrig verksamhet som lokaliseras till omradet ytterligare arbetstillfallen. Ge-

nomférandet av industriomradet starker aven verksamhetsférutsattningarna for
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befintliga narservicefunktioner och framjar utvecklingen av nya tjanster i dess narom-
rade, som bland annat restaurang- och logitjanster, transporttjanster, fastighetsservice
och underhall samt bevakningstjanster. Genomfoérandet av omradet starker stadens
mojligheter att fullgdra sina lagstadgade skyldigheter, det vill sdga ordna service, ge-

nom inkomster fran tomtforsaljning och fastighetsskatt.

Byggskedet ar projektets mest arbetsintensiva fas ur sysselsattningssynpunkt. Inom
Kristinestads omrade finns, i forhallande till stadens storlek, ett betydande antal fére-
tag inom transport-, schakt- och anlaggningsbranschen. Arbetskraft och resurser for
genomfdrandet i enlighet med detaljplanen finns saledes val tillgangliga inom omradet.
Projektet forbattrar verksamhetsforutsattningarna for redan etablerade foretag och sto-

der deras fortsatta utveckling.

Sjukhuset producerar en betydande mangd spillvarme, vilket — om det utnyttjas effek-
tivt — har stor ekonomisk betydelse. Varme kan utnyttjas bland annat i narliggande pro-
duktion eller genom att ledas vidare som fjarrvarme till ett stérre omrade. Méjlighet-
erna att tillvarata varme utreds i samband med planprocessen. Aven sysselsattnings-
effekterna av tillvaratagande och utnyttjande av spillvarme samt tillhérande verksam-

heter ar av vasentlig betydelse.

Genomfdrandet av detaljplanen forutsatter investeringar i natverk for vatten- och av-
loppssystem, gator samt dvrig teknisk infrastruktur. Den markanvandning som planen
medger medfér aven 6kade arliga drift- och underhallskostnader fér den kommunaltek-
niska infrastrukturen. Den infrastruktur som byggs ar dock relativt begransad i forhal-
lande till omradets omfattning, till f6ljd av den planekonomiska I6sningen. Staden an-
svarar for forberedande byggnadsarbeten avseende gatorna, medan privata projektak-

torer ansvarar for motsvarande atgarder pa tomterna.

Driften av datacenter forutsatter en god tillgang till el. Detta paverkar indirekt genomfo-
randet av investeringar inom den gréna omstallningen, sdsom vind- och solkraftspro-
jekt, i hela landet. Genom sin stora elférbrukning ar projektet av betydelse for de lokala
elbolagens I6nsamhet. Flera stora projekt kan till vis del paverka elpriset, som dock
faststalls nationellt utifran efterfragan pa den totala elférbrukningen pa en bredare
marknad. Verksamheterna i omradet kan anslutas till det regionala elnatet samt till
Fingrids stamnat.
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5.4.8 Konsekvenser for manniskor och den sociala miljon

Projektet har positiva effekter for omradets invanare genom sina sysselsattnings- och
ekonomiska konsekvenser. Projektet Okar antalet arbetsplatser i omradet, 6kar sta-
dens skatteintakter och forbattrar stadens majligheter att uppfylla sitt lagstadgade an-

svar for narservice.

Under byggtiden kommer naromradet att utsattas for olagenheter som ar typiska for
byggverksamhet (markarbeten, husbyggnation samt den arbetsplatstrafik dessa forut-
satter), sasom buller och damm. Byggtiden ar dock évergaende och utgoér en relativt

kort period i férhallande till den verksamhet som detaljplanen majliggdr i omradet.

Planprojektet paverkar omradets landskapsbild och rekreationsanvandning. Omradets
topografi och karaktar féorandras, och omradet kan inte langre anvandas fér narrekreat-
ion eller friluftsliv pa samma satt som tidigare. Inom planomradet finns dock i utgangs-
laget inga betydande anlagda friluftsleder eller rekreationsomraden. Naturmiljon i om-
radet minskar, och inom arbetsplatsomradet finns ett behov av att begransa den fria
rorligheten pa omraden dar kritisk infrastruktur ar belagen eller dar objekt som ar rele-
vanta ur anvandningssakerhets- eller allman sékerhetssynpunkt finns. Aven pé privata
tomtomraden maste rorligheten begransas for att sakerstalla verksamhetsutévarnas

affarsverksamhet i omradet.

5.4.9 Klimateffekter

Negativa klimatpaverkningar kan mildras och positiva effekter starkas genom lésningar
som minskar utslappen av vaxthusgaser, dkar kolbindningen samt forbattrar anpass-
ningen till klimatforandringen. | detaljplan och detaljplaneforandring for 6stra sidans in-

dustriomrade férverkligas dessa pa féljande satt:

e | planeringen har man stravat efter att bevara omraden som fungerar som kol-

sankor (Hiilikartta) samt mojliggora energilésningar med laga koldioxidutslapp.
¢ Ny bebyggelse placeras i anslutning till den befintliga tatortsstrukturen.

e Malet ar att placera service, arbetsplatser och bostader nara varandra.
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e Funktionerna har placerats sa att arbetsresor kan genomféras med hjalp av
hallbara fardsatt.

¢ Naturliga omraden och grona forbindelser bevaras, vilket 6kar kolbindningen

och minskar varmeoeffekten.

e Onodig avverkning av skog undviks, sa att kolsankor, kollager och den biolo-
giska mangfalden kan stédja varandra.

e Bebyggelsen har placerats pa en energieffektiv plats med tanke pa tillgangen till
elenergi, och planlésningen mojliggor energieffektiva I6sningar, sasom utnytt-

jande av spillvarme.

5.4.9.1 Forberedelse och anpassning till klimatforandringen

Forberedelser och anpassning till klimatférandringen har beaktats i beddmningen av
detaljplanens konsekvenser samt i planbestdmmelserna. Under delgeneralplanens
gang har en dagvattenutredning upprattats for omradet och bestammelser om hante-

ring av dagvatten kommer ocksa att beaktas pa detaljplanekartan.
| projektet forbereder man sig for férandrade férhallanden, som t.ex:

e forandrade arstider (milda, regniga vintrar samt heta och torra somrar)

e extrema vaderférhallanden (sasom 6kande blast, skyfall, snedregn, sndbelast-
ning, stormar och langa torrperioder)

e forandringar i markens vattenférhallanden (férandringar i grundvattenférhallan-
den, erosion, ras, transport av fasta partiklar och foérandringar i markens barfor-
maga)

e forandringar i vaxtlighetens och tradens vastforhallanden (sarskilt for barrtrad,
forflyttning av vegetationszoner norrut, hot mot vaxt- och djurarter, stormskador)

e forandringar vid havskusten (6kad risk for 6versvamningar i vattendrag och hav,
minskad isbildning, uppvarmning och avsotning av Ostersjon, férandringar i livs-
miljoer for arter)

Genom att anpassa oss till klimatférandringen kan vi mildra dess negativa effekter och
samtidigt dra nytta av de mdjligheter den medfér. Anpassning blev ett internationellt

mal i Parisavtalet om klimatférandringar.
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| detta detaljplaneprojekt har anpassning till klimatférandringen beaktats pa foljande

satt;

e god vattenhantering (dagvattenhantering), forebyggande av strukturella skador
och farliga situationer, samt eventuell forsamring av vattenstatus eller hot mot
vattenférekomster. Pa plankartan ges bestammelser av dagvattenhantering ba-

serad pa dagvattenutredning.

o effektivt brandskydd forhindrar farliga situationer som orsakas av torka. Pa
plankartan ges bestammelser om brandsakerhet samt om farliga eller skadliga

amnen.

e vegetation och vaxttacke pa markytan forbattrar hanteringen av dagvatten och
mildrar hetta och blast (mikroklimateffekt). Pa de delar av tomten, som inte be-
byggs eller anvands for trafik-, parkerings- eller lageromrade, skall befintlig

vaxtlighet bevaras eller omradet skall planteras.

e skyddande tradgrupper lamnas kvar pa gronomraden i tillrackligt stora helheter
for att minska risken for stormskador. Detta har beaktats genom omfattande

omradesreserveringar for skogsomraden.

e planeringslosningar forebygger erosion, skadlig avrinning till vattendrag samt
férsamring av markens barighet. | vaxtligheten bor lokalt valfungerande och latt-

skotta vaxtarter som effektivt binder jordmaterial gynnas.

e Lokala narvarmeanlaggningar eller energiterminaler etableras for att tillvarata
aven den Overskottsvarme som uppstar vid elproduktion och datacentrets verk-
samhet (t.ex. i kommunala energianlaggningar eller genom lagring av varme i

marken), samt fOr att nyttiggora spillvarmen i narheten av dess kalla.

¢ Den 6kande elférbrukningen beaktas genom att mojliggdra lokal elproduktion
(sol- och vindkraft). Smaskaliga kraftverk som inte orsakar industriell miljoéstor-

ning far placeras pa gardsomraden eller i konstruktioner.

e Forberedelser gors aven for langre elavbrott genom att mojliggora lokala batteri

lager samt insamling och lagring av el eller energi.
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Vid byggandet beaktas dessutom:

e mojliggdrandet av ateranvandning/atervinning av byggmaterial, fastighetsspeci-
fik energiproduktion eller lagring samt god varmeekonomi och vaderbestandig-
het i konstruktioner.

¢ i konstruktioner och planeringsldosningar beaktas férandrade vaderférhallanden
samt de belastningar och pafrestningar dessa medfor for strukturerna.

5.5 Storande faktorer i miljon

Den spartrafikforbindelse som anvisats i delgeneralplanen samt den jarnvag enligt al-
ternativ VE1 i forstudien for Aalto-banan medfor, om den genomfors, buller och vibrat-
ioner fran spartrafiken. Arbetsplatstrafik samt transporter som forutsatts av omradets
verksamheter medfor i visst mant trafikbuller och dammbildning, men under omradets
driftskede beddms dessa effekter vara relativt begransade. Datacentret ger i sig inte

upphov till betydande gods- eller arbetsplatstrafik.
Datacentrets bullerpaverkan bestar av tva mycket olika skeden;

Buller under byggtiden ar kortvarigt men kraftigt (sdsom exempelvis sprangning,
krossning, palning, transporter samt arbetsplats- och byggtrafik). Buller under driftske-
det &r permanent, men av lagre intensitet (sasom kylutrustning och reservkraftgenera-
torer samt till eldistributionen horande transformatorstationer och normalt arbetsplats-
trafik.) Eventuella bullereffekter kan lindras genom olika atgarder, sasom arbetstidsbe-
gransningar under byggtiden (forlaggning till dagtid), bullerskydd (stangsel, vallar),
styrning av byggarbetsplatsens trafikleder langre bort fran bullerkansliga objekt samt
tekniska l6sningar under driften for att minska buller (placering av kylutrustning och
generatorer i forhallande till bullerkansliga objekt samt ljuddampande konstruktioner
och material). Pa planterade omraden som ramar in kvartersomradena (planbeteck-

ning) tillats uppférande av bullerdampande jordvallar.

Bullerutredning for datacentret har inkluderats i planmaterialet (planbeskrivning avsnitt
5.5.1.2). | bygglovsskedet inkluderas en mer detaljerad bullerutredning av projektets
paverkan pa omgivningens ljudnivaer, nar projektets slutliga utformning ar battre kand

och de darav foranledda konsekvenserna kan bedémas mer ingaende.
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5.5.1.1 Trafikens bullereffekter

Den planerade markanvandningen, bestaende av arbetsplats- och industriomraden,
medfér okad trafik samt darav foljande buller pa Lappfjardsvagen. Lappfjardsvagen ut-
gér redan i nulaget en betydande infartsled till Kristinestad, och langs den aktuella
strackan finns i dagslaget ingen betydande bostadsbebyggelse eller andra bullerkans-

liga verksamheter.

Buller fran eventuell framtida spartrafik som lokaliseras till omradet behdéver daremot
sannolikt atminstone delvis hanteras genom strukturella bullerskyddsatgarder, ifall
sparlinjen foljer den i landskapsplanen angivna lokaliseringen enligt beteckningen for

behov av spartrafikforbindelse.

Buller fran byggtidstrafik inom omradet ar av dvergaende karaktar, men kan paga un-
der flera &r beroende pa tidpunkten fér genomférandet av planomradet. Byggtidens ar-
betsplatstrafik samt dess rutter kan planeras pa ett satt som minimerar dess stérande

effekter.

5.5.1.2 Datacenters bullereffekter

Bullerutredningen for detaljplanen, (A-Insindérit Suunnittelu Oy, 2026), har fogats till
planmaterialet. | bullerutredningen har bullret fran datacentrets centrala ljudkallor, det
vill sdga reservkraftsgeneratorerna och kylningen), beddémts i férhallande till kansliga

objekt i omradets narmiljo.

| utredningen har en genomférbar 16sning presenterats, dar de preliminara ljudeffektni-
vaerna (LWA) for de mest betydande ljudkallorna samt de nédvandiga bullerbekamp-
ningsatgarderna har faststallts for att uppna de riktvarden for bullernivaer som anges i
statsradets beslut (SRb 993/1992).

Under testning av anlaggningens reservkraftsgeneratorer far den ekvivalenta ljudnivan
vid de narmaste stérningskansliga objekten inte dverskrida riktvardet for dagtid pa 55
dB. Under nattetid far riktvardet for nattbuller pa 50 dB inte dverskridas vid de narm-
aste storningskansliga objekten. Det narliggande naturskyddsomradet, som anvands
for rekreation, ligger i omedelbar anslutning till tatorten. Darfér tillampas aven for detta
omrade riktvardet 55 dB foér dagtid
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Enligt utredningen uppnas de bullernivaer som motsvarar statsradets riktvarden vid
storningskansliga objekt, forutsatt att ljudeffektnivan for en enskild kylningsmaskin ar
hogst cirka 93 dB och att en cirka 7 meter hog bullerskarm eller akustisk lamellkon-
struktion uppférs runt utrustningen. FOr generatorerna ar den hogsta tillatna ljudeffekt-
nivan (LWA) 110 dB och fér avgasroret 96 dB. Med dessa atgarder underskrids rikt-
vardet pa 55 dB under testdagen.

5.5.1.3 Undantags- och storskaliga olyckssituationer

Projektet beddms, utifran den markanvandning som mojliggdrs genom detaljplanen,
inte medféra sadana risker som skulle 6ka risken for storolyckor. Om en framtida, i
landskapsplanen angiven jarnvagsforbindelse skulle komma att tas i bruk fér transpor-
ter av farliga amnen, kan det dock férekomma risker férknippade med sadana trans-

porter.

Datacentrets verksamhet forutsatter uppforande av en projektspecifik reservkraftslagg-
ning, bland annat for att sakerstalla funktion vid elavbrott. Reservkraftslaggning drivs
med bransle (eventuellt diesel), och vid anvandning och lagring av branslet ska det sa-
kerstallas att bransle inte lacker ut i marken och vidare till vattendrag. Detta har beak-
tats i plankartan genom en planbestammelse som galler skyddsbassanger for bransle-
tankar. Reservkraftslaggningen producerar vid behov reservkraft uteslutande for data-
centrets eget bruk, och avsikten ar inte att salja el utanfor omradet. Verksamheten for-
utsatter darmed inga separata markreserveringar i detaljplanen, utan mojliggors ge-

nom planbestammelserna for kvartersomradet.

Eventuella brander samt férebyggande av dessa, liksom tillgangen till slackvatten, har
aven beaktats i planbestdmmelserna i enlighet med anvisningar fran brand- och radd-

ningsmyndigheterna.

Datacenter och batterilager har delvis liknande sakerhetskonsekvenser vid stornings-
och olyckssituationer. Dessa omfattar bland annat batteribrander, termisk rusning, rok-
gaser samt utmaningar i samband med slacknings- och raddningsinsatser. For data-
center uppstar betydande miljdeffekter framst om anlaggningen innehaller stora batte-
risystem eller branslelager. Under normala driftférhallanden ar bade datacenter och

batterilager i regel noggrant 6vervakade och utrustade med flera sakerhetssystem.
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Faktorer som bor beaktas ur séakerhetssynpunkt ar bland annat avstandet till bostads-
omraden och andra kansliga objekt, raddningsfordonens obehindrade tilltrade till om-
radet, tillgangen till och hanteringen av slackvatten samt eventuella miljdkonsekvenser
vid en olycka. | Finland finns for narvarande inget entydigt lagstadgat generellt skydds-
avstand for batterilager. Skyddsavstandet faststalls fran fall till fall utifran batterilagrets

storlek, tekniska I6sning, brandskyddsatgarder och den omgivande miljon.

Brandrisk kan uppsta exempelvis till foljd av tillverkningsfel, kortslutning, dverhettning
eller mekanisk skada. | sddana situationer kan batteriets temperatur stiga snabbt och
branden sprida sig till intilliggande battericeller. Om gaser som frigérs fran skadade
batterier antands kan detta leda till en explosion eller en kraftig tryckutlosning. Vid bat-
teribrander kan det, liksom vid andra brander, frigdras halsoskadliga gaser och partik-
lar. Vid fel- och stérningssituationer kan det aven uppsta risk for elstotar, ljusbagar och

skador pa utrustningen.

Batterilager kan forbattra elnatets driftsakerhet genom att jamna ut variationer i elfor-
brukning och elproduktion samt genom att stdda natet vid storningar. | samband med
bygglovsprévningen kan byggnadstillsynsmyndigheten krava utlatande fran raddnings-

myndigheten samt brandsakerhetsplaner eller riskutredningar.

Eventuella brandrisker, forebyggande av brander samt tillgangen till slackvatten har
aven beaktats i planbestammelserna i enlighet med anvisningar fran brand- och radd-
ningsmyndigheterna. Dartill innehaller planbestdmmelserna sarskilda krav géallande
lagring av farliga eller skadliga amnen.

5.6 Planbeteckningar och planbestammelser

Industri- och lageromrade. | omradet far det placeras data-

T'1 center och fornybar energiproduktion som betjanar det samt

reservkrafts- och elanlaggningar. Byggnaderna ska med av-
seende pa proportioner, fasader och fargsattning anpassas till
omgivningen. Byggnadernas takfotshojd, matt fran markni-
van, far vara hogst 25 m. | byggnadernas narmiljo ska skyd-

dande tradbestand bevaras eller planteras for att minska
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landskapskonsekvenserna. Omradet far delas i hogst tre

byggplatser.

Industri- och lageromrade. | omradet far aven placeras forny-
bar energiproduktion. Byggnaderna ska med avseende pa
proportioner, fasader och fargsattning anpassas till omgiv-

ningen.

Omrade for allman vag.

Omrade for energiférsorjning. | omradet far placeras batteri-
lagring. Byggaren av batterilager eller stadens byggnadstill-
syn ska under bygglovsprocessen vara i kontakt med agaren
av kraftledningen. Syftet med kontakten ar att utreda byggfoér-
budsomraden, sakerhetsavstand och majliga riskspannings-
omraden som kraftledningarna kraver. Batterilager ska uppfo-

ras som fasta byggnader.

Naturskyddsomrade.

Omrade som ar skyddat eller avsett att skyddas med stdd av
naturvardslagen, gammal skog. Omradet ska bevaras i natur-
tillstand. Pa omradet far inte vidtas atgarder som aventyrar

omradets skyddsgrund.

Jord- och skogsbruksomrade.

Tradgards- och vaxthusomrade.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
SIDANS INDUSTRIOMRADE
DETALJPLANEBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT

1

LAPPFJARDS

jk/pp

A-Insindorit Suunnittelu Oy

94 (101)

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Stads- eller kommundelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggplats.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant

omrade.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och

tomtens yta.

Byggnadsyta.

Gata.

Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik.

Lalbyvagen ar anvisad som en kulturhistoriskt betydande vag-
strackning i landskapsplanen. Vid planering av omradesan-
vandning och atgarder ska vagstrackningens landskapsmass-
iga och kulturhistoriska varden beaktas. Mgjligheterna att an-
vanda den historiska rutten for att framja turism och rekreat-

ion ska uppmarksammas.

Del av omrade som skall bevaras/planteras, dar trad bevaras
eller planteras och dar det ar tillatet att uppfoéra korférbindel-

ser samt planterade jordvallar for bullerskydd.
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Omrade dar utrymmesreserveringen for en spartrafikforbin-
delse ska beaktas.

Riktgivande korforbindelse.

Del av omrade reserverad for parkering, service och lastning

Del av omrade reserverad for ledning (z:el, v: vatten, j: av-

lopp).

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Skyddszon fér 400 kV och tva 110 kV ellinjer.

Omrade dar tradbestand bevaras och planteras.
Pa omradet ska en tradbevuxen ekologisk forbindelse for fly-

gekorren bevaras.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mang-
fald. Omradet innehaller omraden enligt 10 § i skogslagen.

Omradet ska bevaras i naturtillstand.

Riktgivande del av omrade som reserverats for ett lokalt dag-
vattensystem, genom vilket dagvattnet leds och fordrgjs i di-
kes- och bassangskonstruktioner.

Generalbestammelser:

Naturférhallandena pa de omraden inom jord- och skogsbruksomradena (MY) som ar

sarskilt viktiga for den biologiska mangfalden (luo-1 ja luo-sp) far inte férandras eller

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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aventyra de verifierade naturvardena. Vid behov ska objekten markeras i terrangen

under skogsvardsatgarder.

Smaskaliga kraftverk som inte orsakar industriell miljéstorning far placeras pa gards-

omraden eller i konstruktioner.

Pa de delar av tomten, som inte bebyggs eller anvands for trafik-, parkerings- eller la-
geromrade, skall befintlig vaxtlighet bevaras eller omradet skall planteras. | vaxtlig-
heten bor lokalt valfungerande och lattskotta vaxtarter som effektivt binder jordmaterial

gynnas.

Vid byggande i narheten av kraftledningar ska ett korsningsutlatande inhamtas fran

kraftledningarnas agare.
For eldistribution nédvandiga parktransformatorer far placeras inom kvartersomraden.
Grundlaggning

Grundlaggningsférhallandena ska revideras tomtspecifikt och presenteras i bygglov-

sansokan.
Sura sulfatjordar

Inom omradet férekommer potentiella sura sulfatjordar. Innan byggnadsatgarder pa-
bérjas ska en markundersokning utféras inom de omraden som ska bebyggas for att
utreda forekomsten av sura sulfatjordar. Dessutom ska en plan upprattas for att fore-
bygga eventuella forsurningsrelaterade olagenheter.

Vid hantering av sura sulfatjordar och placering av jordmassor ska miljomyndigheter-
nas anvisningar foljas. Schaktning i omraden med sura sulfatjordar ska i férsta hand

undvikas.
Avlopps- och dagvatten
Avloppsvattnet ska ledas i kommunalt avloppssystem.

Dagvatten ska fordréjas och hanteras pa omradet, innan avledning till omgivning eller

system.

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING FOR OSTRA
A-Insindérit Suunnittelu Oy SIDANS INDUSTRIOMRADE
DETALJPLANEBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT o7 (101)

Dagvatten ska fordrojas pa fastigheterna sa att dimensionerna av férdréjningskon-
struktionerna ar 2 m?3 per 100 m? ogenomtranglig yta. Fordréjande strukturer maste
tdbmmas inom 6-12 timmar efter att de har fyllts. En dagvattenhanteringsplan skall inga
i bygglovhandlingar, dar aven dagvattenhanteringen under byggtiden beaktas.

Vid avledning och behandling av dagvatten ska eventuella sura sulfatjordar beaktas.
Dagvatten far inte infiltreras i marken pa omraden dar sura sulfatjordar har konstate-

rats, och obehandlat dagvatten far inte ledas fran dessa omraden till vattendrag.

Dagvatten fran ogenomtrangliga ytor dar olja eller tungmetaller kan lakas ut till vatten
ska ledas till dagvattennatet via oljeavskiljare och/eller annan kvalitativ reningsbehand-

ling. Vid riskobjekt ska dagvattenledningen vid behov kunna stéangas av.

Fordrojningskonstruktionerna ska placeras pa minst 10 meters avstand fran landsva-

gens skyddsomrade.

Dagvattenfordrojningen far inte medféra risk eller olagenhet for grannfastigheter, bygg-

nader eller allmanna omraden.
Farliga eller miljoskadliga amnen

Miljoskadliga @mnen ska forvaras pa det satt, att de inte ursakar fara eller inte kan

spridas ut i miljon.

Trafik- och parkeringsomradena, samt i anldggningens fortsatta tekniska planering
noggrannare definierade omraden, ska belaggas med icke vattengenomslappligt

material.

Bransletankarna ska vara férsedda med ett uppsamlingskarl for eventuell éverfylinad.
Brandsakerhet

Vid utomhuslagring av brannbart material ska brandmyndighetens foreskrifter foljas.

| samband med bygglovet bor sakerstallas tillracklig tillgang till slackningsvatten.
Bullerbekampning

Fran verksamheter som placeras pa omradet far det sammanlagda bullret inte 6ver-

skrida riktvardet dagtid pa 45 dBA eller riktvardet nattetid pa 40 dBA pa narliggande
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fritidsfastigheter, eller riktvardet dagtid pa 55 dB eller riktvardet nattetid pa 50 dB pa

narliggande bostadsfastigheter eller VL-omraden.
Bil och cykelplatser
Bilplatser ska byggas atminstone enligt foljande: 0,8 bp/arbetare

Minimiantalet cykelplatser: 0,6 cp/arbetare

5.7 Namn

Pa omradet bildas nya gator enligt féljande: Lokvagen (férlangning), Lappfjardsvagen
(befintlig landsvag) samt en ny gatuférbindelse fran Lappfjarsvagen (Kasasporten).
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6 Detaljplanens forverkligande

6.1 Ovriga tillstand, forfaranden och utlatanden

Innan bygglov sdks fér genomférandet av omradet ska det sékerstallas om en eventu-
ell miljdkonsekvensbedomning (MKB-forfarande) kravs for datacenter och eventuell
tillhérande eldverforing. Darutover ska évriga tillstand som verksamheten férutsatter,

sasom miljotillstand, sokas.

Om behovet av ett MKB-forfarande inte utreds eller om omradets planerade verksam-
heter inte definieras tillrackligt precist i detaljplaneprocessen, kan fragan om behovet
av miljdkonsekvensbeddmning aktualiseras forst i samband med senare tillstandspro-

cesser, sasom bygglovsforfarandet (utlatande fran Tillstand- och tillsynsverket).

Ymparistovaikutusten arviointimenettelyn soveltamistarve on selvitettava erillisella
pyynndlla Lupa- ja valvontavirastolta (Laki ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta,
252/2017). Kristinestad har fatt skriftlig bekraftelse fran projektaktéren pa att detta

kommer att iakttas.

Den Natura-bedémning som utarbetats féor omradet kommer att uppdateras och

skickas pa remiss innan planen godkanns.
Den elstation som byggs for datacenters eget behov samt eventuella reservkraftaggre-

gat kan dessutom foérutsatta sarskilda tillstand, sasom exempelvis kemikalietillstand.

6.2 Forverkligande och uppfoljning

Omradets allmanna omraden forvirkligas av staden eller staten. Tomterna forvirkilgas

av privata foretag.

Forverkligandet av omradet dvervakas av byggnadstillsynen i Kristinestad. Omradet

omfattas av Kristinestads byggnadsordning.
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7 Kontaktuppgifter

Yttrande ska lamnas skriftligt till stadsstyrelsen till adressen: Kristinestad, serviceom-
radet for tekniska tjanster, PL 13, 64101 Kristinestad eller per e-mail till kristi-
nestad@krs.fi.

For mer information om planering, vanligen kontakta:

PLANLAGGARE/KRISTINESTAD

Mila Segervall, stadsdirektor
Anton Ragnas, teknisk direktor

E-post: fornamn.efternamn@krs.fi

Adress: Kristinestads stad,
Tekniska namnden
Lappfjardsvagen 10,
64100 Kristinestad

PLANLAGGNINGSKONSULT:

A-Insindorit Suunnittelu Oy / Esbo och Tammerfors

Katri Peltoniemi, ledande konsult, planering av markanvandning
Tfn: 041 731 6439

férnamn.eftrenamn@ains.fi

Adress: Bertel Jungs plats 9, 02600 Esbo

Kristinestad

Lappfjardsvagen 10
64100 Kristinestad

eller

Kristinestad ST IeEs

PL13 o KRISTINESTAD
64101 Kristinestad KRISTIINANKAUPUNKI
kristinestad@krs.fi
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3. Kristinestad, Delgeneralplan for 6stra sidans industriomrade, dagvattenutred-
ning, Ramboll, 2025.

4. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 » Obotnia, Osterbottens landskapsplan
2050, Osterbottens forbund, 2025.

5. www.vesi.fi, Kalla till undersokt information om vatten.
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Finland.
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12.Liikennemaarat | Fintraffic, Trafikvolymrapporter for jarnvags-, vag- och flygtra-
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13.Uttalande fran Osterbottens museum via e-post den 10 februari 2026.

14.Tegelbruksbackens (FI0800140) Natura-beddémning och bedémning av behovet
av en Natura-beddémning av skog in Norrfjarden (FI0O800154), Ecobio Oy, 2026.

15. Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Miljdministeriet, 2008

16.Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin, ymparisto-

minsiterio, 2022, Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushank-

keisiin
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