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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

KRISTINESTAD
STRANDDETALJPLAN FOR FISKARHOLMEN

Stranddetaljplanen galler:

Den icke-detaljplanerade fastigheten 287-415-7-108 Fiskarhol-
men.

Genom stranddetaljplanen bildas:

Kvartersomrade for fritidsbostdder, jord- och skogsbruksomrade,
naturskyddsomrade samt smabatsplats.

Planeringsorganisation

Diplomingenjor Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har
ansvarat for utarbetandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Anhangiggdrandet av planandringen kungjordes _ .. .2025
Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda e - .. .2025
Planférslaget var framlagt .- . .2025
Staden godkande planen __ .. .2026

1.2. Planomradets liage

Planeringsomradet ligger i Kristinestads sodra del vid Fladafjarden
ca 32 kilometer s6der om Kristinestads centrum och ca 5 kilometer
sdder om Sideby.

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en karta dver
laget (bilaga 2).

1.3. Planens syfte

M3let med stranddetaljplanen &r att anvisa ett antal byggplatser (3
byggplatser) enligt strandgeneralplanen i planeringsomradet (fas-
tigheten 287-415-7-108 Fiskarholmen) genom att omorganisera
markanvandningen i omradet. Avsikten ar att flytta RA-byggplat-
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sen i mitten av planeringsomradet ldngre sdderut mellan plane-
ringsomradets sydligaste byggplats och naturskyddsomradet av lo-
kal betydelse.

Dessutom planeras en smabatsplats i norra delen av planerings-
omradet. Smabatsplatsen ar avsedd att brukas av de tva sédra
byggplatserna i kvarter 2.

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-
kvenser pa riks- eller landskapsniva.

1.4. Stranddetaljplanens utformning

Stranddetaljplanen har utarbetats i den form som férutsattes i 55
§ i markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omrades-
anvandning) fore den lagandring som tradde i kraft 1.1.2024
(23.3.2023/432). Enligt 6vergangsbestdmmelsen kan den tidigare
utformning av en detaljplan tilldmpas fram till utgdngen av 2028.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar den icke-detaljplanerade fastigheten
287-415-7-108 Fiskarholmen. I strandgeneralplanen har tre bygg-
platser for fritidsbostader (RA), jord- och skogsbruksdominerade
omraden (M-1) samt ett naturskyddsomrdde av lokal betydelse
(SL-2) anvisats i planeringsomradet.

Planeringsomradet &r sammanlagt cirka 6,8 hektar stort och har
en verklig strandlinje pa8 sammanlagt cirka 605 meter och en om-
raknad strandlinje pa cirka 567 meter.

Planeringsomradet &gs av en privat markégare.

Naturmiljé och landskap

Planeringsomradet ligger i Sédra Osterbottens kustregion, som lig-
ger inom Osterbottens landskapsprovins. Landskapsstrukturen i
Osterbotten &r starkt praglad av den unika och fortfarande pa-
gdende landh&jningen som beroende pa platsen &r 5-8 mm per ar.
Landskapets basstruktur med asryggar och adalar styr vattenfo-
ringen. Planeringsomradet tillhér den sydboreala zonen. En del av
stranden i planeringsomradet hér till ett naturskyddsomrade av lo-
kal betydelse (SL-2).

Planeringsomradet domineras av skog. Marken &r i huvudsak berg-
grund. (Kalla: https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara)

Planeringsomradet ligger inte i ett grundvattenomrade och plane-
ringsomradet eller dess ndrmaste omgivning hér inte till riskomra-
den med hég radonhalt. I planeringsomradet &r sannolikheten fér
forekomster av sura sulfatjordar mycket liten.

Sommaren 2025 gdrs en naturinventering i omradet. Resultaten
fran naturinventeringen behandlas i planférslagsskedet.
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Den byggda miljén

Inom planeringsomradet och i dess narmaste omgivning finns fri-
tidshus med gardsbyggnader.

E ¥k ot

Fritidsbostad med 795

Vég p8 norra sidan av planeringsomréadet.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlamningar inom planeringsomradet.

Markigoférhallanden
Fastigheten i planeringsomradet &r privatégd.
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2.2. Planeringssituationen

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2008.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet atminstone av féljande:

En sund och trygg livsmiljo

e Man bereder sig pa extrema vaderférhdllanden och 6ver-
svamningar samt pa verkningarna fradn klimatférandringen.
Nybyggandet placeras utanfér omrdden med &versvam-
ningsrisk eller i omraden dar éversvdmningsrisken hanteras
i Ovrigt.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljén och
naturarvet varden tryggas.

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémjas.

e Det sérjs for att det finns tillréckligt med omraden som |&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan
Osterbottens landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 godkandes av landskapsfullmé&k-
tige 15.6.2020 och tradde i kraft 11.9.2020 i enlighet med 201 § i
markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omradesan-
vandning). Harmed ersatte Osterbottens landskapsplan 2040 Os-
terbottens landskapsplan och dess etapplaner. Osterbottens land-
skapsplan 2040 vann laga kraft 8.1.2022. I Osterbottens land-
skapsplan 2040 har inga beteckningar anvisats i planeringsomra-
det.
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Planeringsomradet i sammanstéllningen av Osterbottens land-
skapsplan 2040:

Ké&lla: Sammanstélining av Osterbottens landskapsplan 2040.

Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har gatt in fér en rullande planldggning och
darfér beslutade landskapsstyrelsen 28.9.2020 att bdrja utarbeta
Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens landskapsplan
2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar kombine-
ras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en
helhetslandskapsplan som técker hela landskapet Osterbotten och
behandlar alla de delomrdden i samhéllet som har en betydande
inverkan pa samhaéllsstrukturen och markanvandningen. Enligt
landskapsstyrelsens beslut ska energiférsérjningen och sten-
materialférsdrjningen i forsta hand uppdateras. D& Osterbottens
landskapsplan 2050 tréder i kraft ersétter den Osterbottens land-
skapsplan 2040.

Landskapsplanens mal &r att Osterbotten ar 2050 ska vara en le-
dande region for hallbar utveckling, med bra livsmilj, invanarna i
centrum och ett blomstrande naringsliv. Landskapsfullmaktige vid
Osterbottens férbund godkande Osterbottens landskapsplan 2050
vid sitt moéte den 16.12.2024.

I Osterbottens landskapsplan 2050 har inga beteckningar anvisats
i planeringsomradet.

Generalplan

Kristinestads strandgeneralplan godkandes av Kristinestads stads-
fullmaktige 27.11.1998.
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En del av planeringsomradet &r i strandgeneralplanen anvisat som
fritidsbostadsomrade (RA), dar den tillhérande siffran anger det
maximala antalet byggplatser. I bestammelsen anvisas dessutom
byggplatsens minimistorlek 2 000 m? och strandlinjens mini-
milangd 40 m. Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till land-
skapet, naturmiljén och befintliga byggnaders byggnadssatt och -
stil. En del av planeringsomradet har anvisats som ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M-1), dar inga nya byggnader far
uppféras. Byggratten i omradet har markégarvis placerats pa annat
markanvandningsomrade inom samma markédgoenhet. Dessutom
har pa planeringsomradets strand anvisats ett naturskyddsomrade
som har lokal betydelse (SL-2). Nya byggnader far inte uppforas
och 3tgarder som kan férstéra naturen far inte vidtas i ett natur-
skyddsomrade.

Planeringsomradets ldge i strandgeneralplanen:

A Ve e
ppaldtréske

T

Gallande generalplanebestdmmelser:

OMRADE FOR SEMESTERBOSTADER.
1
Siffran anvisar maximalt tillatna byggnadsplatser pa omradet.

Byggnadsplatsens minimistorlek &r 2000 m2 och strandlinjens minimilangd
ar40 m.

Nybyggnaderna bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, naturmiljén
och befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Pa omradet far ej uppféras nybyggnader

Omradets byggnadsratt har markagarvis placerats pa annat markanvandnings-

omrade (AO, AT, AM, RA, RA-2, RM-1, RM-2) inom samma markagoenhet.
S L 2 NATURSKYDDSOMRADE AV LOKAL BETYDELSE.

Pa omradet far inte byggas nybyggnader eller utféras atgarder som kan
férdarva omradets natur.

Pa omradet galler atgardsforbud enligt MBL 43 §.

Den pa omradet kvarstaende byggnadsratten har markagarvis flyttats till annat
markanvandningsomrade (AO, AT, AM, RA, RM) inom samma markagoenhet.

Savida byggnadsratten inte har flyttats 4&r omradets méjliga beraknade
byggnadsratt utmarkt med skild planbeteckning
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Stranddetaljplanen

Det finns ingen géllande stranddetaljplan i planeringsomradet.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Kristinestad godkandes av stadsfullmaktige
21.9.2000 och de andringar som godkandes 30.6.2006 tradde i
kraft 27.4.2009. Enligt byggnadsordningen galler féljande:

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjdlage, utform-
ning, fasadmaterial och fargséattning sarskilt beaktas. P& byggplatsen
skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen bevaras och endast gall-
ring tilldtas. Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt place-
ringen pa byggplatsen skall bestammas s att landskapets naturenlig-
het i m&n av méjlighet bevaras. Likvél skall andra &n bastubyggnaders
avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat
foljer av det ovanstdende kravet, vara i regel minst 30 meter. Vid
byggande pa 6versvdmningshotade omraden skall anvisningarna i mil-
joministeriets cirkular 26.7.1984 (nr 4430/501/84) beaktas. En bastu-
byggnad med hdégst 35 m2:s vaningsyta far byggas narmare strand-
linjen &n det ovan ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa
ovan namnt satt berdknade strandlinjen skall emellertid vara minst 15
meter.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en strand-
detaljplan ska utarbetas eller é@ndras.

Bygglagen som tradde i kraft 1.1.2025 forutsatter att kommunerna
ska fére utgadngen av 2026 se dver sina byggnadsférordningar sa
att de motsvarar den nya lagen.

Moderfastighetsutredning

Moderfastighetsutredningen och dimensioneringskalkylen (bilaga
4) har utarbetats utifran den situation som radde vid tvarsnittstid-
punkten 1.7.1959. Utredningen galler den enda fastigheten i pla-
neringsomradet, 287-415-7-108 Fiskarholmen. Fastigheten 287-
415-7-108 Fiskarholmen har bildats utav tva moderfastigheter;
287-415-7-14 FISKSKARSHOLMEN (registrerad 10.12.1923) och
287-415-7-41 FISKSKAR (registrerad 13.11.1931). Enligt utred-
ningen galler féljande:

- Dimensionering 2,5 fritidsbostadsenheter (fbe)
- I planen/byggt 3,0 fbe
- Byggratt efter planen -0,5 fbe.

Naturinventering

Sommaren 2025 gdrs en naturinventering i omradet. Resultaten
fran naturinventeringen bedéms i planférslagsskedet.
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Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta (1:2000, mét-
ningsklass 3) utarbetats. Den uppfyller kraven pd en baskarta for
en stranddetaljplan enligt lagen om omradesanvandning. Baskar-
tan har utarbetats i plankoordinatsystemet ETRS-GK22 och hdjd-
systemet N2000.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfardats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av en stranddetaljplan och planeringsstarten
Planldggningsarbetet har startats p& mark&agarnas initiativ.
3.2. Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

I planutkastskedet och vid behov i planférslagsskedet begars myn-
dighetsutlatanden.

(KOMPLETTERAS EFTER BEHOV)

Program foér deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) férenligt med 63
§ i lagen om omradesanvandning har utarbetats och daterats
25.2.2025.

Intressenter, anhingiggérande och planutkast

I programmet for deltagande och bedémning ingdr en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Stadsstyrelsens plansektion beslét om anhéngiggérande av strand-

detaljplanearbetet _ . .2025 § _ . Att planarbetet gjorts anhang-
igt meddelades intressenterna per brev samt genom en kungoérelse
_ .. .2025.

Programmet fér deltagande och bedémning samt det 25.2.2025
daterade planutkastet har varit framlagda hos staden _ . -
_ . .2025.
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

Planeringsomradet bestar av den icke-detaljplanerade fastigheten
287-415-7-108 Fiskarholmen.

I stranddetaljplanen anvisas kvartersomrade for fritidsbostader
(RA, 3 byggplatser), jord- och skogsbruksomrade (M), natur-
skyddsomrade (SL) samt en smabatshamn (LV-1).

Dimensioneringen i stranddetaljplanen ar férenlig med generalpla-
nen med rattsverkningar.

Dimensionering

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppfdljning av detaljplanen (bilaga 1, tillstalls i planférslagsske-
det).

Arealer

Planomradets areal uppgar till sammanlagt ca 6,8 hektar. For pla-
neringsomradet har i stranddetaljplanen anvisats ett kvartersom-
rade for fritidsbostader pa ca 1,67 ha, ett jord- och skogsbruksom-
rade pa 4,52 ha, ett naturskyddsomrade pa 0,52 ha och en sma-
batplats pa 0,08 ha.

Vaningsytor

I stranddetaljplanen har for varje byggplats i kvartersomradet for
fritidshus anvisats en byggratt pa 150 vy-m2, som far bebyggas
enligt féljande:

- Ett fritidshus med en bostad, vaningsantal I och vaningsyta
pd hogst 80 m2.

- Bastu, vars v‘é‘iningsyta ar hogst 35 m2.

- Gaststuga, vars vaningsyta ar hogst 30 m2.

- Andra ekonomibyggnader som betjanar omradets anvand-
ningsandamal.

Dessutom har 20 vy-m2 byggréatt i batplatsomradet i norra delen
av planeringsomradet anvisats for en byggnad som tjénar omra-
dets anvandningsdndamal.
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Service

25.2.2025

Planomradet stéder sig pa den befintliga servicen. Narmaste ser-
vice finns i Sideby cirka 5 kilometer bort och i Kristinestad cirka 32
kilometer fran planeringsomradet.

Uppnaendet av malen fér miljéns kvalitet

Nar de bestdmmelser som getts om byggandet i planen iakttas,
kommer genomférandet inte att aventyra natur-, landskaps- eller
kulturvérdena i omradet. I planen har man med &ndamalsenliga
omradesreserveringar, beteckningar och bestdmmelser strévat ef-
ter att minska konsekvenserna av byggandet samt tryggat beva-
randet av en sund och saker miljo.

4.2. Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar forenliga med miljoministeriets gallande an-

visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

Kvarter 1 och 2 for fritidsbostader

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa en byggplats far uppféras ett fritidshus med en bostad, en géststuga, en bastu samt ekonomibyggnader.
Byggnadernas sammanraknade byggrétt ar totalt 150 vy-m?. Fritidshusets vaningsyta far vara hagst 80 vy-m?,
géststugans vaningsyta hégst 30 vy-m? och bastuns vaningsyta hégst 35 vy-m?

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan ja
saunarakennuksen sek4 alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 80 k-m?,
vierasmajan enintaan 30 k-m? ja saunarakennuksen enint4an 35 k-m?.

Jord- och skogsbruksomrade

M

Jord- och skogsbruksomrade.
Ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Naturskyddsomrade

SL

Smabatsplats

Al

Naturskyddsomrade.
Luonnonsuojelualue.

Smabatsplats.

Omradet &r avsett att brukas av kvarter 2. En brygga och en hégst 20 vy-m2 stor byggnad som betjanar omradets
anvandningsandamal far byggas i omradet.

Venevalkama.

Alue on tarkoitettu korttelin 2 kayttdon. Alueelle saa rakentaa laiturin ja yhden alueen kayttétarkoitusta palvelevan
rakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintd&n 20 k-m?.
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4.3. Stranddetaljplanens konsekvenser

Genom noggrann planering av byggplatserna orsakar genomfdéran-
det av stranddetaljplanen sa fa férandringar som méjligt i natur-
miljon.

Konsekvenser for byggd miljoé

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

Stranddetaljplanen bedéms inte ha nagra betydande konsekvenser
for befolkningsstrukturen eller befolkningsutvecklingen i omradet.
Antalet byggplatser for fritidsbostader ar detsamma som i strand-
generalplanen.

Sambhallsstruktur

Stranddetaljplanen splittrar inte samhallsstrukturen.

Service

Stranddetaljplanen stéder sig pa befintlig service i Kristinestad.
Trafik

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har ingen namnvard inver-
kan pd trafiken och trafiksakerheten i omradet. P8 byggplatserna
har man anvisat riktgivande koérférbindelser huvudsakligen langs
befintliga végar, genom att i ringa man 6ka dem.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man kénner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
vardefulla objekt i den byggda miljén eller fornlamningar.

Rekreation

Stranddetaljplanen bedéms inte ha nagra betydande konsekvenser
for rekreation. Den fria strandens andel av den omraknade strand-
linjen &r ca 69 % (389 m), vilket innebar att den fria strand som
lampar sig for rekreation forblir i stort sett densamma som fére
stranddetaljplanen.

Konsekvenser fér natur och naturmiljo
Landskapsstruktur, naturférhdllanden

I stranddetaljplanen har man anvisat tre byggplatser for fritidsbo-
stader i enlighet med gallande stranddelgeneralplan och placerat
dem p3 stillen som motsvarar de nuvarande behoven. P& bygg-
platserna for fritidsbostdder har var och en tilldelats byggréatt pa
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150 vy-m2, vilket innebér att man far bygga ett fritidsbostadshus
med en bostad, en bastubyggnad, en gaststuga samt ekonomi-
byggnader som betjédnar omradets anvandningsdndamal. Vid pla-
ceringen av byggnadsytorna har man féorutom befintliga byggnader
stravat efter att beakta terrangformerna, vilka effekter det befint-
liga skyddande tradbestdndet har fér eventuella landskapsolégen-
heter samt den lagsta rekommenderade byggnadshéjden +2,20
(N2000).

Stranddetaljplanen bedéms inte ha nagra betydande landskaps-
konsekvenser.

I stranddetaljplaneomradet géller en dtgardsbegrénsning i enlighet
med 53 § i byggnadslagen.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade.
Stranddetaljplanen har inga vasentliga konsekvenser fér mikrokli-
matet.

Mark- och berggrund

Marken ar i huvudsak berggrund. (Kalla: https://gtk-
data.gtk.fi/Maankamara)

Ekonomiska konsekvenser

stranddetaljplanen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for
andra an markagarna.

f)vriga konsekvenser

Stranddetaljplanen har inga vasentliga konsekvenser for halsa eller
sakerhet, olika befolkningsgrupper, sociala férhallanden eller den
kommunala ekonomin.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs féorutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kristinestad ansvarar for uppféljningen och évervakningen av ge-
nomfdrandet.

Abo __._ .2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



