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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kristiinankaupunki
Itapuolen teollisuusalueen osayleiskaava

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 8.10.2025 paivattya kaavakarttaa.

Vireilletulo
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.10.-11.11.2024.

Valmisteluvaiheen kuuleminen
Valmisteluvaiheen kaava-aineisto oli nahtavilla 15.5.-15.6.2025.

Ehdotusvaiheen kuuleminen
Ehdotusvaiheen kaava-aineisto on nahtavilla 28.10-28.11.2025.

Kaavan tarkoitus
Kaavoituksen tarkoituksena on mahdollistaa teollisuusalueen toteutuminen alueelle. Laa-
dittavan osayleiskaavan on tarkoitus toimia alueen tulevan asemakaavoituksen pohjana.

Osayleiskaavaa laadittaessa otetaan huomioon luontoarvot sekd maakuntakaavassa alu-
eelle osoitetut ekologinen yhteystarve ja paavesijohto.
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2.1

JOHDANTO

Kaava-alue

Kaavoituksen kohteena oleva alue sijoittuu Kristiinankaupungin keskustan ja Lalbyn ky-
lan valiselle metsaalueelle, noin 1,5 kilometria kaupungin keskustasta itdan. Aluetta rajaa
etelasta Lapvaartintie (seututie 663) ja lannessad asemakaavoitetun alueen rajana oleva
kiinteistoraja, luoteessa edelleen asemakaava-alueen raja seka Veturitie ja koillisessa
voimajohtolinjan koillispuolinen maanomistusalueen raja eli kiinteistoraja. ldassa kaava-
alue rajautuu voimassa olevan yleiskaavan kaava-aluerajaan. Alueen laajuus on noin 285
ha.

Suunnittelualue on ennestaan kaavoittamatonta aluetta. Se on lahes kauttaaltaan talous-
metsaad. Alueen pohjoisosassa on kaytdsta poistunut turkistarha, kolme 110 kV voima-
johtoa ja noin kahden hehtaarin laajuinen peltoalue.

Valittdomasti suunnittelualueen luoteispuolella on teollisuustontteja halli- ja varastoraken-
nuksineen seka Veturitien varteen sijoittuva biolampokeskus. Teollisuustonteista eteldan,
kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Selkdmeren sairaala seka omakotitalovaltainen
asuinalue.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus maastokartalla. (Karttalahde: Kristiinankaupungin kartta-
palvelu / Maanmittauslaitos. Rajaus konsultin.)
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2.2

Kuva 2. Kaava-alueen sijainti ja rajaus ortoilmakuvassa. (Kuvan lahde: Kristiinankaupungin kartta-
palvelu / Maanmittauslaitos. Rajaus konsultin.)

Osayleiskaavan oikeusvaikutus, tausta ja tarkoitus

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Kristiinankaupungin aloitteesta laaditta-
valla osayleiskaavalla on tarkoitus osoittaa alueen tulevan maankéaytén tarkemman suun-
nittelun periaatteet ja asemakaavoitettavat alueet seka alueet, jotka jaadvat aktiivisen
maankayton ulkopuolelle.

Kaavoituksen tarkoituksena oli alun perin mahdollistaa vihredn siirtyman yrityksille tar-
koitetun teollisuusalueen toteutuminen alueelle. Prosessin aikana alueen paatoiminto on
tarkentunut datakeskukseksi. Laadittavan osayleiskaavan on tarkoitus toimia alueen tu-
levan asemakaavoituksen pohjana.

Osayleiskaavaa laadittaessa otetaan huomioon luontoarvot sekd maakuntakaavassa alu-
eelle osoitetut ekologinen yhteystarve ja paavesijohto.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisaltévaatimukset (AKL 39
8):

”Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella
sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekda energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ym-
pariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maa-
rin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.”

Suunnitteluprosessi

Aloitusvaihe

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS) ja paatti sen yleisesti nahtaville asettamisesta kokouksessaan 3.10.2024.
OAS asetettiin nahtéville 10.10.—-11.11.2024.

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.10.2024.

Valmisteluvaihe

Suunnittelun lahtdtietojen ja tavoitteiden, osallisilta ja viranomaisilta saadun palautteen
sekd muun aloitus- ja valmisteluvaiheessa kootun aineiston perusteella laadittiin
osayleiskaavaluonnos, joka asetettiin julkisesti nahtaville 15.5.—-15.6.2025 valiseksi
ajaksi.

Ehdotusvaihe

Kaavaratkaisua kehitettiin edelleen ehdotukseksi elokuussa 2025 valmistuneen luonto-
selvityksen, tarkentuneiden tavoitteiden seka osallisilta ja viranomaisilta luonnosvaiheen
aineistoista saadun palautteen perusteella. Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto kasit-
teli 30.9.2025 paivattya kaavaehdotusta kokouksessaan 7.10.2025 ja paatti alueiden T-
1 ja MP rajauksiin viela tehtavista muutoksista. Jaoston paatéksen mukaisesti muutettu
kaavaehdotusaineisto paivattiin 8.10.2025. Taman jalkeen T-1 ja MP-alueiden valista ra-
jaa tarkistettiin viela uudelleen hanketoimijan pyynndstd. Nain muutettu kaavaehdotus
on paivatty 15.10.2025, kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto kasittelee sen kokoukses-
saan 22.10.2025 ja kaavaehdotusaineisto asetetaan julkisesti nahtaville 28.10.—
28.11.2025 valiseksi ajaksi.
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2.4

Osalliset ja osallistaminen

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (AKL 62 8). Osallisia ja osallis-
tumista on kasitelty tarkemmin kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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3.1

3.2

3.2.1

LAHTOKOHDAT

Selvitysmenetelméat ja laaditut selvitykset

Suunnittelualueen perustiedot on koottu olemassa olevista aineistoista seka kaavoitusta
varten laadituista suunnitelmista ja selvityksista.

Kaava-aluetta koskevat seuraavat aiemmin laaditut selvitykset ja suunnitelmat:
¢ Kiristiinankaupungin vesihuollon yleissuunnitelma, Vesihydro Oy 2004
¢ Kiintedt muinaisjdannokset Pohjanmaalla, Museovirasto, Pohjanmaan liitto 2006

Kaavoituksen kohteena oleva alue (Lalbyntien alue) oli yhtena tutkituista kohdealueista
Gaia Consulting Oy:n Pohjanmaan liiton tilauksesta vuonna 2023 laatimassa selvityk-
sessd, jossa selvitettiin 14 kunnan potentiaalisia vihrean teknologian investointeihin so-
pivia alueita. Alueen todettiin sijaitsevan Kristiinankaupungin muiden vihrean siirtyman
hankkeiden laheisyydesséa ja olevan potentiaalinen myds sahkdn tuotantoon ja varastoi-
miseen. Analyysin perusteella alue vaikutti soveltuvalta kaikille tarkastelluille teknologi-
oille, mutta kaavatilanne (alue tuolloin viela taysin kaavoittamatta) ja vedensaannin ka-
pasiteetti mainittiin aluetta koskevina kehitys- ja selvitystarpeina.

Varsinaisesti tatd kaavaa varten ei ole laadittu selvityksia ennen osayleiskaavoituksen
kaynnistamista. Kaavaprosessin aikana on laadittu seuraavat selvitykset:
¢ Luontoselvityksen esiselvitys / karttatarkastelu mahdollisesta luontoarvopotenti-
aalista, Ramboll 15.11.2024 (kuva kaavaselostuksessa, ei erillista raporttia)
e Hulevesiselvitys, Ramboll 30.4.2025
e Itapuolen luontoselvitys, Carina Ronn/Kvarken Nature and Fishing 2025

Hulevesiselvitys on laadittu kaavan luonnosvaiheeseen. Selvitysraporttia ei paivitetty eh-
dotusvaiheeseen, mutta valuma-alueet, sailytettavien ojien rasitteet ja viivytysaltaiden
suuntaa antavat koot seka ohjeelliset sijainnit on tarkistettu kaavaehdotukseen ehdotus-
ratkaisun maankaytén mukaiseksi.

Maankayton suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alkujaan maankayttd- ja rakennuslain
ja nyttemmin alueidenkayttélain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Val-
tioneuvoston 14.12.2017 paatoksen mukaiset tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Alueidenkayttdlain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelméa

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

ahoONPRE
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Kuva 3. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet osana alueidenkayttodlain mukaista suunnittelu-
jarjestelmaa.

Tasséa osayleiskaavassa on erityisesti huomioitava seuraavat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyn-
tamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

e Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

o Edistetadn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
nettd seka viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Tehokas liikennejarjestelma
e Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd
e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.
¢ Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéarist6-
ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seké luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonpe-
rinndn turvaamisesta.

¢ Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdadn luonnonvarojen
kestavaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkit-
tavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden kannalta merkittavien alueiden séai-
lymisesta.
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3.2.2 Maakuntakaava

Kristiinankaupunki kuuluu Pohjanmaahan ja Pohjanmaan liiton toiminta-alueeseen. Alu-
eella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2050, joka hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttolain 201 §:n mukaisesti. Voi-
maan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumosi aiemmin voimassa olleen
Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaava-alueen likimé&éarainen sijainti on osoitettu
punaisella viivalla.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen lansi-/luoteisosa sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle (kartalla ruskea varirasteri ja kirjaintunnus A). Aluevarausmerkinnélld osoite-
taan alueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille kuten palveluille, tydpaikoille ja te-
ollisuudelle, liikennealueille, kavely- ja pyorailyvaylille, virkistys- ja puistoalueille seka
erityisalueille. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:
Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle, palveluille
ja tyopaikoille. Ehedéa yhdyskuntarakennetta tulee edistaa taajaman luonne huomioi-
den. Asumista ei tule sijoittaa yhtenaisille peltoalueille, jos se ei eheyta taajamara-
kennetta. Joukkoliikennettd seka kavelyyn ja pyorailyyn tarkoitettua verkostoa tulee
kehittda, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seka virkistysalueiden saavutetta-
vuutta voidaan parantaa. Taydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa olevaan
asutukseen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luonnonarvoihin. Alue on tarkoi-
tettu asemakaavoitettavaksi.
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Suunnittelualueen laheisyyteen seka sen luoteispuolella etta eteldpuolella on osoitettu
teollisuus- ja varastoalue -kohdemerkinta (kartalla harmaalla véarirasterilla ympy-
roity kirjaintunnus ”t”), jolla osoitetaan uudet tai pienialaiset teollisuus- ja varastoalueet.
Merkintédan liittyy suunnittelumaarays:
Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen saavutettavuuteen ja
lilkennejarjestelyihin seké kulttuuriympaéristd-, maisema- ja luontoarvoihin. Taajama-
alueilla tai niiden viereisilla alueilla tulee alueen suunnittelussa ottaa huomioon kau-
punki- ja taajamakuva ja osoittaa asuin- ja virkistysalueille riittavat suojavyohykkeet.
Tarkempien selvitysten perusteella alueelle voi osoittaa teollisuuslaitoksia, joilla on
merkittavia ymparistdvaikutuksia, ja laitoksia, jotka kasittelevét vaarallisia kemikaa-
leja. Merkittavat ymparistohaitat tulee estéda osoittamalla riittavat suojavydhykkeet tai
teknillisilla ratkaisuilla. Jos alueella varastoidaan tai valmistetaan polttoaineita tai
muita vaarallisia aineita, tulee alueen ja sen lahiymparistdn suunnittelussa ottaa huo-
mioon varastoinnista ja valmistelusta aiheutuvat ymparistoriskit. Alueelle ei tule osoit-
taa uutta asumista.

Suunnilleen teollisuusalueen kohdalta kaava-aluetta sivuaa lannessa raideliikenteen

yvhteystarve (punainen hakakatkoviiva nuolipdattein). Kehittamisperiaatemerkinnalla

osoitetaan Rantarata seka raideliikenteen yhteystarpeet Vaasan yhdysradalta Vaasan

lentoasemalle ja Suupohjan radalta Karhusaaren satamaan. Raidelinjausten tarkat sijain-

nit maaraytyvat tarkemmassa suunnittelussa. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida tulvasuojelutoimenpiteet, kulttuuriympaéristo-,
maisema- ja luontoarvot seké turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Selkameren sairaala, joka on osoitettu kar-
talle oranssilla varirasterilla ympyroidylla kirjaintunnuksella "p”.

Alueen etelaosan halki kulkee ita-lansisuuntaisesti paavesijohto (tummansininen viiva,
johon liittyy kirjaintunnus ”v”). Samoin alueen lounaiskulmaa sivuaa vesijohtolinja. Ete-
laisempi johtolinja on olemassa oleva, mutta alueen poikki kulkemaan osoitettu linjaus
toistaiseksi toteutumaton.

Suunnittelualueen luoteislaidalle on osoitettu siirtoviemarin yhteystarve (punainen

katkoviiva, johon liittyy kirjaintunnus ”j”). Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:
Jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittaa tarkoituksenmukaisin vaihtoehto,
jossa huomioidaan muu alueidenkayttd sekd maisema-, kulttuuriympéristé- ja luon-
toarvot.

Osayleiskaava-alueen luoteislaidalle on merkitty ohjeellinen pyorareitti (oranssi piste-
viiva). Merkintéaan liittyy suunnittelumaarays:
Pyorailyreitin tarkempi suunnittelu ja merkinta tulee tehda yhteistydssa maanomista-
jien ja viranomaisten kanssa. Pyorailyreittid suunniteltaessa tulee pyrkia kayttaméaan
olemassa olevia teitd ja kévely- ja pyorailyvaylia. Suunnittelussa ja toimenpiteissa
tulee huomioida pyo6réilyreitin merkitys viheraluejarjestelméssa seka kulttuuriympa-
risté-, maisema- ja luontoarvot.

Suunnittelualueen pohjoisrajalle ja keskiosan poikki on osoitettu voimansiirtojohdon
merkinndt (musta viiva, johon liittyy kirjainmerkintd ”z”). Viivamerkinnalla osoitetaan
110 kV:n tai 400 kV:n voimansiirtojohdot.

Kaava-alueen itapuoli on osoitettu Project aqua -vesistd -merkinnalla (sinisen katko-
viivan osoittama rajaus). Ominaisuusmerkinnélld osoitetaan Lapvaartinjoen-Isojoen ve-
sistéalue, joka vaatii erityista suojelua ja on luokiteltu kansainvalisesti arvokkaaksi Pro-
ject aqua -kohteeksi. Merkintédan liittyy suunnitteluméaarays:
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Alueen asema kansainvalisesti arvokkaana suojelukohteena tulee ottaa huomioon.
Alueella tapahtuvissa toimenpiteisséa tulee kiinnittaa erityistd huomiota vesiston veden
laatuun.

Alueen poikki kulkee ekologinen yhteystarve (vihredlla katkoviiva, jonka paissa nuo-
let). Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan ekologisia yhteystarpeita. Ekologiset yh-
teydet turvaavat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden lajien liikkumis- ja li-
saantymisedellytykset. Ekologisten yhteyksien tarkat sijainnit maaraytyvat tarkemmassa
suunnittelussa. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:
Tarkemmassa suunnittelussa ekologiset yhteistarpeet tulee taismentéa ja tarvittavat
selvitykset tehda kullekin kaavatasolle. Alueella tulee alueidenkayttd ja toimenpiteet
suunnitella ja toteuttaa niin, etta voidaan turvata ekologiset yhteydet seké kehittaa ja
toteuttaa niita.

Suunnittelualueen eteldosassa kulkeva Lalbyntie on osoitettu merkinnalla kulttuurihis-
toriallisesti merkittava tielinjaus (kartalla merkintana lila katkoviiva). Ominaisuus-
merkinnélla osoitetaan Vaylaviraston kulttuuriarvokohteiksi nimeamat museotiet seka
muut kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat tielinjaukset.
Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:
Alueidenkaytdn ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida tielinjauksen maise-
malliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet kayttaa historiallista reittia mat-
kailun ja virkistyksen edistamiseen tulee huomioida.

Lisaksi aluetta koskee yleisesti maakuntakaavassa osoitettu Suupohjan kehittamis-
vy6hykkeen merkinta, jolla on osoitettu tavaraliikennevydhyke Suupohjan rannikkoseu-
dun ja Seindjoen kaupunkiseudun valilla.

Yleiskaava

Aluetta ei ole ennestdan yleiskaavoitettu.
Kaava-alueen itdpuolella on voimassa Lapvaartin osayleiskaava.

Asemakaava

Aluetta ei ole ennestadn asemakaavoitettu.

Kaava-alueen etelapuolella on voimassa Lapvaartintien teollisuusalueen asemakaava ja
lansipuolella Selkdmeren sairaalan asemakaava sekéd sen pohjoispuolella Veturitien teol-
lisuusalueen asemakaava ja Lampokeskuksen asemakaava.

Muu ohjaus

Kristiinankaupungissa on voimassa Kristiinankaupungin rakennusjarjestys, joka on tullut
voimaan 8.9.2025.

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta ja rakennustiedot

Alueesta ei ole laadittu pohjakarttaa. Yleiskaavoituksen pohjana kaytetdan Maanmittaus-
laitoksen kartta-aineistoa.



KRISTIINANKAUPUNKI — ITAPUOLEN TEOLLISUUSALUEEN OSAYLEISKAAVA

3.5

3.6

11

Maanomistus

Osayleiskaavan suunnittelualue on suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Alueen
kaakkoisosassa on yksityisid maanomistuksia.

Kuva 5. Maanomistus. Kartassa on osoitettu kirkkaanpunaisella viivalla kaavoitettavan alueen ra-
jaus ja hailakammalla punaisella vérirasterilla kaupungin omistamat maa-alueet. (Kuvan lahde:
Maanmittauslaitos, Kristiinankaupungin karttapalvelu)

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue sijoittuu valittdmasti Kristiinankaupungin keskeisen yhdyskuntara-
kenteen yhteyteen laajentaen rakennettua taajama-aluetta kohti itdd. Suomen ymparis-
tokeskuksen taajama-alueiden rajauksia kasittavassa aineistossa Itapuolen teollisuusalu-
een osayleiskaava-alue sijoittuu kuitenkin lahes kokonaan taajama-alueiden ulkopuo-
lelle.
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Kuva 6. Ote Suomen ympaéristokeskuksen maarittamasta taajamarajausaineistosta 2022. Sinisella
osoitettu alue on taajama-aluetta ja keltaruskealla taajaman lievealuetta. (Lahde: Liiteri-tietopal-
velu 7/2024)

Luonnonymparisto

Viherverkosto, kasvillisuus, lajistot

Osayleiskaavan suunnittelualue on metséaista aluetta, joka liittyy osaltaan laajempaan
viheralueiden verkostoon. Kaava-alueen laajoja metsdalueita halkovat pelto- ja hakkuu-
aukeat seka kallioesiintymét. Alueen kallioisuuden takia keskiosan metsét ovat hyvin ka-
ruja, mutta reuna-alueilla kasvaa rehevia metsia. Alueen pohjoisosassa kulkee voima-
johtoja, joiden kohdalta kasvillisuus on matalaa ja pensaikkoista.

P&&osa alueen metsisté on talousmetséda, josta osa on hiljan ennen kaavaprosessin alkua
hakattu. Alueelle ei oltu ennen kaavoitusta tehty tarkempaa inventointia, mutta metsan-
hoitosuunnitelmassa on jatetty yksittaisia alueita hoitosuunnitelman ulkopuolelle hak-
kuukieltoon. Lapvaartin metsahoitoyhdistyksen mukaan alueen itdisessa reunassa on
metsakuvio erittdin vanhaa kuusimetsaa kallioiden valisessa notkelmassa. Lahes neljan
hehtaarin kuvio on metsélain 108 mukainen erittain arvokas elinymparisto.

Alueelta tiedetdan aiempia havaintoja tummaverkkoperhosesta, liito-oravasta ja muista
huomionarvoisista lajeista. Tarkemmat lajistokohtaiset inventoinnit suoritettiin maasto-
kaudella 2025 ja luontoselvityksen raportti (Carina Rénn / Kvarken Nature and Fishing
2025) valmistui elokuussa 2025. Luontoselvityksen tiedot on huomioitu kaavaehdotusta
laadittaessa.

Selvitysraportin mukaan alueella esiintyy tuoretta keskiravinteista lehtoa, joka on uhan-
alainen luontotyyppi (VU), sek& vanhempaa lehtomaista kangasta ja kalliometsia, jotka
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ovat silmallapidettavia luontotyyppeja (NT). Kalliometsien kriteerit tayttavat kolme koh-
detta (oheisessa kuvassa kuviot 3-5) sijoittuvat kaava-alueen lansi- ja keskiosiin.

Ymparistostaan erottuvina kohteina aivan alueen itareunaan sijoittuvan isovarpurameen
(oheisessa kuvassa kuvio 8) ja alueen pohjoisosaan sijoittuvan suurruchoniityn (kuvassa
kuvio 9) voidaan katsoa rikastuttavan alueen monimuotoisuutta, mutta niihin ei kohdistu
suojelustatusta.

Selvityksessa alueella ei havaittu liito-oravaa, mutta selvitysalueen itdosan vanha kuusi-
metsa (kuvan kuvio 1) yhdessa kuvion 2 metsan kanssa muodostaa erittain sopivan
elinympariston liito-oravalle.

Luontoselvityksessa kuvioiden 1-5 metsat samoin kuin kuvion 8 isovarpurame suositel-
laan sailytettavaksi luonnontilassa. Kuvion 1 luonnontilaa voidaan parantaa tayttamalla
ojat.

Kuva 7. Kaava-alueelta keséalla 2025 valmistuneessa luontoselvityksessd osoitetut maankayton
suunnittelussa huomioitavat luontotyypit.

Kaava-alueelta ei ole l6ytynyt uhanalaisia kasvilajeja.

Alueella esiintyy yksi EU:n lintudirektiivin liitteen | laji, kehragja, seka kolme muuta huo-
mionarvoista lajia: haarapaasky (vaarantunut laji = VU), homdtiainen (erittain uhanalai-
nen laji = EN) ja pajusirkku (VU). Liséksi alueella tavataan kuusi lajia, jotka luokitellaan
silmallapidettaviksi (NT). Nama ovat kanahaukka, taivaanvuohi, néarhi, pensaskerttu ja
punavarpunen. Alueella pesivia luonnonsuojelulain 75 8:n tarkoittamia uhanalaisia lajeja
ovat edella mainituista homotiainen ja pajusirkku.
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Muista erityisesti selvitetyista elainlajeista viitasammakkoa ei alueelta tavattu lainkaan
ja lepakoita esiintyy alueella hyvin niukasti: yhteensa tehtiin vain kolme pohjanlepakko-
havaintoa. Myotis-suvun lajeista ei havaittu yhtdan yksiloa. Selvitysalueelta ei 16ytynyt
myoskaan lepakoille soveltuvia lisddntymis- tai levahdyspaikkoja. Mydskadn aiemmin
alueelta tavattua tummaverkkoperhosta ei tassa selvityksessa havaittu alueella. Nisak-
kaat, jotka sdannollisesti oleskelevat alueella, ovat kaikki Suomessa yleisia lajeja.
Alueella ei ole saukon elinymparistdja.

Luontoarvojen arvioinnin yhteenvetona luontoselvityksessa on todettu, etta tarkeimpia
alueita ovat ne, jotka nauttivat luonnonsuojelulain ja vesilain mukaista lakisdateista suo-
jaa, mutta selvitysalueella ei tavattu tallaisia luontotyyppeja. Raportissa annetut suosi-
tukset tulee huomioida. Keskeisimmat sailytettavat alueet ovat varttuneet kuusimetsat
(kuvan 7 kartalla kuviot 1 ja 2), minka liséksi ekologinen kaytava on turvattava alueen
halki. Alueen kalliometsilla on myds merkittavia luontoarvoja, ja niiden metséat tayttavat
metsalain kriteerit erityisen térkeista elinymparistdista.

Suojelualueet ja suojeluohjelmien alueet

Kaava-alueella ei ole Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojelulain 64 §:n
ja 65 8:n nojalla suojeltuja luontotyyppeja (9/2023). Lahin Natura-alue on Tiilitehtaan-
maéaki (SPA, FI0O800140) alueen lansipuolella. Selvitysalueen lansipuolisella merialueella
sijaitsee laajempi Natura-alue Kristiinankaupungin saaristo (SAC/SPA, FI0800134), joka
sisaltad myds useita yksityisid luonnonsuojelualueita. Alueen lansipuolella sijaitsee Na-
tura-alue Pohjoislahden metsa (SPA, FI0800154) seka yksityinen luonnonsuojelualue
Pohjoislahden ja Teuvanjoen suun alueella. Alueen eteldapuolella on myds Natura-alue
Lapvaartin kosteikot (SAC/SPA FI0800112).

Topografia, maapera ja rakennettavuus

Topografia

Topografialtaan suunnittelualueen maasto on vaihtelevaa. Suurin osa alueesta on yli 20
metrin korkeudessa merenpinnasta. Erityisesti alueen eteldosa on maastoltaan kumpui-
levaa, sinne sijoittuvat maaston korkeimmat kohdat. Korkeimmillaan maasto on noin
27,5 metria merenpinnan ylapuolella. Alavimmat alueet sijoittuvat suunnittelualueen lan-
siosiin, ja maasto laskee luoteeseen pain mentaessa. Matalimmillaan maasto on alle 5
metria merenpinnan ylapuolella.

Maapera ja rakennettavuus

Maaperéa kaava-alueella on suurelta osin sekalajitteista maalajia, jonka paalajitetta ei ole
selvitetty. Lisaksi alueen keskelle sijoittuu laajoja kalliomaa-alueita ja kalliopaljastumia.
Alueen itapuolella maaperassa on soistuma-alueita ja luoteisosissa osittain savimaa-alu-
eita. Pohjoisessa on yksittainen alue hienojakoista maalajia, jonka paalajitetta ei ole sel-
vitetty.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys alueella on padosin hyvin pieni,
lukuun ottamatta Lapvéaartin- ja Tiukantien varresta loytyvia yksittaisia alueita, joilla
esiintymistodennéakdisyys on kohtalainen tai suuri.

Maaperéolosuhteiltaan suurin osa alueesta vaikuttaa soveltuvan hyvin rakentamiseen.
Alueen rakennettavuutta ja perustamistapaa tulee kuitenkin selvittda tarkemmin ennen
rakennusluvan myontamista. Alueen maaperan soveltuvuus hulevesien imeyttamiseen
on lahtdkohtaisesti heikko.
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Kuva 8. Suunnittelualueen ja sen lahialueiden maapera. (Lahde: GTK)

Vesistot ja pohjavedet

Kaava-alueella ei sijaitse vesialueita. Alueella kulkee useita ojauomia, ja itdosissa maa-
perdssa on soistuma-alueita. Kaava-alueen raja on noin 100 metrin paassa Tiukanjoen
jokiuomasta. Pohjoislahti sijaitsee alueesta noin 1,5 km lanteen. Alue on vedenjakaja ja
osa vedesta laskee Lapvéaartinjokeen ja osa Tiukanjokeen.

Kaava-alue sijoittuu Teuvanjoen ja Selkdmeren véliselle paavedenjakajalle. Valumavedet
alueelta laskevat alueen nykyisia ojia pitkin joko pohjoiseen Veturitien ja Tiukantien alitse
Teuvanjokeen tai eteladn joko suoraan tai Lapvaartinjoen kautta Selkamerelle. Kaava-
alue ei sijoitu pohjavesialueelle, tai sellaisen laheisyyteen. Lahin pohjavesialue (B6tom-
berget) sijaitsee yli kymmenen kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta itaan.

Maisema

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, eikd seudul-
lisia maisema-alueita. Ymparistoministerion laatimassa maisemamaakuntajaossa Kristii-
nankaupunki lukeutuu Pohjanmaahan ja Etela-Pohjanmaan rannikkoseutuun.

Alue on Lalbyntien umpeen kasvamassa olevaa tielinjaa, muutamia metsateita ja vahai-
sia peltoalueita sek&d avoimeksi hakattua voimalinjaa lukuun ottamatta metsaista, eika
silla avaudu laajempia nakymia tai muita mainittavia maisemia.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Kaava-alueella ei sijaitse tunnistettuja kulttuuriymparistd- tai muinaismuistokohteita.

Luontoselvityksen mukaan kalliometsissa (kuvan 7 kuvio 4) saattaa esiintyda muinais-
muistolain piiriin kuuluvia muinaisjaannoksia.
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Alueen poikki kulkeva Lalbyntie on historiallinen tielinja. Lalbyntieta pitkin on kuljettu
ennen Lapvaartin kuntaan. Lapvaartintien valmistuttua tie on rapautunut niin, ettei au-
toliikennetté siind enaa ole.

Vaesto, elinkeinot ja palvelut

Alueelle ei sijoitu asutusta tai loma-asutusta. Suunnittelualueen lansirajan laheisyydessa
sijaitsee pientaloasuinalue.

Suunnittelualueella ei toimi elinkeinonharjoittajia. Alueella sijainneen turkistarhan toi-
minta on paattynyt. Alueen ldheisyydessa luoteessa on teollista toimintaa ja lampdkes-
kus, lansipuolella Selkdmeren sairaala.

Alue tukeutuu lahella sijaitseviin Kristiinankaupungin keskustan julkisiin ja kaupallisiin
palveluihin.

Virkistys

Alue liittyy laajempaan viheralueiden verkostoon, mutta alueella ei ole varsinaista virkis-
tystoimintaa eikd rakennettua ulkoilu-, latu- tms. reitistod. Alue sijaitsee verraten lahella
kaupungin keskustaa ja on siten potentiaalista virkistys- ja ulkoilualuetta. Lahialueilla on
kuitenkin runsaasti asukkaille yhta hyvin tai paremmin saavutettavissa olevia ja siten
aktiivisemmassa virkistyskaytdssa toimivia alueita, eikd alueen sailyminen viheralueena
ole siten ulkoilureitistdn tai virkistysalueverkoston nakdkulmasta valttamatonta.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu etelasséa Lapvaartintiehen (st 663), joka johtaa Lapvaartista Kristii-
nankaupungin keskustaan. Luoteessa aluetta rajaa Veturitie, joka toimii alueen teolli-
suusyritysten kulkuyhteytena. Kaava-alueelle johtaa yksittéisia metsateita Tiukantieltd,
mutta varsinaista kulkuyhteyttd alueen keskiosiin ei ole.

Alueella ei lahtotilanteessa ole juurikaan ajoneuvoliikennetta tai sen tarvetta. Alueen lii-
kenteellinen saavutettavuus Lapvaartintieta pitkin on kuitenkin hyva. Etaisyys kaupungin
ydinkeskustaan on pieni, noin 1,5 km alueelta lanteen. Alueen muuttuessa teollisuusalu-
eeksi mahdollinen raskas liikenne keskustan lansipuolella sijaitsevan sataman suuntaan
on kuitenkin ohjattava keskustan lapiajon sijaan kiertamaan alueen ita- ja pohjoispuo-
litse Eurooppatien E8, Kristiinankaupungintien (mt 662) ja edelleen Karhusaarentien ja
Karhusaarenkadun kautta, silla keskustaan johtava silta ei kestéa raskaan liikenteen kuor-
mitusta eika keskustaympaéaristd muutoinkaan lapiajoliikennetta. Raskasta liikennetta ei
mieluiten myo6skaan tulisi ohjata alueelta sen lapi ja pohjoiseen Tiukantien kautta, silla
Tiukantie kulkee 1api kyldasutuksen.

Lapvaartintiella (st 663) kulkee suunnittelualueen kohdalla noin 3300 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Lapvéaartintien ja Tiukantien nopeusrajoitukset suunnittelualueen kohdalla ovat 80 km/h.
Veturitien nopeusrajoitus on 50 km/h ja sairaalalle johtavan tien 30 km/h.
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Kuva 9. Suunnittelualueen lahiympariston lilkenneverkko. Raskaan liikenteen ajoyhteys kaava-alu-
eelta satamaan (sininen viiva) kiertdd suunnittelualueen itapuolelta Eurooppatien E8, Kristiinan-
kaupungintien (mt 662) ja Karhusaarentien sekd Karhusaarenkadun kautta.

Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Suunnittelualueella ei kulje varsinaisia jalankulun tai pyorailyn reitteja. Etelasta aluetta
rajaavan Lapvéaartintien varrella kulkee yhdistetty jalkakaytava ja pyoréatie.

Kristiinankaupungin joukkoliikenne on vahaista, eika linja-autoliikennetta ole koulupai-
vien ulkopuolella. Linja-autoyhteys vaélilla Isojoki-Kristiinankaupunki kulkee kahdesti pai-
vasséa arkipaivisin. Kristiinankaupunki jarjestaa palveluliikennetta sita tarvitseville arki-
paivisin.

Linja-autojen reitti kulkee Lapvaartintieta ja Tiukantieta pitkin. Niille tarkoitetut pysakit
ovat teiden sivuun tehtyja levikkeita.

Tekniset verkostot

Vesihuolto

Kunnallinen vesi- ja viemarihuolto ylettyy aivan alueen rajalle etelassa ja lannessa.

Voimajohdot

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkevat luode-kaakko-suunnassa EPV-alueverkon 110
kV sahkdlinja ja kaksi Fingridin 110 kV sahkélinjaa. Kristiinankaupungin 400 kV sahko-
asema on noin kolmen kilometrin ja Lalbyn 110 kV sahktasema vain reilu kahden kilo-
metrin p&aassa kaava-alueesta. Vuonna 2026 valmistuvalle Abackin 400 kV sahkodase-
malle on vain noin 10 kilometrin matka.
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TAVOITTEET

Kaupungin kaavoitustyolle asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena oli alun perin luoda edellytykset alueen asemakaavoitukselle, joka
mahdollistaa kaupungin vihrean siirtyman hankkeiden toteutumisen. Kevaalla 2025 jul-
kaistiin tietoja, joiden mukaan alueelle olisi mahdollisesti sijoittumassa datakeskus,
mutta kaavan luonnosvaiheessa yleiskaavoituksella haluttiin mahdollistaa my6s vety-,
akku- yms. teollisuuden sijoittuminen alueelle. Lisaksi kaavan toivottiin mahdollistavan
pienydinvoima- yms. energiantuotannon.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt (kaavoitusjaoston kokous 13.5.2025 §
40) periaatepaatoksen kaupungin teollisuusalueiden luokittelusta ja kaytdsta. Kaupun-
ginhallituksen kaavoitusjaosto paatti suositella Itdpuolen teollisuusaluetta toimintakate-
gorialle Datakeskukset, kemianteollisuus ja tekninen infrastruktuuri.

Kaavoitusprosessin aikana alueen paatoiminto on tarkentunut em. paatdéksen mukaisesti
datakeskukseksi ja télta pohjalta kaavan valmistelua on jatkettu ehdotusvaiheessa. Li-
saksi halutaan mahdollistaa datakeskuksen hukkalampoa hyddyntavien kasvihuoneiden
seka akkuvarastojen sijoittuminen alueelle. Osalla Lalbyntien ja Lapvaartintien valista
aluetta mahdollistetaan myds muun teollisuuden ja uusiutuvan energian tuotannon si-
joittuminen.

Tunnistetut luontoarvot ja ekologisen yhteyden tarve seka historiallisen tielinjan sailyt-
tamisen tarve huomioidaan kaavassa.

Potentiaalisen hanketoimijan tavoitteet

Alueesta on ilmaissut kiinnostuksensa kaksi hanketoimijaa. Mahdolliset hanketoimijat
ovat ilmaisseet tavoitteenaan laajan tontin sijoittumisen alueelle. Toimijat toivovat alu-
eelta kulkua seka pohjoiseen Tiukantielle etta etelaan Lapvéaartintielle, mutta ei 1apikul-
kua. Toinen toimija esittdaa myos kasvihuoneita alueelle.

Kaavoitusta ohjaavien viranomaistahojen tavoitteet

Kaavan aloitusvaiheessa 11.10.2024 jarjestettiin viranomaisneuvottelu. Neuvottelussa
viranomaistahot muistuttivat aluetta maakuntakaavassa koskevasta viheryhteystar-
peesta seka alueen kautta kulkevan historiallisen tielinjan sailyttdmisen tarpeesta.

Kaavaluonnoksesta antamassaan palautteessa viranomaiset toivat esiin myds erinaisia
kaavan merkintdjen ja maaraysten tarkennuksia seka toisaalta kaupungin monien kayn-
nissa olevien kaavahankkeiden liikenteen yhteisvaikutusten arviointia koskevia tarpeita.
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TUTKITUT VAIHTOEHDOT

Alustavat luonnosvaihtoehdot

Idealuonnosvaiheessa tutkittiin alustavasti kahta suunnitteluratkaisuvaihtoehtoa. Kum-
massakin alueen keskiosasta on pyritty osoittamaan teollisuusalueeksi mahdollisimman
suuri yhtenainen alue. Tarkeimpien luontoarvojen alueita alueen itéa- ja lansireunoilla on
jatetty ennalleen metsaalueiksi. Lalbyntien linjaus on sailytetty. Luonnosvaihtoehdossa
1 maakuntakaavan mukainen viheryhteys on sijoitettu mukailemaan Lalbyntien vartta,
vaihtoehdossa 2 kulkemaan alueen keskelta kalliometséalueiden kautta. Vaihtoehdon 1
arvioitiin muodostavan sekéd luontevampia rakennusalueita, mahdollistavan paremmin
luontoarvojen huomioon ottamisen ettéd tuovan enemman lisdarvoa Lalbyntien mahdolli-
selle virkistysreittikaytolle verrattuna toiseen luonnosvaihtoehtoon, joten kaavaluonnok-
sen valmistelua jatkettiin luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta.

Kuva 10. Alustava luonnos, VE 1

Kuva 11. Alustava luonnos, VE 2



KRISTIINANKAUPUNKI — ITAPUOLEN TEOLLISUUSALUEEN OSAYLEISKAAVA

52

53

20

Kaavaluonnos

Kaavaluonnosratkaisu koostui perusrakenteeltaan laajasta, mahdollisimman yhtenaiseksi
osoitettavasta teollisuusalueesta (T/kem) ja sita idassa ja lannessa reunustavista met-
saalueista (M, MY) seka alueen poikki kulkevaa Lalbyntien historiallista tielinjaa mukai-
levasta viheryhteydesta (MY). Lalbyntien linjaus sailytettiin ja osoitettiin jalankulku- ja
pyorailyreitiksi. Lapvaartintieltd T/kem-alueelle osoitettiin katuyhteys. Teollisuusalueille
varattiin ohjeellisena sijainnit hulevesien hallinnan kannalta tarkeille sailytettaville ojille
seka hulevesien viivytysaltaille.

Luonnoksessa keskeiset kallioalueet osoitetaan luo-merkinnéin sailytettavaksi rakenta-
misen ulkopuolella.

Kaava-alueen pohjoisosassa kulkee olemassa oleva sahkélinja, joka luonnoksessa 0soi-
tettiin sailytettavaksi entisellaan.

Kuva 12. Kaavaluonnos 7.5.2025

Kaavan luonnosvaiheessa alueelle osoitettiin eri toimintoja ja kayttotarkoitusalueita seu-
raavasti: T/kem 181,84 ha, M 44,27 ha ja MY 59,56 ha. Yleispiirteisen& oletuksena ra-
kentamisen maarasta arvioitiin, etta mikali yleiskaavaluonnoksen teollisuusalueesta esi-
merkiksi 75 % saataisiin lopulta tonttimaaksi ja rakentaminen toteutuisi tehokkuudella
e=0.1, olisi alueelle mahdollista sijoittua n. 136000 k-m? rakentamista.

Kaavaehdotus

Kaavaratkaisua kehitettiin edelleen ehdotukseksi elokuussa 2025 valmistuneen luonto-
selvityksen, tarkentuneiden tavoitteiden seka osallisilta ja viranomaisilta luonnosvaiheen
aineistoista saadun palautteen perusteella.
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Kaupunginhallituksen kaavoitusjaoston kasittelyyn toimitetussa ehdotusaineistossa (kaa-
vaehdotus 30.9.2025) alueelle osoitettiin eri toimintoja ja kayttotarkoitusalueita seuraa-
vasti: T-1 118,96 ha, T-2 11,71 ha, EN-1 4,51 ha, MY 86,34 ha, MP 4,77 ja M 59,39 ha.
Yleispiirteisena oletuksena rakentamisen maarasta arvioitiin, etta mikali yleiskaavaluon-
noksen teollisuusalueesta esimerkiksi 75 % saataisiin lopulta tonttimaaksi ja rakentami-
nen toteutuisi tehokkuudella e=0.1, olisi alueelle mahdollista sijoittua n. 104950 k-m?
rakentamista.

Kuva 13. Kaavaehdotus 30.9.2025

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto kasitteli 30.9.2025 paivattya kaavaehdotusta ko-
kouksessaan 7.10.2025 ja pé&atti alueiden T-1 ja MP rajauksiin viela tehtavista muutok-
sista: kasvihuoneille osoitettavaa MP-aluetta laajennetaan merkittavasti ja T-1 aluetta
vastaavasti supistetaan. T-1-alueeseen otetaan kuitenkin mukaan kalliolakialueiden va-
lisid metsaalueita siltd osin kuin mahdollista luontoarvojen heikentyméatta. Muutos ai-
heutti vahaisia muutostarpeita myos kaavakarttaan osoitettuihin hulevesien hallinnan
ratkaisuihin (ohjeelliset ojat ja viivytysaltaat).

Jaoston paatdksen mukaisesti muutettu kaavaehdotus paivéttiin 8.10.2025. Ehdotusai-
neistossa alueelle osoitettiin eri toimintoja ja kayttotarkoitusalueita seuraavasti: T-
185,69 ha, T-2 11,71 ha, EN-1 4,51 ha, MY 80,33 ha, MP 44,05 ja M 59,39 ha. Yleispiir-
teisené oletuksena rakentamisen maarasta arvioitiin, ettd mikali yleiskaavaluonnoksen
teollisuusalueesta esimerkiksi 75 % saataisiin lopulta tonttimaaksi ja rakentaminen to-
teutuisi tehokkuudella e=0.1, olisi alueelle mahdollista sijoittua n. 109000 k-m? raken-
tamista.



KRISTIINANKAUPUNKI — ITAPUOLEN TEOLLISUUSALUEEN OSAYLEISKAAVA

22

Kuva 14. Kaavaehdotus 8.10.2025

Taman jalkeen T-1 ja MP-alueiden valista rajaa tarkistettiin vield uudelleen hanketoimijan
pyynnodsta pienentaen MP-alue ldhes kaavaehdotuksen 30.9. kokoon, kuitenkin valilla
tarkentunut sailytettavan ojan linjaus huomioiden. Nain muutettu kaavaehdotus on péi-
vatty 15.10.2025. Muilta kuin edella mainitulta osin 30.9.2025 paivatty ehdotusratkaisu,
8.10.2025 paivatty jaoston paatdksen mukaisesti muutettu ehdotusratkaisu ja uusin
15.10.2025 péaivatty kaavaehdotusratkaisu ovat samanlaiset. Nahtaville asetetaan kaa-
vaehdotusaineisto, joka on péaivatty 15.10.2025.

Ehdotusratkaisun periaatteet on kuvattu selostuksen luvun 6 kaavaratkaisun kuvauk-
sessa.



KRISTIINANKAUPUNKI — ITAPUOLEN TEOLLISUUSALUEEN OSAYLEISKAAVA

6.

6.1

23

OSAYLEISKAAVA

Kaavan rakenne

Kuva 15. Kaavaehdotus 15.10.2025

Kaava koostuu alueen keskiosan kalliolakialueet yhdistavastd metsaalueesta (MY), sita
hevosenkenkamaisesti kiertavasta laajasta teollisuus- ja varastoalueesta, jolle saa sijoit-
taa datakeskuksen ja sitd palvelevaa uusiutuvaa energiantuotantoa (T-1), taman lansi-
puolelle sijoittuvasta puutarha- ja kasvihuonealueesta (MP), teollisuus- ja varastoaluetta
edelleen idassa seka etelapuolella reunustavasta, alueen poikki kulkevaa Lalbyntien his-
toriallista tielinjaa mukailevasta viheryhteydesta reunustavasta metsaalueesta (MY). Lal-
byntien ja Lapvaartintien véliselle alueelle osoitetaan liséaksi aluevaraus teollisuus- ja va-
rastoalueelle (T-2). Télle alueelle voi sijoittaa myds uusiutuvan energian tuotantoa. Te-
ollisuusalueiden yhteyteen yhteensa kolme akkuvarastoille varattavaa aluetta (EN-1).
Vasterangenin suometsdalue kaava-alueen kaakkoisosassa on osoitettu maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi (M), samoin kaava-alueen pohjoisosassa kulkevan, olemassa
olevan, entiselldan sailytettavan sahkolinja alue ja valittomasti sen pohjoispuolinen met-
sakaista.

Lalbyntien linjaus sailytetaan ja osoitetaan jalankulku- ja pyorailyreitiksi. Lapvaartintielta
Itapuolen teollisuusalueelle osoitetaan uusi kokoojakatuyhteys.

Alueelle varataan ohjeellisena sijainnit hulevesien hallinnan kannalta tarkeille sailytetta-
ville ojille seka hulevesien viivytysaltaille.

Kaava-alueen lansiosassa on huomioitu maakuntakaavan mukainen raideliikenteen yh-
teystarve. Alueen poikki maakuntakaavassa kulkevalle paavesijohdolle on osoitettu Lal-
byntien linjausta mukaileva linjausvaraus johdon yhteystarvemerkinnalla. Alueen
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pohjoisreunaan on osoitettu maakuntakaavan mukainen jatevesiviemarin yhteystarve ja
Lapvaartintien varteen alueen lansireunaan maakaapelissa kulkeva sdhkonsiirtoyhteys.

Kaavan kokonaismitoitus
Kaava-alueen laajuus on 285,67 hehtaaria. Alueen jakautuminen eri padkayttotarkoituk-

sille varattuihin osa-alueisiin pinta-aloittain ja prosenttiosuuksittain on esitetty seuraa-
vassa taulukossa.

Taulukko 1. Kaavaratkaisun kokonaismitoitus

Paakayttotarkoitus Ala (ha) Osuus (%)

T-1 124,65 43,6
T-2 11,71 4,10
EN-1 4,51 1,6

MP 5,10 1,8

MY 80,33 28,1

M 59,39 20,8

YHTEENSA 285,67 100%0

Yleiskaavalla ei tédssd tapauksessa maarata tarkemmin alueen rakentamisen maaraa.
Jonkinlaista karkeaa arvioita siita voidaan tehda yleispiirteisin oletuksin: mikali yleiskaa-
van rakennettavissa olevista alueista esimerkiksi 75% saataisiin lopulta tonttimaaksi ja
rakentaminen toteutuisi tehokkuudella e=0.1, olisi alueelle mahdollista sijoittua n.
109000 k-m? rakentamista.

Osayleiskaavan merkinnat ja maaraykset

Osayleiskaavan kartalla on esitetty seuraavat merkinnat ja maaraykset:
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maakuntakaavallinen tarkastelu

Kaupungin maankayttdtavoitteet Itapuolen teollisuusalueen osayleiskaavoituksen osalta
nousivat esiin vasta Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 suunnitteluprosessin loppuvai-
heessa, eivatka ne siten ole mukana niissa selvityksissa, joihin maakuntakaavaratkaisu
perustuu. Lahtokohtana on, etta alueellisesti merkittavat teollisuusalueet tulee osoittaa
maakuntakaavassa. Osayleiskaavan yhteydessa on siten laadittava ns. maakuntakaaval-
linen tarkastelu eli arvioitava ja raportoitava, onko yleiskaavaratkaisulla laajempia alu-
eellisia vaikutuksia ja miten kaava liittyy laajempiin tavoitteisiin ja -suunnitelmiin.

Kaavoitettava teollisuusalue jatkaa suoraan Kristiinankaupungin ydintaajaman yhdys-
kuntarakennetta. Alue on myds hyvin liikenteellisesti saavutettavissa sekéd vahaisin toi-
min liitettavissa olemassa oleviin teknisiin verkostoihin. Teollisuusalueet sijoittuvat maa-
kuntakaavassa hyvin vastaavalla tavalla taajamien reuna-alueille myos muilla paikka-
kunnilla ja sijainti on myds siten luonteva ja perusteltu.

Maakuntakaavassa on Kristiinankaupungin ympéaristéon osoitettu laajemmin teollisuutta
vain Karhusaaren sataman yhteyteen, mutta parhaillaan on teollisuuden ja energiantuo-
tannon kaavahankkeita kdynnissd myos Kristiinankaupungintien pohjoispuolella.

Luontoarvot on kaavoituksen yhteydessa selvitetty ja tunnistetut arvot pyritty laajasti
turvaamaan ja sailyttamaan. Alue liittyy laajempiin viheralueiden verkostoihin, ja vaikka
ennestdan rakentamatonta metsaaluetta kaavalla osoitetaan rakennuskayttoén, arvioi-
daan jaljelle jaavien viheralueiden ja viheralueverkoston olevan niin ekologisen kesta-
vyyden kuin virkistyksenkin kannalta riittavat. Kristiinankaupungin taajama-alueita ym-
pardivat kaikkiaan laajat viheralueet, eikd ymparistoon kohdistu teollisuusalueita ja maa-
kuntakaavassakin osoitettuja infrahankkeita (mm. uudet ratalinjaukset) lukuun otta-
matta suuria rakentamisen ja kasvun paineita.

Itdpuolen teollisuusalue on pinta-alaltaan laaja, mutta datakeskuksen alueelle sijoittu-
essa liikennemaarat jaavat tavanomaista teollisuusaluetta huomattavasti pienemmiksi
eikd esimerkiksi satamaan suuntautuvaa raskasta liikennetta todennéakdisesti juurikaan
aiheudu. Paaosa liikennevaikutuksesta aiheutuu oletettavasti Itapuolen teollisuusalueen
eteldosaan sijoittuvan ymparistohairioéta aiheuttamattoman teollisuuden alueen toimijoi-
den liikenteesta. Télle alueelle mahdollisesti sijoittuvia toimijoita ei kaavaa laadittaessa
viela ole tarkemmin tiedossa. Joka tapauksessa sekd datakeskuksen etta em. teollisuu-
den liikennevirrat kohdistuvat oletettavasti ensisijaisesti Lapvaartintielle.

Taman kaavan ja Karhusaaren sataman yhdyskaytavan ymparistoon sijoittuvien muiden
teollisuuskaavojen liikenteen yhteisvaikutuksia on paatetty tarkastella yhdyskaytavan tai
jonkin sen viereisen muun kaavan yhteydessa. Yleiskaava mahdollistaa maakuntakaavan
mukaisen aluetta viistavan ratayhteystarpeen toteutumisen.

Datakeskuksen toteutuminen alueelle aiheuttaa alueeseen kohdistuvan merkittavan sah-
konsiirto- ja/tai tuotantotarpeen, joka on huomioitava laajemmin sahkoénsiirtoverkoston
kapasiteetissa.

Yleiskaavassa rakennettavaksi osoitetut alueet sijoittuvat padasiassa alueen helpoimmin
rakennettavissa oleviin ja maastoltaan vahiten haastaviin kohtiin. Alueen kalliolakialueet
on osoitettu jaddmaan ennalleen, silldkin on osaltaan alueelta rakennettaessa syntyvien
maamassojen maarad vahentava vaikutus. Alue on laaja ja lahtékohtaisesti kaupunki on
arvellut maamassojen olevan hallittavissa suoraan alueen sisélla. Tasauksia ja maansiir-
tojen tarpeita tutkitaan tarkemmin aluetta asemakaavoitettaessa. Yleiskaavalla ei
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arvioida olevan maakunnallisen tason vaikutusta vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan
kayttdoon.

Maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytysten nédkékulmasta uusi teollisuusalue on
merkittdva uuden liiketoiminnan mahdollistaja. Yhdessa muiden vireilla olevien Kristii-
nankaupungin hankkeiden kanssa yleiskaava nostaa osaltaan Kristiinankaupungin mer-
kitysta ja painoarvoa koko maakunnan teollisuuden ja elinkeinoelaméan sijoittumisessa,
vaikka kaupungin asukasmaaran ei odoteta kaavan toteutumisen myo6ta merkittavasti
kasvavan.

Alueella ei ole sellaisia maisema-arvoja, joihin kaavan toteutumisella olisi maakunnalli-
sessa mittakaavassa vaikutusta. Luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimisen osalta
kaava huomioi maakuntakaavassakin esiin nostetut arvot ja yhteystarpeet.

Kaavoitettavat alueet ovat paadasiassa kaupungin omistuksessa. Yksityisten maanomis-
tajien maa-alueet sdilyvat nykyisessa kaytdossdan metsaalueina.

Yleiskaavan vaikutusarviointi

Alueidenkayttolain 9 8:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavaa
laadittaessa on vaikutuksia selvitettava siind laajuudessa, etta voidaan arvioida suunni-
telman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset seuraaviin kokonai-
suuksiin:

e ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon;

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;
¢ elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, laadittaviin
selvityksiin, maastokaynteihin, osallisilta saatavaan palautteeseen, lausuntoihin, mielipi-
teisiin ja muistutuksiin seka laadittavien suunnitelmien ympéaristéd muuttavien ominai-
suuksien analysointiin. Selvitykset tehdaén koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan ar-
vioida olevan merkittavia vaikutuksia. Vaikutusten arviointi kohdistetaan niihin vaikutuk-
siin, jotka ovat merkittavia. Merkittavyytta arvioitaessa keskeisia tekijoita ovat vaikutus-
ten ominaisuudet, kaava-alueen nykytila ja herkkyys.

Osayleiskaavan vaikutusarviointityd on tehty osana kaavan suunnitteluprosessia. Vaiku-
tusten arvioinnissa korostuvat teollisuustoiminnan alueelle osoittamisen vaikutukset alu-
een luonnonarvoihin, kulttuuriarvoihin (historiallinen tielinja) seka liikenteen jarjestami-
seen. Kaavaratkaisussa sek& rakentamisen mahdollistavien alueiden sijoittamisessa on
pyritty minimoimaan haitallisia vaikutuksia luontoon ja ihmisiin.

Kaavaratkaisun vaikutusta hiilijalanjalkeen on arvioitu kaavaprosessin kuluessa Suomen
Ympaéristokeskuksen (SYKE) Hiilikartta-tyokalun avulla. Tuloksia kuvataan vaikutusarvi-
oinnin kohdassa 7.2.7.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon
Yleiset sosiaaliset vaikutukset

Sosiaalisten vaikutusten sisédlté on hyvin laaja-alainen ja niihin katsotaan kuuluviksi mm.
vaestomuutokset, institutionaaliset vaikutukset, alueen infrastruktuuri, vaikutukset
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elamantapoihin, -laatuun ja elinoloihin (arvokkaat tai ylimalkaan tunnistettavat paikat ja
maisemat, terveys, turvallisuus, asuminen) seké vaikutukset yhteisbn asenteisiin ja ris-
tiriitatilanteisiin.

Kaavan toteutuminen mahdollistaa tyopaikkakehityksen kautta periaatteessa positiiviset
sosiaaliset vaikutukset, mutta teollisen toiminnan kyseessa ollessa alueeseen ja toimin-
taan voi kohdistua laajemmassa yhteisdssa myds negatiivisia asenteita ja mielipiteita.

Virkistys

Sailyva vanha tielinja ja sitd mukaileva viheryhteys seka sailyvat metsaalueet tarjoavat
edellytyksia virkistaytymiselle. Kaava monipuolistaa toteutuessaan Kristiinankaupungin
teollisuustonttien tarjontaa. Alueella ei ole asumista eik& sinne osoiteta uutta asuinra-
kentamista, mutta metsaalueen muuttuessa teollisuusalueeksi saatetaan kaavan mukai-
seen toimintaan ja taydennysrakentamiseen suhtautua nykyisten asukkaiden osalta ne-
gatiivisesti, vaikka muutos ei kohdistuisikaan omaan l&ahielinpiiriin.

Maakuntakaavan mukainen ratalinjaus on osoitettu kaavassa ohjeellisena yhteystarve-
merkinnélla alueen lansiosaan. Radan toteuttaminen muodostaa ldhialueen asukkaille
kulkuesteen, joka rajoittaa kulkemista niillekin alueille, jotka kaavassa osoitetaan met-
saisina ja siten potentiaalisesti virkistyskaytdssa sailyviksi.

Ymparistohairiot

Kaava mahdollistaa datakeskuksen, akkuvarastojen, kasvihuoneiden, teollisuuden ja uu-
siutuvan energian tuotannon sijoittamisen alueelle. Teollinen toiminta ja yleensékin uu-
det toiminnot lisdavéat alueelle kohdistuvaa liikennetta. Hairiot kohdistuvat kuitenkin asu-
mattomalle alueelle ja liikenteen osaltakin ennestadn olemassa oleville maanteille. Kaa-

van vaikutukset terveellisen ja turvallisen elinympariston muodostumiseen ovat siten
hallitut.

Maakuntakaavan mukaisen radan rakentaminen ja liikenndinti tuovat alueelle uuden ym-
paristéhairion: ajoittaista melua ja polya. Mikali radalla kuljetetaan vaarallisia aineita, voi
aiheutua myo6s naihin kuljetuksiin liittyvia riskejéa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Ennestaan rakentamattoman alueen rakentuminen teollisuusalueeksi tontteineen ja ka-
tuineen aiheuttaa vaistamatta alueen maanpinnan muokkausta, maamassojen siirtoja,
kallioleikkauksia yms. maa- ja kallioperada muokkaavia toimia.

Lisaksi teollisuustoimintaan liittyy aina toiminnan aikainen riski maaperén pilaantumi-
seen. Riskin todennakdisyys ja vaikutuksen laajuus riippuu toiminnan laadusta, josta ei
kaikilta osin ole yleiskaavoitusvaiheessa ole vield varmuutta. Kasvihuoneiden alueella on
riski torjunta-aineiden kulkeutumisesta maaperaan, hulevesiin tai ilmaan. Datakeskuk-
sen osalta riskit kohdistuvat lahinna energiaratkaisuihin ja laitteiston huoltoon liittyviin
toimiin, aineistiin ja lilkenteen paastoihin, samoin akkuvarastojen osalta akkukemikaa-
leihin ja liikenteen paastdsihin.

Uhan pintavesille muodostavat teollisuustonteilta kulkeutuvat, mahdollisesti ep&puh-
tauksia sisaltavat hulevedet. Hulevesien muodostumista ja kulkeutumista voidaan va-
hentda valttamalla lapaisemattomia pinnoitteita ja suosimalla rakennuksissa viherkat-
toja, mutta ymmarrettavaa on, ettei tama teollisuuden toiminnoissa aina ole mahdollista.
Hulevedet on hulevesisuunnitelmassa ohjeistettu viivyttamaan ja kasitteleméaan tonteilla.
Kaavassa on lisaksi annettu hulevesien viivytystéd ja rakentamisaikaisten hulevesien hal-
lintaa koskevia yleisméaarayksia.
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Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse pohjavesialueita, joihin voisi kohdistua
vaikutuksia.

IlImaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat alueen tulevan teollisen toiminnan mahdol-
lisista pakokaasuista ja polystd, toiminta-ajan liikenteen pakokaasuista ja polysta seka
alueen rakentamisen ja rakennusaikaisen liikenteen pakokaasuista ja polysta. Pienilmas-
toon muutoksia aiheutuu kasvillisuuden poistamisesta ja vesitasapainon muutoksista. Lii-
kenteen ja rakentamisen polyd voidaan ehkaista toimintojen oikealla sijoittelulla suh-
teessa tuuliin, auringon sateilyyn ja maaston muotoihin sek& mm. rakennusten valisten
alueiden puuston saastamisella ja uusilla puuistutuksilla.

Vaikutukset ilmastoon syntyvat mm. puuston vahenemisen negatiivisesta vaikutuksesta
hiilinieluihin ja -varastoihin ja alueen teollisen toiminnan paastdista tai painvastoin hiilta
sitovasta toiminnasta. Paastdjen suuruutta tai toiminnan elinkaarivaikutusta ei ole mah-
dollista tarkemmin laskea tédssa vaiheessa, kun alueelle sijoittuvan toiminnan laajuutta
ja kaikilta osin laatuakaan ei tunneta. Mahdolliset vetypohjaiset teknologiat tai datakes-
kustoiminta ovat kuitenkin hyvin energiaintensiivisia ja paljon hukkalampo6a tuottavia,
jolloin syntyviin paastoihin vaikuttavat alueen rakentamisaikaisten materiaali- yms. paa-
tosten lisdksi huomattavan paljon esim. toiminnassa kaytettavan energian alkupera (uu-
siutuva vs. fossiilinen energia) seka mahdollisuuden hyddyntaa syntyvaa hukkalampoa
alueella tai valittomassa laheisyydessa. Hukkalammon mahdollisimman kattavaksi hy6-
dyntamiseksi ja synergiaetujen saavuttamiseksi alueelle on ajateltu sijoittuvan myds
kasvihuoneita kaupallisessa mittakaavassa. Hukkalampda voidaan hyédyntad myoés kau-
kolammon tuotannossa — liittymista laheisen lampdlaitoksen mydta alueen pohjoispuo-
lella jo olevaan verkostoon tutkitaan tarkemmin alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen

Ennestaan rakentamattoman metsaisen alueen muuttuminen rakennetuksi teollisuusalu-
eeksi on merkittavd muutos kasvi- ja eldinlajien elinolosuhteisiin. Luontoselvityksessa
osoitetut tarkeimmaét luontotyypit ja -arvot on pyritty kaavaratkaisussa sailyttamaan ja
yhdistaméaan ekologisin yhteyksin laajempaan viherverkostoon, mutta jo pelkastdan
puuston vahenemisen ja maaston muokkauksen mydéta alueen muutoksella on todenna-
koisimmin vaikutusta kaava-alueen luonnon monimuotoisuuteen.

Luontoselvityksessa on mainittu, etta ymparistdéstadn erottuvina kohteina aivan alueen
itareunaan sijoittuvan isovarpurameen (kuvan 7 kuvio 8) ja alueen pohjoisosaan sijoit-
tuvan suurruohoniityn (kuvan 7 kuvio 9) voidaan katsoa rikastuttavan alueen monimuo-
toisuutta, mutta niihin ei kohdistu suojelustatusta. Naistd kuvio 8 sailyy entisellaén,
mutta kuvion 9 niittyalue jaa datakeskukselle varatun alueen kohdalle eli tamé& ympaéris-
tostéd erottuva luontotyyppi poistuu alueelta.

Teollisuustonttien mahdollinen aitaaminen saattaa rajoittaa alueen kasvi- ja elainlajien
elinpiiria. Kaava-aluetta ymparoivilla alueilla on kuitenkin runsaasti metsa- ja muita vi-
heralueita, joten vaikutuksen arvioidaan jadvan paikalliseksi.

Ekotehokkuuden osalta yleiskaavan toteutumisella on negatiiviset vaikutukset, kun met-
sdaluetta muuttuu rakennetuksi alueeksi. Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita.
Alueen hulevedet ovat vahaisin toimin hallittavissa ja kaavassa on lisaksi annettu hule-
vesiin liittyvia maarayksia.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, maankayttoon ja liikkenteeseen
Yhdyskuntarakenne ja maankaytto

Uusi teollisuusalue sijoittuu Kristiinankaupungin nykyisen yhdyskuntarakenteen ulkopuo-
lelle mutta sen valittdomaksi jatkeeksi keskustan itdpuolella. Alueen rakentuminen voi-
daan siis tulkita yhdyskuntarakenteen laajentumiseksi.

Laajamittainen teollisen toiminnan sijoittuminen alueelle johtaa siihen, ettei asumista to-
dennékoisesti pyrita laajentamaan nykyisesta télle alueelle tai alueen lahistolla. Siihen ei
kuitenkaan ole ollut investointipaineita, joten teollisen toiminnan ei arvioida olevan risti-
riildassa minkaan muun aiotun tai toivotun maankayton kanssa.

Datakeskuksen yhteyteen T-1 -alueelle on mahdollista sijoittaa myds pienimittakaavai-
nen aurinkovoimala tms. paikallista energiantuotantoa. Samoin T-2-alueelle on mahdol-
lista sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoa.

Liikenne

Alueelta on hyvat liikenneyhteydet. Alueen tarkempi suunnittelu ja mitoitus tapahtuu
asemakaavalla, jolloin myds katuverkon ja muiden alueen sisaisten kulkuyhteyksien
suunnitelmat tarkentuvat.

Uusi rakentaminen liittyy vahvasti olemassa olevaan maantietieverkostoon ja olemassa
oleviin liittymajarjestelyihin. Uusi rakentaminen tulee lisdamaéan jonkin verran liikennetta
paatieverkolla ja alempiasteisella tieverkostolla. Kaavassa osoitetun maankayton ei arvi-
oida merkittavassa maarin vahentédvéan liikenneturvallisuutta, vaikka kaava-alueelle
suuntaava liikkenne lisdantyykin.

Lalbyntien toteuttaminen aktiivisemmin yllapidettyna kavelyn ja pyorailyn vaylana tai
ulkoilureittind parantaa alueelle suuntautuvan ja alueen kautta kulkevan jalankulku- ja
pyoréliikenteen edellytyksia. Reitille olisi mahdollista osoittaa my6s latulinja tai liittda se
muutoin osaksi laajempaa virkistysreittien verkkoa.

Maakuntakaavan mukaisen ratalinjauksen toteutuminen johtaa alueen lansireunaan
my0ds junaliikennetta. Alueelle ei kuitenkaan ole ajateltu sijoittuvan seisaketta eika ra-
dalta ole tarkoitus vetaa pistoraidetta alueen teollisuusyritysten kayttoon.

Tekniset verkostot

Uusi rakentaminen on osoitettu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen suoraksi jat-
keeksi, jolloin olemassa olevan sahko-, vesi-, viemari- ja muun teknisen verkoston laa-
jentaminen on jarjestettavissa kustannustehokkaasti. Hulevedet alueella suositellaan ka-
siteltdvaksi kiinteistokohtaisesti.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriymparistoon ja muinais-
jaannoksiin

Suunnittelualue sijoittuu lahtdtilanteessa metséiselle alueelle. Puuston korvautuessa te-
ollisella rakentamisella ja mahdollisilla ulkovarastoinnin ja pysakoéinnin alueilla, kaupun-
kikuva ja maisema vaistamatta muuttuvat. Alueelle tai alueelta ei ole avautunut merkit-
tavia nadkymia eika silla ole kaupunkikuvallisia arvoja, joten muutoksella ei kuitenkaan
tassa mielessa ole vaikutusta kaupunkikuvaan tai maisemaan. Uusi rakentaminen pain-
vastoin mahdollistaa uusien kaupunkikuvallisten arvojen luomisen. Yleiskaava antaa lah-
tokohdat ja ohjeet tarkemmalle suunnittelulle, joka tapahtuu joko asemakaavoituksen
kautta tai yksittaisten rakennushankkeiden suunnittelussa. Aluerakennetta ja rakentami-
sen tapaa ohjataan tarkemmin asemakaavavaiheessa.
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Alueen poikki kulkeva Lalbyntien historiallinen tielinja sailytetdan. Kaava mahdollistaa
linjauksen aiempaa paremman huomioarvon ja hyddyntamisen virkistysyhteyksiin sek&a
jalankulun ja pyoréailyn reittind esim. tydmatkaliikenteessa.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan Kilpailun kehittymiseen
Alueen elinkeinot

Yleiskaava mahdollistaa osan alueesta sailymisen metséisend, osalla aluetta myo6s nykyi-
sen metsatalouskayton jatkumisen. Kaava-alueelle on osoitettu myds laaja uusi teolli-
suus- ja varastoalue, jolle on mahdollista sijoittaa datakeskus ja sita tukevaa uusiutuvan
energian tuotantoa. Lisdksi alueelle on mahdollista sijoittaa muuta teollisuutta ja sita
tukevia toimintoja (ty6paikkaruokala, tuotteiden tehtaanmyymala tms.) seka uusiutuvaa
energiantuotantoa, akkuvarastoja ja kasvihuoneita. Osayleiskaava mahdollistaa asema-
kaavoituksen kautta merkittavasti uutta yritystoimintaa alueelle. Kaavassa on pyritty
edistamaédn myds hukkalammon hyoddyntamisen synergiaetuihin  perustuvan yri-
tysekosysteemin muodostumista mahdollistamalla kasvihuoneiden sijoittuminen alu-
eelle.

Kuntatalous

Kaavan toteuttaminen edellyttda jonkin verran investointeja vesi-, viemari-, katu- yms.
infrastruktuurin verkostoihin. Koska julkista infrastruktuuria sijoittuu alueelle kuitenkin
vahan suhteessa alueen laajuuteen, kaavan toteutuminen ei merkittavasti lisdd kaupun-
gin vuosittaisia hoito- tai kayttokustannuksia. Valillisia taloudellisia positiivisia vaikutuk-
sia voi syntya alueen elinkeinojen toimintaedellytysten turvaamisesta ja parantamisesta.

Tyopaikat ja palvelut

Uuden teollisuus- ja varastoalueen toteutuminen tuo alueelle uusia tyopaikkoja yhdys-
kuntarakenteessa hyvin saavutettavissa olevalle sijainnille ja parantaa siten osaltaan
kaupungin elinvoimaisuutta ja elavyytta. Syntyvien tyopaikkojen laatu ja maara riippuu
voimakkaasti alueelle sijoittuvan toiminnan luonteesta. Datakeskustyyppisessa toimin-
nassa alueelle oletetaan sijoittuvan vain 100—-300 ty6paikkaa. Jos muun teollisuuden T-
2 -alueella arvioidaan tytpaikkoja syntyvan n. 1 tydpaikka / 100 k-m? ja kasvihuoneiden
osalla 1 tydpaikka / 300 k-m?, voisi datakeskuksen lisaksi muita tydpaikkoja kaavoittajan
karkean arvion mukaan alueelle syntya n. 100 kappaletta. (Arviot ovat suuntaa-antavia
ja sisaltavat suuria epavarmuuksia.)

Teollisuusalueelle on mahdollista sijoittaa vahaisessa maarin myods datakeskus- ja teolli-
suustoimintaan mahdollisesti liittyvaa pienimuotoista kaupallista toimintaa seka teolli-
suusyrityksia ja niiden tyontekijoita palvelevaa muuta yritystoimintaa. Varsinaisia kau-
pallisia toimintoja, kuten paivittaistavarakauppaa, tai julkisia palveluita alueelle ei ole
tarkoitus sijoittaa. Etaisyys keskustaan on niin pieni, ettd se mahdollistaa hyvin tukeutu-
misen keskustan palveihin esim. lounasravintola- ja tyoterveyspalveluiden osalla.

Hiilijalanjaljen arviointi

Kaavaratkaisun hiilijalanjalki arvioitiin Suomen Ymparistokeskuksen (SYKE) Hiilikartta-
tydkalun avulla. Tytkalu laskee kasvillisuuden ja maaperan hiilivaraston nykyisen hiiliva-
raston paikkatietoaineistojen perusteella. Kaavan vaikutus hiilivarastoon perustuu kas-
villisuuden ja maaperan nykyiseen hiilivarastoon, kasvupaikkatyyppiin perustuvaan arvi-
oon kasvillisuuden hiilen sidonnasta tai paastoista, kayttajan syottamiin kaavan alueva-
raustietoihin ja niihin liittyviin oletuksiin hiilivaraston sailymisesta eri kayttotarkoitus-
luokissa. Arvio puuston hiilivaraston kehityksesta tiettyyn vuoteen mennessa perustuu
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kasvupaikan luokituksiin. Tybkalusta ja siihen sisallytettyjen laskentaoletusten lahtotie-
toista l0ytyy tarkempaa tietoa Suomen ympaéaristokeskuksen verkkosivuilta osoitteesta
https://www.syke.fi/fi/projektit/kaavoittajan-karttatyokalu-hiilikartta.

Yleisesti voidaan todeta, ettd metsadalueen ottaminen rakennuskayttdéon ja maaperan
muokkaaminen vaikuttavat aina negatiivisesti maankaytdon muutoksen hiilitaseeseen.
Alueella sailyvan puuston kasvu péainvastoin sitoo hiiltd ajan kuluessa. Alueen kayton
aikaisia mahdollisia hiiltd maaperaan sitovia toimita, kuten vaikka biohiilen kayttéa kas-
vualustoissa, tai aktiivisia toimia alueelle sijoittuvan teollisen toiminnan hiilipaastojen
vahentdmiseksi ei ole tarkastelussa erikseen huomioitu.

Tarkasteluvuosi asetettiin oletettuun alueen rakentumisen ajankohtaan, vuoteen 2030.
Kaavaehdotusratkaisun mukainen maankaytdn muutos pienentaé alueen hiilivarastoja eli
kasvattaa hiilijalanjalked 63932 hiilidioksiditonnia (tCO,) verrattuna tilanteeseen, jossa
alueen maankaytto sailyisi nykyiselldan. Kaava-alueen pinta-alaan suhteutettuna muutos
on -224 tCO: / ha. Kasvillisuuden hiilivaraston muutoksen osuus tasté on -25643 tCO: eli
-90 tCO2 / ha ja maaperan hiilivaraston muutos -36618 tCO; eli -128 tCO, / ha. Lisaksi
jaa "saavuttamatta” rakennetuiksi muuttuvilta alueilta kaadettavan metsan kasvun hii-
lensidonta, jonka osuus on 1671 tCO; eli 6 tCO, / ha.

Kuva 16. Hiilikartta-tydkalun avulla tuotettu kaavio alueen hiilivaraston muutoksesta nykytilan-
teesta alueen oletettuun rakentumisajankohtaan, vuoteen 2030.

Hiilivaraston muutos kohdistuu rakennettaville alueille. Nimenomaan ennestadan raken-
tamattoman alueen ottamisesta rakennuskayttéon aiheutuu muutosvaikutus, jota alu-
eella sadilyvan puuston ja muun kasvillisuuden sitoma hiili ei kaytadnnossa pitkallakaan
aikavalilla riitd kompensoimaan. Kuvan 17 graafinen esitys kuvaa alueen arvioidun hiili-
varaston muutoksen vuosina 2025-2095, kun alueen rakentumisen oletetaan ajoittuvan
vuoden 2030 paikkeille.


https://www.syke.fi/fi/projektit/kaavoittajan-karttatyokalu-hiilikartta
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Kuva 17. Kaava-alueen hiilivaraston graafisena esityksena. Sininen kuvaaja osoittaa hiilivaraston
muutoksen kaavan toteutuessa, oranssi kuvaaja tilanteen, jossa alueen maankaytto sailyisi nykyi-
sellaan eli kaavaa ei toteutettaisi.
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