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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kristiinankaupunki
Karhusaaren sataman yhdyskdytivan asemakaava

Asemakaavan selostus, joka koskee 27.5.2025 paivattya luonnosvaiheen kaavakarttaa.
Kaavatunnus: 132

Asemakaavan muutos koskee Kristiinankaupungin kaupunginosan 10 kortteleita 1096
ja 1097 seka viher- ja katualuetta.

Asemakaava koskee kiinteistéja 287-401-14-0, 287-401-4-46, 287-401-4-49, 287-
401-4-56, 287-401-14-97, 287-895-2-28 & 287-895-2-30

Asemakaavalla muodostuu: Kristiinankaupungin kaupunginosan 9 korttelit 990 ja 991,
kaupunginosan 10 korttelit 1096 ja 1097 seka viher-, suojaviher-, liikenne- ja katualu-
etta.

Kaavoittava viranomainen ja yhteyshenkild: Kristiinankaupungin kaupunki, maankayt-
tdépaallikkd Lauri Koskinen.

Kaavan laatija ja yhteyshenkilé: Ramboll Finland Oy, arkkitehti Kirsikka Siik, YKS 476.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus maastokartalla. (Karttaldhde: Kristiinankaupungin kartta-
palvelu / Maanmittauslaitos. Rajaus konsultin.)
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Kaava-alue sijaitsee Kristiinankaupungissa, 1-2 kilometrin etdisyydella kaupungin kes-
kustasta pohjoiseen ja lanteen. Suunnittelualue sijoittuu Karhusaarentien varrelle ja
koostuu paaosin lilkenne- ja voimajohtoalueina kdytdssa olevista ennestaan kaavoitta-
mattomista alueista.

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 75,9 ha.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Kristiinankaupungintien pohjoispuolelle
kaavoitettavana olevan T/kem-alueen logistinen yhdistéminen Karhusaaren satamaan.

Asemakaavoitus on kaynnistetty Kristiinankaupungin kaupungin aloitteesta.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu kesalld 2024 ja se on edennyt seuraavasti:
e Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla
10.10.-11.11.2024. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.10.2024.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa Kristiinankaupungintien pohjois-
puolelle kaavoitettavana olevan T/kem-alueen logistinen yhdistaminen Karhusaaren sa-
tamaan.

Kaavoitushanke on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
Asemakaavan sisdlto ja mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan kaava-alueelle Karhusaarentien liikennealue sekda suojavi-
heraluetta, jolla osoitetaan kulkemaan voimajohto-, johto- ja rata-alueiden tilavarauk-
set. Lisdksi mahdollisestaan satamaan johtavan radan edellyttamat kulkuyhteyksien
muutokset eritasoliittymineen seka katu- ja korttelialueiden muutoksineen.

Kaava-alueen pinta-ala on 758964 m? eli noin 75,9 ha. Asemakaavamuutoksen pinta-
ala on tdstd alueesta 64320 m? eli noin 6,4 ha. Ennestddn asemakaavoittamatonta
aluetta on 694644 m? eli noin 69,5 ha.

Kaavaluonnoksen tarkemmat mitoitustiedot on esitetty tarkemmin oheisessa taulu-
kossa.

inta-ala rak. oik.
kaavaluonnos P tehokkuus

m?2 k-m? e
AO 25825 5165 0,2
EV 541466 - -
VL 17308 - -
LT 136143 - -
Katualue 38222 - -
yht. 758964 5165 0,007

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman. Katu- ja kort-
telialueiden muutokset toteutetaan kaytdanndssa vasta, kun ratainvestoinnin toteutu-
mista on saatu varmuus.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoituksen kohteena oleva alue sijaitsee Kristiinankaupungissa, 1-2 kilometria kau-
pungin keskustasta pohjoiseen ja lanteen. Alue on nykytilassaan padosaltaan ennes-
tdan kaavoittamatonta voimajohto- ja liikennekdytéssa olevaa aluetta, mutta Kristii-
nankaupungintien pohjoispuolen yleiskaava-alueelle sijoittumassa olevan teollisuuden
suunnitelmiin liittyen laaditun logistiikkaselvityksen mukaisen ratayhteyden edellytta-
mien katu- ja eritasoliittymajarjestelyjen vuoksi kaava-alueeseen on otettu myds hie-
man ennestdan kaavoitettujen alueiden reunojen viheraluetta, tontteja ja katualueita,
joihin muutoksia kohdistuu.

Kaava-alue rajautuu metsaalueisiin, Karhusaarentien lansipuolella osaltaan myds kau-
punginosan 10 (Leppdsalmi-Antila) asuinalueeseen ja Karhusaarentien itdpuolella kau-
punginosan 9 asuinalueeseen. Eteldssa kaava-alue rajautuu parhaillaan laadittavana
olevan Karhusalmen asemakaavan kaava-alueeseen ja koilliskarjessa parhaillaan laa-
dittavana olevaan Kristiinankaupungintien pohjoispuolen asemakaavan kaava-aluee-

seen.

S

Kuva 2. Ilmakuva alueelta j5 kaava-alueen ohjeelli
2023, rajaus konsultin.)

Y ¥ ¥

nen rajaus punaisella. (ilmakuvan ldhde: MML

Luonnonympaéristo

Maisemakuva

Asemakaavan suunnittelualue on lahtétilanteessaan melko avointa johto- ja lilkenne-
kaytavan aluetta. Muutamia katuyhteyksien muutostarpeista johtuen kaava-alueeseen
mukaan otettuja pientalotontteja lukuun ottamatta kaava-alueella ei ole rakennuksia.

Maastoltaan alue on paaosin tasaista. Voimajohtojen alla kasvillisuus on matalaa ja
pensaikkoista. Johto- ja liikennekdytavan sivuilla ja pohjoispuolella suunnittelualue ra-
jautuu talous- ja puistometsdalueisiin. Pitkdt nakymat avautuvat pohjois-eteldsuuntai-
sesti johto- ja lilkennekaytavaa pitkin.
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Asemakaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita.

Topografia ja maapera

Suunnittelualueen maasto on suhteellisen tasaista ja loivasti vaihtelevaa. Alueen ylei-
nen korkeusvaihtelu on noin 5-12,5 metrin valillda merenpinnan ylapuolella. Alavimmat
alueet sijoittuvat Leppdsalmentien etelapuolella kulkevaan ojauomaan, jonka laheisyy-
dessa korkeusvaihtelu on luokkaa 2,5-5 metria merenpinnasta. Maaston korkeimmat
kohdat (+20 metrid merenpinnasta) sijoittuvat suunnittelualueen pohjoisosaan, Kristii-
nankaupungintien ja Karhusaarentien risteyksen pohjoispuolelle.

Suunnittelualueella maalajina on suuressa osassa sekalajitteinen maalaji, jonka paala-
jitetta ei ole selvitetty (kuva 3). Alueelle sijoittuu myods yksittdisia kalliomaa-alueita
seka alueen pohjoisosiin savimaa-aluetta.
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Kuva 3. Suunnittelualueen maapera. Kaava-alueen likimdardinen sijainti on osoitettuna kuvaan
punaisella rajauksella. (Maalajikartan lahde: GTK).

Vesistot, pohja- ja pintavedet

Alueen vesiolosuhteista ei ole erityistéd mainittavaa. Kaava-alueelle ei sijoitu pohjavesi-
alueita. Alueen poikki kulkee muutamia ojauomia. Tie- ja katualueita lukuun ottamatta
alue on pinnoittamatonta, joten hulevedet imeytyvat alueella.

Kasvi- ja eldinlajisto

Kaava-alueen ymparistdssa on laadittu aiemmin useampia eri asema- ja yleiskaavoja,
joihin liittyvien luontoselvitysten selvitysalueet ulottuvat osin kaavan alueelle. Mikaan
niistd ei kuitenkaan kata kerralla koko taman kaavan aluetta. Kaava-aluetta koskien
laaditaan siten kesan 2025 aikana luontoselvitysten paivitys, josta saadaan kaavan eh-
dotusvaiheeseen tiedot ajantasaisista lajikohtaisista havainnoista.
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Aiemmin laaditut selvitykset ovat seuraavat:

e Kristinestads solpark, Naturinventering av potentiella placeringsomraden i
Kristinestad, Essnature / M. Kanckos 2022

e Kristinestad solpark, Komplettering av naturinventering 4.8 2023, Inventering
av flygekorre langs Bjornévagen (Karhusaarentie) i Kristinestad 2023, Essnature
/ M. Kanckos 2023

e Kristiinankaupungintien pohjoispuolen osayleiskaavan luontoselvitys, Envibio

Oy 2023
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Envibion selvityksessa suunnittelualueen laheisyydessa on tulkittu pesivan silmalldpi-
dettavista ja uhanalaisiksi luokitelluista lintulajeista punavarpunen ja pajusirkku. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella pohjoisosissa havaittiin uhanalaisia ja rauhoitettuja tum-
maverkkoperhosia, joita tulee erityisesti suojella. Tummaverkkoperhosta tavataan kos-
teilla niityilla, ja selvitysalueella yksildita havaittiin voimalinjojen johtoaukeiden koh-
dilla. Tummaverkkoperhosen elinymparistét tulee huomioida voimalinjojen huoltotdissa
ja seka maankaytdén suunnittelussa.

Aurinkovoimalan suunnittelualueen taydentdvassa luontoarvojen inventoinnissa (Ess-
nature 2023) havaittiin liito-oravien jatoksia ja pesimapuu aivan Karhusaarentien lan-
sipuolen tuntumassa, lahelld kaava-aluetta. Selvityksessa kuitenkin tulkitaan liito-ora-
van kayttaneen aluetta vain tilapaisesti.
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Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu Kristiinankaupungin keskustan taajaman valittdémaan laheisyyteen
sen lansipuolelle. Yhdyskaytdvan alueen molemmin puolin sijoittuu pientalovaltaista
asuinaluetta ja alueen itapuolelle sen pohjoisosassa Fingrid Oyj:n muuntoasema.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Karhusaarentielta pohjoiseen lahteva Vanha Narpidntie on kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavan tielinjaus.

Voimassa olevassa asemakaavassa on alueen keskivaiheille osoitettuna suojeltu kivi-
aita. Vastaavia kiviaitoja on pohjakartan perusteella myds ennestaan kaavoittamatto-
malla osalla kaava-aluetta. Muutoin alueelta ei ole tiedossa arvokkaaksi luokiteltua kult-
tuuriymparistéa tai muinaismuistoja.

Kaava-alueen ulkopuolella Vanhan Narpidntien varressa valittdmasti sen itdpuolella on
historiallisen ajan kiviaitoja- ja valleja, jotka on maaritelty kulttuuriperintdékohteeksi
(Muinaisjaanndsrekisterin kohde 287010003, Solvangen).

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alue tukeutuu lahella sijaitseviin Kristiinankaupungin keskustan julkisiin ja kaupallisiin
palveluihin. Kaava-alueella ei ole ty6paikkoja eika elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa itdpuolella sijaitsee ldhivirkistysalue, jossa kulkee
latu- ja ulkoilureitteja.

Liikenne

Kaava-alueen lapi kulkee pohjois-eteld-suuntaisesti Karhusaarentie (yt 6620), joka yh-
distyy pohjoisessa Kristiinankaupungintiehen (seututie 662). Kristiinankaupungintie
johtaa edelleen Vaasantielle (vt 8). Karhusaarentie paattyy eteldssa Karhusaarenka-
tuun, joka johtaa Karhusaareen. Kaava-alueen ja Karhusaarentien poikki kulkevat alu-
een keskiosissa Leppdsalmentie ja Skrattnasintie, jotka Karhusaarentien lansipuolella
on kaavoitettu katualueiksi ja itdpuolella ovat kaavoittamatonta aluetta. Leppasalmen-
tie yhdistaa Leppasalmen asuinalueen Kristiinankaupungin keskustaan ita-lansi-suun-
taisesti. Skrattnasintie johtaa Piolahden taajamasta Skrattnasin kautta Kristiinankau-
punkiin. Kaava-alueen keskiosassa Skrattndsintiestd haarautuu Pormestarintie Kar-
husaarentien itdpuolelle. Alueen pohjoisosassa Karhusaarentiehen liittyy Vanha Nar-
pidntie, johon liittyy edelleen Carlsrontie.

Karhusaarentien varrella ei kulje jalankulku- tai pyéravaylia. Karhusaarentien poikki
johtaa Skrattnasintien risteyksessa ylityspaikka pydrailijoille ja suojatie jalankulkijoille.

Parhaillaan tdman asemakaavan eteldpuolelle laadittavana olevaa Karhusalmen ase-
makaavaa varten on valmistunut selvitys Karhusaarentien kaavamerkinnasta ja sen
perusteluista (PHN Safekon Oy 14.5.2025) Selvityksen mukaan vuonna 2001 valmis-
tunut Karhusaarentie (6620) ja seututie 662:n osuus Karhusaarentien risteyksesta val-
tatie 8:lle on alun perin rakennettu erityisesti sita varten, etta Karhusaaren voimalaitos-
ja satama-alue yhdistetaan valtatie 8:aan (2001 Pohjolan Voima Oy). Tarkoitus on ol-
lut, etta talla teiden 6620 ja 662 osuudella teollinen - eli muu kuin paikallisliikenne -
voidaan ohjata Kristiinankaupungin historiallisen keskustan ohi. Raskas liikenne rasitti
seka kapeita  historiallisia katuja ettd rakennushistoriallisesti merkittavan
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puutalokeskustan rakennuskantaa. Nykytilassa talla teollisen liikkenteen maantielld on
aiempaa suurempi merkitys, koska kaupungin keskustan kivisillalle on raskaille ajoneu-
voille vuonna 2024 asetettu painorajoitus sillan kunnon vuoksi.

Yhteenlasketut vuotuiset raskaan liikkenteen ajoneuvoliikennemaarat teilla 6620 ja 662
ovat olleet vuoteen 2015 asti arvioita luokkaa 3000-4000 ajoneuvoa/vuosi, mahdolli-
sesti suuremmat. Lisaksi on ollut henkildajoneuvojen liikennetta. Raskaan liikenteen
maarat ovat olleet ensin voimalaitoksen operatiiviseen toimintaan, yksityissatamaan,
projekteihin ja kantaverkkoyhtion toimintaan liittyvéa vuoteen 2015 asti. Sen jalkeen
voimalaitosten varsinaisen operatiivisen toiminnan paatyttya liikenne on korvautunut
talta osin realisointiprosessin ja purkutydmaiden raskaalla liikenteelld. Yksityissataman,
projektien ja kantaverkkoyhtién toiminta on samaan aikaan jatkunut ennallaan. (PHN
Safekon Oy 14.5.2025)

Tekniset verkostot

Kaavoitettavan alueen tontit ovat viemari- ja vesijohtoverkoston piirissa. Yhdyskayta-
vassa kulkee 440 kV ja 110 kV sahkdlinjoja seka erinaisia teknisen huollon johtolinjoja.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Karhusaarentien raskaasta liikenteesta aiheutuu jonkin verran liikennemelua ja tarinaa.
Erillistd meluselvitysta ei ole tehty. Liikennealueen lisaksi alueella ei sijaitse muita ym-
paristéhairiota aiheuttavia toimintoja eika alueella ole tiedossa maaperan pilaantunei-
suutta.

Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi Kristiinankaupungin kaupungin omistuksessa. Karhusaa-
rentien kiinteistén 287-895-2-30 omistaa valtio. Kiinteistdt 287-401-4-46, 287-401-4-
49 ja 287-401-4-56 seka ennestdaan asemakaavoitetut AO-tontit 1096-1 ja 1097-1 ovat
yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on
tullut voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Kristiinankaupunki kuuluu Pohjanmaahan ja Pohjanmaan liiton toiminta-alueeseen.
Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040 on tullut voimaan 11.9.2020. Kaavan tulee kor-
vaamaan maakuntakaava 2050, jonka Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi
kokouksessaan 7.4.2025. Kaava ei ole vield voimassa. Siksi tadta kaavahanketta peila-
taan sekda maakuntakaavan 2040 ettd maakuntakaavan 2050 ohjaukseen.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa 2040 Yhdyskadytavan kaava-alueen keskiosa on
taajamatoimintojen aluetta (ruskea varirasteri ja kirjaintunnus A) ja etelaisin osa teol-
lisuus- ja varastoaluetta (harmaa varirasteri ja kirjaintunnus T). Kaava-alueen lapi kul-
keva Karhusaarentie on osoitettu yhdystien merkinnalla (musta viiva). Merkinnalla
osoitetaan merkittavat yhdystiet.

Karhusaarentien varrelle on osoitettu voimansiirtojohto (musta ohut viiva ja kirjaintun-
nus z). Merkinnalla osoitetaan 110 kV:n tai 400 kV:n voimansiirtojohdot. Asemakaava-
alueen pohjoisosan itapuolelle on maakuntakaavassa osoitettu suurmuuntoasema (en-
s). Kohdemerkinnalld osoitetaan suurmuuntoasemat, jotka kuuluvat 400 kV:n séhko-
verkkoon. Muuntoaseman pohjoispuolelle on osoitettu asemalle pohjoisesta johtava
voimasiirtojohtojen yhteystarve (punainen nuolipaatteinen katkoviiva, johon liittyy kir-
jaintunnus z). Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan vahintdan 110 kV:n voiman-
siirtojohtojen yhteystarpeita. Johtolinjauksen tarkka sijainti maaraytyy tarkemmassa
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suunnittelussa. Vahvistettaessa ja rakennettaessa voimansiirtojohtoja tulee ensisijai-
sesti kayttaa nykyisia johtoaukeita. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida maisema-,
kulttuuriymparisto- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.

Kaava-alueen poikki kulkee siirtoviemari (j) ja sen varrelle valittémasta kaava-alueen
lansipuolelle osoitettu jatevedenpuhdistamo (etj). Jatevedenpuhdistamon merkintaan
liittyy suunnittelumaarays, jonka mukaan toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomi-
oida vaikutukset ymparistoon.

Skrattnasintie on osoitettu yhdystien merkinnalléd (musta viiva), ja sen varrelle on osoi-
tettu ohjeellinen pydrailyreitti (oranssi palloviiva). Pydrailyreitin kehittédmisperiaate-
merkintdan liittyy suunnittelumaarays, jonka mukaan pyérailyreitin yksityiskohtainen
suunnittelu ja merkintd tulee tehdd yhteistydssd maanomistajien ja viranomaisten
kanssa. Reittia suunniteltaessa tulee pyrkia kayttdmaan olemassa olevia teita ja kevyen
liikenteen vaylia. Pyorailyreittida suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys viher-
aluejarjestelmassad, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja
matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriymparistdja ja luonnonsuojelualueita yhteistoi-
minnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huo-
mioida kulttuuriymparistdé-, maisema- ja luontoarvot.

Kristiinankaupungintie on osoitettu seututien merkinnalld (yhdystietd paksumpi musta
viiva). Vanha Narpidntie on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittdvan tielinjauksen
merkinnalla (lila katkoviiva). Talla ominaisuusmerkinnalld osoitetaan Liikenneviraston
kulttuuriarvokohteiksi nimedamat museotiet sekd muut kulttuurihistoriallisesti ja maise-
mallisesti arvokkaat tielinjaukset. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays, jonka mukaan
maankaytdn ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida tielinjauksen maisemal-
liset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet kayttaa historiallista reittia matkai-
lun ja virkistyksen edistdmiseen tulee huomioida.

Kaava-alueen pohjoisosassa alueen poikki kulkee siirtoviemarin yhteystarve (punainen
nuolipdatteinen katkoviiva ja kirjaintunnus j) seka paavesijohdon yhteystarve (punai-
nen nuolipaatteinen katkoviiva ja kirjaintunnus v). Paavesijohdon kehittdmisperiaate-
merkinnalla osoitetaan tarpeelliset vesijohtoyhteydet eri vesijohtoverkostojen valille ta-
lousveden riittavyyden ja jakelun varmistamiseksi myds poikkeus- ja hairittilanteissa.
Yhteystarpeena osoitettujen johtolinjausten tarkka sijainti maaraytyy tarkemmassa
suunnittelussa ja kumpaankin edelld mainittuun yhteystarvemerkintaan liittyy suunnit-
telumaardys, jonka mukaan jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittaa tarkoituk-
senmukaisin vaihtoehto, jossa huomioidaan muu maankayttd seka maisema-, kulttuu-
riymparisto- ja luontoarvot.

Kaava-alueen keskiosan poikki kulkee tietoliikenneyhteys (vaaleanpunainen viiva ja kir-
jaintunnus ti). Talla kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan erittdin suuren kapasi-
teetin tietoliikenneverkko, joka yhdistdd maakunnan kunnat ja paikkakunnat ja joka
liitetaan valtakunnallisiin ja kansainvalisiin solmupisteisiin.

Suunnittelualueen pohjoisin osa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeaksi alueeksi (vihrea pistekatkoviiva ja kirjaintunnus luo). Ominaisuusmer-
kinnalla osoitetaan tarkeimmat valtakunnallisesti merkittavat linnustoalueet (FINIBA).
Maankayttd ja toimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etta edistetdan biologi-
sen monimuotoisuuden ja luonnonarvojen sadilymista alueella. Alueen sisdlla voi olla
useita eri maankdyttémuotoja. Merkinta ei rajoita alueen kayttéa maa- ja metsatalou-
teen.

Asemakaava-alueen eteldapuolelle Karhusaareen on maakuntakaavassa osoitettu teolli-
suus- ja varastoaluetta (T) seka energiahuollon alueen (en) ja kiertotalousalueen (eko)
kohdemerkinnat. Teollisuusalueen lansipuolella on satama-alue (LS) laivavaylineen.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta 2040 (ei mittakaavassa).

Maakuntakaava 2050

Kuten edelld mainittiin, maakuntakaava 2050 on hyvaksytty 7.4.2025, mutta ei vield
voimassa. Kun Pohjanmaan maakuntakaava 2050 astuu voimaan, korvaa se edella ku-
vatun Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Maakuntakaavan 2050 ehdotus on tdman asemakaavan kaava-alueen osalta hyvin sa-
mankaltainen kuin maakuntakaava 2040. Erona maakuntakaavaan 2040 ovat satama-
alueelle johtava raideliikenteen yhteystarve (punainen nuolipdatteinen hakaviiva),
kaava-alueen sisaltyminen Suupohjan kehittédmisalueeseen seka suurmuuntoaseman
pohjoispuolelta poistuneet voimansiirron yhteystarvemerkinnat.

Suunnittelualueen eteldpuolinen Karhusaaren teollisuusalue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan lai-
toksen (T/kem). Karhusaaren satama on osoitettu merkinnalla LS/kem, jonka selit-
teend on Satama-alue / Kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue.
Aluevarausmerkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tarkeat kauppamerenkulkuun so-
veltuvat satamat Pietarsaaressa ja Kristiinankaupungin Karhusaaressa, joissa kayte-
taan tai kasitelldaan vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 2012/18/ EU (Seveso
III -direktiivi). Konsultointivyéhyke on vahintaan 1 km. Alueella on voimassa alueiden-
kayttélain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Sataman merkintaan liittyy suunnitte-
lumaardys, jonka mukaan satama-alueen ja sita ympardivan alueen alueidenkadytén
suunnittelussa tulee varmistaa riittdvat lilkenneyhteydet ja tarvittava infrastruktuuri
niin maalla kuin merella. Alueella sallitaan satamatoimintaan liittyva tai sitéd tukeva ra-
kentaminen. Satama-alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon. Tarkem-
massa suunnittelussa tulee huomioida laitoksen konsultointivybhyke seka vaarallisten
aineiden kuljetuksiin ja varastointiin liittyvat riskit. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
laitoksen laajentumis- ja evakuointitarpeisiin.
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Kuva 6. Ote maakuntakaavan 2050 ehdotuksesta (hyvdksytty 7.4.2025, ei vielda voimassa; ei
mittakaavassa).

Yleiskaava

Yhdyskaytavan asemakaava-alueen eteldosassa on voimassa kaupunginvaltuuston
20.12.2010 hyvaksyma Karhusaaren osayleiskaava. Vaasan hallinto-oikeus on
25.11.2011 kumonnut kaavan hyvaksymispaatoksen RA-1-alueiden seka Karhusaaren
pohjoisosaan Kallvikenin rannalle osoitetun EV-alueen osalta niita koskevine kaava-
maarayksineen. Muilta osin osayleiskaavan hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Karhusaaren osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), I&hivirkistysalueeksi (VL)
ja suojaviheralueeksi (EV). Alueelle on osoitettu sahkdjohto tai -linja -merkinta, joka
kulkee pohjois-eteldsuuntaisesti. Karhusaarentie on osoitettu merkinnalla yhdys-
tie/paakokoojakatu.

Asemakaava-alueen lansiosassa on voimassa Kristiinankaupungin rantayleiskaava
(22.5.2000), jossa asemakaavoitettavana olevan alueen osaa koskee maa- ja metsa-
talousvaltaisen alueen merkinta (M-1).

Muulla osalla aluetta ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Kristii-
nankaupungintien pohjoispuolen osayleiskaavan laatiminen on vireilld, kaavaluonnos
oli yleisesti nahtavilla 8.1.2024 asti. Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on
osoitettu energiahuollon alueeksi (EN), aurinkosahkdéenergian tuotantoon varatuksi
energiahuollon alueeksi (EN-aur) ja maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suun-
nittelualueen |api on osoitettu ohjeelliset raidelinjan seka putkilinjan merkinnat, joiden
yvhteydet ovat sitovia. Sahkélinjan merkintd kulkee suunnittelualueen itépuolella. Kar-
husaarentie ja Vanha Narpidntie ovat osoitettu yhdysteiksi/kokoojakaduiksi. Kristiinan-
kaupungintielle on osoitettu seututie/paakatu -merkinta. Alueelle on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alue: Alueella sijaitsee tummaverkko-
perhonen. Alueella ei saa suorittaa lajin elinympdristéd heikentdvid toimenpiteita.
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Tummaverkkoperhoset tulee huomioida voimalinjan huoltotéissé siten, ettei niiden
elinympéristoja hdviteté. Alueen laheisyyteen on osoitettu muu kulttuuriperinnénkohde
-merkinta: Sailytettdva arkeologinen kohde, joka ei ole kiinted muinaisjaannds: Koh-
teessa sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumienpoistaminen on sallittua
vain erityisesta syystd ja riittdvéan arkeologisen dokumentoinnin jélkeen. Kohdetta kos-
kevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaista.

Karhusaaren osayleiskaavan ja Kristiinankaupungin rantayleiskaavan valiselld alueella
on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 1998 hyvaksyma oikeusvaikutukseton Kris-
tiilnankaupungin osayleiskaava. Kaava on vanhentunut eika sita ole liitetty Kristiinan-
kaupungin karttapalvelun sahkoiseen yleiskaavayhdistelmaan.

= Fageisaye nscer de
s Ralug
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Kuva 7. Yhdistelma Karhusaaren osayleiskaavasta (2010), Kristiinankaupungin rantayleiskaa-
vasta (2000); ei mittakaavassa. Kaavayhdistelmdssa nakyva taustakartta liittyy rantayleiskaa-
vaan ja siita puuttuu vield kokonaan Karhusaarentie. Asemakaavoitettavan alueen rajaus on osoi-
tettu kuvaan punaisella viivalla.
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3.2.4 Asemakaava

Kuva 8. Ote asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu kuvaan punaisella
viivalla.
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Kaava-alueella on voimassa kolme asemakaavaa. Kaava-alueen keskivaiheilla sen lan-
sipuolella on voimassa asemakaava numero 093, Leppasalmen alueen asemakaava
(10.5.2005, vahv. 7.3.2007) ja valittémasti sen pohjoispuolella asemakaava numero
097, Leppisalmi-Antilan asemakaava (20.10.2010). Kortteleissa 1096 ja 1097 on voi-
massa asemakaava numero 163, Asemakaavamuutos korttelit 1094-1098
(16.12.2021, tekn. tark. 12.4.2022, kv hyv. 13.6.2022).

Leppasalmen asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu katualuetta (Antilantie,
Leppasalmentie, Lohikuja), lahivirkistysaluetta (VL) ja lahivirkistysaluetta, jolla ympa-
ristd sailytetdan (VL-2/s). Viimeksi mainittua koskee maarays: "Alueella on monimuo-
toisuudelle térkea pienbiotooppi ja térkea elinymparistd, jossa vain varovaiset metsan-
hoitotoimenpiteet ovat sallittuja. Isot tervalepat on sailytettava.” Kaavassa on osoitettu
myds voimalinjan suoja-alue vaara-alueen merkinnalla (pistekatkoviiva ja kirjaintunnus
va), jota koskee maarays "Aluetta saa kayttaa pysakodintialueena ja sille saa istuttaa
puita, kuitenkin ettei niiden korkeus ylitd 2 metria. Alueelle ei saa pystyttaa pysyvia
rakenteita eika aluetta kayttaa varasto- tai lastaustarkoitukseen.”

Leppisalmi-Antilan asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta
(VL). Alueella on lisaksi suojeltava kiviaita (pistekatkoviivalla rajattu alue, jota koskee
kirjaintunnus ska), ohjeellinen ulkoilureitti (katkoviiva) ja luo-1-merkinta, jolla osoite-
taan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita, joilla hoito- ja kayttétoimen-
piteet ovat sallittuja vain siten, ettéd ymparistdn erityispiirteet sailyvat.

Kortteleiden 1094-1098 asemakaavamuutoksessa korttelit 1096 ja 1097 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1) ja niiden valinen alue katualueeksi (Antilantie).
Asumisen lisaksi tonteille saa rakentaa ymparistéhairiéta aiheuttamattomia ty6-, tuo-
tanto-, verstas- tai muita vastaavia tiloja, jotka saavat olla enintdan 200 k-m2 tontin
kokonaisrakennusoikeudesta. Tonttien rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
€=0.20 ja suurimpana sallittuna kerroslukuna on II.

Muilta osin kaavoitettava alue on ennestaan asemakaavoittamatonta.
Kaava-alue rajautuu lisdksi neljaan muuhun asemakaavaan.

Kaava-alueen itapuolella ovat voimassa asemakaava numero 026 (kaavakartassa nu-
mero 159; hyv. 6.6.1988), asemakaava numero 029 (kaavakartassa numero 166; hyv.
4.9.1990) ja asemakaava numero 039 (kaavakartassa numero 183; vahv. 20.9.1995),
joissa nyt kaavoitettavana olevaan alueeseen rajautuvat alueet on osoitettu puisto-
(VP) tai lahivirkistysalueeksi (VL).

Kaavoitettavan alueen eteldpuolella on voimassa asemakaava numero 020, Sataman
alueen asemakaava (17.4.1985, vahv. 31.12.1985), jossa valittémasti kaava-alueen
eteldapuolisia osia on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja rautatiealueeksi (LR).
Karhusaarentien osa ldhiympadristdineen on osoitettu kauttakulku- tai sisdaantulotie
suoja ja nakemaalueineen -merkinnalla (LT).

Kaava-alueen eteldpuoliselle alueelle laaditaan parhaillaan Karhusalmen asemakaavaa
(A-insin6orit Oy, luonnosvaiheessa) ja sen etelapuolelle Karhusaaren korttelien 1404 ja
1405 asemakaavan muutosta ja laajennusta (Ramboll, ehdotusvaiheessa).

Rakennusjarjestys

Kristiinankaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 21.9.2000.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitustyéhdn ryhdyttiin tarpeesta yhdistaa Kristiinankaupungintien pohjoispuolelle
kaavoitettavana oleva T/kem-alue logistisesti Karhusaaren satamaan. Asemakaavan
tavoitteena on mahdollistaa vihrean siirtyman hankkeiden toteutuminen Kristiinankau-
pungissa seka edistda uusiutuvien energiantuotanto- ja varastointimuotojen ja niita tu-
kevan teollisen toiminnan sijoittumista suunnittelualueelle.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty kaupungin omasta aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitustyota varten on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kaava-
hankkeen osallisiksi on maaritelty seuraavat tahot:

Asukkaat, kiinteistbnomistajat, maanomistajat ja muut osalliset
e Alueen ja vaikutusalueen maanomistajat
e Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat
e Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat
Kristiinankaupungin kaupunki
e Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus
Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto
Tekninen lautakunta
Hyvinvointilautakunta
Lansirannikon ymparistoyksikkd
iranomaiset
Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistdékeskus (ELY)
Vaylavirasto, meriosasto
Vaylavirasto, rautatieosasto
Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan museo
Pohjanmaan pelastuslaitos
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
Yritykset ja yhteisét
Kopp6 Energia Oy
Oy Blomberg Stevedoring Ab
RL Logistics Ab
Caruna Oy
Fingrid Oyj
Oy Botniarosk Ab
Kristiinankaupungin kesamokkiyhdistys
Sydbottens Natur och Miljé r.f.
Muut mahdolliset yritykset ja yhteisét

........<.....

Vireilletulo

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli julkisesti nahtavilla
10.10.-11.11.2024. Kaavoituksen vireilletulosta ei kuitenkaan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa kuulutettu, joten virallinen vireille-
tulokuulutus julkaistaan samassa yhteydessa, kun ilmoitetaan kaavan luonnosvaiheen
aineiston ja paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt seka viranomaisyhteistyo

Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 10.10.-
11.11.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatti kommentteja kahdeksan eri
viranomaista tai viranomaisluonteista tehoa, yksi yhdistys ja yksi yksityishenkild. Pa-
laute ja siihen annetut vastineet on julkaistu kaavaselostuksen liitteena olevassa pa-
lauteraportissa. Saatu palaute on pyritty huomioimaan asemakaavaluonnoksen suun-
nittelussa. Lisaksi palautteen perusteella on paivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.10.2024.

Luonnosvaihe

Ehdotusvaihe

Hyvaksymisvaihe

Kaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa Kristiinankaupungintien pohjois-
puolelle kaavoitettavana olevan T/kem-alueen logistinen yhdistaminen Karhusaaren sa-
tamaan. Seka teollisuusalueelle ettd satamaan odotetaan sijoittuvan vihredn siirtyman
yrityksia, jotka hyotyvat yhteydesta.

Maakuntakaavassa yhdyskaytavan alueelle on osoitettu yhdystie, voimajohto ja rata-
yhteystarve. Lisdaksi alueella kulkee vesi- yms. johtolinjoja ja yhdyskaytdavan molemmin
puolin sijoittuu asutusta ja muita toimintoja, joille on osoitettava kulkuyhteydet. Kaa-
van yhteydessa tutkitaan, miten tarvittava infrastruktuuri sovittuu kaytettavissa ole-
vaan tilaan ja osoitetaan kullekin linjaukselle tarvittava tilavaraus, sijainti ja ristedma-
jarjestelyt.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan ratkaisuvaihtoehtoina harkittiin ratkaisua, jossa rata ei sittenkaan sijoit-
tuisi kaavoitettavaan yhdyskaytavaan. Talldin myods uudet liittymajarjestelyt ja niiden
aiheuttamat katu- ja tonttimuutokset voitaisiin jattaa toteuttamatta. Kaavaluonnosrat-
kaisuna paatettiin kuitenkin esittda ratayhteyden toteuttamisen mahdollistava vaihto-
ehto, silla toinen ratkaisu poikkeaisi maakuntakaavasta.

Karhusaarentie ja voimajohtolinja ovat jo Iahtétilanteessa toteutettuna alueelle, joten
sellaisia vaihtoehtoja, joissa niita ei olisi, ei kaavaratkaisuna lainkaan tutkittu.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavalla alueelle muodostuu liikennealuetta (Karhusaarentie) ja suojaviheraluetta, jolle
sijoittuvat voimajohto-, johto- ja ratalinjausten tilavaraukset. Katuyhteyksille osoite-
taan ratayhteyden vuoksi tarvittavat uudet alikulku-, silta- ja liittymajarjestelyt. Kaava-
alueeseen on otettu mukaan ne pientalotontit, joille aiheutuu edelld mainituista jarjes-
telyistd muutoksia tontille kulkuun tai tontin rajoihin.

Kaavalla ei osoiteta alueelle uutta pientalorakentamista, vaan kaikki edelld mainitut
tontit ovat jo ennestdan rakennettuja, mutta Karhusaarentien itapuolisella osalla
kaava-aluetta ei ole aiemmin ollut asemakaavaa.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 758964 m? eli noin 75,9 ha. Asemakaavamuutoksen pinta-
ala on tdstd alueesta 64320 m? eli noin 6,4 ha. Ennestddn asemakaavoittamatonta
aluetta on 694644 m? eli noin 69,5 ha.

Kaavaluonnoksen ja poistuvan kaavan tarkemmat mitoitustiedot on esitetty tarkemmin
oheisissa taulukoissa.

inta-ala rak. oik.
kaavaluonnos P tehokkuus

m?2 k-m?2 e
AO 25825 5165 0,2
EV 541466 - -
VL 17308 - -
LT 136143 - -
Katualue 38222 - -
yht. 758964 5165 0,007

) pinta-ala rak. oik. tehokkuus

poistettava kaava -~ k-m? e
AO 10270 2054 0,2
VL 49850 - -
Katualue 4200 - -
yht. 64320 2054 0,03

Aluevaraukset
Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Kaavalla osoitetaan alueelle yhteensa seitseman erillispientalojen tonttia. Naista Kar-
husaarentien lansipuolella sijaitsevat yhden tontin korttelit 1096 ja 1097 ovat ennes-
taan kaavoitettuja asuinkortteleita, joiden kortteli- ja rakennusalarajoihin tule katualu-
een muutoksesta johtuen pienia tarkistuksia. Muilta osin kaavan maaraykset pysyvat
vastaavina kuin poistuvassa asemakaavassa: suurin sallittu kerrosluku II, rakennusoi-
keus osoitettuna tehokkuusluvulla e=0.2.
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Karhusaarentien itapuolelle osoitetaan kaavassa olemassa oleville mutta ennestaan
kaavoittamattomalla alueella sijaitseville asuinkiinteistdille korttelialueet (korttelit 990
ja 991) ja tonttinumerot. Rakennusalat osoitetaan alueen aiempia kaytantdja vastaa-
vasti samoiksi kuin lansipuolenkin korttelialueilla: suurin sallittu kerrosluku II, raken-
nusoikeus osoitettuna tehokkuusluvulla e=0.2. Suurin muutos naiden korttelien osalla
on kuitenkin tonteille kulku: radan alituksen vaatimien uusien katujarjestelyjen vuoksi
tonteille johtavalle Pormestarintielle osoitetaan uusi katualueen sijainti, kaytanndssa
tonttiliittymat siirtyvat tonttien lansipuolelta etela- ja itapuolelle.

Muut alueet

Viheralueet (VL, VL-2/5s)

Karhusalmentien lansipuolisia asuinkortteleita reunustavat rakentamattomat alueet,
jotka ennestaankin ovat olleet kaavoissa osoitettuna Iahivirkistysalueiksi, osoitetaan
edelleen samaan kayttotarkoitukseen (VL ja VL-2/s), vaikka alueiden rajauksiin tulee
muutoksia. Alueet on tarkoitus sailyttda puustoisina. Merkinnalla VL-2/s osoitettuja alu-
eita koskee aiemmasta kaavasta periytyva suojeluvelvoitteen ilmaiseva lisamaarays,
joka kuuluu: "Alue, jolla ympéristé séilytetddn. Alueen monimuotoisuudelle tdrked
pienbiotooppi ja tdrked elinympdristo, jossa vain varovaiset metsénhoitotoimenpiteet
ovat sallittuja. Isot tervalepét on sdilytettava.”

Karhusaarentien itdpuolisella alueella korttelin 990 ja Skrattnasintien katualueen valiin
jaava rakentamaton kaistale osoitetaan niin ikdan viheralueeksi lahivirkistysalueen
merkinnalla (VL).

Erityisalueet (EV)

Karhusaarentien varteen sijoittuvat voimajohdon, maanalaisten johtolinjojen ja rataa
varten varattavan alueen osan tarvitsemat alueet suoja-alueineen osoitetaan kaavassa
suojaviheralueiksi (EV). Suojaviheralueen sisalta on erikseen osoitettu voimajohdon (z)
aluevaraus suojavybhykkeineen (sv-1), ohjeellinen rata-alueen varaus (Ir) seka linjaus
maanalaisille johdoille.

Leppasalmen alueen kortteleiden 1054-1055 kohdalla suojaviheralueella sijaitsevalle
aiemmassa kaavassa suojellulle kiviaidalle on osoitettu edelleen suojelumerkinta (s-1).

Ratalinja johtaa koko alueen poikki Karhusaarentien linjausta mukaillen. Antilantielle ja
Skrattnasintielle osoitetaan uudet katualueiden linjaukset ratalinjan ja tiealueen ali.
Vanhan Narpidntien kohdalla kaava-alueen pohjoisimmassa osassa rata alittaa Vanhan
Narpidntien katualueen eli painvastoin katualueelle tarvitaan uusi silta. Kaavassa on
kaikki nama mainitut alitus- ja ylityskohdat osoitettu eritasoliittyman merkinndin.

Liikenne- ja katualueet

Karhusaarentie osoitetaan kaavalla yleisen tien alueeksi (LT).

Ratalinjauksesta ja lilkenneturvallisuudesta johtuen katuyhteydet kaavalla mahdollis-
tettavan ratalinjan puolelta toiselle osoitetaan eritasoon. Karhusaarentieltd jateveden-
puhdistamolle nykyisin johtava kulkuyhteys poistuu ja liikenne puhdistamolle osoite-
taan jatkossa kulkemaan Kaislalahdentien kautta. Kaislalahdentien, Harjuspolun, Lohi-
kujan, Antilantien, Skrattnasintien katualueisiin osoitetaan kaavalla linjaus- ja rajaus-
muutoksia.

Lisaksi kaavalla muodostetaan uusina katuina korttelien 990 ja 991 tonteille johtava
Pormestarintie, Karhusaarentielta Skrattnasintielle johtava Yhteystie seka Karhusaaren
itapuolinen Skrattnasintien osa ja Karhusaarentielta pohjoiseen lahtevd Vanhan Nar-
piontien osa, jolla ei aiemmin ole ollut asemakaavaa.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaikki alueella olemassa olevat rakennukset sailytetaan, vaikka katualueille ja kulku-
yhteyksiin tulee muutoksia. Viheralueelle sijoittuva, aiemmin Leppdsalmen kaavassa
suojeltu kiviaita suojellaan edelleen myds tdassa asemakaavassa.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavalla osoitetaan teollisuusalueen ja sataman logistisesti ja infrastruktuurissa yhdis-
tdvaa voimajohto-, johto- ja lilkennealuetta sekd uuden ratalinjan rakentamisen mah-
dollistava aluevaraus kahden asuinalueen vaéliselle alueelle. Rataa ja sen mukanaan
tuomia eritasoliittymajarjestelyja lukuun ottamatta alueen toiminnot ovat jo ennen ase-
makaavoitusta sijoittuneet alueelle. Kaava kuitenkin mahdollistaa osaltaan sen, etta
teollinen toiminta Iahialueilla lisdantyy ja sen myéta myds satamaan suuntaavan liiken-
teen maara Karhusaarentielld kasvaa. Lahialueiden asukkaiden elinolojen ja elinympa-
ristdn nakdkulmasta kaavan vaikutus arvioidaan taltd osin negatiiviseksi.

Kun ennestaan kaavoittamatonta aluetta kaavoitetaan, saadaan kaupunkiin kaavalla
ikaan kuin viisi uutta omakotitonttia. Kédytanndéssa tontit ovat kuitenkin aiemmin raken-
tuneita, joten rakennusten tai asukkaiden maara ei kaavalla muutu.

Vaikutukset maa- ja kallioperdian, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uusien katujarjestelyjen, eritasoliittymien, radan ja maanalaisten johtojen toteuttami-
nen seka sahkolinjoihin kohdistuvat purku- ja rakennusty6t aiheuttavat tarvetta maa-
peran muokkaamiselle ja maa-ainesten kuljettamiselle. Jossakin maarin ennestaan pin-
noittamatonta aluetta muuttuu rakentamisen ja mahdollisen piha-alueiden pinnoitta-
misen vuoksi vetta lapaisemattémaksi, mutta vaikutusten hulevesiin arvioidaan jaavan
vahaiseksi. Paaosin kaava-alue on kuitenkin jo ennestaankin ihmisen muokkaamaa,
joten uusi rakentaminen ei merkittavasti vaikuta maa- ja kallioperaan tai veteen.

Kaikesta rakentamisesta ja materiaalin kaytdsta seka kaavan mahdollistamasta liiken-
teestd ja sahkodnsiirrosta aiheutuu ilmastoon vaikuttavia paastéja, liikenteestd myos
ilmanlaatuun vaikuttavia pienhiukkasia ja p6lya. Kaava-alueen pohjoisosassa ratalin-
jauksen alta kaadetaan lisaksi radan toteutuessa puustoa, jonka poistumisella on osal-
taan vaikutusta alueen hiilensidontaan. Ilman ja ilmaston nakékulmasta kaavan toteu-
tumisella on siis jossakin maarin tilannetta heikentava vaikutus, vaikka sindnsa vihrean
siirtyman teollisuudella, jonka sijoittumismahdollisuuksien vuoksi kaavoitukseen on
lahdetty, katsotaan olevan paastdjen kannalta my&s positiivisia vaikutuksia.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin

Uuden ratalinjan tilavaraus ylittda pienella matkalla kohdan, johon aiemmassa asema-
kaavassa on osoitettu luo-1 -merkinnalla luonnon monimuotoisuuden kannalta merkit-
tavaa aluetta. Katualueiden muutoksia sijoittuu osin myds aiemmassa kaavassa saily-
tettavan viheralueen merkinnalla VL-2/s osoitetuille viheralueille. Uuden teollisuusrai-
teen ja sen mukanaan tuomien katujarjestelyjen vaikutus alueen kasvi- ja eldinlajeihin
seka luonnon monimuotoisuuden toteutumiseen arvioidaan siten negatiiviseksi, vaikka
padosa alueesta sailyykin entisellaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen seka lilkenteeseen

Kaava sijoittuu aiemmin kaavoitettujen asuinalueiden vaéliselle alueelle ja sen voidaan
siten katsoa jatkavan ja yhdistavan Kristiinankaupungin yhdyskuntarakennetta. Uutta
rakentamista kaavalla ei kuitenkaan osoiteta.
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Kaavalla osoitetaan selkedt tilavaraukset alueen poikki kulkevalle tieliikenteen alueelle,
voimajohdoille ja muulle infrastruktuurille.

Teollisuuden ja sataman kayton lisdadntyminen tulevat oletettavasti lisaamaan Kar-
husaarentien liikennemaaria ja erityisesti raskaan liikenteen maaria entisestaan. Kaa-
van mahdollistaman raideyhteyden toteuttaminen edellyttaa merkittavia investointeja,
kun radan rakentamisen liséksi on toteutettava katualueiden ja liittymien muutoksia,
uusia katuyhteyksia seka silta- ja alikulkurakenteita.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéoén ja rakennettuun
ymparistoon

Kaava mahdollistaa teollisuusradan toteuttamisen ennestdan liikenne- ja voimajohto-
aluetta palvelevaan maastokdytavaan. Jo aiemmin rakentuneesta kaytdsta ja sen alu-
eelle tuomasta kaytavamaisesta luonteesta johtuen kaavan toteutumisen vaikutukset
kaupunkikuvaan ja maisemaan jaavat vahaisiksi.

Kaavalla suojellaan edelleen jo aiemmin Leppasalmen asemakaavassa suojeltavaksi
osoitettu kiviaita. Uusi ratalinja ylittda kuitenkin alueella pohjakartan mukaan suojellun
aidan itapuolella johtoalueella seka alueen pohjoisosassa sijaitsevia kiviaitoja. Pohjois-
osan kiviaidat sisaltyvat Kristiinankaupungintien pohjoispuolen osayleiskaavan kulttuu-
riymparistéinventoinnin tarkastelualueeseen, mutta niitd ei ole selvityksessa mainittu
tai osoitettu kulttuuriymparistéarvioiltaan huomioitavana kohteena.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Esitetty maankdyttd mahdollistaa seka Karhusaaren sataman ja sen yhteyteen sijoittu-
van teollisuusalueen etta Kristiinankaupungintien pohjoispuolelle kaavoitettavana ole-
van teollisuusalueen logistisesti paremman kaytettavyyden ja houkuttelevuuden esi-
merkiksi alueille sijoittuvaksi toivotuille vihrean siirtyman yrityksille. Valillisesti kaavalla
on siis merkittava vaikutus Kristiinankaupungin elinkeinoelaman kehittymiseen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa kaytetdaan melko perinteisia asemakaavamerkintdja. Merkinnat ja maarayk-
set ilmenevat kaavakartalta, eika niista ole erityistda mainittavaa. Yleismaarayksia ei ole
esitetty.

Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Nimisto

Kaavalla osoitetaan alueelle uutta nimistéa yhdelle katualueelle: Yhdystie. Tien nimi
tulee siitd, ettd se toimii lyhyena uutena yhteytend Karhusaarentieltd maantie- ja rata-

alueen alittamaan siirtyvalle Skrattnasintielle.

Lisaksi kahdelle nyt kaavoitettavalle katualueelle (Pormestarintie ja Vanha Narpidntie)
osoitetaan niilla jo ennen asemakaavaa kaytdssa olleet nimet.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Kaavaan liittyen ei ole laadittu rakentamistapaohjeita tai muuta toteutusta ohjaavaa ai-
neistoa.
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