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Tausta- ja erillisselvitykset 
• Luontoselvityksen päivitys, Kvarken Nature and Fishing (oletettu valmistuminen 9/2025, 

ei käytettävissä vielä kaavan luonnosvaiheessa) 
• Teollisuusalueen ja sataman välisen kuljetusyhteyden suunnitelmat (dwg-aineistot Skratt-

näsintie, rata ja rata-alue 17.2.2025, Leppälahdentie 26.2.2025), Afry Oy 2025  
• Karhusaarentien 6620 ja Kristiinankaupungintien 662 pohjoisen tieosuuden taustaselvitys 

ajalta 2001–2025, PHN Safekon Oy 14.5.2025 

Aiemmin laaditut kaavan oheisaineistona käytetyt selvitykset 
• Kristinestads solpark, Naturinventering av potentiella placeringsområden i Kristinestad, 

Essnature / M. Kanckos 2022 
• Kristinestad solpark, Komplettering av naturinventering 4.8 2023, Inventering av flygek-

orre längs Björnövägen (Karhusaarentie) i Kristinestad 2023, Essnature / M. Kanckos 
2023 

• Kristiinankaupungintien pohjoispuolen osayleiskaavan luontoselvitys, Envibio Oy 2023 
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Kristiinankaupunki 
Karhusaaren sataman yhdyskäytävän asemakaava 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

Asemakaavan selostus, joka koskee 27.5.2025 päivättyä luonnosvaiheen kaavakarttaa. 

Kaavatunnus: 132 

Asemakaavan muutos koskee Kristiinankaupungin kaupunginosan 10 kortteleita 1096 
ja 1097 sekä viher- ja katualuetta.  

Asemakaava koskee kiinteistöjä 287-401-14-0, 287-401-4-46, 287-401-4-49, 287-
401-4-56, 287-401-14-97, 287-895-2-28 & 287-895-2-30 

Asemakaavalla muodostuu: Kristiinankaupungin kaupunginosan 9 korttelit 990 ja 991, 
kaupunginosan 10 korttelit 1096 ja 1097 sekä viher-, suojaviher-, liikenne- ja katualu-
etta. 

Kaavoittava viranomainen ja yhteyshenkilö: Kristiinankaupungin kaupunki, maankäyt-
töpäällikkö Lauri Koskinen.  

Kaavan laatija ja yhteyshenkilö: Ramboll Finland Oy, arkkitehti Kirsikka Siik, YKS 476. 

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus  

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus maastokartalla. (Karttalähde: Kristiinankaupungin kartta-
palvelu / Maanmittauslaitos. Rajaus konsultin.) 
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Kaava-alue sijaitsee Kristiinankaupungissa, 1–2 kilometrin etäisyydellä kaupungin kes-
kustasta pohjoiseen ja länteen. Suunnittelualue sijoittuu Karhusaarentien varrelle ja 
koostuu pääosin liikenne- ja voimajohtoalueina käytössä olevista ennestään kaavoitta-
mattomista alueista. 
 

 

 

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 75,9 ha. 

1.3 Kaavan tarkoitus 

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Kristiinankaupungintien pohjoispuolelle 
kaavoitettavana olevan T/kem-alueen logistinen yhdistäminen Karhusaaren satamaan.  

Asemakaavoitus on käynnistetty Kristiinankaupungin kaupungin aloitteesta. 
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2. TIIVISTELMÄ  

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Asemakaavoitus on aloitettu kesällä 2024 ja se on edennyt seuraavasti: 
• Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nähtävillä 

10.10.-11.11.2024. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.10.2024. 
• [tähän tiedot luonnosvaiheen nähtävilläolosta] 
• [tähän tiedot ehdotusvaiheen nähtävilläolosta] 
• [tähän tiedot hyväksymiskäsittelystä. Kaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto] 

2.2 Asemakaavan tavoitteet 

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa Kristiinankaupungintien pohjois-
puolelle kaavoitettavana olevan T/kem-alueen logistinen yhdistäminen Karhusaaren sa-
tamaan.  
 

 

 

 

Kaavoitushanke on käynnistetty kaupungin aloitteesta. 

2.3 Asemakaavan sisältö ja mitoitus 

Asemakaavalla osoitetaan kaava-alueelle Karhusaarentien liikennealue sekä suojavi-
heraluetta, jolla osoitetaan kulkemaan voimajohto-, johto- ja rata-alueiden tilavarauk-
set. Lisäksi mahdollisestaan satamaan johtavan radan edellyttämät kulkuyhteyksien 
muutokset eritasoliittymineen sekä katu- ja korttelialueiden muutoksineen. 

Kaava-alueen pinta-ala on 758964 m2 eli noin 75,9 ha. Asemakaavamuutoksen pinta-
ala on tästä alueesta 64320 m2 eli noin 6,4 ha. Ennestään asemakaavoittamatonta 
aluetta on 694644 m2 eli noin 69,5 ha.  

Kaavaluonnoksen tarkemmat mitoitustiedot on esitetty tarkemmin oheisessa taulu-
kossa.  

kaavaluonnos 
pinta-ala rak. oik. tehokkuus  

e m2 k-m2 
AO 25825 5165 0,2 
A yhteensä 25835 5165 0,2 
EV 541466 - - 
E yhteensä 541466 - - 
VL 17308 - - 
V yhteensä 17308 - - 
LT 136143 - - 
Katualue 38222 - - 
L yhteensä 174365 - - 
yht. 758964 5165 0,007 

 

2.4 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman. Katu- ja kort-
telialueiden muutokset toteutetaan käytännössä vasta, kun ratainvestoinnin toteutu-
mista on saatu varmuus.
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3. LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista  

3.1.1 Alueen yleiskuvaus  

Kaavoituksen kohteena oleva alue sijaitsee Kristiinankaupungissa, 1–2 kilometriä kau-
pungin keskustasta pohjoiseen ja länteen. Alue on nykytilassaan pääosaltaan ennes-
tään kaavoittamatonta voimajohto- ja liikennekäytössä olevaa aluetta, mutta Kristii-
nankaupungintien pohjoispuolen yleiskaava-alueelle sijoittumassa olevan teollisuuden 
suunnitelmiin liittyen laaditun logistiikkaselvityksen mukaisen ratayhteyden edellyttä-
mien katu- ja eritasoliittymäjärjestelyjen vuoksi kaava-alueeseen on otettu myös hie-
man ennestään kaavoitettujen alueiden reunojen viheraluetta, tontteja ja katualueita, 
joihin muutoksia kohdistuu.  
 

  

 

 

Kaava-alue rajautuu metsäalueisiin, Karhusaarentien länsipuolella osaltaan myös kau-
punginosan 10 (Leppäsalmi-Antila) asuinalueeseen ja Karhusaarentien itäpuolella kau-
punginosan 9 asuinalueeseen. Etelässä kaava-alue rajautuu parhaillaan laadittavana 
olevan Karhusalmen asemakaavan kaava-alueeseen ja koilliskärjessä parhaillaan laa-
dittavana olevaan Kristiinankaupungintien pohjoispuolen asemakaavan kaava-aluee-
seen.  

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja kaava-alueen ohjeellinen rajaus punaisella. (ilmakuvan lähde: MML 
2023, rajaus konsultin.) 

3.1.2 Luonnonympäristö  

Maisemakuva 

Asemakaavan suunnittelualue on lähtötilanteessaan melko avointa johto- ja liikenne-
käytävän aluetta. Muutamia katuyhteyksien muutostarpeista johtuen kaava-alueeseen 
mukaan otettuja pientalotontteja lukuun ottamatta kaava-alueella ei ole rakennuksia.  

Maastoltaan alue on pääosin tasaista. Voimajohtojen alla kasvillisuus on matalaa ja 
pensaikkoista. Johto- ja liikennekäytävän sivuilla ja pohjoispuolella suunnittelualue ra-
jautuu talous- ja puistometsäalueisiin. Pitkät näkymät avautuvat pohjois-eteläsuuntai-
sesti johto- ja liikennekäytävää pitkin. 
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Asemakaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita. 

Topografia ja maaperä 

Suunnittelualueen maasto on suhteellisen tasaista ja loivasti vaihtelevaa. Alueen ylei-
nen korkeusvaihtelu on noin 5–12,5 metrin välillä merenpinnan yläpuolella. Alavimmat 
alueet sijoittuvat Leppäsalmentien eteläpuolella kulkevaan ojauomaan, jonka läheisyy-
dessä korkeusvaihtelu on luokkaa 2,5–5 metriä merenpinnasta. Maaston korkeimmat 
kohdat (+20 metriä merenpinnasta) sijoittuvat suunnittelualueen pohjoisosaan, Kristii-
nankaupungintien ja Karhusaarentien risteyksen pohjoispuolelle.  

Suunnittelualueella maalajina on suuressa osassa sekalajitteinen maalaji, jonka pääla-
jitetta ei ole selvitetty (kuva 3). Alueelle sijoittuu myös yksittäisiä kalliomaa-alueita 
sekä alueen pohjoisosiin savimaa-aluetta.  

 

 

 

  

Kuva 3. Suunnittelualueen maaperä. Kaava-alueen likimääräinen sijainti on osoitettuna kuvaan 
punaisella rajauksella. (Maalajikartan lähde: GTK).  

Vesistöt, pohja- ja pintavedet 

Alueen vesiolosuhteista ei ole erityistä mainittavaa. Kaava-alueelle ei sijoitu pohjavesi-
alueita.  Alueen poikki kulkee muutamia ojauomia. Tie- ja katualueita lukuun ottamatta 
alue on pinnoittamatonta, joten hulevedet imeytyvät alueella. 

Kasvi- ja eläinlajisto 

Kaava-alueen ympäristössä on laadittu aiemmin useampia eri asema- ja yleiskaavoja, 
joihin liittyvien luontoselvitysten selvitysalueet ulottuvat osin kaavan alueelle. Mikään 
niistä ei kuitenkaan kata kerralla koko tämän kaavan aluetta. Kaava-aluetta koskien 
laaditaan siten kesän 2025 aikana luontoselvitysten päivitys, josta saadaan kaavan eh-
dotusvaiheeseen tiedot ajantasaisista lajikohtaisista havainnoista. 
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Aiemmin laaditut selvitykset ovat seuraavat:  
• Kristinestads solpark, Naturinventering av potentiella placeringsområden i 

Kristinestad, Essnature / M. Kanckos 2022 
• Kristinestad solpark, Komplettering av naturinventering 4.8 2023, Inventering 

av flygekorre längs Björnövägen (Karhusaarentie) i Kristinestad 2023, Essnature 
/ M. Kanckos 2023 

• Kristiinankaupungintien pohjoispuolen osayleiskaavan luontoselvitys, Envibio 
Oy 2023

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 4. Kristiinankaupun-
gintien pohjoispuolen 
osayleiskaavan luontoselvi-
tyksen selvitysalueen si-
jainti (Lähde: Envibio Oy 
2023)  

Envibion selvityksessä suunnittelualueen läheisyydessä on tulkittu pesivän silmälläpi-
dettävistä ja uhanalaisiksi luokitelluista lintulajeista punavarpunen ja pajusirkku. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella pohjoisosissa havaittiin uhanalaisia ja rauhoitettuja tum-
maverkkoperhosia, joita tulee erityisesti suojella. Tummaverkkoperhosta tavataan kos-
teilla niityillä, ja selvitysalueella yksilöitä havaittiin voimalinjojen johtoaukeiden koh-
dilla. Tummaverkkoperhosen elinympäristöt tulee huomioida voimalinjojen huoltotöissä 
ja sekä maankäytön suunnittelussa.  

Aurinkovoimalan suunnittelualueen täydentävässä luontoarvojen inventoinnissa (Ess-
nature 2023) havaittiin liito-oravien jätöksiä ja pesimäpuu aivan Karhusaarentien län-
sipuolen tuntumassa, lähellä kaava-aluetta. Selvityksessä kuitenkin tulkitaan liito-ora-
van käyttäneen aluetta vain tilapäisesti.  
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3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Yhdyskuntarakenne  

Kaava-alue sijoittuu Kristiinankaupungin keskustan taajaman välittömään läheisyyteen 
sen länsipuolelle. Yhdyskäytävän alueen molemmin puolin sijoittuu pientalovaltaista 
asuinaluetta ja alueen itäpuolelle sen pohjoisosassa Fingrid Oyj:n muuntoasema.  
 

 

 

 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Karhusaarentieltä pohjoiseen lähtevä Vanha Närpiöntie on kulttuurihistoriallisesti mer-
kittävän tielinjaus.  

Voimassa olevassa asemakaavassa on alueen keskivaiheille osoitettuna suojeltu kivi-
aita. Vastaavia kiviaitoja on pohjakartan perusteella myös ennestään kaavoittamatto-
malla osalla kaava-aluetta. Muutoin alueelta ei ole tiedossa arvokkaaksi luokiteltua kult-
tuuriympäristöä tai muinaismuistoja.  

Kaava-alueen ulkopuolella Vanhan Närpiöntien varressa välittömästi sen itäpuolella on 
historiallisen ajan kiviaitoja- ja valleja, jotka on määritelty kulttuuriperintökohteeksi 
(Muinaisjäännösrekisterin kohde 287010003, Solvängen).  

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Alue tukeutuu lähellä sijaitseviin Kristiinankaupungin keskustan julkisiin ja kaupallisiin 
palveluihin. Kaava-alueella ei ole työpaikkoja eikä elinkeinotoimintaa.  

Virkistys 

Suunnittelualueen läheisyydessä itäpuolella sijaitsee lähivirkistysalue, jossa kulkee 
latu- ja ulkoilureittejä. 

Liikenne 

Kaava-alueen läpi kulkee pohjois-etelä-suuntaisesti Karhusaarentie (yt 6620), joka yh-
distyy pohjoisessa Kristiinankaupungintiehen (seututie 662). Kristiinankaupungintie 
johtaa edelleen Vaasantielle (vt 8). Karhusaarentie päättyy etelässä Karhusaarenka-
tuun, joka johtaa Karhusaareen. Kaava-alueen ja Karhusaarentien poikki kulkevat alu-
een keskiosissa Leppäsalmentie ja Skrattnäsintie, jotka Karhusaarentien länsipuolella 
on kaavoitettu katualueiksi ja itäpuolella ovat kaavoittamatonta aluetta. Leppäsalmen-
tie yhdistää Leppäsalmen asuinalueen Kristiinankaupungin keskustaan itä-länsi-suun-
taisesti. Skrattnäsintie johtaa Piolahden taajamasta Skrattnäsin kautta Kristiinankau-
punkiin. Kaava-alueen keskiosassa Skrattnäsintiestä haarautuu Pormestarintie Kar-
husaarentien itäpuolelle. Alueen pohjoisosassa Karhusaarentiehen liittyy Vanha När-
piöntie, johon liittyy edelleen Carlsrontie.  
 

 

Karhusaarentien varrella ei kulje jalankulku- tai pyöräväyliä. Karhusaarentien poikki 
johtaa Skrattnäsintien risteyksessä ylityspaikka pyöräilijöille ja suojatie jalankulkijoille.   

Parhaillaan tämän asemakaavan eteläpuolelle laadittavana olevaa Karhusalmen ase-
makaavaa varten on valmistunut selvitys Karhusaarentien kaavamerkinnästä ja sen 
perusteluista (PHN Safekon Oy 14.5.2025) Selvityksen mukaan vuonna 2001 valmis-
tunut Karhusaarentie (6620) ja seututie 662:n osuus Karhusaarentien risteyksestä val-
tatie 8:lle on alun perin rakennettu erityisesti sitä varten, että Karhusaaren voimalaitos- 
ja satama-alue yhdistetään valtatie 8:aan (2001 Pohjolan Voima Oy). Tarkoitus on ol-
lut, että tällä teiden 6620 ja 662 osuudella teollinen – eli muu kuin paikallisliikenne – 
voidaan ohjata Kristiinankaupungin historiallisen keskustan ohi. Raskas liikenne rasitti 
sekä kapeita historiallisia katuja että rakennushistoriallisesti merkittävän 
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puutalokeskustan rakennuskantaa. Nykytilassa tällä teollisen liikenteen maantiellä on 
aiempaa suurempi merkitys, koska kaupungin keskustan kivisillalle on raskaille ajoneu-
voille vuonna 2024 asetettu painorajoitus sillan kunnon vuoksi.   
 

 

 

Yhteenlasketut vuotuiset raskaan liikenteen ajoneuvoliikennemäärät teillä 6620 ja 662 
ovat olleet vuoteen 2015 asti arvioita luokkaa 3000–4000 ajoneuvoa/vuosi, mahdolli-
sesti suuremmat. Lisäksi on ollut henkilöajoneuvojen liikennettä. Raskaan liikenteen 
määrät ovat olleet ensin voimalaitoksen operatiiviseen toimintaan, yksityissatamaan, 
projekteihin ja kantaverkkoyhtiön toimintaan liittyvää vuoteen 2015 asti. Sen jälkeen 
voimalaitosten varsinaisen operatiivisen toiminnan päätyttyä liikenne on korvautunut 
tältä osin realisointiprosessin ja purkutyömaiden raskaalla liikenteellä. Yksityissataman, 
projektien ja kantaverkkoyhtiön toiminta on samaan aikaan jatkunut ennallaan. (PHN 
Safekon Oy 14.5.2025) 

Tekniset verkostot 

Kaavoitettavan alueen tontit ovat viemäri- ja vesijohtoverkoston piirissä. Yhdyskäytä-
vässä kulkee 440 kV ja 110 kV sähkölinjoja sekä erinäisiä teknisen huollon johtolinjoja.  

Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 

Karhusaarentien raskaasta liikenteestä aiheutuu jonkin verran liikennemelua ja tärinää. 
Erillistä meluselvitystä ei ole tehty. Liikennealueen lisäksi alueella ei sijaitse muita ym-
päristöhäiriötä aiheuttavia toimintoja eikä alueella ole tiedossa maaperän pilaantunei-
suutta. 

3.1.4 Maanomistus  

Alue on suurimmaksi osaksi Kristiinankaupungin kaupungin omistuksessa. Karhusaa-
rentien kiinteistön 287-895-2-30 omistaa valtio. Kiinteistöt 287-401-4-46, 287-401-4-
49 ja 287-401-4-56 sekä ennestään asemakaavoitetut AO-tontit 1096-1 ja 1097-1 ovat 
yksityisessä omistuksessa. 

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  

Valtioneuvoston päätös uudistetuista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on 
tullut voimaan 1.4.2018.  

3.2.2 Maakuntakaava  

Kristiinankaupunki kuuluu Pohjanmaahan ja Pohjanmaan liiton toiminta-alueeseen. 
Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040 on tullut voimaan 11.9.2020. Kaavan tulee kor-
vaamaan maakuntakaava 2050, jonka Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyväksyi 
kokouksessaan 7.4.2025. Kaava ei ole vielä voimassa. Siksi tätä kaavahanketta peila-
taan sekä maakuntakaavan 2040 että maakuntakaavan 2050 ohjaukseen. 

Voimassa olevassa maakuntakaavassa 2040 Yhdyskäytävän kaava-alueen keskiosa on 
taajamatoimintojen aluetta (ruskea värirasteri ja kirjaintunnus A) ja eteläisin osa teol-
lisuus- ja varastoaluetta (harmaa värirasteri ja kirjaintunnus T). Kaava-alueen läpi kul-
keva Karhusaarentie on osoitettu yhdystien merkinnällä (musta viiva). Merkinnällä 
osoitetaan merkittävät yhdystiet.  

Karhusaarentien varrelle on osoitettu voimansiirtojohto (musta ohut viiva ja kirjaintun-
nus z). Merkinnällä osoitetaan 110 kV:n tai 400 kV:n voimansiirtojohdot. Asemakaava-
alueen pohjoisosan itäpuolelle on maakuntakaavassa osoitettu suurmuuntoasema (en-
s). Kohdemerkinnällä osoitetaan suurmuuntoasemat, jotka kuuluvat 400 kV:n sähkö-
verkkoon. Muuntoaseman pohjoispuolelle on osoitettu asemalle pohjoisesta johtava 
voimasiirtojohtojen yhteystarve (punainen nuolipäätteinen katkoviiva, johon liittyy kir-
jaintunnus z). Kehittämisperiaatemerkinnällä osoitetaan vähintään 110 kV:n voiman-
siirtojohtojen yhteystarpeita. Johtolinjauksen tarkka sijainti määräytyy tarkemmassa 
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suunnittelussa. Vahvistettaessa ja rakennettaessa voimansiirtojohtoja tulee ensisijai-
sesti käyttää nykyisiä johtoaukeita. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida maisema-, 
kulttuuriympäristö- ja luontoarvot sekä turvata alkutuotannon toimintaedellytykset. 
 

 

 

 

 

 

 

Kaava-alueen poikki kulkee siirtoviemäri (j) ja sen varrelle välittömästä kaava-alueen 
länsipuolelle osoitettu jätevedenpuhdistamo (etj). Jätevedenpuhdistamon merkintään 
liittyy suunnittelumääräys, jonka mukaan toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomi-
oida vaikutukset ympäristöön.  

Skrattnäsintie on osoitettu yhdystien merkinnällä (musta viiva), ja sen varrelle on osoi-
tettu ohjeellinen pyöräilyreitti (oranssi palloviiva). Pyöräilyreitin kehittämisperiaate-
merkintään liittyy suunnittelumääräys, jonka mukaan pyöräilyreitin yksityiskohtainen 
suunnittelu ja merkintä tulee tehdä yhteistyössä maanomistajien ja viranomaisten 
kanssa. Reittiä suunniteltaessa tulee pyrkiä käyttämään olemassa olevia teitä ja kevyen 
liikenteen väyliä. Pyöräilyreittiä suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys viher-
aluejärjestelmässä, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistää virkistysalueita, virkistys- ja 
matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriympäristöjä ja luonnonsuojelualueita yhteistoi-
minnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja toimenpiteissä tulee huo-
mioida kulttuuriympäristö-, maisema- ja luontoarvot. 

Kristiinankaupungintie on osoitettu seututien merkinnällä (yhdystietä paksumpi musta 
viiva). Vanha Närpiöntie on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittävän tielinjauksen 
merkinnällä (lila katkoviiva). Tällä ominaisuusmerkinnällä osoitetaan Liikenneviraston 
kulttuuriarvokohteiksi nimeämät museotiet sekä muut kulttuurihistoriallisesti ja maise-
mallisesti arvokkaat tielinjaukset. Merkintään liittyy suunnittelumääräys, jonka mukaan 
maankäytön ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida tielinjauksen maisemal-
liset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet käyttää historiallista reittiä matkai-
lun ja virkistyksen edistämiseen tulee huomioida. 

Kaava-alueen pohjoisosassa alueen poikki kulkee siirtoviemärin yhteystarve (punainen 
nuolipäätteinen katkoviiva ja kirjaintunnus j) sekä päävesijohdon yhteystarve (punai-
nen nuolipäätteinen katkoviiva ja kirjaintunnus v). Päävesijohdon kehittämisperiaate-
merkinnällä osoitetaan tarpeelliset vesijohtoyhteydet eri vesijohtoverkostojen välille ta-
lousveden riittävyyden ja jakelun varmistamiseksi myös poikkeus- ja häiriötilanteissa. 
Yhteystarpeena osoitettujen johtolinjausten tarkka sijainti määräytyy tarkemmassa 
suunnittelussa ja kumpaankin edellä mainittuun yhteystarvemerkintään liittyy suunnit-
telumääräys, jonka mukaan jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittää tarkoituk-
senmukaisin vaihtoehto, jossa huomioidaan muu maankäyttö sekä maisema-, kulttuu-
riympäristö- ja luontoarvot. 

Kaava-alueen keskiosan poikki kulkee tietoliikenneyhteys (vaaleanpunainen viiva ja kir-
jaintunnus ti). Tällä kehittämisperiaatemerkinnällä osoitetaan erittäin suuren kapasi-
teetin tietoliikenneverkko, joka yhdistää maakunnan kunnat ja paikkakunnat ja joka 
liitetään valtakunnallisiin ja kansainvälisiin solmupisteisiin. 

Suunnittelualueen pohjoisin osa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tärkeäksi alueeksi (vihreä pistekatkoviiva ja kirjaintunnus luo). Ominaisuusmer-
kinnällä osoitetaan tärkeimmät valtakunnallisesti merkittävät linnustoalueet (FINIBA). 
Maankäyttö ja toimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa niin, että edistetään biologi-
sen monimuotoisuuden ja luonnonarvojen säilymistä alueella. Alueen sisällä voi olla 
useita eri maankäyttömuotoja. Merkintä ei rajoita alueen käyttöä maa- ja metsätalou-
teen. 

Asemakaava-alueen eteläpuolelle Karhusaareen on maakuntakaavassa osoitettu teolli-
suus- ja varastoaluetta (T) sekä energiahuollon alueen (en) ja kiertotalousalueen (eko) 
kohdemerkinnät. Teollisuusalueen länsipuolella on satama-alue (LS) laivaväylineen.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta 2040 (ei mittakaavassa). 

Maakuntakaava 2050 

Kuten edellä mainittiin, maakuntakaava 2050 on hyväksytty 7.4.2025, mutta ei vielä 
voimassa. Kun Pohjanmaan maakuntakaava 2050 astuu voimaan, korvaa se edellä ku-
vatun Pohjanmaan maakuntakaavan 2040. 

Maakuntakaavan 2050 ehdotus on tämän asemakaavan kaava-alueen osalta hyvin sa-
mankaltainen kuin maakuntakaava 2040. Erona maakuntakaavaan 2040 ovat satama-
alueelle johtava raideliikenteen yhteystarve (punainen nuolipäätteinen hakaviiva), 
kaava-alueen sisältyminen Suupohjan kehittämisalueeseen sekä suurmuuntoaseman 
pohjoispuolelta poistuneet voimansiirron yhteystarvemerkinnät. 

Suunnittelualueen eteläpuolinen Karhusaaren teollisuusalue on osoitettu teollisuus- ja 
varastoalueeksi, jolle saa sijoittaa merkittävän, vaarallisia kemikaaleja valmistavan lai-
toksen (T/kem). Karhusaaren satama on osoitettu merkinnällä LS/kem, jonka selit-
teenä on Satama-alue / Kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue.  
Aluevarausmerkinnällä osoitetaan valtakunnallisesti tärkeät kauppamerenkulkuun so-
veltuvat satamat Pietarsaaressa ja Kristiinankaupungin Karhusaaressa, joissa käyte-
tään tai käsitellään vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 2012/18/ EU (Seveso 
III -direktiivi). Konsultointivyöhyke on vähintään 1 km. Alueella on voimassa alueiden-
käyttölain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Sataman merkintään liittyy suunnitte-
lumääräys, jonka mukaan satama-alueen ja sitä ympäröivän alueen alueidenkäytön 
suunnittelussa tulee varmistaa riittävät liikenneyhteydet ja tarvittava infrastruktuuri 
niin maalla kuin merellä. Alueella sallitaan satamatoimintaan liittyvä tai sitä tukeva ra-
kentaminen. Satama-alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon. Tarkem-
massa suunnittelussa tulee huomioida laitoksen konsultointivyöhyke sekä vaarallisten 
aineiden kuljetuksiin ja varastointiin liittyvät riskit. Erityistä huomiota tulee kiinnittää 
laitoksen laajentumis- ja evakuointitarpeisiin. 
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Kuva 6. Ote maakuntakaavan 2050 ehdotuksesta (hyväksytty 7.4.2025, ei vielä voimassa; ei 
mittakaavassa).  

3.2.3 Yleiskaava  

Yhdyskäytävän asemakaava-alueen eteläosassa on voimassa kaupunginvaltuuston 
20.12.2010 hyväksymä Karhusaaren osayleiskaava. Vaasan hallinto-oikeus on 
25.11.2011 kumonnut kaavan hyväksymispäätöksen RA-1-alueiden sekä Karhusaaren 
pohjoisosaan Källvikenin rannalle osoitetun EV-alueen osalta niitä koskevine kaava-
määräyksineen. Muilta osin osayleiskaavan hyväksymispäätös on saanut lainvoiman.  

Karhusaaren osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ym-
päristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia (TY), lähivirkistysalueeksi (VL) 
ja suojaviheralueeksi (EV). Alueelle on osoitettu sähköjohto tai -linja -merkintä, joka 
kulkee pohjois-eteläsuuntaisesti. Karhusaarentie on osoitettu merkinnällä yhdys-
tie/pääkokoojakatu.  

Asemakaava-alueen länsiosassa on voimassa Kristiinankaupungin rantayleiskaava 
(22.5.2000), jossa asemakaavoitettavana olevan alueen osaa koskee maa- ja metsä-
talousvaltaisen alueen merkintä (M-1).   

Muulla osalla aluetta ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Kristii-
nankaupungintien pohjoispuolen osayleiskaavan laatiminen on vireillä, kaavaluonnos 
oli yleisesti nähtävillä 8.1.2024 asti. Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on 
osoitettu energiahuollon alueeksi (EN), aurinkosähköenergian tuotantoon varatuksi 
energiahuollon alueeksi (EN-aur) ja maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suun-
nittelualueen läpi on osoitettu ohjeelliset raidelinjan sekä putkilinjan merkinnät, joiden 
yhteydet ovat sitovia. Sähkölinjan merkintä kulkee suunnittelualueen itäpuolella. Kar-
husaarentie ja Vanha Närpiöntie ovat osoitettu yhdysteiksi/kokoojakaduiksi. Kristiinan-
kaupungintielle on osoitettu seututie/pääkatu -merkintä. Alueelle on osoitettu luonnon 
monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeitä alue: Alueella sijaitsee tummaverkko-
perhonen. Alueella ei saa suorittaa lajin elinympäristöä heikentäviä toimenpiteitä. 
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Tummaverkkoperhoset tulee huomioida voimalinjan huoltotöissä siten, ettei niiden 
elinympäristöjä hävitetä. Alueen läheisyyteen on osoitettu muu kulttuuriperinnönkohde 
-merkintä: Säilytettävä arkeologinen kohde, joka ei ole kiinteä muinaisjäännös: Koh-
teessa sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumienpoistaminen on sallittua 
vain erityisestä syystä ja riittävän arkeologisen dokumentoinnin jälkeen. Kohdetta kos-
kevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaista. 
 

 

 

 

Karhusaaren osayleiskaavan ja Kristiinankaupungin rantayleiskaavan välisellä alueella 
on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 1998 hyväksymä oikeusvaikutukseton Kris-
tiinankaupungin osayleiskaava. Kaava on vanhentunut eikä sitä ole liitetty Kristiinan-
kaupungin karttapalvelun sähköiseen yleiskaavayhdistelmään. 

Kuva 7. Yhdistelmä Karhusaaren osayleiskaavasta (2010), Kristiinankaupungin rantayleiskaa-
vasta (2000); ei mittakaavassa. Kaavayhdistelmässä näkyvä taustakartta liittyy rantayleiskaa-
vaan ja siitä puuttuu vielä kokonaan Karhusaarentie. Asemakaavoitettavan alueen rajaus on osoi-
tettu kuvaan punaisella viivalla.  
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3.2.4 Asemakaava 

 

 
 
 

Kuva 8. Ote asemakaavayhdistelmästä. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu kuvaan punaisella 
viivalla. 
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Kaava-alueella on voimassa kolme asemakaavaa. Kaava-alueen keskivaiheilla sen län-
sipuolella on voimassa asemakaava numero 093, Leppäsalmen alueen asemakaava 
(10.5.2005, vahv. 7.3.2007) ja välittömästi sen pohjoispuolella asemakaava numero 
097, Leppisalmi-Antilan asemakaava (20.10.2010). Kortteleissa 1096 ja 1097 on voi-
massa asemakaava numero 163, Asemakaavamuutos korttelit 1094-1098 
(16.12.2021, tekn. tark. 12.4.2022, kv hyv. 13.6.2022).  
 

 

 

 

 

 

 

 

Leppäsalmen asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu katualuetta (Antilantie, 
Leppäsalmentie, Lohikuja), lähivirkistysaluetta (VL) ja lähivirkistysaluetta, jolla ympä-
ristö säilytetään (VL-2/s). Viimeksi mainittua koskee määräys: ”Alueella on monimuo-
toisuudelle tärkeä pienbiotooppi ja tärkeä elinympäristö, jossa vain varovaiset metsän-
hoitotoimenpiteet ovat sallittuja. Isot tervalepät on säilytettävä.” Kaavassa on osoitettu 
myös voimalinjan suoja-alue vaara-alueen merkinnällä (pistekatkoviiva ja kirjaintunnus 
va), jota koskee määräys ”Aluetta saa käyttää pysäköintialueena ja sille saa istuttaa 
puita, kuitenkin ettei niiden korkeus ylitä 2 metriä. Alueelle ei saa pystyttää pysyviä 
rakenteita eikä aluetta käyttää varasto- tai lastaustarkoitukseen.”   

Leppisalmi-Antilan asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu lähivirkistysaluetta 
(VL). Alueella on lisäksi suojeltava kiviaita (pistekatkoviivalla rajattu alue, jota koskee 
kirjaintunnus ska), ohjeellinen ulkoilureitti (katkoviiva) ja luo-1-merkintä, jolla osoite-
taan luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeitä alueita, joilla hoito- ja käyttötoimen-
piteet ovat sallittuja vain siten, että ympäristön erityispiirteet säilyvät.  

Kortteleiden 1094–1098 asemakaavamuutoksessa korttelit 1096 ja 1097 on osoitettu 
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1) ja niiden välinen alue katualueeksi (Antilantie). 
Asumisen lisäksi tonteille saa rakentaa ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia työ-, tuo-
tanto-, verstas- tai muita vastaavia tiloja, jotka saavat olla enintään 200 k-m² tontin 
kokonaisrakennusoikeudesta. Tonttien rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 
e=0.20 ja suurimpana sallittuna kerroslukuna on II. 

Muilta osin kaavoitettava alue on ennestään asemakaavoittamatonta. 

Kaava-alue rajautuu lisäksi neljään muuhun asemakaavaan.  

Kaava-alueen itäpuolella ovat voimassa asemakaava numero 026 (kaavakartassa nu-
mero 159; hyv. 6.6.1988), asemakaava numero 029 (kaavakartassa numero 166; hyv. 
4.9.1990) ja asemakaava numero 039 (kaavakartassa numero 183; vahv. 20.9.1995), 
joissa nyt kaavoitettavana olevaan alueeseen rajautuvat alueet on osoitettu puisto- 
(VP) tai lähivirkistysalueeksi (VL). 

Kaavoitettavan alueen eteläpuolella on voimassa asemakaava numero 020, Sataman 
alueen asemakaava (17.4.1985, vahv. 31.12.1985), jossa välittömästi kaava-alueen 
eteläpuolisia osia on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja rautatiealueeksi (LR). 
Karhusaarentien osa lähiympäristöineen on osoitettu kauttakulku- tai sisääntulotie 
suoja ja näkemäalueineen -merkinnällä (LT).  

Kaava-alueen eteläpuoliselle alueelle laaditaan parhaillaan Karhusalmen asemakaavaa 
(A-insinöörit Oy, luonnosvaiheessa) ja sen eteläpuolelle Karhusaaren korttelien 1404 ja 
1405 asemakaavan muutosta ja laajennusta (Ramboll, ehdotusvaiheessa). 

3.2.5 Rakennusjärjestys 

Kristiinankaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 21.9.2000. 
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET  

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Kaavoitustyöhön ryhdyttiin tarpeesta yhdistää Kristiinankaupungintien pohjoispuolelle 
kaavoitettavana oleva T/kem-alue logistisesti Karhusaaren satamaan. Asemakaavan 
tavoitteena on mahdollistaa vihreän siirtymän hankkeiden toteutuminen Kristiinankau-
pungissa sekä edistää uusiutuvien energiantuotanto- ja varastointimuotojen ja niitä tu-
kevan teollisen toiminnan sijoittumista suunnittelualueelle. 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset  

Asemakaavan laatiminen on käynnistetty kaupungin omasta aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö  

4.3.1 Osalliset 

Kaavoitustyötä varten on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kaava-
hankkeen osallisiksi on määritelty seuraavat tahot: 
 

Asukkaat, kiinteistönomistajat, maanomistajat ja muut osalliset 
• Alueen ja vaikutusalueen maanomistajat 
• Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat 
• Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat 
Kristiinankaupungin kaupunki 
• Kaupunginvaltuusto 
• Kaupunginhallitus 
• Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 
• Tekninen lautakunta 
• Hyvinvointilautakunta 
• Länsirannikon ympäristöyksikkö 
Viranomaiset 
• Etelä-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY) 
• Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY) 
• Väylävirasto, meriosasto 
• Väylävirasto, rautatieosasto 
• Pohjanmaan liitto 
• Pohjanmaan museo 
• Pohjanmaan pelastuslaitos 
• Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes 
Yritykset ja yhteisöt 
• Koppö Energia Oy 
• Oy Blomberg Stevedoring Ab 
• RL Logistics Ab 
• Caruna Oy  
• Fingrid Oyj 
• Oy Botniarosk Ab 
• Kristiinankaupungin kesämökkiyhdistys 
• Sydbottens Natur och Miljö r.f. 
• Muut mahdolliset yritykset ja yhteisöt 

4.3.2 Vireilletulo  

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli julkisesti nähtävillä 
10.10.-11.11.2024. Kaavoituksen vireilletulosta ei kuitenkaan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman nähtäville asettamisen yhteydessä kuulutettu, joten virallinen vireille-
tulokuulutus julkaistaan samassa yhteydessä, kun ilmoitetaan kaavan luonnosvaiheen 
aineiston ja päivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävilläolosta. 
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt sekä viranomaisyhteistyö 

Vireilletulovaihe 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli MRA 30 §:n mukaisesti nähtävillä 10.10.-
11.11.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jätti kommentteja kahdeksan eri 
viranomaista tai viranomaisluonteista tehoa, yksi yhdistys ja yksi yksityishenkilö. Pa-
laute ja siihen annetut vastineet on julkaistu kaavaselostuksen liitteenä olevassa pa-
lauteraportissa. Saatu palaute on pyritty huomioimaan asemakaavaluonnoksen suun-
nittelussa. Lisäksi palautteen perusteella on päivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa. 

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 11.10.2024. 

Luonnosvaihe 

[Tähän täydennetään ehdotusvaiheessa tiedot kaavan luonnosvaiheen nähtävillä 
olosta, nähtävilläoloaikana saatavasta palautteesta ja sen huomioimisesta sekä osavai-
hetta koskien mahdollisesti järjestettävistä tilaisuuksista ja/tai neuvotteluista.] 

Ehdotusvaihe 

[Tähän täydennetään hyväksymisvaiheessa tiedot kaavan ehdotusvaiheen nähtävillä 
olosta, nähtävilläoloaikana saatavasta palautteesta ja sen huomioimisesta sekä osavai-
hetta koskien mahdollisesti järjestettävistä tilaisuuksista ja/tai neuvotteluista.] 

Hyväksymisvaihe 

Kaavan hyväksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. 

4.4 Asemakaavan tavoitteet  

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa Kristiinankaupungintien pohjois-
puolelle kaavoitettavana olevan T/kem-alueen logistinen yhdistäminen Karhusaaren sa-
tamaan. Sekä teollisuusalueelle että satamaan odotetaan sijoittuvan vihreän siirtymän 
yrityksiä, jotka hyötyvät yhteydestä.  

Maakuntakaavassa yhdyskäytävän alueelle on osoitettu yhdystie, voimajohto ja rata-
yhteystarve. Lisäksi alueella kulkee vesi- yms. johtolinjoja ja yhdyskäytävän molemmin 
puolin sijoittuu asutusta ja muita toimintoja, joille on osoitettava kulkuyhteydet. Kaa-
van yhteydessä tutkitaan, miten tarvittava infrastruktuuri sovittuu käytettävissä ole-
vaan tilaan ja osoitetaan kullekin linjaukselle tarvittava tilavaraus, sijainti ja risteämä-
järjestelyt. 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset  

Asemakaavan ratkaisuvaihtoehtoina harkittiin ratkaisua, jossa rata ei sittenkään sijoit-
tuisi kaavoitettavaan yhdyskäytävään. Tällöin myös uudet liittymäjärjestelyt ja niiden 
aiheuttamat katu- ja tonttimuutokset voitaisiin jättää toteuttamatta. Kaavaluonnosrat-
kaisuna päätettiin kuitenkin esittää ratayhteyden toteuttamisen mahdollistava vaihto-
ehto, sillä toinen ratkaisu poikkeaisi maakuntakaavasta.  
 
Karhusaarentie ja voimajohtolinja ovat jo lähtötilanteessa toteutettuna alueelle, joten 
sellaisia vaihtoehtoja, joissa niitä ei olisi, ei kaavaratkaisuna lainkaan tutkittu.  
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla alueelle muodostuu liikennealuetta (Karhusaarentie) ja suojaviheraluetta, jolle 
sijoittuvat voimajohto-, johto- ja ratalinjausten tilavaraukset. Katuyhteyksille osoite-
taan ratayhteyden vuoksi tarvittavat uudet alikulku-, silta- ja liittymäjärjestelyt. Kaava-
alueeseen on otettu mukaan ne pientalotontit, joille aiheutuu edellä mainituista järjes-
telyistä muutoksia tontille kulkuun tai tontin rajoihin.  
 

 

 

Kaavalla ei osoiteta alueelle uutta pientalorakentamista, vaan kaikki edellä mainitut 
tontit ovat jo ennestään rakennettuja, mutta Karhusaarentien itäpuolisella osalla 
kaava-aluetta ei ole aiemmin ollut asemakaavaa. 

5.2 Mitoitus 

Kaava-alueen pinta-ala on 758964 m2 eli noin 75,9 ha. Asemakaavamuutoksen pinta-
ala on tästä alueesta 64320 m2 eli noin 6,4 ha. Ennestään asemakaavoittamatonta 
aluetta on 694644 m2 eli noin 69,5 ha.  

Kaavaluonnoksen ja poistuvan kaavan tarkemmat mitoitustiedot on esitetty tarkemmin 
oheisissa taulukoissa.  

kaavaluonnos 
pinta-ala rak. oik. tehokkuus  

e m2 k-m2 
AO 25825 5165 0,2 
A yhteensä 25835 5165 0,2 
EV 541466 - - 
E yhteensä 541466 - - 
VL 17308 - - 
V yhteensä 17308 - - 
LT 136143 - - 
Katualue 38222 - - 
L yhteensä 174365 - - 
yht. 758964 5165 0,007 

 

poistettava kaava 
pinta-ala rak. oik. tehokkuus  

e m2 k-m2 
AO 10270 2054 0,2 
A yhteensä 10270 2054 0,2 
VL 49850 - - 
V yhteensä 49850 - - 
Katualue 4200 - - 
L yhteensä 4200 - - 
yht. 64320 2054 0,03 

 

5.3 Aluevaraukset 

5.3.1 Korttelialueet 

Erillispientalojen korttelialueet (AO) 

Kaavalla osoitetaan alueelle yhteensä seitsemän erillispientalojen tonttia. Näistä Kar-
husaarentien länsipuolella sijaitsevat yhden tontin korttelit 1096 ja 1097 ovat ennes-
tään kaavoitettuja asuinkortteleita, joiden kortteli- ja rakennusalarajoihin tule katualu-
een muutoksesta johtuen pieniä tarkistuksia. Muilta osin kaavan määräykset pysyvät 
vastaavina kuin poistuvassa asemakaavassa: suurin sallittu kerrosluku II, rakennusoi-
keus osoitettuna tehokkuusluvulla e=0.2.  
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Karhusaarentien itäpuolelle osoitetaan kaavassa olemassa oleville mutta ennestään 
kaavoittamattomalla alueella sijaitseville asuinkiinteistöille korttelialueet (korttelit 990 
ja 991) ja tonttinumerot. Rakennusalat osoitetaan alueen aiempia käytäntöjä vastaa-
vasti samoiksi kuin länsipuolenkin korttelialueilla: suurin sallittu kerrosluku II, raken-
nusoikeus osoitettuna tehokkuusluvulla e=0.2. Suurin muutos näiden korttelien osalla 
on kuitenkin tonteille kulku: radan alituksen vaatimien uusien katujärjestelyjen vuoksi 
tonteille johtavalle Pormestarintielle osoitetaan uusi katualueen sijainti, käytännössä 
tonttiliittymät siirtyvät tonttien länsipuolelta etelä- ja itäpuolelle.  

5.3.2 Muut alueet  

Viheralueet (VL, VL-2/s) 

Karhusalmentien länsipuolisia asuinkortteleita reunustavat rakentamattomat alueet, 
jotka ennestäänkin ovat olleet kaavoissa osoitettuna lähivirkistysalueiksi, osoitetaan 
edelleen samaan käyttötarkoitukseen (VL ja VL-2/s), vaikka alueiden rajauksiin tulee 
muutoksia. Alueet on tarkoitus säilyttää puustoisina. Merkinnällä VL-2/s osoitettuja alu-
eita koskee aiemmasta kaavasta periytyvä suojeluvelvoitteen ilmaiseva lisämääräys, 
joka kuuluu: ”Alue, jolla ympäristö säilytetään. Alueen monimuotoisuudelle tärkeä 
pienbiotooppi ja tärkeä elinympäristö, jossa vain varovaiset metsänhoitotoimenpiteet 
ovat sallittuja. Isot tervalepät on säilytettävä.” 
 

 

 

 

 

  

Karhusaarentien itäpuolisella alueella korttelin 990 ja Skrattnäsintien katualueen väliin 
jäävä rakentamaton kaistale osoitetaan niin ikään viheralueeksi lähivirkistysalueen 
merkinnällä (VL). 

Erityisalueet (EV) 

Karhusaarentien varteen sijoittuvat voimajohdon, maanalaisten johtolinjojen ja rataa 
varten varattavan alueen osan tarvitsemat alueet suoja-alueineen osoitetaan kaavassa 
suojaviheralueiksi (EV). Suojaviheralueen sisältä on erikseen osoitettu voimajohdon (z) 
aluevaraus suojavyöhykkeineen (sv-1), ohjeellinen rata-alueen varaus (lr) sekä linjaus 
maanalaisille johdoille.    

Leppäsalmen alueen kortteleiden 1054–1055 kohdalla suojaviheralueella sijaitsevalle 
aiemmassa kaavassa suojellulle kiviaidalle on osoitettu edelleen suojelumerkintä (s-1). 

Ratalinja johtaa koko alueen poikki Karhusaarentien linjausta mukaillen. Antilantielle ja 
Skrattnäsintielle osoitetaan uudet katualueiden linjaukset ratalinjan ja tiealueen ali. 
Vanhan Närpiöntien kohdalla kaava-alueen pohjoisimmassa osassa rata alittaa Vanhan 
Närpiöntien katualueen eli päinvastoin katualueelle tarvitaan uusi silta. Kaavassa on 
kaikki nämä mainitut alitus- ja ylityskohdat osoitettu eritasoliittymän merkinnöin. 

Liikenne- ja katualueet 

Karhusaarentie osoitetaan kaavalla yleisen tien alueeksi (LT). 

Ratalinjauksesta ja liikenneturvallisuudesta johtuen katuyhteydet kaavalla mahdollis-
tettavan ratalinjan puolelta toiselle osoitetaan eritasoon. Karhusaarentieltä jäteveden-
puhdistamolle nykyisin johtava kulkuyhteys poistuu ja liikenne puhdistamolle osoite-
taan jatkossa kulkemaan Kaislalahdentien kautta. Kaislalahdentien, Harjuspolun, Lohi-
kujan, Antilantien, Skrattnäsintien katualueisiin osoitetaan kaavalla linjaus- ja rajaus-
muutoksia. 

Lisäksi kaavalla muodostetaan uusina katuina korttelien 990 ja 991 tonteille johtava 
Pormestarintie, Karhusaarentieltä Skrattnäsintielle johtava Yhteystie sekä Karhusaaren 
itäpuolinen Skrattnäsintien osa ja Karhusaarentieltä pohjoiseen lähtevä Vanhan När-
piöntien osa, jolla ei aiemmin ole ollut asemakaavaa.  
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5.4 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Kaikki alueella olemassa olevat rakennukset säilytetään, vaikka katualueille ja kulku-
yhteyksiin tulee muutoksia. Viheralueelle sijoittuva, aiemmin Leppäsalmen kaavassa 
suojeltu kiviaita suojellaan edelleen myös tässä asemakaavassa. 

5.5 Kaavan vaikutukset  

5.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

Kaavalla osoitetaan teollisuusalueen ja sataman logistisesti ja infrastruktuurissa yhdis-
tävää voimajohto-, johto- ja liikennealuetta sekä uuden ratalinjan rakentamisen mah-
dollistava aluevaraus kahden asuinalueen väliselle alueelle. Rataa ja sen mukanaan 
tuomia eritasoliittymäjärjestelyjä lukuun ottamatta alueen toiminnot ovat jo ennen ase-
makaavoitusta sijoittuneet alueelle. Kaava kuitenkin mahdollistaa osaltaan sen, että 
teollinen toiminta lähialueilla lisääntyy ja sen myötä myös satamaan suuntaavan liiken-
teen määrä Karhusaarentiellä kasvaa. Lähialueiden asukkaiden elinolojen ja elinympä-
ristön näkökulmasta kaavan vaikutus arvioidaan tältä osin negatiiviseksi. 
 

 

Kun ennestään kaavoittamatonta aluetta kaavoitetaan, saadaan kaupunkiin kaavalla 
ikään kuin viisi uutta omakotitonttia. Käytännössä tontit ovat kuitenkin aiemmin raken-
tuneita, joten rakennusten tai asukkaiden määrä ei kaavalla muutu.   

5.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 

Uusien katujärjestelyjen, eritasoliittymien, radan ja maanalaisten johtojen toteuttami-
nen sekä sähkölinjoihin kohdistuvat purku- ja rakennustyöt aiheuttavat tarvetta maa-
perän muokkaamiselle ja maa-ainesten kuljettamiselle. Jossakin määrin ennestään pin-
noittamatonta aluetta muuttuu rakentamisen ja mahdollisen piha-alueiden pinnoitta-
misen vuoksi vettä läpäisemättömäksi, mutta vaikutusten hulevesiin arvioidaan jäävän 
vähäiseksi. Pääosin kaava-alue on kuitenkin jo ennestäänkin ihmisen muokkaamaa, 
joten uusi rakentaminen ei merkittävästi vaikuta maa- ja kallioperään tai veteen. 

Kaikesta rakentamisesta ja materiaalin käytöstä sekä kaavan mahdollistamasta liiken-
teestä ja sähkönsiirrosta aiheutuu ilmastoon vaikuttavia päästöjä, liikenteestä myös 
ilmanlaatuun vaikuttavia pienhiukkasia ja pölyä. Kaava-alueen pohjoisosassa ratalin-
jauksen alta kaadetaan lisäksi radan toteutuessa puustoa, jonka poistumisella on osal-
taan vaikutusta alueen hiilensidontaan. Ilman ja ilmaston näkökulmasta kaavan toteu-
tumisella on siis jossakin määrin tilannetta heikentävä vaikutus, vaikka sinänsä vihreän 
siirtymän teollisuudella, jonka sijoittumismahdollisuuksien vuoksi kaavoitukseen on 
lähdetty, katsotaan olevan päästöjen kannalta myös positiivisia vaikutuksia.    

5.5.3 Vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin 

Uuden ratalinjan tilavaraus ylittää pienellä matkalla kohdan, johon aiemmassa asema-
kaavassa on osoitettu luo-1 -merkinnällä luonnon monimuotoisuuden kannalta merkit-
tävää aluetta. Katualueiden muutoksia sijoittuu osin myös aiemmassa kaavassa säily-
tettävän viheralueen merkinnällä VL-2/s osoitetuille viheralueille. Uuden teollisuusrai-
teen ja sen mukanaan tuomien katujärjestelyjen vaikutus alueen kasvi- ja eläinlajeihin 
sekä luonnon monimuotoisuuden toteutumiseen arvioidaan siten negatiiviseksi, vaikka 
pääosa alueesta säilyykin entisellään. 

5.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen sekä liikenteeseen 

Kaava sijoittuu aiemmin kaavoitettujen asuinalueiden väliselle alueelle ja sen voidaan 
siten katsoa jatkavan ja yhdistävän Kristiinankaupungin yhdyskuntarakennetta. Uutta 
rakentamista kaavalla ei kuitenkaan osoiteta. 
 



 
 
 
 

KRISTIINANKAUPUNKI – KARHUSAAREN SATAMAN YHDYSKÄYTÄVÄN ASEMAKAAVA (27.5.2025) 32 
 

 
 
 

 

Kaavalla osoitetaan selkeät tilavaraukset alueen poikki kulkevalle tieliikenteen alueelle, 
voimajohdoille ja muulle infrastruktuurille.  
 

 

 

Teollisuuden ja sataman käytön lisääntyminen tulevat oletettavasti lisäämään Kar-
husaarentien liikennemääriä ja erityisesti raskaan liikenteen määriä entisestään. Kaa-
van mahdollistaman raideyhteyden toteuttaminen edellyttää merkittäviä investointeja, 
kun radan rakentamisen lisäksi on toteutettava katualueiden ja liittymien muutoksia, 
uusia katuyhteyksiä sekä silta- ja alikulkurakenteita.  

5.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun 
ympäristöön 

Kaava mahdollistaa teollisuusradan toteuttamisen ennestään liikenne- ja voimajohto-
aluetta palvelevaan maastokäytävään. Jo aiemmin rakentuneesta käytöstä ja sen alu-
eelle tuomasta käytävämäisestä luonteesta johtuen kaavan toteutumisen vaikutukset 
kaupunkikuvaan ja maisemaan jäävät vähäisiksi. 

Kaavalla suojellaan edelleen jo aiemmin Leppäsalmen asemakaavassa suojeltavaksi 
osoitettu kiviaita. Uusi ratalinja ylittää kuitenkin alueella pohjakartan mukaan suojellun 
aidan itäpuolella johtoalueella sekä alueen pohjoisosassa sijaitsevia kiviaitoja. Pohjois-
osan kiviaidat sisältyvät Kristiinankaupungintien pohjoispuolen osayleiskaavan kulttuu-
riympäristöinventoinnin tarkastelualueeseen, mutta niitä ei ole selvityksessä mainittu 
tai osoitettu kulttuuriympäristöarvioiltaan huomioitavana kohteena. 

5.5.6 Vaikutukset elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen 

Esitetty maankäyttö mahdollistaa sekä Karhusaaren sataman ja sen yhteyteen sijoittu-
van teollisuusalueen että Kristiinankaupungintien pohjoispuolelle kaavoitettavana ole-
van teollisuusalueen logistisesti paremman käytettävyyden ja houkuttelevuuden esi-
merkiksi alueille sijoittuvaksi toivotuille vihreän siirtymän yrityksille. Välillisesti kaavalla 
on siis merkittävä vaikutus Kristiinankaupungin elinkeinoelämän kehittymiseen. 

5.6 Kaavamerkinnät ja määräykset 

Kaavassa käytetään melko perinteisiä asemakaavamerkintöjä. Merkinnät ja määräyk-
set ilmenevät kaavakartalta, eikä niistä ole erityistä mainittavaa. Yleismääräyksiä ei ole 
esitetty. 

Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

5.7 Nimistö  

Kaavalla osoitetaan alueelle uutta nimistöä yhdelle katualueelle: Yhdystie. Tien nimi 
tulee siitä, että se toimii lyhyenä uutena yhteytenä Karhusaarentieltä maantie- ja rata-
alueen alittamaan siirtyvälle Skrattnäsintielle. 
 
Lisäksi kahdelle nyt kaavoitettavalle katualueelle (Pormestarintie ja Vanha Närpiöntie) 
osoitetaan niillä jo ennen asemakaavaa käytössä olleet nimet.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. 
 
Kaavaan liittyen ei ole laadittu rakentamistapaohjeita tai muuta toteutusta ohjaavaa ai-
neistoa. 
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