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SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

Suunnitelman nimi on KARHUSAAREN SATAMAN JA POHJOISEN TEOLLISUUSALUEEN VALISEN YH-
DYSKAYTAVAN ASEMAKAAVA. Suunnittelualue alkaa Karhusaaren teollisuusalueelta ja paattyy
Kristiinankaupungintien pohjoiselle teollisuusalueelle. Yhdyskaytavan suunnittelualue sijoittuu la-
hestulkoon kokonaan voimajohtojen johtokaytavan alueelle, sivuten Karhusaarentieta. Pohjoisem-
pana suunnittelualue jatkuu Kristiinankaupungin sahkdasemalta koilliseen Solvangenin ja Kristii-
nankaupungintien valista aluetta pohjoiselle teollisuusalueelle. Asemakaavan suunnittelualuetta ei
ole viela maaritelty tarkkaan.

Konsulttiyhtié Afry valmistelee suunnitelmaa kuljetusyhteydesta teollisuusalueiden ja sataman va-
lilld Plug Powerin toimeksiannosta ja kaava-alueen rajaus tullaan maarittelemadan tarkemmin ta-
man suunnitelman perusteella.

Suunnittelualueen koko on alustavasti noin 168 ha.

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuuden tarpeiden toteutuminen ja luoda yhteyskdytava
pohjoiselta alueelta Karhusaaren satamaan asti. Yhdyskdytavaan tulevat sijoittumaan jo olemassa
olevien Karhusaarentien ja voimalinjojen lisdaksi mahdolliset raide tai kuljetin seka jaahdytysve-
siputki ja mahdollisesti kaasuputki. Alueelle voidaan sijoittaa myds vesi- ja viemariverkon infra-
struktuuria.

Kristiinankaupunki on saanut ymparistoministeriolta avustuksen KristiinaEco-kaavoitushankkeisiin.
Avustuksen ehtona oli se, ettd hanke tayttaa DNSH-periaatteen (Do No Significant Harm), kaikki
kriteerit.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET
JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Nykytilanne

Yhdyskaytavan alue sijoittuu padasiassa asemakaavoittamattomalle alueelle, mutta rajoittuu jois-
sain kohdin asemakaavoitettuihin alueisiin ja osin my6s niiden paalle. Suunnittelualue on lahes
kokonaan Kristiinankaupungin omistuksessa, alueella on myd6s kaksi yksityista maanomistajaa.
Karhusaaresta Kristiinankaupungin sahkéasemalle kulkee viisi sahkdlinjaa, joista yksi on Koppd
Energian ja Fingrid omistaa 400kV sdahkdaseman loput voimajohdot. Karhusaarentie on valtion
omistama nelinumeroinen tie. Yhdyskdytavan reunametsat ovat pohjoisella alueella talousmetsaa,
seka keski- ja etelavaiheilla puistometsda. Vakituista asutusta on yhdyskdytavan molemmilla puo-
lin. My6s valmiiksi kaavoitettuja tontteja |10ytyy runsaasti. Osa rakennetuista ja kaavoitetuista ton-
teista rajoittuu voimalinjakdytavaan. Suurimpana haasteena on yhteyskadytavan kapeus. On haas-
tavaa saada kaikki tarpeet mahdutettua kapeaan kaytavaan.

Alueen maaperd on vaihtelevaa merenrantametsikkéd. Suurimmaksi osaksi maapera on rehevaa.
Ainoastaan Kristiinankaupungin sahkéasema on karummalla kallioisella kukkulalla.

Alueella ei sijaitse rakennuksia, joten tamanhetkisen tiedon mukaan alueella ei ole kulttuuriympa-
ristdja. Tarvittavat selvitykset tehdaan ensi kesan aikana. Kaytavaa reunustavat metsat ovat mo-
nimuotoisia puistometsia, joissa kasvaa vanhaa sekametsaa.

YVA-menettelyt ldhialueilla

Plug Power INC on aloittanut ymparistévaikutustenarviointiprosessin yhdessa konsulttinsa kanssa.
YVA:n keskeisin tarkoitus on selvittda vetylaitoksen ja raudan pelkistyslaitoksen vaikutuksia poh-
joisella teollisuusalueella. Samalla he arvioivat rautatien tai kuljettimen, seka vesi- ja kaasuputken
vaikutuksia yhdyskaytavan alueella. Kopp6d Energialla on oma YVA-prosessi meneilldaan Karhusaa-
ressa. He selvittavat siella vedyn metanointilaitoksen vaikutuksia Karhusaaren ymparisté6n.
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Maakuntakaava 2040

Kristiinankaupunki kuuluu Pohjanmaahan ja Pohjanmaan liiton toiminta-alueeseen. Pohjanmaan
maakuntakaavaa 2040 on tullut voimaan 11.9.2020. Kaavan tulee korvaamaan maakuntakaava
2050, jonka valmistelu on ehdotusvaiheessa. Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi maakunta-
kaavaehdotuksen2050 kokouksessaan 18.3.2024, siitd pyydettiin lausunnot maalis-huhtikuussa
2024 ja syksylla 2024 sen aineistot ovat julkisesti nahtavilla verkossa.

Maakuntakaavassa yhdyskdytavan suunnittelualueelle on merkitty 110-400 kV voimansiirtojohto
(z), seka Karhusaarentie. Karhusaaren alue on osoitettu maakuntakaavassa teollisuus- ja varasto-
alueeksi (T), jolle sijoittuvat kohdemerkinnat myds myo6s energiahuollon alueelle (en) seka kierto-
talousalueelle (eko) . Teollisuusalueen lansipuolella on satama-alue (LS) laivavdylineen. Suunnit-
telualueen pohjoisosassa yhdyskaytavan poikki on merkitty voimajohdon, paavesijohdon ja siirto-
viemarin yhteystarve. Alueella on my®ds kulttuurihistoriallisesti merkittéva tielinjaus. Pohjoinen alue
kuuluu luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvaan alueeseen, kun taas keskivaiheilla on
taajama-asutuksen alue.

Kuva 1. Ote maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaava 2050

Maakuntakaavaluonnos 2050 on Kristiinankaupungin osalta hyvin samankaltainen kuin maakunta-
kaava 2040. Erot 2040 maakuntakaavaan ovat kaasuputken, seka raideliikenteen yhteystarpeen
merkintd Kristiinankaupungin rannikkoa pitkin. Pohjanmaan liitto kertoo maakuntakaavassa, etta
vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan kehityksen karkialue, jossa on hyva elinymparistd, asukkaat
ovat keskitssa ja elinkeinoelama kukoistaa.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavaehdotuksesta 2050.

Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Asemakaava-alueella yleiskaava ei ole voimassa
muutoin kuin ohjeena asemakaavaa muutettaessa (MRL 42 §).

Yhdyskaytava kuuluu kolmen osayleiskaavan vaikutusalueelle, jotka ovat Rantayleiskaava
(22.5.2000), Karhusaaren osayleiskaava (20.12.2010), seka Kristiinankaupungintien pohjoispuo-
len osayleiskaava, joka valmistuu vuoden 2024 loppupuolella.

Rantayleiskaava on laadittu koko Kristiinankaupungin rannikolle. Ainoastaan Karhusaaren osayleis-
kaava katkaisee rantayleiskaavan Karhusaaren kohdassa. Kristiinankaupungintien pohjoispuolen
osayleiskaavaa laaditaan parhaillaan ja sen on tarkoitus valmistua loppuvuodesta 2024. yhdyskay-
tdvan asemakaava sijoittuu Karhusaaren osayleiskaavan pohjoisosaan, rantayleiskaavan itareu-
naan ja Kristiinankaupungintien pohjoispuolen osayleiskaavan etela osaan.

Rantayleiskaavassa yhdyskaytavan alueelle on osoitettu (M-1) maa- ja metsatalousvaltainen alue
jolle ei saa rakentaa uudisrakennuksia. Karhusaaren osayleiskaavassa yhdyskaytavan alue on osoi-
tettu neljan johtolinjan (z) suojaviheralueeksi (EV), seka sinne on osoitettu ohjeellinen uusi rautatie
linjaus. Yhdyskaytavaa reunustavat (TY) alueet, joissa ymparistd asettaa teollisuustoiminnalle eri-
tyisia vaatimuksia. Naille alueille rakentaminen edellyttaa asemakaavoitusta. Yhdyskaytava ulottuu
myds (VL) lahivirkistysalueelle, jossa on lampi (W) ja jonka ymparistd on luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue (luo-1). Tama lampi on niin sanottu kluuvijarvi, eli entinen me-
renlahti ja se kuuluu likimaaraiselle tulva-alueelle (t). Kristiinankaupungintien pohjoispuolen
osayleiskaavan vaikutusalue on lahes puolet yhdyskaytavan asemakaava-alueesta. Kaavaa laadi-
taan parhaillaan, joten siind on osattu ottaa huomioon yhdyskaytavan kaavan tarpeita. Alue 0soi-
tetaan osayleiskaavassa energiahuollon- (EN), aurinkoséahkén- (EN-aur), erityis- (E), seka maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Yhdyskaytavan alue lapaisee Tummaverkkoperhosen elinalu-
een (luo-6), sivuaa pientalovaltaista asuinaluetta (AP), Liito-oravan asuinaluetta (luo-1), lehtoa
(luo-4), kosteikkoa (luo-5), sekd muuta kulttuuriperintokohdetta (s). Yhdyskaytavan poikki kulkee
useita teita. Se ylittaa ainakin viisi eri tieta.
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Kuva 3. Osayleiskaava seka rantayleiskaava asemakaavoitusalueen |dheisyydessa

Asemakaava

Yhdyskaytavan alue rajautuu kuuteen eri asemakaavaan. Yhdyskaytavan alueen kumpaankin paa-
han laaditaan teollisuudelle uusia asemakaavoja. Yhdyskaytavan asemakaavan tarkoitus on yhdis-
tda nama asemakaavoitettavat alueet yhteen ja ohjata rakentamista edelld mainittujen kuuteen
asemakaavaan rajoittuvalla alueella. Asemakaavat ovat hyvin erilaisia, koska ne on laadittu eri
vuosikymmenina palvelemaan eri kayttétarkoituksia. Yhdyskaytévan reuna-alueiden asemakaavat
on laadittu palvelemaan asutusta vuosina 1988, 1990, 1995, 2005 ja 2010. Yhdyskaytavan etela-
osassa, eli Karhusaaren puoleisessa paassa on 1985 valmistunut teollisuusasemakaava, jota pai-
vitetaan talla hetkelld Rambollin toimesta ja se pitaisi valmistua 2024. A-insind6rit ovat aloittaneet
laatimaan Karhusalmen asemakaavaa Karhusaaren asemakaavan jatkoksi. Yhdyskaytavan ja Kar-
husalmen asemakaavoitusprosessit on aloitettu yhta aikaa.

Asemakaavoitettava alue on pddosin voimajohtokaytavaa, jossa kulkee Kopp6 Energian kaksi 110
kV ja Fingridin kaksi 110kV, seka 220 kV sahkélinjat. Johtojen kapasiteetti on varsin suuri Suomen
mittapuulla. Leveytta kaytavalla on noin 100 metria. Kaytavan rinnalla kulkee Karhusaarentie. Tie
vaihtaa puolta kaytavan keskikohdilla lansipuolelta itdpuolelle. Tie on uudehko ja jaredksi satama-
tieksi rakennettu. Se on rakennettu 2000-luvun alussa, yhdessa Kristiinankaupungintien kanssa,
sujuvoittamaan ja parantamaan liikennetta kaupungista ja satamasta tie valtatie kahdeksalle. Alun
perin liikenne satamasta ja Pohjolanvoiman 260MW hiili- ja 220MW 6&ljyvoimalaitoksilta kulki kau-
pungin keskustan lavitse. Kristiinankaupungin aikeissa on parantaa Karhusaarenkatu, joka on
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kaupungin omistama lyhyt Karhusaarentien jatke, joka kulkee Karhusaaren teollisuusalueen lavitse
aina satamalaiturille asti.

Yhdyskaytdvan reuna-alueilta alkaa (VL) ja (VP), eli puisto- ja viheralueita. Kahdessa kohtaa (AO),
eli pientalotontit ulottuvat yhdyskdytdavan alueeseen kiinni. Muita yhdyskdytavan valittdmassa la-
heisyydessa olevia kaavamerkintéja ovat (luo-1) luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue,
(VL-2) lahivirkistysalue, joka on pienbiotooppi ja tarkea elinymparistd, (=) ohjeellinen ulkoilureitti,
(ska) suojeltava kiviaita ja (sr-1) suojeltava rakennus. Yhdyskaytavan eteldpaa pdattyy Karhusal-
men teollisuusalueelle, jossa on kaavamerkinta (VR) retkeily- ja ulkoilualue, mikd on mielenkiin-
toinen merkintaratkaisu teollisuusalueen yhteyteen. Merkinta kuvastaakin hyvin sita, etta asema-
kaavaa on syyta paivittda vastaamaan nykyajan tarpeita. Yhdyskadytavdan reunaan, Karhusaaren-
tien viereen, on kaavassa osoitettu (LR) rautatiealue. Tdssa asiassa asemakaava on taas ollut ai-
kaansa edella. Jo 1985 vuonna on tunnistettu, etta Karhusaaren satama tarvitsee rautatien. Rau-
tatien tarve on ollut ehka erilainen, kuin nyt, mutta se on piirretty asemakaavaan jarkevasti. Rau-
tatien viereen jaa kaksi (T) teollisuustonttia.

Kuva 4. Yhteyskaytavan laheisyydessa olevat asemakaavat.
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Selvitykset ja suunnitelmat

Kaava-aluetta koskeva seuraavat aiemmin laaditut selvitykset ja suunnitelmat:

e Kristiinankaupungin osayleiskaava, 1998

¢ Kristiinankaupungin rantayleiskaava, 2000

e Kiristiinankaupungin vesihuollon yleissuunnitelma, Vesihydro Oy 2004

¢ Kiinteat muinaisjdannokset Pohjanmaalla, Museovirasto, Pohjanmaan liitto 2006

e Rakennuskantainventointi, Péyry Environment Oy 2007

e Luonto- ja liito-oravaselvitys, Péyry Environment Oy 2008

e Karhusaaren alueen yleissuunnitelma, Péyry Environment Oy 2008

e Luontoarvojen perusselvityksen taydennys, Suomen Luontotieto Oy 2009

e Karhusaaren osayleiskaava-alueen vesihuollon yleissuunnitelma, Péyry Environment Oy 2009

e YVA: Kristiinan voimalaitoksen 6ljykattilan korvaaminen monipolttoainekattilalla, ymparisto-
vaikutusten arviointiselostus, WSP Environmental Oy 2009

e PVO-Innopower Qy, Kristiinankaupungin merituulivoimapuiston YVA-selostus, Ramboll Finland
Oy 2010

e Karhusaaren osayleiskaava-alueen liikennetarkastelu, Péyry Finland Oy 2010

e Karhusaaren tuulivoimaloiden maisemaselvitys, Ramboll Finland Oy 2010

e Karhusaaren osayleiskaavan Natura-arvioinnin tarveharkinta, Péyry Finland Oy 2010

e Kristiinankaupungin osayleiskaavan teollisuusmeluselvitys, Poyry Finland Oy 2010

e Karhusaaren osayleiskaava, Poyry Finland Oy 2010

e Luontoarvojen tarkistus, Ramboll Finland Oy 2017-2021

e Synteettisen metaanin valmistus Kristiinankaupungin Karhusaaressa, ymparistdvaikutusten ar-
viointiohjelma, Koppd Energia Oy 2023

e Liito-orava-, lepakko-, pesimalinnusto-, kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset, Ramboll Fin-
land Oy 2023

Lisdksi asemakaavahankkeen yhteydessa laaditaan seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e Luontoselvityksen paivitys, Ramboll Finland Oy
e Logistiikkaselvitys, AFRY

VAIKUTUSALUE

Vaikutukset tarkastellaan tarvittaessa kaava-aluetta laajemmalta alueelta.

Alustavasti yhdyskaytavan alueeseen kuuluu noin 168 ha, mutta pinta-ala voi todenndakdisesti
muuttua. Tarkeinta on saada kulkuyhteys Karhusaaren ja pohjoisen teollisuusalueen valilla. Vaiku-
tusalue voi olla laajempi, koska asemakaavan tarkoituksena on laatia kuljetin tai kulkuyhteys, joten
tulevaisuudessa liikenne ja melu tulevat todennakodisesti lisaantymaan.
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OSALLISET

Asukkaat, kiinteisténomistajat, maanomistajat ja muut osalliset
e Alueen ja vaikutusalueen maanomistajat
e Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat

e Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat
Kristiinankaupungin kaupunki

e Kaupunginvaltuusto

¢ Kaupunginhallitus

e Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto

e Tekninen lautakunta

¢ Hyvinvointilautakunta

e Lansirannikon ymparistoyksikko
Viranomaiset

e Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus (ELY)
e Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus (ELY)
e Vaylavirasto, meriosasto

e Vaylavirasto, rautatieosasto

e Museovirasto

e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

o Ilmatieteen laitos

Yritykset ja yhteisét

e Koppd Energia Oy

e Oy Blomberg Stevedoring Ab

e RL Logistics Ab

e Caruna Oy

e Fingrid Oyj

e Oy Botniarosk Ab

e Kristiinankaupungin kesamdokkiyhdistys

e Sydosterbottens Natur och Miljo rf

e Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

TIEDOTTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan ja siihen liittyvan
suunnittelumateriaalin nahtavilld olosta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla, paikallislehdessa
seka kaupungin kotisivulla (http://www.kristinestad.fi) jaljempana olevan aikataulun mukaisesti.
Kaavoitusprosessiin mahdollisesti mydhemmin tulleista oleellisista muutoksista tiedotetaan vastaa-
vasti.

Kaavan nahtavilla olossa kaavoitukseen liittyva materiaali on nahtavilla Kristiinankaupungin tekni-
sen palvelualueen kansliassa (kdyntiosoite: Lapvaartintie 10) seka kaupungin Internet-sivuilla.

OSALLISTUMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palautteen tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi osoittaa Kristiinankaupungin tekniselle
palvelualueelle osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa suunnittelun kuluessa.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa tilaisuus mielipiteen esittamiseen (MRA 30 §) jarjestetaan asettamalla valmis-
teluaineisto nahtaville. Tarvittaessa asiasta jarjestetaan yleisélle suunnattu tilaisuus. Huomautuk-
sia ja mielipiteita alueen asemakaavan laajennusta koskevissa asioissa voi jattaa nahtavilla olon
aikana Kristiinankaupungin tekniselle palvelualueelle.
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Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa asemakaavan muutosehdotus pidetaan julkisesti nahtadvana (MRA 27 §) Kristii-
nankaupungin teknisen palvelualueen kansliassa seka kaupungin Internet-sivuilla. Kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava Tekniselle
palvelualueelle ennen kaavaehdotuksen nahtavilld olon paattymistd (osoite: Kristiinankaupunki,
Tekninen palvelualue, Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki).

VIRANOMAISYHTEISTYO

Yhdyskaytdvdan asemakaavoituksen aloitusvaiheessa kdydaan viranomaisneuvottelu 11.10.2024.
Asemakaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.
Viranomaisneuvottelu ja tyoneuvotteluja jarjestetaan tarvittaessa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA VAIKUTUSTEN ARVI-
OINNIN MENETELMAT

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia mm. rakennettuun ymparistoén,
luonnon- ja kulttuuriymparisté6n, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, ilmastoon seka ihmis-
ten elinoloihin. Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan tehtyja selvityksid ja asiantuntijoiden
seka osallisiksi maariteltyjen kannanottoja.

KAAVOITUKSEN KULKU, ALUSTAVA AIKATAULU JA PAA-
TOKSENTEKO

Vuorovaikutuksen jarjestaminen tapahtuu Kristiinankaupungin toimesta. Kaavan laatiminen tapah-
tuu konsulttityéna Ramboll Finland Oy:n Tampereen, Seindjoen ja Vaasan toimistoissa.

Kaavoituksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen | syksy 2024
ja nahtavilld olo (MRL 63 §)

Mielipiteen esittédminen kaavaa valmisteltaessa (MRA 30 §); Luonnoksen nah- | Alkuvuosi 2025
tavilla olo 30 pv, yleisdtilaisuus (tarvittaessa), osallisten mielipiteet, viran-
omaisten lausunnot / viranomaisneuvottelu

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto Alkuvuosi 2025
Mielipiteiden kasittely, muutokset kaavaluonnokseen

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA | Kevat 2025
27 8); Muistutukset ja lausunnot, viranomaisneuvottelu tarvittaessa

Kaupunginvaltuusto hyvéksynee asemakaavan Syksy 2025
YHTEYSTIEDOT

Kaavoittava viranomainen: Kaavoituskoordinaattori Markku Niskala

Kristiinankaupungin kaupunki puh. 040 847 7400

Tekninen palvelualue sahkoéposti: markku.niskala@krs.fi, kristinestad@krs.fi

Lapvaartintie 10
64100 Kristiinankaupunki

Kaavan laatija: Yksikoén paallikkd Kirsikka Siik
Ramboll Finland Oy
Kansikatu 5 B
33100 Tampere
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