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KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Luonnos

Asemakaavan selostus
1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavan numero: XXXXX

Asemakaavan selostus koskee 6.3.2025 paivattyd asemakaavaluonnoskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1401, 1402 ja 1403 seka niihin liittyvia lii-

kenne-, katu- ja virkistysalueita seka satama-aluetta.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1401, 1402 ja 1403 seka niihin liittyvat liikenne-,

erityis-, vesi- ja katualueet seké satama-alue.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Ronn- 5
skaret Nedsjo
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KRISTINESTAD ,
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KRISTIINANKAUPUNKI ——
U > Bruskbacken
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Skata Holmmossen

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty taustakartalla punaisella katkovii-
valla. (MML, 2024)

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaalla Kristiinankaupungissa ja sijoittuu Karhusaaren
niemeen kaupungin keskustan lounaispuolelle. Asemakaavan suunnittelualueena on

osa Karhusaaren niemesté rajautuen koillisessa Kristiinankaupungin keskustan taaja-
maan, etelassa vanhan voimalaitoksen alueeseen seké lannessé meren rantaan sata-

man pohjoispuolella.

Kaavoitettavan alueen laajuus on noin 87 ha. Kaavoitettavan alueen sijainti ja rajaus
on esitetty kuvassa 1. Muulla Karhusaaren alueen osalla (Karhusaaren korttelien 1404
ja 1405 asemakaavan muutos ja laajennus) ja sinne johtavalla kulkuyhteydella (Karhu-
saaren sataman yhdyskaytavan asemakaava) asemakaavoitusta viedaan eteenpain

erillisind prosesseina.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi: Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus
Asemakaavan kuvaus

Kristiinankaupunki on saanut Ymparistoministerion myontaman kaavoitusavustuksen,
jolla tuetaan vihreaa siirtymaé tukevan rakentamisen toteuttamista. Kaavan suunnitte-
lussa otetaan huomioon kaupungin tavoitteet edistdd uusiutuvien energiantuotanto- ja
varastointimuotojen ja niita tukevan teollisen toiminnan sijoittumista suunnittelualu-

eelle.

Asemakaavaa valmistellaan, jotta alueelle voidaan osoittaa Karhusaaren sataman,
Karhusaaren teollisuusalueen ja Karhusalmen alueen edellyttdma maankaytto ja lii-
kenneyhteydet seka teollisuusalueen laajentaminen osayleiskaavan tarkoituksen mu-

kaisesti.

Alueen etelapuoliselle Karhusaaren voimalan alueelle suunnitellaan vetylaistosta. Kar-
husaaren syvasatamaa alueen lansipuolella kehitetdédn osana asemakaavan laati-
mista. Asemakaavan laatimisessa huomioidaan tarvittavat tie- ja katuyhteydet ja tule-
vaisuuden raideliikenneyhteyden tilavaraus sataman alueelle. Lisaksi asemakaavan

laatimisessa huomioidaan yhdyskuntateknisen huollon tilavaraukset.

Kaavassa osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialuetta, korttelit 1401, 1402 aja b
(TY) ja 1403 (T/kem) seka niihin liittyvia liikenne-, katu- ja virkistysalueita seka sa-

tama-aluetta.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kristiinan-
kaupungin kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on lisannyt Karhusalmen (paatok-
sessa Karhusaaren sataman lahialueiden) asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
kaavoitusohjelmaan 2024-2028 kokouksessaan 15.2.2024 8§ 18.

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti kokouksessaan 3.10.2024 ilmoittaa, etta
kaavoitus on ollut vireilla MRL 8:n 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti mielipiteiden esit-
tamista varten ja hyvaksya, ettd osallistumis- ja arviointiohjelma esitellaan julkisesti

MRL 8:n 63 mukaisesti ja pyytda lausuntoja sidosryhmilta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 10.10.2024 — 11.11.2024
valisen ajan kaupungin verkkosivuilla ja palvelupisteessa: Lapvaartintie 10, 64100

Kristiinankaupunki

2.2 Asemakaava

Kaavan suunnittelussa otetaan huomioon kaupungin tavoitteet edistda uusiutuvien
energiantuotanto- ja varastointimuotojen ja niitd tukevan teollisen toiminnan sijoittu-

mista suunnittelualueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Kaupunki toteuttaa yleiset alueet (EV ja VL), alueen kunnallistekniikan seka katualu-
eet. Korttelialueet toteutetaan yksityisten toimijoiden toimesta. Kristiinankaupunki myy

tontit kaavoituksen jalkeen.

Asemakaavan toteutus ajoittuu alustavasti vuosille 2026-2028, erillisen kunnallisteknii-
kan rakentamisohjelman mukaisesti. Osa alueen yhdyskuntateknisesta rakentami-

sesta on jo toteutettu.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on p&aéosin rakentamatonta ja metsaista. Alueen keskiosassa sijaitsee
yksi teollisuus- tai pienteollisuusrakennus ja meren rannalla, Karhusaaren sataman
pohjoispuolella, seitseman loma-asuntoa. Alueella sijaitsevilla loma-asunnoilla on
maadraaikainen vuokrasopimus. Osa pohjakartalla nékyvista lomarakennuksista on jo

purettu.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee entinen Pohjolan Voiman voimala-alue, jonka
voimalaitos on poistunut kaytostd vuoden 2016 alussa. Entiselle voimalaitosalueelle
sijoittuu nykyisin myds muita teollisuusrakennuksia seka Fingridin kaasuturbiinivoima-
laitos ja sdhkdasema sekéa sahkdlinjoja. Suunnittelualueen itapuolella, 65 metrin
paassa, sijaitsee masto. Karhusaaren satama rajautuu suunnittelualueeseen sen lou-

naispuolella. Satama-alueelle on rakennettu yksi tuulivoimala.

Muualla Karhusaaren alueella on padasiassa loma-asutusta, mutta myés muutamia

yksittaisia asuinrakennuksia. Suunnittelualue rajautuu koillisessa Kristiinankaupungin
keskustan taajamaan, jossa on enemman asuin- seka hallintorakennuksia seka kau-
pallisia palveluita. Skatan kylaalue sijaitsee lahimmillaan noin 400 metrin etdisyydella

suunnittelualueen etelapuolella.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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Kuva 2. Suunnittelualueen laheisyyden rakennukset ja rakennelmat korostettuna maastokartalla.

3.1.2Luonnonymparisto

3.1.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa Etela-Pohjan-
maan rannikkoseutuun. Rannikkoseutu on muusta maakunnasta poiketen etelabore-
aalista kasvillisuusvydhyketta. Puustossa on paljon kuusta ja myds lehtipuita. Metsat
ovat vanhempia kuin muualla maakunnassa ja ne jatkuvat aina ulkosaaristoon saakka.

Suot ovat yleensa pienia. (Maisema-alue tyéryhman mietinto I, 1992)

Suunnittelualue sijaitsee Selkameren maankohoamisrannikolla, joka oli viela pari tu-
hatta vuotta sitten suurimmaksi osaksi veden peitossa. Karhusaaren rannat ovat enim-
makseen karuja kallio- ja kivikkorantoja. Saaristo koostuu lukuisista pienistd, puutto-
mista luodoista ja saarista tai harvapuustoisista kallioisista saarista. Suunnittelualueen
ja sen ympariston metsat ovat padasiassa talouskaytdssa olevia tuoreen kankaan se-

kametsia tai karumpia mannikoitéa. (Synteettisen metaanin valmistus

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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Kristiinankaupungin Karhusaaressa, ymparistovaikutusten arviointiselostus, Koppd
Energia Oy 2024, myohemmin YVA Kopp0 Energia Oy)

Kallioselanteet kulkevat lounaasta koilliseen. Suunnittelualueen maisemakuva on ran-
toja lukuun ottamatta metsainen ja sulkeutunut. Loma-asunnot ovat paaosin piilossa

rantametsikdssa, mutta ne nakyvéat paremmin meren puolelta. (YVA Kopp6 Energia
Oy)

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita. Lahin maisemallisesti merkittava alue, Harkmeren valtakunnallisesti ar-
vokas kulttuurimaisema (VAMA), sijaitsee noin 7,5 kilometrin etaisyydella hankealu-

eesta.

3.1.2.2 Maapera

Karhusaaren alueen kalliopera on paleoproterotsooinen ja ialtéan noin 1900—2000 mil-
joonaa vuotta vanha. Hankealue kuuluu Pohjanmaan liuskealueeseen, ja GTK:n kallio-
peraaineiston mukaan se koostuu biotiittiparagneissista. Noin 1,2 kilometrin paassa
suunittelualueesta itaan on tulkittuja mustaliuskevyohykkeitd. Hankealue sijaitsee Sel-
kameren maankohoamisalueella, jossa maa kohoaa Kristiinankaupungin kohdalla noin
7 mm vuodessa. Karhusaaren alueen maapera koostuu kalliopaljastumista, kal-

liomaasta ja sekalajitteisesta maasta.

GTK:n aineiston perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys

hankealueella on arvioitu paaosin erittain pieneksi. (YVA Kopp6 Energia Oy)

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
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Kuva 3. Maaperakartta.

3.1.2.3 Luonnonymparistd, kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu rannikkoalueelle etelaboreaaliselle metsakasvillisuusvydhyk-
keelle ja kilpikeitaiden suokasvillisuusvydhykkeelle. Karhusaareen laaditun luontoselvi-
tyksen (Poyry, 2008) perusteella alueen metsaiset osat ovat padasiassa talouskay-
tossa olevia tuoreen kankaan sekametsia tai karumpia mannikdita. Taajaman tuntu-

massa alueen koillisosassa on metsittyneita peltoja ja niittyja.

Suurin osa alueen merenrannoista on kasvillisuudeltaan karuja kallio- ja kivikkorantoja,
joissa on tuulille alttiita, lahes paljaita silokallioita. Suojaisemmilla paikoilla vesikasvilli-
suus ja rantakasvillisuus ovat runsaampia, ja siella taalla on pienia rantaniittyja. Met-
san reunassa kasvaa vyohykkeena harmaaleppéa ja tervaleppaa, ja harvakseltaan

myos tyrnia. (Poyry, 2008)
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Karhusalmen pohjoispuolella sijaitsee pieni lampi, ja Skatavikenin lahdella on l&hes
umpeen kasvanut lampare. Kumpikaan naista ei tayta vesilain 1 luvun 15 §:n méaaritel-
maa luonnontilaisesta fladasta tai kluuvijarvesta. Alueella on muutamia puroja, mutta
l&ahes kaikkien niiden luonnontilaa on muutettu kaivamalla. Kallvikenin etelarannalle

merkitty lahde ei mydskaan ole luonnontilainen. (Pdyry, 2008)

Luontoselvityksessa (Poyry, 2008) on esitetty mahdollisia metsalakikohteita, joista vi-
ralliset paatokset tekee kuitenkin metsakeskus, eivatka tiedot ole julkisia. Mikali maini-
tut kohteet eivat taytd metsalain vaatimuksia, voidaan niita silti pitd& muina paikallisesti
huomionarvoisina luontokohteina. Luonnontilaiset lammet, purot ja norot ovat vesilain

nojalla luonnontilaisina sailytettavia kohteita.
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kohde | selite tyyppi

1 vaahterametsikkd mahdollinen luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltu luontotyyppi

2 merenrantaniitty mahdollinen luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltu luontotyyppi

3 merenrantaniitty mahdollinen luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltu luontotyyppi

L pieni lampi mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita, linnusto- ja kalastoarvoa
5 ruovikkolahti mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita

6 metsa- ja kallioalue mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita, maisema- ja virkistyskayttéarvoa
7 kallio ja louhikko mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita

8 reheva lehtolaikku mahdollinen metsalain 10 §:n kohde

9 puro mahdollinen metsalain 10 §:n kohde

10 puro/reheva lehtolaikku | mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita

b puro mahdollinen metsalain 10 §:n kohde

12 linnustoalue muu kohde

Kuva 4. Luontoarvoiltaan merkittavat kohteet (Poyry, 2008).
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Osittain suunnittelualueella ja sen eteldpuolella sijaitseva entinen merenlahti Skata-
viken on tunnistettu mahdolliseksi metséalakikohteeksi ja huomionarvoiseksi luontokoh-
teeksi. Skataviken kasvaa tiheaa jarviruovikkoa ja keskella on kartan mukaan pieni
avovesialue. Lahden ymparilla kasvaa varttunutta kuusikkoa, joten se voisi soveltua
my@0s liito-oravan elinymparistoksi. Alue on mahdollinen metsélain 10 8:n mukainen
pienten lampien |&hiympéristo, jossa on myds rantaluhtaa seka vahapuustoista suota
ja reheva lehtolaikku. (Poyry, 2008)

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Karhusalmen pohjoisosassa on pieni lampi, jonka
ranta- ja vesikasvillisuus on runsasta. Avovesialueen ymparilla on ruovikkoa ja vetista
rantaniittya ja -luhtaa. Lammesta laskee puro Kéllvikenin lahteen. Alue on mahdollinen
metsélain 10 8:n mukainen pienten lampien lahiymparist6, jossa on vahapuustoista
rantaluhtaa seka pohjoispuolella reheva lehtolaikku. Lammella voi olla merkitysté vesi-
lintujen pesima- ja ruokailualueena. Rannalla olleen kyltin mukaan lampi on rauhoitettu
kalavesi. (Poyry, 2008)

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee kaivettu purouoma, jonka alaosassa on reheva
terva- ja harmaaleppia ja tuomia kasvava tiheikkd. Aluskasvillisuudessa on hiirenpor-
rasta ja meren puolella jarviruokoa. Karhusalmen suuntaan laskevan uoman ymparilla
on entisia peltoja. Sen keskiosassa on rehevaa kosteikkoa, jossa kasvaa pajuja, har-
maaleppaa ja koivua. Kohteet ovat mahdollisia metsélain 10 8:n mukaisia purojen la-

hiymparist6ja tai osin rehevia lehtolaikkuja. (Poyry, 2008)

3.1.2.4 Elaimisto
Liito-orava

Selvitysalueelle tehtiin huhtikuussa 2008 liito-oravaselvitys (Pdyry, 2008). Syksyn
maastokaynnilla alueelta ei l6ytynyt merkkeja liito-oravasta, mutta siella on kuitenkin
lajille soveltuvaa metsaa. Parhaiten liito-oravalle soveltuvaa elinpiiria ovat kuusivaltai-
set metsat, joissa esiintyy haapaa. Lajia on tiettavasti aikaisemmin havaittu Skatavike-
nin ymparistdssa (tietolahde: Kristiinankaupungin ympaéristd- ja terveystarkastaja).
Liito-oravaa esiintyy esimerkiksi Tiukan alueella Kristiinankaupungin keskustan itapuo-
lella (PGyry Enviroment Oy 2008).
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Selvityksessa ei todettu liito-oravan papanoita missaan kohdin selvitysaluetta. Liito-
oravan elintapojen takia lajin kayttamat elinymparistét voivat olla ajoittain asumatto-

mia.

Viitasammakko

Suunnittelualueella ei ole tehty erillisté vitasammakkoselvitystd. Luontoselvitys paivi-
tetddn kesalla 2025.

Koppo6 Energia Oy:n suunnitteleman vetyhankkeen luontoselvityksissa ei kuitenkaan
havaittu vitasammakoita hankealueella, joka sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolella.
Viitasammakkoselvitys kattoi hankealueen lammen, metsaojat, vesikuopat seka alu-
een lansipuolisen merenrannan. Selvityksen aikana ei havaittu kutuaikana aantelevia

viitasammakkokoiraita. (YVA, Kopp6 Energia Oy)

Selvityksen perusteella hankealueen vesistot eivat olleet viitasammakoille suotuisia
elinymparistéja. Merenranta on lahes kokonaan kivinen ja kallioinen, ja vaikka ran-

nassa on paikoin ruovikkoa, se ei ulottunut veteen asti selvitysten aikaan.

Vaikka selvitys tehtiin vitasammakoiden lisdantymisaikaan, on silti mahdollista, etta
alueella on viitasammakoita, vaikka niité ei havaittu. Alueelta havaittiin ruskosamma-
koita. Lisaksi harvennushakatulla metséalueella on lammikoita, joilla ei tehty viitasam-
makkoselvitysta. Lammikoissa kasvaa luhtalajistoa, kuten kurjenjalkaa, joten viitasam-

makoiden esiintymista alueella ei voida taysin poissulkea. (YVA, Kopp6 Energia Oy)

Lepakot

Alueella ei ole suoritettu erillista lepakkokartoitusta, mutta maastohavaintojen perus-
teella voidaan paatella, ettei alueella havaittu kallioluolia, kuiluja tai muita vastaavia
paikkoja, jotka olisivat erityisen tarkeita lepakoiden paiva- tai talvehtimispaikkoina tai
lisdantymis- ja levahdyspaikkoina. Tallaisia paikkoja on todennakoéisesti syntynyt alu-
eelle paaasiassa ihmistoiminnan seurauksena, kuten vanhojen rakennusten rakentei-
siin muodostuneita koloja tai muita soveltuvia paikkoja, esimerkiksi Skatanin alueella

(Poyry, 2008). Luontoselvitys paivitetdan kesalla 2025.

Suunnittelualueen etelapuolelle suunnitellun vetyhankkeen YVA-selvitysten yhtey-

dessa tehdyissa luontoselvityksissa on havaittu lepakoita.
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Kaikilla kolmella lepakkoselvityskierroksella havaittiin pohjanlepakoita ja viiksisiippala-
jeja (isosiippa, viiksisiippa, vesisiippa). Havainnot keskittyivat kolmeen alueeseen: Fu-
ruvikeniin, Karhusaarentien ja sen pohjoispuolisen kuusikon ymparistoon seka Skata-
vikenin kuusikon alueelle. Furuvikenin alueelta rajattiin kaksi Suomen lepakkotieteelli-
sen yhdistyksen (2023) luokan III kohdetta, jotka tukevat ja turvaavat monimuotoi-

suutta ja joilla esiintyi muuta aluetta runsaammin lepakoita. (YVA, Kopp6 Energia Oy)
Saukko

Suunnittelualueella ei ole tehty erillista saukkoselvitysta. Vetyhankkeen YVA-selostuk-
sen mukaan luontoselvityksissa ei havaittu saukkoja kesan kartoitusten aikana. Alue
kuitenkin kuuluu lajin levinneisyysalueeseen ja siella on lajille sopivia elinymparistoja
saukoille. Liséksi alueella on havaittu saukko aallonmurtajan ja tien valisella vesial-

taalla. (YVA, Kopp6 Energia Oy)- Luontoselvityksia paivitetdan kesalla 2025.
Linnusto

Skatan etelapuolisella merialueella sijaitsee Kristiinankaupungin eteldisen saariston
IBA-alue (Important Bird Areas), joka on kansainvalisesti merkittava lintujen suojelu-
alue. Tama alue on osa Suupohjan saariston FINIBA-kokonaisuutta. Se sijaitsee noin
1,5 kilometrin paassa suunnittelualueesta. Liséaksi Kristiinankaupungin ymparistén me-

renlahdet (FINIBA) ovat suunnittelualueesta noin 1,5 kilometrin paassa.
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Kuva 5. Suunnittelualueen lahialueen IBA- ja FINIBA-alueet.

Alueella todennéakdisesti esiintyy EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja. Erityisesti ranta-
alueet voivat houkutella useita lajeja, kuten kalatiiraa ja lapintiiraa. Muuttomatkoillaan
hanhet ja joutsenet saattavat kayttaa rantoja ja niiden lahialueita levahdyspaikkoinaan.
Maastokaynnin perusteella vaikuttaa kuitenkin siltd, etta rantojen edustalla olevat luo-
dot ja pienet saaret ovat tarkeimpia elinymparistdja naille lajeille. Kaava-alueen metsat
eivat ole linnustollisesti erityisen arvokkaita. Skataviken, Karhusalmen soistuva lampi
ja Hogholmsundetin alue voivat olla linnustollisesti arvokkaampia rehevien ruovikko-

alueidensa ansiosta. (Poyry, 2008)

Alueen etelapuolelle (Karhusaaren asemakaavaan muutos ja laajennus) suunnitellun
vetyhankkeen YVA-selvitysten perusteella hankealueella tehtiin pesimalinnustoselvitys
touko-kesakuussa 2023 Ramboll Finland Oy:n toimesta (Ramboll 2023 c). Selvityk-
sessa havaittiin 22 uhanalaista tai EU:n lintudirektiivin liitteen 1 lajia, joista 19 lajia arvi-
oitiin pesiviksi alueella. Kaikkiaan pesimélinnustoselvityksessa havaittiin 62 pesivaa
lintulajia ja 297 paria. Yleisimmat lajit olivat pajulintu (40 paria) ja peippo (30 paria).

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 19 (62)

Hankealueen metsat olivat linnustoltaan tyypillisia rannikkoalueille. Voimalinjojen alai-
nen avoin pensaikkoalue osoittautui suotuisaksi pesimaalueeksi muun muassa puna-

varpuselle, kertuille ja pikkulepinkéaiselle. (YVA, Kopp6 Energia Oy)

Karhusaaren linnustoa on selvitetty myds Karhusaaren asemakaavan luontoselvitys-
ten yhteydessa (Poyry 2008 ja Suomen Luontotieto 2009) seka Kristiinankaupungin
edustan merituulipuiston hankkeessa vuosina 2008—2009 (Pohjolan Voima 2010). Sel-
vityksissa todettiin, etté& noin 800 metrin paassa hankealueen pohjoispuolella sijaitseva
Kallviken/Rackletin alue on Karhusaaren linnustollisesti merkittavin alue. Myos Skatan
eteldpuolella olevat saaret todettiin tarkeiksi saaristolintujen pesiméaalueiksi. (YVA,

Koppo Energia Oy)

Vuoden 2009 linnustoselvityksen (Suomen luontotieto 2009) mukaan hankealue sijoit-
tui padosin lohkoon 4. Alueen pesimalinnusto on tyypillista nuorten sekametsien lajis-
toa, ja merkittavimpia pesiméalajeja olivat lehtokurppa, sarvipo6llo ja palokarki. Sarvipol-
|6n pesinta varmistettiin alueella havaitun maastopoikueen perusteella. Inventointialue
kuuluu palokarjen laajempaan reviiriin, joten lajin pesapaikka ei valttamatta sijaitse alu-

eella. (YVA, Kopp6 Energia Oy)

Alueen asemakaavakohtainen luontoselvitys (Suomen Luontotieto Oy) laaditaan mas-
tokausilla 2024-2025 ja lisatdan kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa. Alustavia havain-

toja on jo hyddynnetty kaavaluonnoksen laatimisessa.

3.1.2.5 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen lansipuolella on Storviken niminen merenlahti.

Suunnittelualue sijaitsee merenrannalla, joten alueen pintavedet johtuvat mereen.
Suunnittelualueella virtaa kaksi Kallvikenin lahteen laskevaa puroa. Suunnittelualueen
itAosassa virtaa myos puro, joka laskee etelaan pain. Alueen purot ovat alun perin ih-

misen kaivamia ojia. Alueella on lisdksi ihmisen muokkaamia vesialtaita.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahimmat pohjavesialueet sijaitsevat noin 14

kilometrin paassa.
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3.1.2.6 Maa- ja metsétalous

Alue on nykytilassa puustoinen. Alueella ei harjoiteta maa- ja metsataloutta. Alueella
on suurelta osin voimassa asemakaava, jossa se on osoitettu [&hinna teollisuusalu-
eeksi. Puustoon kohdistuvat toimenpiteet voivat edellyttdéad maisema ty6lupaa, ellei

niita luviteta rakentamisluvalla.

3.1.2.7 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000-alueita eik& luonnonsuojelualueita. L&hin
Natura 2000-alue, Kristiinankaupungin saaristo (FI0800134), sijaitsee suunnittelualu-
een valittbmassa laheisyydessa, |ahimmilld&n noin 500 metrin padssa. Kristiinankau-
pungin saariston alue on liitetty Natura 2000-verkostoon luontodirektiivin (92/43/ETY)
mukaisena erityisen suojelutoimien alueena (SAC-alue) ja lintudirektiivin mukaisena
erityisena suojelualueena (SPA-alue). Seuraavaksi suunnittelualuetta lahinna sijoittuva
Natura 2000 —alue on Pohjoislahden metsa (FI0800154).

Suunnittelualueen pohjoispuolella, noin 500 metrin etaisyydella Natura-alueen yhtey-
dessa, sijaitsee yksityinen suojelualue Kristiinankaupungin Luodot (YSA102464), joka
on suunnittelualuetta l&hin luonnonsuojelualue. Luonnonmuistomerkki, Leppasalmen-

tien manty, sijaitsee 860 metrin paassa suunnittelualueesta.
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Kuva 6. Suunnittelualueen laheisyyden luontokohteet korostettuna maastokartalla.
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3.1.3Rakennettu ymparisto

3.1.3.1 Vaeston rakenne ja kehitys

Kristiinankaupungissa on noin 6200 asukasta (Kristiinankaupunki, 2024).

Taulukko 1. Vaesto.

Yhteensa 0-14 15-64 65-
2024 | 6143 761 3033 2 349
2030 | 5723 766 2714 2 243
2040 | 5251 756 2 569 1926

Véaestoennusteesta (Tilastokeskus, 2024) voidaan néhda, etta Kristiinankaupungin va-

estd on vaheneva ja ikaantyva.

3.1.3.2 Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Suunnittelualue sijaitsee Kristiinankaupungin keskustan lounaispuolella ja rajautuu
koillisessa keskustan taajaman Karhusalmen asuinalueeseen. Suunnittelualueen poh-

joispuolella, Karhusaaren eteldosassa, sijaitsee Skatan kyla.

Karhusaaressa on ita- ja eteldaosassa pysyvaa asutusta seka loma-asutusta. Loma-
asutusta on myos luoteisosassa Kallvikenin ymparistdossa ja suunnittelualueella. Suun-

nittelualueella on 7 loma-asuntoa ja lahin asuinalue sijaitsee noin 100 metrin paassa.

Loma-asunnoilla on maaraaikainen vuokrasopimus. Jotkut pohjakartalla nakyvista

oma-asunnoista on jo purettu

3.1.3.3 Kaupunki/taajamakuva

Teollisuusalueen kehittdminen ja voimalaitoksen rakentaminen 1970- ja 1980-luvuilla
muutti Karhusaaren maisemaa merkittavasti. Nykyaan alueella on pienteollisuutta,

Karhusaaren satama seké Fingrid Oyj:n kaasuturbiinivoimala. (YVA, Kopp6 Energia
Oy)
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3.1.3.4 Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristja (RKY). Lahin RKY-alue, Kristiinankaupungin ruutukaava-alue, sijaitsee suunnit-
telualueesta noin 900 metria koilliseen. Museoviraston kuvauksen perusteella Kristii-
nankaupunki on maamme parhaiten sailynyt suurvalta-ajalta periytyva ruutukaupunki,
jossa sekd asemakaava ettéd rakennuskannan padosa periytyvat agraarin kauppakau-
pungin ajoilta.

Vanha ruutukaava-alue rajautuu eteldssa Uuteen toriin, idasséa Merikatuun ja lannessa
Aitakatuun. Useat katulinjat noudattavat edelleen niin leveydeltd&n kuin rakennusten
korkeuden suhteen 1600-luvun kapeaa ja matalaa mittakaavaa. Nykyisella ydinalu-
eella on alun toistakymmenta korttelia pohjoisetelasuunnassa ja nelja poikkisuun-
nassa. Vanhimmat korttelit ovat sd&nndllisia suorakaiteita maanmittari Claes Claesso-
nin kaavoittamassa koossa, kun taas laajennuskorttelit 1700—1800-luvuilta ovat vaihte-
levan kokoisia. Maannouseman myota entisen rantakadun rannanpuolelle on tullut

uusi korttelirivi, joka rajoittuu edelleenkin madaltuvaan merenrantaan.

Kaupunki on saastynyt tulipaloilta. Rakennuskanta on vaihtelevan ikaista, vanhimmat
varmuudella 1700-luvulta, mutta paaosa 1800-luvulta. Kaupungin vanhinta rakennus-

kantaa edustavat Ulrika Eleonoran kirkko ja Lebellin talo.

Paaosin yhtenaisen, joskin arkkitehtuuriltaan vaihtelevan matalahkon kaupungin ylle
nousevat maamerkkeina kolme tornia ja yksi rakennus: 1856 valmistuneen kaksiker-
roksisen raatihuoneen, 1700 valmistuneen Ulrika Eleonoran puukirkon ja 1897 valmis-

tuneen uusgoottilaisen tiilikirkon tornit ja ruotsinkielinen lukio.

Suunnittelualueen eteldapuolella, Karhusalmen eteldaosassa, Skatauddenin ymparilla
sijaitseva Skatan on osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaana kult-
tuuriymparistona. Alueella sijaitsee myds maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita
kohteita. Karhusaaren alueen rakennuskantaa kartoitettiin osayleiskaavoituksen yhtey-
dessa vuonna 2007. Rakennusinventoinnin aikana Skatan arvioitiin yhtendisena saily-
neeksi rakennetuksi ymparistoksi. Kartoitettuja kohteita oli noin 98, joista inventointi-
kohteiksi valittiin 45 kohdetta.
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Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjadnnoksia. Lahimmat kiinte&at muinaisjadnnokset
sijaitsevat Kristiinankaupungin ruutukaava-alueella, joita ovat Kristiinankaupungin
vanha asemakaava-alue (1000007475), asuinpaikka (1000007475) seka rannassa

hylky.
3.1.3.5 Palvelut

Julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat Kristiinankaupungin keskustaan noin 1,5 kilo-
metrin p&d&h&n suunnittelualueesta. Kaupungin verkkosivujen mukaan julkinen liikenne

on vahaista ja liikkumiseen suositellaan omaa autoa, polkupyotraa tai venetta.

Suunnittelualueen lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee 1,5 kilometrin paassa keskus-
tassa. Pukinsaaren uimarannalle on matkaa 400 metrid, ja Kanuunalahden ja
Bjorkskaretin ulkoilualueelle on 1,2 kilometria. L&hin koulu, lukio, sijaitsee Ulrika Eleo-
noran tiell, noin 1,2 km:n paassa alueen koillispuolella, ylaaste sijaitsee Koulurinteella
noin 1,2 km:n paéasséa alueen koillispuolella, kaupungin keskustassa. Lahin paivakoti
sijaitsee myos kaupungin keskustassa, Kéydenpunojankadulla. Lahin palvelukeskus,

Kristiinakoti, sijaitsee noin kilometrin pdéssa alueen koillispuolella.

3.1.3.6 Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Pohjanmaa on vahvasti teollisuuteen ja alkutuotantoon keskittynyt maakunta. Alueella
tuotetaan runsaasti tuulivoimaa, ja tulevaisuudessa tuulivoimapuistojen maaraa suun-
nitellaan lisattavan edelleen. Lisaksi Pohjanmaalle kehitetddn muuta energiateolli-
suutta ja akkuteollisuutta. Teollisuuden liikevaihdosta merkittava osa tulee viennista.
(Pohjanmaan liitto, 2023)

Kristiinankaupungin elinkeinoelama perustuu padasiassa palveluihin, teollisuuteen
sekd maa- ja metsatalouteen. Vuoden 2021 lopussa kaupungissa oli 2 383 tydpaikkaa,
joista 11,6 % oli alkutuotannossa, 16 % jalostuksessa ja 70,5 % palvelualoilla. (Tilasto-
keskus, 2023)

Kristiinankaupunki on osa Narpion tydssakayntialuetta, johon kuuluvat myds Narpio,
Karijoki ja Kaskinen. Vuonna 2021 talla alueella oli yhteensa 7 817 tytssakayvaa,

joista 7 762 oli tydllisid ja 344 ty6ttomia. Muissa Narpion tydssakayntialueen kunnissa
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on suhteellisesti enemman tyollisia alkutuotannossa ja jalostuksessa kuin palvelu-
aloilla. Naisséa kunnissa palvelualojen osuus ty6paikoista on vain noin 46—54 %. Alu-
een yrityskanta on pysynyt melko vakaana viime vuosina ja kasvanut noin 2 % vuoden

2020 alusta vuoden 2022 loppuun mennessa. (Tilastokeskus, 2023)

Lahialueelle suunnitteilla olevan Koppd Energian laitoksen toiminnan arvioidaan luo-
van noin 30 vakituista kokopaivaista tyopaikkaa, mukaan lukien seka suoraan etta ali-
hankintana palkattava henkilostd. Lisaksi laitoksen rakentaminen ja sen kayttamat tu-
kipalvelut tydllistavat alueella vélillisesti. (YVA, Koppd Energia Oy)

3.1.3.7 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueen poikki kulkee Karhusaarentie ja Karhusaarentieltd haarautuva kes-
kustaan pain meneva Karhusaarenkatu. Alueelle pddsee valtatielta 8 Kristiinankau-
pungintien (seututie 662), Karhusaarentien (yhdystie 6620) ja Karhusaarenkadun
kautta. Valtatielle 8 on matkaa noin 10 kilometrid. Alueella tai sen laheisyydessa ei ole

pyoréatieta tai jalkakaytavaa.

Rautateiden henkildliikenne Kristiinankaupunkiin paattyi vuonna 1968 ja tavaraliikenne
vuonna 1982. Karhusaaren sataman ja Kristiinankaupungintien pohjoisten teollisuus-

alueiden valille suunnitellaan uutta raideliikenteen kuljetusyhteytta.

Noin 200 metria suunnittelualueesta lounaaseen sijaitsee Karhusaaren hiili- ja 6ljysa-
tama. Tilastokeskuksen mukaan Karhusaaren satamassa on ollut keskimaérin 12-18
vuosittaista aluskayntia vuosien 2019-2022 aikana. Nykyaan satama on yksityisessa
omistuksessa (YVA, Kopp6 Energia Oy). Kristiinankaupungin Karhusaaren syvasata-

maan johtaa syvavayla ja se mahdollistaa suurienkin laivojen lastauksen ja purun.

Kaavoitettava alue kuuluu vesijohtoverkoston piiriin, ja sen halki kulkee 110-220 kV

seka 400 kV voimalinja.

3.1.3.8 Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistyskohteita, mutta koko Karhusaaren aluetta kayte-

taan eri virkistystarkoituksiin.
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Suunnittelualueelta lounaaseen, merenranta-alueelle, sijoittuvat Bjorkskarstrasketin ja

Kanuunalahden virkistysalueet.

Koppo Energian laitoshankkeen yhteydessa teetetyn asukaskyselyn mukaan han-
kealuetta ja sen ymparistba kaytetaan padasiassa elinkeinotoimintaan, metsanhoitoon,
ulkoiluun ja lenkkeilyyn. Aluetta hyddynnetaan myos jokaisenoikeuksien mukaisesti
esimerkiksi marjastukseen, sienestykseen ja ulkoiluun. Hankealueen itdosassa kulkee
polku, joka osittain sijoittuu hankealueen sisapuolelle. Kyselysséd mainittiin myds, etta
merialuetta kaytetddn vapaa-ajan kalastukseen ja talvisin jaalla likkumiseen. (YVA,
Koppo Energia Oy)

3.1.3.9 Erityistoiminnot ja ymparistbhairiot

Hankealueen laheisyydessa melua aiheuttavat Karhusaaren satama ja siihen liittyva
toiminta, Fingrid Oy:n varavoimalaitos sek& Huikku Tuulivoima Oy:n tuulivoimalaitos,
joka sijaitsee lahella vanhaa 6ljylaituria. Toiminnasta on tehty meluselvitys vuonna
2019 (Akukon). Alfa Oil Oy:lla (nykyisin Heimdall Terminals Ab) on ymparistdlupa ja
Tukesin perustamislupa sailibalusten purkamiselle Karhusaaren kalliovarastoon, mutta
toimintaa ei ole viela aloitettu eik& aloittamisesta ole ilmoitettu valvovalle viranomai-

selle. (YVA, Kopp6 Energia Oy)
Melu

Meluselvityksen mukaan nykyinen melu vaihtelee ajoittain. Satamassa kay enintaan
20 laivaa vuodessa, ja niiden lastin purkaminen kestaa yleensa 8—12 tuntia, tuottaen
melua yhteensa noin 250 tuntia vuodessa. Melulahteita ovat laivojen apukoneet, pur-

kupumput seka kalliovaraston hdonkékaasujen polttolaitos. (YVA, Kopp6 Energia Oy).
Tarina

Nykytilanteessa hankealueella ei ole toimintaa, joka aiheuttaisi merkittavaa tarinaa.
Tarinda syntyy lahinna alueen liikenteesta, ja sen vaikutukset kohdistuvat kuljetusreit-
tien varrelle (YVA, Koppd Energia Oy). Mahdollinen tarina aiheutuu lahinnéa raskaasta
ajoneuvoliikenteesta sataman ja maantieverkon valilla. Toteutuessaan raideliikenteen
yhteys alueen pohjoisosasta satamaan aiheuttaa tarin&a.
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Pilaantuneet maa-ainekset (PIMA)

Hankealueella on suoritettu maaperatutkimuksia pilaantuneisuuden selvittamiseksi
Koppo Energian laitoshankkeen yhteydessa. Tutkimusten mukaan aiemman voimalai-
toksen toiminnasta ei ole jaanyt merkittavia maaria haitta-aineita maaperaan. (YVA
Koppo6 Energia Oy). Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen alueella
ei myoskaan ole havaittu PIMA-kohteita.

3.1.4Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaosin kunnan omistuksessa. Satama ja voimalaitoksen alue
ovat yksityisessa omistuksessa. Kiinteistd kaava-alueen keskiosassa on yksityisomis-

tuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset

3.2.1.1 Maakuntakaava

Kristiinankaupunki kuuluu Pohjanmaan liiton toiminta-alueeseen. Pohjanmaan maa-
kuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja se on tullut voi-
maan 11.9.2020. Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on kokouksessaan

16.12.2024 hyvaksynyt Pohjanmaan maakuntakaavan 2050.
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Kuva 7. Ote maakuntakaavayhdistelmé&std. (Pohjanmaan liitto, 2024)

Maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on merkitty Karhusaaren teollisuus- ja varas-
toalue (T), jonne on osoitettu myds energiahuollon alueen (en) seka kiertotalousalu-
een (eko) kohdemerkinnat. Teollisuusalueelle on osoitettu pohjoisen suunnasta 110—
400 kV voimansiirtojohto (z) seka Karhusaarentie yhdystiena. Teollisuusalueen yh-
teyteen, sen lansipuolelle on osoitettu satama-alue (LS) laivavaylineen. Etddmmalle
suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuvat Kanuunalahden virkistysalue (V) ja Skatan
maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto, itdpuolelle taajamatoimintojen alue (A)
seka lounais- ja lansipuolelle Kristiinankaupungin saariston Natura 2000 verkostoon

kuuluva alue.
Maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan liiton
maakuntavaltuusto on kokouksessaan 16.12.2024 hyvaksynyt Pohjanmaan maakunta-
kaavan 2050. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa Pohjan-

maan maakuntakaavan 2040.
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Kuva 8. Ote maakuntakaava 2050 kaavakartasta, hyvaksyminen, Pohjanmaan liitto.

Pohjanmaan Maakuntakaavassa 2050 suunnittelualueelle on osoitettu merkinta kemi-
anteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue (T/kem), kiertotalousalue (eko),
energiahuollon alue (en) seka voimansiirtojohtoalue (z), kaasuputken yhteystarve (k)
ja yhdystie (Karhusaarentie). Karhusaaren satama-alueelle kohdistuu merkinta sa-
tama-alue / kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue (LS/kem). Muut
alueelle kohdistuvat merkinnat ovat Suupohjan kehittamisvyéhyke () seka raidelii-

kenteen yhteystarve (-I-I-I-).

3.2.1.2 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Asemakaava-alueella yleis-
kaava ei ole voimassa muutoin kuin ohjeena asemakaavaa muutettaessa (AKL, Aluei-
denkayttolaki, 42 8).

Karhusaaren alueella on pdaosin voimassa kaupunginvaltuuston 20.12.2010 hyvak-
syma Karhusaaren osayleiskaava. Kaavoitettava alue on osayleiskaavassa osoitettu

pa&aosin teollisuus- ja varastoalueeksi (T-1), teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa
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toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) ja suojaviheralueeksi (EV) idassa. Alue
rajautuu energiahuollon alueeseen (EN-1) eteldssa, satama-alueeseen (LS) lAnnessa
ja alueeseen, josta kaavamerkinta on voimaantulon yhteydessa kumottu (ei kaavamer-

kintdd) pohjoisessa seka lahivirkistysalueeseen (VL) idassa.
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Kuva 9. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (Kristiinankaupungin karttapalvelu). Asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen aluerajaus on esitetty kartalla punaisella katkoviivalla.

3.2.1.3 Asemakaava

Kaavoitettavalla alueella on pdéaosin voimassa voimalaitosalueen asemakaava, joka
on vahvistettu 4.6.1992. Alueen lansiosassa on voimassa sataman alueen asema-
kaava, joka on vahvistettu 31.12.1985. Alueen itdosassa ei ole voimassa asemakaa-

vaa.
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Kuva 10. Ote voimassa olevasta asemakaavasta (Kristiinankaupungin karttapalvelu). Asemakaa-
van muutoksen ja laajennuksen aluerajaus on esitetty punaisella katkoviivalla.

Voimassa olevissa asemakaavoissa padosa alueesta on osoitettu merkinnalla teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Korttelialueiden lahiymparistéon on osoi-
tettu retkeily- ja ulkoilualueita (VR). Lisaksi alueella on katualuetta ja aluetta, jolle ei
ole osoitettu kaavamerkintaa. Korttelin 1404 alueen etelapuolelle on osoitettu yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-1), joka on

tarkoitettu voimalaitosta varten.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys

Kristiinankaupungin kaupunginvaltuuston on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen
21.09.2000. Kristiinankaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt lukujen 2.2.1.1,
5.2.2 ja 7.2.1 muutokset 30.06.2006 ja ne ovat tulleet voimaan 27.04.2009 alkaen.
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3.2.1.5 Merialuesuunnitelma 2030

Merialuesuunnitelma 2030 on Suomen merialueelle ensimmaisté kertaa laadittu strate-
ginen suunnitelma, jonka tavoitteena on sovittaa yhteen eri toimialojen tarpeita ja edis-

tda meriympariston hyvan tilan saavuttamista.

Suunnitelma on seka aluevedet ettd talousvyohykkeen sisaltdva kartallinen esitys,

jossa tunnistetaan yleispiirteisesti esimerkiksi merkittavia ja potentiaalisia vedenalais-
ten luonto- ja kulttuuriarvojen, energiantuotannon, kalastuksen, vesiviljelyn, merenku-
lun ja matkailun alueita. Tavoitteena on sovittaa yhteen eri toimialojen tarpeita ja nain

edesauttaa merellisten elinkeinojen harjoittamista ja meriympariston tilaa.

Suomen merialuesuunnitelma 2030 on digitaalisessa muodossa kaikkien saatavilla in-

ternetissa osoitteessa www.merialuesuunnitelma.fi.

(Lahde: www.merialuesuunnitelma.fi)

3.2.2Strategiat ja ohjelmat

e Agenda 2030, YK, 2015

e Euroopan Green Deal-ohjelma

e EU:n Itameri-strategia

e Hiilineutraali Suomi 2035 — kansallinen ilmasto- ja energiastrategia
¢ Pohjanmaan maakuntastrategia 2022—-2025

e Kiristiinankaupungin strategia 2025

e Kaavoitusohjelma vuosille 2024-2028, paivitetty 12.6.2024
3.2.3Kaava-aluetta koskevat selvitykset
Aluetta ja sen lahiymparistda koskevat selvitykset ja suunnitelmat ovat mm.:
* Kristiinankaupungin osayleiskaava 1998
* Kristiinankaupungin rantayleiskaava, 2000
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* Kristiinankaupungin vesihuollon yleissuunnitelma, Vesihydro Oy 2004

* Kiinteat muinaisjaannokset Pohjanmaalla, Museovirasto, Pohjanmaan liitto 2006
* Rakennuskantainventointi, Poyry Environment Oy 2007

* Luonto- ja liito-oravaselvitys, PAyry Environment Oy 2008

» Karhusaaren alueen yleissuunnitelma, Péyry Environment Oy 2008

* Luontoarvojen perusselvityksen taydennys, Suomen Luontotieto Oy 2009

» Karhusaaren osayleiskaava-alueen vesihuollon yleissuunnitelma, Pdyry Environment
Oy 2009

* YVA: Kristiinan voimalaitoksen &ljykattilan korvaaminen monipolttoainekattilalla,
ymparistovaikutusten arviointiselostus, WSP Environmental Oy 2009

* PVO-Innopower Oy, Kristiinankaupungin merituulivoimapuiston YVA-selostus,
Ramboll Finland Oy 2010

» Karhusaaren osayleiskaava-alueen liikennetarkastelu, Poyry Finland Oy 2010

» Karhusaaren tuulivoimaloiden maisemaselvitys, Ramboll Finland Oy 2010

» Karhusaaren osayleiskaavan Natura-arvioinnin tarveharkinta, Péyry Finland Oy
2010

« Kristiinankaupungin osayleiskaavan teollisuusmeluselvitys, Péyry Finland Oy 2010
» Karhusaaren osayleiskaava, Pdyry Finland Oy 2010

* Luontoarvojen tarkistus, Ramboll Finland Oy 2017-2021

* Synteettisen metaanin valmistus Kristiinankaupungin Karhusaaressa, ymparistovai-

kutusten arviointiselostus, Kopp6 Energia Oy 2024
* Liito-orava-, lepakko-, pesimalinnusto-, kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset,

Ramboll Finland Oy 2023
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* Merituulivoima ja satamat Pohjanmaalla, Ramboll Finland Oy 2023
» Skatan asemakaava, Ramboll, 2023

Suunnittelualueelle laaditaan kaavahankekohtainen luontoselvitys maastokausien

2024 ja 2025 aikana seka hulevesiselvitys kevaan 2025 aikana.
4  Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava/asemakaavanmuutos laaditaan, jotta aluetta voidaan kehittaa vihrean
siirtyman hankkeiden edistamiseksi, merituulivoiman rakentamisen tarpeisiin ja Karhu-

saaren syvasataman toimintojen laajentamiseksi.

Asemakaavalla mahdollistetaan raideliikenteen, katu- ja tieyhteyksien seka tarvittavan
kunnallistekniikan rakentaminen alueen toimintojen tarpeisiin. Samalla selvitetaan ja
huomioidaan alueella mahdollisesti havaittavat luontoarvot ja hulevesien hallinnan pe-

riaatteet.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kristiinan-
kaupungin kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on lisannyt Karhusalmen (paatok-
sessa Karhusaaren sataman lahialueiden) asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
kaavoitusohjelmaan 2024-2028 kokouksessaan 15.2.2024 § 18.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.10salliset

Maankaytto- ja rakennuslain / Alueidenkayttdlain 62 8§:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.
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Kaavahankkeen osallisia ovat:
o Alueen ja vaikutusalueen maanomistajat
o Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat
o Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat
o Kristiinankaupungin kaupunki
» Kaupunginvaltuusto
» Kaupunginhallitus
» Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto
» Tekninen lautakunta
* Hyvinvointilautakunta
o Viranomaiset
* Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
» Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
 Vaylavirasto, meriosasto
 Vaylavirasto, rautatieosasto
* Museovirasto
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan museo
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
* limatieteen laitos

 Lansirannikon ymparistoyksikko
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o Yritykset ja yhteisot
* Kopp6 Energia Oy
» Caruna Oy
* Fingrid Oyj
» Oy Botniarosk Ab
» Oy Blomberg Stevedoring Ab
* Oy Pihlacon Ab
» Greenmatex Oy
» Greenrelax Oy
* RL Logistic Ab
» Kristiinankaupungin kesamokkiyhdistys
» Sydbottens Natur och Miljo rf

* Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

4.3.2Vireilletulo

Kristiinankaupungin kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on lisdnnyt Karhusalmen
(paatoksessa Karhusaaren sataman lahialueiden) asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen kaavoitusohjelmaan 2024-2028 kokouksessaan 15.2.2024 § 18.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto paatti kokouksessaan 3.10.2024 § 75 ilmoittaa,
etta kaavoitus on pantu vireille MRL:n 62 §:n mukaisesti ja MRA:n 30 §:n mukaisesti
on varattu tilaisuus mielipiteen esittamiselle seka 2. hyvaksya, etta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville MRL:n 63 8:n mukaisesti ja osallisia

pyydetaan ilmaisemaan mielipiteensa.
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4.3.30Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Palautteen tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) voi osoittaa Kristiinan-
kaupungin tekniselle palvelualueelle osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké kaava-
luonnosaineiston nahtavilla olon aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan

taydentaa suunnittelun edetessé aina ehdotusvaiheen nahtavillaoloon asti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla kunnan verkkosivuilla ja pal-
velupisteessa: Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki 10.10.2024 — 11.11.2024
valisen ajan. Palautetta pystyi toimittamaan sahkoisella lomakkeella tai kirjallisesti
osoitteeseen PL 13, 64101 Kristiinankaupunki.

OAS:ta saatiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

Pohjanmaan pelastuslaitos toivoo lisatietoa alueen toiminnoista ja hulevesiratkaisuista,

jotka tulevat tarkentumaan kaavaprosessin aikana.

Sydbottens Natur och Miljo r.f. esitti huomionsa asutuksen laheisyydesta teollisuusalu-
eelle ja luontoarvoista. Saadun palautteen perusteella alueella tullaan teettdmaan sel-

vityksid, kuten luontoselvitys ja hulevesiselvitys.

Vaylavirasto suosittelee raideliikenteen varausten huomioimista tarkemmassa kaavoi-
tuksessa. Ratayhteyden ja LR-alueen sijoittumista kaava-alueelle on tutkittu, mutta ra-
dan tarkka sijoittuminen on vield epavarmaa, eika sen aikataulusta ole talla hetkella

tietoa. Mahdollisuus on kuitenkin otettu huomioon kaavaluonnoksessa, ja asia tarken-

tuu kaavaprosessin edetessa.

ELY on lausunut, ettd kaavan valmistelussa tulee huomioida lilkenteen, sahkonsiirron

sekd muun energiahuollon tarpeet.

Pohjanmaan liitto on huomauttanut, ettéd asemakaavan suunnittelussa tulee esittaa yh-

teensopivuus voimassa olevan yleiskaavan kanssa.

Fingridin mukaan alueella on paljon meneillaan olevaa ja kehittyvaa toimintaa, ja ny-

kyiset kolme suunnitelmaa edellyttdvat yhteensovittamista Fingridin toiminnan kanssa.
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Tukes ei nae estetta kaavamuutokselle nykyisten selvitysten perusteella.
Pohjanmaan Museolla ei ole huomautettavaa suunnitelmasta.

Kuulemisajan jalkeen saapuneen mielipiteen mukaan alueella on useampia loma-
asuntoja, kuin OAS:issa on esitetty, suunnittelussa tulisi huomioida alueen vapaa-

ajanviettomahdollisuudet seké alueella sijaitseva, teollisuusalueelle jaava lahde.
Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa tilaisuus mielipiteen esittdmiseen (MRL/AKL 62 §, MRA 30 8) jar-

jestetaan asettamalla valmisteluaineisto nahtaville. Luonnoksen nahtavilla ollessa jar-
jestetaan yleisolle suunnattu tilaisuus. Huomautuksia ja mielipiteitd alueen asemakaa-
van muutoksen laatimista koskevissa asioissa voi jattaa nahtavilla olon aikana Kristii-

nankaupungin tekniselle palvelualueelle.
Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa asemakaavan muutos- ja laajennusehdotus pidetdan julkisesti nah-
tavana (MRL/AKL 65 §, MRA 27 8) Kristiinankaupungin teknisen palvelualueen palve-
lupisteessé seka kaupungin Internet-sivuilla. Osallisilla on mahdollisuus tehd& muistu-
tus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava tekniselle palvelualueelle ennen
kaavaehdotuksen nahtavilla olon paattymista (osoite: Kristiinankaupunki, Tekninen

palvelualue, Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki).
Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan valtuustokasittelysta ja
laadituista vastineista annetaan kirjallinen ilmoitus niille muistuttajille, jotka ovat ilmoit-
taneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispaattksesta voi valittaa Vaasan hallinto-oi-

keuteen.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen viranomaisneuvottelut jarjes-
tetd&n luonnos- seka ehdotusvaiheessa ja mahdollisia tydneuvotteluja jarjestetaédn tar-
vittaessa. Asemakaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdén lausunnot vi-

ranomaisilta.

Karhusalmen asemakaavan muutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestet-
tiin 12.9.2024.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kristiinankaupunki on saanut Ymparistoministerion myontaman kaavoitusavustuksen,
jolla tuetaan vihreaa siirtymaa tukevan rakentamisen toteuttamista. Kaavan suunnitte-
lussa otetaan huomioon kaupungin tavoitteet edistavat uusiutuvien energiantuotanto-
ja varastointimuotojen ja niita tukevan teollisen toiminnan sijoittumista suunnittelualu-
eelle. Karhusaaren satama on yksi Pohjanmaan rannikon potentiaalinen satama meri-

tuulivoiman rakentamisen ja siihen liittyvien investointien edistamisessa.

4.4.1.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavan suunnittelussa otetaan huomioon kaupungin tavoitteet edistda uusiutuvien
energiantuotanto- ja varastointimuotojen ja niitd tukevan teollisen toiminnan sijoittu-
mista suunnittelualueelle. Liséksi huomioidaan liikenteen ja yhdyskuntatekniikan yh-

teystarpeet seka satama-alueen kehittdminen.

4.4.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava 2050

Pohjanmaan Maakuntakaavaehdotuksessa 2050 suunnittelualueelle on osoitettu mer-
kintd kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue (T/kem), kiertotalous-
alue (eko), energiahuollon alue (en) seka voimansiirtojohtoalue (z), kaasuputken yh-

teystarve (k) ja yhdystie (Karhusaarentie). Karhusaaren satama-alueelle kohdistuu
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merkinta satama-alue / kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue
(LS/kem). Muut alueelle kohdistuvat merkinnat ovat Suupohjan kehittamisvydhyke (

) seka raideliikenteen yhteystarve (-I-1-1-).
Aluevaraukset ja yhteystarpeet huomioidaan maakuntakaavan mukaisesti.
Yleiskaava

Karhusaaren alueella on paaosin voimassa kaupunginvaltuuston 20.12.2010 hyvak-
syma Karhusaaren osayleiskaava. Kaavoitettava alue on osayleiskaavassa osoitettu
paaosin teollisuus- ja varastoalueeksi (T-1), teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja suojaviheralueeksi (EV) idassa. Alue
rajautuu energiahuollon alueeseen (EN-1) eteldssa, satama-alueeseen (LS) ldnnessa
ja alueeseen, josta kaavamerkinta on voimaantulon yhteydessa kumottu (ei kaavamer-

kintad) pohjoisessa seka lahivirkistysalueeseen (VL) idassa.
Aluevaraukset ja yhteystarpeet huomioidaan yleiskaavan mukaisesti.
Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa padosa alueesta on osoitettu merkinnalla teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Korttelialueiden lahiymparistéon on osoi-
tettu retkeily- ja ulkoilualueita (VR). Lisaksi alueella on katualuetta ja aluetta, jolle ei
ole osoitettu kaavamerkintaa. Korttelin 1404 alueen etelapuolelle on osoitettu yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-1), joka on

tarkoitettu voimalaitosta varten.
Asemakaavaa muutetaan ja laajennetaan maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaisesti.
Muut alueella vireilla olevat asemakaavat

Alueen etelapuolella, rajautuen kaava-alueeseen, on vireilla Karhusaaren asemakaa-
van muutos ja laajennus. Asemakaavoituksessa tavoitteena on tutkia suunnitellun
vety-/metanointilaitoksen seka teollisuus- ja varastointitoimintojen sijoittamista alueelle
seka osoittaa muulle kaava-alueelle vety-/metanointilaitoksen laheisyyteen soveltuvaa
maankayttod. Karhusaaren alueen lapi kulkee ajoyhteys Karhusaaren syvasatamaan.

Kaavahankkeeseen liittyy YVA-arviointi.
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Alueen pohjoispuolelle, rajautuen kaava-alueeseen, sijoittuu Karhusaaren yhdyskayta-
van asemakaava. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuuden tarpeiden toteutu-
minen ja luoda yhteyskaytava pohjoiselta alueelta Karhusaaren satamaan asti. Yhdys-
kaytavaan tulevat sijoittumaan jo olemassa olevien Karhusaarentien ja voimalinjojen
lisdksi mahdolliset raide tai kuljetin seka jadhdytysvesiputki ja mahdollisesti kaasu-

putki. Alueelle voidaan sijoittaa my0s vesi- ja viemariverkon infrastruktuuria.

Kaikki alueen kolme asemakaavaa muodostavat kokonaisuuden, jonka toteuttaminen

edellyttdd yhteensovitusta valmisteluaikataulun ja kaavojen sisallon osalta.

4.4.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Luontoselvitysten mukaan alueella on merkittavia luontokohteita, jotka on huomioitava
maankayton suunnittelussa. Suunnittelualueen vesialue rajoittuu lounaassa Natura-
alueeseen (Kristiinankaupungin saaristo FI0800134). Kaavoituksessa otetaan huomi-
oon luonnonarvot, teollisuuden ja asuinalueiden valiset suojavythykkeet sekd mahdol-

liset tulvariskialueet.

Liséaksi alueella on huomioitava teollisuuden seka satama-alueen toiminnasta ja lilkken-

teestd mahdollisesti aiheutuva onnettomuusvaara.

4.4.1.4 Ymparistotavoitteet, hiilijalanjalki ja ilmastonmuutoksen torjuminen

Tarkeimmat keinot ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja hiilijalanjéljen vahentamiseksi
ovat siirtyminen uusiutuviin energianlahteisiin, energiatehokkuuden parantaminen ja
energiankulutuksen vahentaminen seka hiilinielujen lisdéaminen ja vahvistaminen. Te-
hokkain ja yksinkertaisin keino on tarpeettoman ymparistoa kuormittavan kulutuksen,

tuotannon ja liikkumisen valttaminen.

Maankayton ja yhdyskuntien suunnittelussa tulee pyrkia tiiviiseen ja kaavataloudelli-
seen ratkaisuun, joka vahentaa yhdyskuntateknisen rakentamisen seka ajoneuvolii-
kenteen tarvetta, mahdollistaa tydmatkaliikenteen ja lahipalvelujen kayton kevyen lii-
kenteen keinoin seka lisaa tai sailyttaa hiilinieluina ja helteilla viilentavina elementteina

toimivien viheralueiden seka kasvillisuuden maaraa.
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Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varautua ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, kuten
kesalla lampimien jaksojen ja kuivuuden lisd&ntymiseen, mutta toisaalta kosteisiin ja
leutoihin talviin. Liséksi tulee varautua saan &éari-ilmiéihin, kuten pitkiin hellejaksoihin
seka rankkasateiden, tuulisuuden ja myrskyjen lisaantymiseen, mutta alueittain myos
lumen maaran lisaantymiseen talvisin. (Lisatietoa: RT 1103170, Iimastonmuutos, hil-

linté ja sopeutuminen rakennetussa ymparistossa)

Pohjanmaan ilmastostrategian 2040 tavoitteena on hillitd ilmastonmuutosta ja paran-
taa maakunnan kykyéa sopeutua sen haittavaikutuksiin. Pohjanmaan kasvihuonepaas-
toista lahes 40 % aiheutuu liikenteesta, ja energia-ala sekd maatalous tuottavat kumpi-
kin noin 30 % paastoista. Strategian mukaan alueen tulisi olla energiaomavarainen
vuoteen 2030 mennessa, ja energian tulisi olla peraisin uusiutuvista lahteista (Pohjan-
maan liitto, 2015). Kristinankaupungin 2025-strategiassa yhtena tavoitteena on lisata
uusiutuvien energialdhteiden osuutta energiantuotannossa ja pyrkia hiilineutraaliuteen.
(Kristiinankaupunki, 2020).

Vuonna 2021 Pohjanmaan kasvihuonekaasupaastot olivat 1 378,5 kt CO2e. Naista
paastoista 27 % tuli maataloudesta ja 22 % liikenteesta. Muita merkittavia paastolah-
teita olivat kaukolamp6 (9 %), kulutuss@hko (8 %) ja muu lammitys (7 %). Kristiinan-
kaupungin kasvihuonekaasupaastot olivat samana vuonna 69,2 kt CO2e. Suurimmat
paastolahteet Kristinankaupungissa olivat maatalous (21 %) ja tieliikenne (17 %).
Muita merkittavia paastolahteita olivat 6ljylammitys (6 %), muu lammitys (7 %) ja ty6-

koneet (6 %). (Suomen ymparistokeskus, 2022)

4.4.1.5 Ymparistokadenjalki (arvio)

Kaavahankkeessa on hyddynnetty A-Insindorien Ymparistokadenjalki tydkalua.

Ymparistokadenjalki on tarkea ymparistdvastuullisuusmittari ja -toimintatapa, tyokalu,
jolla yhdistetaan ymparistévastuullisuus asiantuntijatyéhdn. Ymparistokadenjaljella tar-
koitetaan A-Insinddrien asiantuntijoiden ja tiimien perustydssaan tekemia valintoja ja
ratkaisuja, joilla vahennetadn hankkeen paastoja tai muita kielteisia ymparistovaikutuk-
sia. Ymparistokadenjalki korvaa hankkeessa KILVA-arvioinnin.

Arviointi litetdan kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 43 (62)

7

m =
Kestavan kehityksen

tavoitteiden asettaminen
ja ohjaaminen

Paastaton Elinkaaren \\ \1y
! tyomaa hiilijalanjalki -
Luonnon Energia-
monimuotoisuus tehokkuus
= . x
3 0& =
Kestava Materiaali-
liilkkuminen tehokkuus
‘n’

Elinkaari ‘ Kiertotalous
talous
‘,._. )g g =
Terveys ja Pitkaaikais-

turvallisuus kestavyys

Muunto- ja
kayttojoustavuus

Kuva 11. A-Insind6rit ymparistokadenjalki.

Lisatietoa: Yritys - Vastuullisuus - Ymparistokadenjalkemme | A-Insindorit

4.4.1.6 Hiilijalanjalki (arvio)

Lisataan kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa.
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4.4.2 Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset

Vaikutusten arviointi kaavaa laadittaessa

Maankaytto- ja rakennusasetuksessa 18:ssé todetaan, ettda maankaytto- ja rakennus-
lain (132/1999) (tai alueidenkayttdlain) 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitet-
tdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tar-
peellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan

arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdomat ja valilliset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-

kenteeseen;

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodn ja rakennettuun ymparis-
toon;

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

hwnN e

Kaavan vaikutusten seka viranomaisneuvottelutarpeen perustella voidaan todeta, etta
asemakaavan muutos ja laajennus on vaikutuksiltaan merkittava. Asemakaava vireille-

tulo tapahtui Maankaytt6 ja rakennuslain voimassa ollessa.

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voi-
maan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa ja ne ohjaavat maan-
kayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun oh-
jeena. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun en-

sisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

Ok wnNPE
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Tata kaavahanketta koskevat naisté erityisesti toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-

minen, tehokas liikkennejarjestelmé seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on kuvattu tarkemmin oheisessa julkaisussa:
VATp&at6s14.12.2017 Fl.pdf

Tassa kaavahankkeessa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet toteutuvat seuraa-

vasti:
Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liitkkuminen

Edistetd&n koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehi-
tyksen edellyttamalle riittvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestdéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettad seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavalla mahdollistetaan vihredan siirtymaan liittyvien hankkeiden sijoittu-
minen merkittavan syvasataman ja vetylaitoksen laheisyyteen seka huomi-
oidaan yhdyskuntatekniset jarjestelmaét ja niiden yhteystarpeet. Tydpaikka-
alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja on savutettavissa
keskustasta seka asutusalueilta kestavan liikkumisen keinoin.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetadn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkil6liikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sek& kansainvalisesti ja
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valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehit-
tamismahdollisuudet.

Kaavalla kehitetaan olemassa olevia liikenneyhteyksia ja huomioidaan mer-
kittavan syvasataman liikkenneyhteydet ja kehittdmistarpeet. Alueella varau-
dutaan raideliikenneyhteyteen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etdisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ai-
neiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleis-
ten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maan-
puolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kaavalla varaudutaan ilmastonmuutokseen ja saan aari-ilmiéihin, huomioidaan
ympariston hairidtekijat, onnettomuusvaara, ehkaistaan haitallisia terveysvaiku-
tuksia kaavamaarayksilla ja riittavilla suojaetaisyyksilla herkkiin toimintoihin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta. Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskaytt6on
soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-
vaa hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yh-
tendisten viljely- ja metsdalueiden sekéd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Kaavassa huomioidaan alueella todennetut luontoarvot, vesien suojelu, huleve-

sien hallinta ja meren l&heisyys seka sailytetd&n luontoarvoille ja virkistykselle
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riittavid yhtenaisia viheralueita. Nailla varmistetaan lisaksi etaisyys asutukseen
ja kaupungin keskustan arvokkaaseen RKY-alueeseen.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkai-
sujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan
yksikoihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia
johtokaytavia.

Kaavassa huomioidaan alueen eteldpuolelle suunniteltavan vetylaitoksen
seka uusiutuvan energian edellyttdmat aluevaraukset ja yhteystarpeet. Kaa-
vassa huomioidaan syvasataman edellyttdmat tilavaraukset, mm. merituuli-
voiman rakentamiseen varautuen.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds yleiskaavan sisalto-
vaatimukset. Osa Karhusalmen asemakaavaan muutoksen ja laajennuksen kaava-alu-

eesta ulottuu Karhusaaren osayleiskaavan ulkopuolelle.

Yleiskaavaa laadittaessa on MRL:n/AKL:n 39 8 mukaan otettava huomioon:

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ym-
paristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinympéaristoon

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ymparistdhaittojen vahentaminen

rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

o1 PP

© N

Tasséa kaavahankkeessa yleiskaavan siséltovaatimukset toteutuvat seuraavasti:
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¢ yhdyskuntarakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologisen kestavyyden
osalta toteutuvat, silla kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta ja tarvittavat lii-
kenneyhteydet ja sahkonsiirron tarpeet on huomioitu riittdvind aluevarauksina.
Alueen luontoarvot on kartoitettu ja huomioitu kaavaratkaisussa merkinndin ja
maarayksin.

e yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytosta toteutuvat, silla alue tukeutuu olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatekniseen verkostoon tai paran-
netavaan tieverkostoon.

e asumisen tarpeiden ja palveluiden saatavuuden osalta eivat oleellisesti koske
aluetta. Alueen toiminnot sijoittuvat riittdva kauas asutuksesta ja palveluista,
mutta ovat hyvin saavutettavissa kestavan liikkkumisen keinoin.

e mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla toteutuvat, silla alueella
on jo yhdyskuntatekninen verkosto seka tie- ja katuyhteydet, joita kaavassa
edelleen kehitetaan. Kestava liikkuminen on mahdollista jarjestaa kaavan alue-
varausten puitteissa.

¢ mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistéon toteutuvat, silla ympariston hairidtekijat ja onnetto-
muusvaara on huomioitu kaavaratkaisussa ja -maarayksissa seka riittavissa
etaisyyksissa eri toimintojen valilla.

e kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset toteutuvat, silla kaavalla edes-
autetaan elinkeinoelaman ja vihrean siirtymén hankkeiden kehittdmista alueella.
Syvasataman alueen kehittdminen edesauttaa merituulivoiman toteuttamista
rannikolla.

e ymparistohaittojen vahentdminen on huomioitu kaavamaarayksissa, toimintojen
valisissa etaisyyksissa ja vaikutusten arvioinneissa.

e taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen toteutuu, silla alue ei si-
joitu kulttuuriymparistoon tai maisema-alueelle. Riittéavat suojaetaisyydet seka -
puusto keskustan asutuksen ja teollisuusalueen vélilla on sailytetty. Toimintojen
luonne ei edellytéa vahvaa ohjausta rakentamistavan tai julkisivujen osalta.

e virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys on huomioitu sailyttamalla yhtenai-
set vihrealueet asutuksen ja teollisuusalueen valissa.
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Asemakaavan sisaltdvaatimukset

MRL:n /AKL:n 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympaéristolle, palvelujen alueelliselle

saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ympaéristda ja luonnonymparistbd on vaalittava, eika niihin liittyvia erityi-
sid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistosséa on oltava riit-

tavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaavaa valmisteltaessa huomioidaan:

e Vaikutukset ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistoon

e Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

e Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon
e Vaikutukset kulttuuriymparistéén

e Vaikutukset talouteen ja palveluihin

e Vaikutuksia ilmastoon ja kestavaan kehitykseen
4.4.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaava/asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava, ja sen hyvaksyy

kaupungin valtuusto. Suunnitteluvaiheiden paatoksenteko on esitetty seuraavassa:

e Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus on lisatty kaavoitusohjelmaan
2024-2028 , kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 15.2.2024 §18.

e Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman, OAS, asettaminen nahta-
ville, kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto, 3.10.2024 § 75.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS, oli nahtavilla 10.10 2024-11.11.
2024 kaupungin palvelupisteessa Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki.

e OAS:ista saatiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

e Luonnosvaihe, kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 6.3.2025 ja 18.3.2025
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5 Asemakaavan kuvaus

Kuva 12. Ote asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavakartasta.
5.1 Kaavan rakenne.

Kaavassa osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia. (TY), teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen (T/kem), lahivirkistysaluetta (VL), yleisen tien aluetta, satama-
aluetta (LS) ja suojaviheraluetta (EV) seké katualuetta ja johtoa varten varattua alueen

osaa.

Myds ratayhteyden ja LR-alueen sijoittumista kaava-alueelle on tutkittu. Radan sijoittu-

minen alueelle on kuitenkin vielda epdvarmaa, eikéa sen aikataulusta ole viela tietoa.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 51 (62)

Tilantarve on otettu huomioon kaavaluonnoksessa tilavarauksena, EV-alueella kaava-
alueen keskiosassa, ja tarkentuu kaavaprosessin aikana. Liséksi alueella on huomioitu

lauhdevesiputken tilavaraustarve.
Asemakaavan aluerajausta on tarkistettu talvella 2025 satama-alueen (LS) ja suojavi-

heralueiden (EV) osalta.

5.1.1 Mitoitus

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY) on noin 26,8 hehtaaria ja teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-

rastoivan laitoksen (T/kem), on noin 8,5 hehtaaria.
Satama aluetta (LS) on noin 9,3 hehtaaria.

Yleisten alueiden osalta kaava-alueelle on osoitettu lahivirkistys- (VL) ja suojaviheralu-
etta (EV).

Rakennusoikeus teollisuusrakennusten korttelialueille on osoitettu tehokkuuslukuna

e=40, joka on kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Taulukko 2. Mitoitustaulukko.

Alue Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus Asukasluku
TY 26.8183 e=40 0

EV 20.4434 - 0

VL 17.8562 - 0
T/kem 8.4571 e=40 0

LS 9.3646 - 0

Katu 2.4935 - 0

LT 1.7595 - 0
Yhteensa: 87.193 ha
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5.2 Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavahankkeen laadulliset tavoitteet on kuvattu kaavan sisaltdvaatimuksissa, jotka on
esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.4.2. Luonnonymparistoon, ilmastonmuutokseen
varautumiseen ja sopeutumiseen seka hiilijalanjalkeen liittyvat tavoitteet ja vaikutukse-
ton kuvattu kohdassa 5.4 ja 5.5.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1Korttelialueet

Asemakaavalla osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Liséksi osoitetaan teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja val-

mistavan tai varastoivan laitoksen.

5.3.2 Muut alueet

Kaavalla osoitetaan satama-aluetta. Yleisten alueiden osalta kaava-alueelle on osoi-
tettu lahivirkistys- ja suojaviheraluetta. Lisédksi osoitetaan yleisen tien aluetta seka ka-
tualuetta ja johtoa varten varattua alueen osaa. EV-alueella huomioidaan sahkénsiir-

ron, junaradan ja lauhdevesiputken tilavaraus.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on arvioitu MRL:n/AKL:n mukaisesti. Kaavan vaikutuksia selvitet-

tdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Vaikutustenarviointia tdydennetaan ehdotusvaiheessa saatujen palautteiden ja laadit-

tujen selvitysten perusteella.
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5.4.1Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Asemakaava perustuu yleiskaavaan, jossa Karhusaaren keskeisimmat alueet on va-
rattu paaasiassa energiahuollon, teollisuuden ja sataman kayttoon. Kaavoitettava alue
on osayleiskaavassa osoitettu padosin teollisuus- ja varastoalueeksi (T-1), teollisuus-
alueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja suoja-
viheralueeksi (EV) idasséa. Suunnittelualue on yhdyskuntarakenteen kannalta helposti

saavutettavissa.

Alueen maankaytto ei oleellisesti muutu, kun otetaan huomioon, ettd osa suunnittelu-
alueesta ja sita ymparoivasta alueesta on nykyisella teollisuus- ja satama-alueella.
Kaavaluonnoksessa on esitetty suojaviheralueita ja virkistysalueita nykyisen asutuk-
sen suuntaan, jotta voidaan vahentdd mahdollisia vaikutuksia ndille alueille. Maantien

ja katujen sijainti sailyy paaosin entisellaan.

Kaavan mukaisesta rakentamisesta ei aiheudu oleellisia vaikutuksia Kristiinankaupun-

gin ruutukaavakeskustaan (RKY) tai Skatan alueelle.

Alueen rakennusten toteutustapaa ei néin ollen ole tarpeen ohjata kaavamaarayksilla
kaupunkikuvallisesta naktkulmasta. Sallivat méaaraykset ovat perusteltuja toiminnan
luonteen vuoksi ja rakennusmateriaalien kierrattamisen, kiinteistokohtaisten energian-
tuotanto tai -varastointitapojen seka rakenteiden mahdollisimman hyvan lampétalou-

den ja saankestavyyden mahdollistamiseksi.

5.4.2Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Alueen maiseman luonne ei oleellisesti muutu, kun otetaan huomioon, ettd osa suun-
nittelualueesta ja sita ymparoivasta alueesta on nykyisella teollisuus- ja satama-alu-
eella. Rakentaminen on luonteeltaan paéosin nykyista rakennettua teollisuusalueen
maisemaa taydentavaa. Alueelta kuitenkin poistuu puustoa. Meren ranta-alue muuttuu
kayttotarkoituksen ja maastonmuotojen osalta satama-alueeksi, jolloin nakyma merelta

alueelle muuttuu. Nakyméa loma-asutuksen suunnasta muuttuu eniten.

Aseman muutoksella ja laajennuksella ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnonoloihin,
silla kaava-alueelle ei sijoitu paljon tai merkittavia arvotettuja kohteita. Alueelle osoite-

taan myds virkistysalueita, joilla suunnittelualueen luontokohteet on huomioitu
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kaavamerkinnoilla (kohderajauksilla) ja -maarayksilla. Viheralueilla sijaitsevien luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden (luo) luonnonolosuhteita ei
saa muuttaa eikd todennettuja arvoja vaarantaa. Tarvittaessa kohteet tulee merkita
maastoon rakennus- tai metsanhoitotoimenpiteiden ajaksi. Rakentamattomilla tontin
osilla, joita ei kayteta likenne-, pysakainti- tai varastoalueena, on olemassa oleva kas-

villisuus séilytettava tai alue on istutettava.

Kaavaa koskeva luontoselvitys ja luontovaikutustenarviointi laaditaan ehdotusvai-

heessa.

Kristiinankaupungin saariston Natura-alueen (SAC/SPA) vélitttmaan laheisyyteen ei
ole asemakaavassa osoitettu maankayttod. Alueella on jo ennestaéan satamatoimin-
toja. Lahimmat IBA- ja FINIBA-alueet sijaitsevat yli 1,5 kilometrin paassé suunnittelu-

alueelta.

Kaavamaarayksissa on huomioitu my6s luonnonympaériston kannalta merkittavat teki-

jat, kuten hulevesien hallinta, mahdolliset haitalliset aineet sekd melun torjunta.

Suojaviheralueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa tai hulevesien hallintaa
palvelevia rakenteita sek& melunsuojausrakenteita. Kaavamaarayksen mukaan jateve-
det on viemaroitava. Alueelta kertyvat hulevedet ja mahdolliset sammutusvedet on hal-
littava tontilla siten, ettei niista aiheudu haittaa tai vaaraa ymparistélle. Rakentamis-

lupa-asiakirjoihin tulee sisallyttda hulevesisuunnitelma.
Kaavaa koskeva hulevesiselvitys laaditaan ehdotusvaiheessa.

Ymparistolle haitalliset aineet tulee varastoida siten, etteivat ne aiheuta vaaraa tai
paase leviamaan ymparistoon. Liikenne- ja pysakointialueet seka rakennusten tai lai-
tosten ulkotilat ja alueet, joilla kasitellaan haitallisia aineita, tulee paallystaa vetta la-

paisemattomilla pinnoitteilla.

Perustamisolosuhteet tulee selvittda tonttikohtaisesti ja esittaa rakentamislupahake-
muksessa. Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee kartoittaa ja kasitella tarkoituk-
senmukaisella tavalla. Rakennusten lattiatasojen korkeusasemien suunnittelussa tulee

huomioida tulvariski ja pohjevesiolosuhteet.
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Alueelta laadittujen melumallinnusten mukaan melun ohjearvot eivat ylity yleiskaa-
vassa asumiseen tai loma-asumiseen osoitetuilla alueilla. Alueelle sijoitettavista toi-
minnoista aiheutuva yhteismelu ei saa lahiympériston lomakiinteistoilla ylittda paivaoh-
jearvoa 45 dBA tai ybohjearvoa 40 dBA eika lahiympariston asuinkiinteistdilla tai VL-

paivaohjearvoa 55 dB tai yoohjearvoa 50 dB.

Kaavan toteutuminen lisaa liikennettd Karhusaarenkadulla ja Karhusaarentielld, mutta
likennemelu pysyy ohjearvojen alapuolella, joten silla ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen tai ympariston maankayttéon. Mahdollisen alueelle mydhemmin sijoittuvan rai-

deliikenteen melu hallitaan EV-alueella rakenteellisella melusuojauksella.
5.5 Illmastovaikutukset

5.5.11lmastonmuutokseen varautuminen ja sopeutuminen

Varautuminen ja sopeutuminen ilmaston muutokseen on huomioitu kaavahankkeen
vaikutusten arvioinnissa seka kaavamaarayksissa. Kaavahankkeen edetessa alueelle
laaditaan asemakaavakohtainen hulevesiselvitys ja kaavakartalla huomioidaan huleve-

sien hallintaan liittyvat maaraykset.
Hankkeessa varaudutaan muuttuviin olosuhteisiin, kuten
e muuttuvat vuodenajat (leudot, sateiset talvet ja kuumat seka kuivat kesét)

e saan aari-ilmiot (kuten lisdantyva tuulisuus, rankkasateet, viistosateet, lumikuor-

mat, myrskyt ja pitkat kuivuusjaksot).

e muutokset maaperan vesiolosuhteissa (pohjavesiolosuhteiden muutokset, eroosio,
sortumat, kiintoaineisten kulkeutuminen ja muutokset maaperan kantavuusolosuh-

teissa.

e muutokset kasvillisuuden ja puuston kasvuolosuhteissa ((erityisesti havupuuston
osalta), kasvillisuusvydhykkeiden siirtyminen pohjoiseen, kasvi- ja eldinlajeja uhan-

alaistuminen, myrskyvauriot)
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e muutoksiin meren rannikolla (vesistdjen ja meren tulvien riskin kasvu, jaapeitteen
vaheneminen, ltameren lampeneminen ja makeutuminen, lajien elinolojen muutok-

set).

llImastonmuutokseen sopeutumalla voimme lieventaa siitd aiheutuvia haittoja ja sa-
malla hy6dyntdd sen tuomia mahdollisuuksia. Sopeutuminen otettiin kansainvaliseksi

tavoitteeksi Pariisin ilmastosopimuksessa.

Tassa kaavahankkeessa sopeutuminen ilmastonmuutokseen on huomioitu seuraa-

vasti:

e hyva vesitalouden hallinta (hulevesien hallinta) ja tulvariskin ehkaiseminen, ehkais-

tadan rakenteellisia vaurioita ja vaaratilanteita.
e tehokas palontorjunta ehkaisee kuivuudesta johtuvia vaaratilanteita.

e kasvillisuus ja kasvipeite maan pinnalla parantaa hulevesien hallintaa ja lieventaa

kuumuutta ja tuulisuutta (pienilmastovaikutus).

e jatetdan viheralueille suojapuustoa riittdvan surina kokonaisuuksina, jotta myrsky-

vaurio alttius vahenee.

e ehkaistaan eroosion ja haitallisen valuman vesistovaikutuksia sekd maaperéan kan-

tavuuden heikentyminen suunnitteluratkaisuissa.

e rakennusmateriaalien uusiokayton/kierrattamisen, kiinteistokohtaisten energiantuo-
tanto tai -varastointitapojen seka rakenteiden mahdollisimman hyvan lampdtalou-

den ja saankestavyyden mahdollistaminen.
Liséksi rakentamisessa huomioidaan:

e rakenteissa ja suunnitteluratkaisuissa huomioidaan muuttuvat saaolosuhteet ja nii-

den aiheuttamat kuormitukset ja rasitukset rakenteille.

e huomioidaan varautuminen myos pidempiin sahkdkatkoihin mahdollistamalla pai-

kallisia akkuvarastoja sekd sahkon tai energian talteenottoa/varastointia.
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e perustetaan paikallisia lahilampdoyksikoita tai energiaterminaaleja, joilla hyddynne-
tdan myos sdhkon tuotannossa syntyvaa ylijadmalampoda (esim. kunnalliset ener-

gialaitokset).

e huomioidaan sahkon lisaantyva kulutus mahdollistamalla paikallinen sahkontuo-

tanto (aurinko- ja tuulivoima).

5.5.2Hankkeen vaikutus alueen hiilitaseeseen

Lisataan kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa.

5.5.3Muut vaikutukset

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Rakentaminen noudattaa voimassa olevaa ja hyvaksyttyd maakuntakaavaa seka nou-
dattaa myoOs osayleiskaavan keskeisia linjauksia. Alue hyddyntéaé Kristiinankaupungin
keskustan julkisia ja kaupallisia palveluita. Alueen rakentamisella ei ole oleellista vai-
kutusta rakennettuun kulttuuriympéaristoon. Rakentamisella on kuitenkin vaikutusta

loma-asutukseen alueen pohjoispuolella.

Taydennysrakentaminen lisaa liikennetta seké alueella ettd merialueella. YVA-selvitys-
ten mukaan raskas liikenne kasvaa merkittavasti Karhusaarenkadulla ja -tiella verrat-
tuna nykytilanteeseen, mutta alue on jo nyt teollisuusaluetta. Liikenneverkko kehittyy
kaavan laatimisen myo6ta. Karhusaarenkadun parantaminen vahentaa liikkenteen hait-
toja mahdollistamalla raskaiden ajoneuvojen kohtaamisen. Karhusaarenkadun katu-

alueen leveydessa on varauduttu jalankulku- ja pyorailyvaylan toteuttamiseen.

Vaikutukset talouteen ja palveluihin seké ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistodn

Kaava mahdollistaa teollisuus- ja satamatoimintojen kehittdmisen, mika vaikuttaa posi-
tiivisesti elinkeinoelaméaan, palveluihin ja aluetalouteen, huomioiden myds valilliset
myonteiset vaikutukset. Alue tulee toteutuessaan lisaéamaan kaupungin tydpaikkaoma-
varaisuutta ja edistamaan elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia. Tyopaikka-alueen ke-
hittdminen tukee lahipalvelujen toimintaedellytyksia ja kehittymisté alueen laheisyy-

dessa.
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5.5.4Ympariston hairiotekijat

Alueen sataman toiminta aiheuttaa ajoneuvoliikenteeseen, lastaukseen ja merenkul-
kuun ja satamatoimintaan liittyvd& melua. Ratavarauksen toteutuessa raideliikenne ai-

heuttaa melua ja tarinda, seka lastauksesta aiheutuvaa melua.

Etelapuolinen uusi vetylaitos ja uudet T/kem ja TY-tontit aiheuttavat likenteeseen seka
laitoksen toimintaan ja lastaukseen liittyvaa melua. Alueelle on laadittu kattavasti me-
lumallinuksia, jotka on esitetty Kopp6 Energia Oy:n YVA-selostuksessa ja Karhusaa-

ren asemakaavaan muutoksen ja laajennuksen selostuksessa.

Kaavoitettavan vetylaitoksen haitat ja riskit on kuvattu seké vaikutukset arvioutu Koppo
Energia Oy:n YVA-selostuksessa. Hankkeeseen ei arvioida riskinarvioinnin perusteella
liittyvan sellaisia riskeja, jotka lisdisivat suuronnettomuusriskid. Laitoksen konsultointi-

vyOhyke maaritella&n kemikaaliluvan yhteydessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toi-

TY

minnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle

T/kem

saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan

tai varastoivan laitoksen.

Lahivirkistysalue.

= = Yleisen tien alue.
LT

[a'e) ()

== == Satama-alue.

Suojaviheralue.
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Karhusaar

e=0.40

Yleismaaraykset:

Yleiset alueet
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alu-

een nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan

pinta-alaan.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa. (z: sahko, v: vesi, k: kaasu)

400 kV:n sahkoélinjan suojavyohyke.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

- EV-alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa tai hulevesien hallintaa palvele-

via rakenteita sekd melunsuojausrakenteita.

A-Insindorit
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- Viheralueilla sijaitsevien luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alu-
eiden (luo) luonnonolosuhteita ei saa muuttaa eiké todennettuja arvoja vaarantaa. Tar-
vittaessa kohteet tulee merkitda maastoon rakennus- tai metsanhoitotoimenpiteiden
ajaksi.

Tontin piha-alueet

- Kaavakartalla méaaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennelmia.

- Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta liikenne-, pysékdinti- tai varastoalu-

eena, on olemassa olevakasvillisuus sailytettava tai alue on istutettava.
Perustaminen

- Perustamisolosuhteet tulee selvittda tonttikohtaisesti ja esittaa rakentamislupahake-

muksessa.

- Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee kartoittaa ja kasitella tarkoituksenmukai-

sella tavalla.

- Rakennusten lattiatasojen korkeusasemien suunnittelussa tulee huomioida tulvariski

ja pohjevesiolosuhteet.
Jate ja hulevedet
- Jatevedet on viemaroitava.

- Alueelta kertyvat hulevedet ja mahdolliset sammutusvedet on hallittava tontilla siten,
ettei niistd aiheudu haittaa tai vaaraa ymparistolle. Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee

siséllyttaa hulevesisuunnitelma.
Vaaralliset ja haitalliset aineet

- Ymparistolle haitalliset aineet tulee varastoida siten, etteivat ne aiheuta vaaraa tai

paase levidamaan ymparistoon.
- Lilkenne- ja pysékdintialueet seka rakennusten tai laitosten ulkotilat ja alueet, joilla

kasitellaan haitallisia aineita, tulee paallystaa vetta lapaisemattomilla pinnoitteilla.
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Paloturvallisuus

- Palavan materiaalin ulkovarastoinnissa tulee noudattaa paloviranomaisen maarayk-

sia.

- Palava materiaali tulee sijoittaa vahintdén neljan metrin etaisyydelle T/kem-kortteli-
alueen toiseen rakennuspaikkaan rajoittuvista rajoista, ellei paloviranomaisen maara-

yksissa edellytetd suurempaa etaisyytta.
- Rakennusluvan yhteydessa tulee varmistaa riittavd sammutusveden saanti.
Meluntorjunta

- Alueelle sijoitettavista toiminnoista aiheutuva yhteismelu ei saa l&hiympériston loma-
kiinteistoilla ylittaa paivaohjearvoa 45 dBA tai yoohjearvoa 40 dBA eika l&ahiympériston

asuinkiinteistoilla tai VL-alueilla paivaohjearvoa 55 dB tai yoohjearvoa 50 dB.

5.7 Nimisto

Alueelle ei muodostu uutta nimistoa.
6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutus ja sen seuranta

Alueen yleiset alueet toteutetaan kaupungin tai valtion toimesta. Tontit toteutetaan yk-

sityisten yritysten toimesta.

Alueen toteuttamista valvoo Kristiinankaupungin rakennusvalvonta. Aluetta koskee ra-

kennusjarjestys.

Rakentaminen edellyttaa erillisen sitovan tonttijaon laatimista.
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7/ YHTEYSTIEDOT

Palaute asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta tulee osoittaa kirjallisena osoit-
teeseen: Tekninen palvelualue, PL 13, 64101 Kristiinankaupunki tai sdhkoisesti osoit-

teeseen kristiinankaupunki@Kkrs.fi.

Lisétietoja:
KAAVOITTAJA/ KAUPUNGIN YHTEYSHENKILO:

Lauri Koskinen, maankayttopaallikkod
puh. 040 356 6450
sahkoposti: lauri.koskinen@krs.fi

Osoite: Kristiinankaupungin kaupunki,
Tekninen palvelualue

Lapvaartintie 10

64100 Kristiinankaupunki

KAAVOITUSKONSULTTI:

A-Insindorit Suunnittelu Oy / Espoo ja Tampere

Katri Peltoniemi, johtava konsultti, maankayténsuunnittelu
Puhelin: 041 731 6439

Sahkdposti: etunimi.sukunimi@ains.fi

Osoite: Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo

Kristiinankaupunki
Lapvaartintie 10
64100 Kristiinankaupunki

tai

Kristiinankaupunki

PL 13 EST 1448
64101 Kristiinankaupunki

kristiinankaupunki@krs.fi KRISTINESTAD

KRISTIINANKAUPUNKI
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