43 A-INSINOORIT

KRISTINESTAD
KRISTIINANKAUPUNKI

Kristiinankaupunki

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Hyvaksyminen

Asemakaavan selostus

6.11.2025

{ KRISTINESTAD

KRISFIINANKAUPUNKI

I |
o |
I Ka
' Sl |
/ .
/~ e
/ \\\ / \
\\\\\\ ) I/
AI-/’/,’ (
/ \
/ /
/ /
/ /




43 A-INSINOORIT 1 62)

Asemakaavan nimi: Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus
Diaarinro: DN:o KRS/388/10.02.03.01/2024

Vireilletulo: Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 3.10.2024 § 75
OAS: Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 3.10.2024 § 75,

nahtavilld 10.10.-11.11.2024
Luonnos: Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 6.3.2025

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 18.3.2025, nahta-
villa 20.3-20.4.2025 AKL 62 § ja MRA 30 §

Ehdotus: Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 14.8.2025 §74,
Nahtavilla 21.8-21.9.2025 AKL 65 §, MRA 27 §

Kristiinankaupunki
Kaavoitus

etunimi.sukunimi@krs.fi

www.kristinestad.fi

Kristiinankaupungin kaupunki,
Lapvaartintie 10
64100 Kristiinankaupunki

A-Insinoorit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi


mailto:etunimi.sukunimi@krs.fi
http://www.kristinestad.fi/

43 A-INSINOORIT 2 (62)

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

SISALLYSLUETTELO
1 Perus- ja tunnistetiedot.............ccooiiiiiiniinnn s —————— 4
1.1 TUNNISTEHEAOL. ... e 4
1.2 Kaava-alueen sijainti ja [aa@jUuuS ..........coooeiiiiiiiiie e 5
1.3 Kaavan nimi ja tarkOitUS ...........oiiiiiiii e 6
2 THIVISTEIMA.....e s 7
2.1 Kaavaprosessin VaINEet ...........oouuiiiiii e 7
2.2 ASEMAKAAVA .....coiieeiiiiie ettt e e et e ettt e e e aeeeanree 7
2.3 Asemakaavan toteuttamingn...........ccooooi i 8
B TN - 11 o 1 e T - 8
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ... 8
3. 1.1 AlUEEN YICISKUVAUS ...ttt 8
X 2t V2 I W oo g (o]0} 0 4] o= 14 ] (o TN PP 9
3.1.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva ...........ccc.oeviuiiieiiiiiiiiie e, 9
3.1.2.2 Kalliopera ja Maapera .........cuuiieeiiiiiieeeeie e 10
3.1.2.3 Luonnonymparisto, KasvilliSUUS ...........ccceeeiiiiiiiiiiiii e, 11
3.1.2.4 EIAIMISO ..o 13
3.1.2.5 VesistOt ja vesitalous ... 18
3.1.2.6 Maa- ja Mmetsatalous..........ccouuiiiiiiiiii e 18
3.1.2.7 LUONNONSUOJEIU. ... .iiiiiiic e 19
3.1.3Rakennettu YMPAristO.........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 20
3.1.3.1 Vaeston rakenne ja Kehitys ... 20
3.1.3.2 Yhdyskuntarakenne ja asuminen ...............oeiiiieiiiiiiiiiiiiiinie e 20
3.1.3.3 Kaupunki/tagajamakuva..............ccooeieiiiiii 20
3.1.3.4 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot ...................ccccceee 21
3.1.3.5 PalVeIUL ... 22
3.1.3.6 TyoOpaikat, elinkeinotoiminta..............oooiiiiiiiiiiiii e 22
3.1.3.7 Liikenne ja tekninen hUORO...........cooiiiiiiiiiii e, 23

A-Insinoorit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi



43 A-INSINOORIT 1 62)

3.1.3.8 VIrKIStYS. oo 25

3.1.3.9 Erityistoiminnot ja ymparistohairiot..............cccccoeeeiiiiii 25

B T Y/ == g o T 1= (1 P 26

3.2 SuUNNIttEIUtIIANNE......coooiiiieeee 27
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset............cccccooevriiiiiins 27
3.2.1.1 Maakuntakaava...........ccccooeiiiiiiiiiiiie e 27

3.2.1.2 YIEISKAAVA. .....cceeeeeieiiieie ettt eeaaee 28

3.2.1.3 ASEMAKAAVA ......cooiiiiiiiie e 29

3.2.1.4 RaKeNNUSJAMESTYS....covuiiiiiiiii e e 30

3.2.1.5 Kristiinankaupungin ilmastosuunnitelma 2025-2030 ........................ 31

3.2.1.6 Merialuesuunnitelma 2030 ..........cooiiiiiiiiii e 31
3.2.2Strategiat ja ohjelmat............ooomiiiii i 31

3.2.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset...........ccoooomiiiiiii 32

4  Asemakaavan suunnittelun vaiheet............ooccciii e ————— 33
4.1  Asemakaavan suunnittelun tarve ... 33
4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset ...........ccccccvvviiiiiiiiiinnn. 33
4.3 Osallistuminen ja yhteiStyO........coeeeiiiiiiiici e 33
I T O F= = 33
4.3.2VIrQIIEIUIOD ... nnnnnne 35

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt...............ccccciis 35
4.3.4ViranomaiSYNTEIStYO. .......uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 41

4.4 Asemakaavan tavoitteet...........ccovvi i 42
4.4.1Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet..............ccccoceeiii 42
4.4.1.1 Kaupungin asettamat tavoitteet...............cooviiiiiiii 42

4.4.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet.............ooovvvvviiiiiiiiiiinnnnn.. 42

4.4.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet ........................ 46

4.4.1.4 Ymparistotavoitteet, hiilijalanjalki ja iimastonmuutoksen torjuminen .46

4.4.1.5 Ymparistokadenjalki tyokalun hydédyntaminen suunnittelussa........... 47
4.4.1.6 HiilijalanjalKi (2rVio) ........eeeeeiiaeiiiieieiee e 48
4.4.1.7 Luontovaikutusten arviointi............ccoeevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 48
4.4.2 Asemakaavaratkaisu ja sen VaikKutUKSEt ...............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiis 49
4.4 .3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset .............cccciiiiiiiiiiis 54

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 2 (62)

5  Asemakaavan KUVauUS .............cciiiiiiiiimmie s sssssssssss s 56
5.1 KAAVAN FAKENNE .......eeiiiii et e e e e ettt a e e e e e e e e e eeaanna e e e eeeeeeeeenes 56

STt 0 /11 (o T (- PO 57

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ...................ccooeeii 57

5.3 AlUEVAraUKSEL ... 58
5.3 1 KorttelialuEet.........o e 58

5.3.2MUUL AIUEET ... ... 58

5.4  Kaavan VaiKULUKSEL .........coooiiii et eeeeees 58
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon............ccooovviiiiiiiiiiii e 58
5.4.2Vaikutukset lHKeNtEESEEN ............iiiii i 59

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon ..............cceeiiiieieiiiceeiiiciee e, 64

5.5  1IMastoOVaiKULUKSEL.........ccooiiiiieeeei et e e e e eeeeees 68
5.5.1 llmastonmuutokseen varautuminen ja sopeutuminen.........cccccccevveeveeeeeennnnne. 68

5.5.2 Hankkeen vaikutus alueen hiilitaseeseen .............cccoeveviiiiiiii e, 69

5.5.3Muut VaiKUIUKSEL ... 71
5.5.4Ympariston hAirOtekijat .........ooooiviiiiiiie 74
5.5.5Vaikutukset turvalliSUULEEN ...........coii i 75

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset...........cooouiiiiiiiii 77

5.7 NIMISIO ..o 82

6  Asemakaavan toteuUtUS ..o ———————————————— 82
6.1 Toteutus ja SEN SEUraNta...........ccooiiiiiiiiii e 82

7 Yhteystiedot ... 83

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 3 (62)

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. OAS

Liite 2. Asemakaavakartta

Liite 3. Kooste saadusta palautteesta ja vastineet, OAS ja luonnos

Liite 4. Kooste saadusta palautteesta ja vastineet, ehdotus

Liite 5. Havainnekuva

Liite 6. Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen hulevesiselvitys,
A-Insindorit, 2025

Liite 7. Kristiinankaupungin Karhusalmen asemakaavan muutos- ja laajennusalueen luon-
toarvojen perusselvitys 2024-2025, Suomen Luontotieto Oy 2025

Liite 8. Vaikutusten arviointi luonnon monimuotoisuuteen ja hiilijalanjalkeen seka ymparis-

tokadenjaljen edistaminen kaavahankkeessa

Liite 9. Karhusaarentien 6620 ja Kristiinankaupungintien 662 pohjoisen tieosuuden tausta-
selvitys ajalta 2001-2025, PHN Safecon Oy

Tyoryhma:
Kaavan laatija / Paasuunnittelija / Projektipaallikkd: Katri Peltoniemi, johtava konsultti,

TIKA maankaytdn suunnittelu, A-Insinddrit Suunnittelu Oy

Suunnittelijat: Jaana Virtanen, Seda Suman Buruk, Fernanda Ferreira da Cunha, Me-
lina Auramo, Emilia Ihalainen, TIKA maankayton suunnittelu seka Teemu Kuittinen,
TIKA liikennesuunnittelu ja Henri Hunnakko, TIKA kunnallistekniikan suunnittelu — A-
Insindorit Suunnittelu Oy

Laadunvarmistus: Johanna Narhi, maankayttopaallikkod, TIKA maankayton suunnittelu,
A-Insin6orit Suunnittelu Oy

Tilaaja: Kristiinankaupunki: Mila Segervall ja Lauri Koskinen

A3 A-INSINOORIT

— Kaikki teknisen suunnittelun palvelut rakenne-, talo- ja teollisuustekniikasta infraan —

A-Insin6orit Suunnittelu Oy | Puutarhakatu 10 | 33210 Tampere | Bertel Jungin aukio 9
| 02600 Espoo | vaihde: 0207 911 888 | www.ains.fi

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ains.fi%2F&data=05%7C02%7CKatri.Peltoniemi%40ains.fi%7Cb20871844449404bf03a08dcc5ae6548%7C797285dfa0494fd9862b46fe8c0dce07%7C0%7C0%7C638602600036093607%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=AuWJXS%2FBG4JAbuIi%2B2iMdoJO3zk2halcDCi28TYuyMo%3D&reserved=0

43 A-INSINOORIT 4 85)

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Hyvaksyminen

Asemakaavan selostus
1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavan numero: DN:o KRS/388/10.02.03.01/2024
Asemakaavan selostus koskee 6.11.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1401, 1402 ja 1403 seka niihin liittyvia vir-

kistys-, likenne-, katualueita seka satama-alueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1450, 1451, 1452, 1453 ja osa korttelista 1454

seka niihin liittyvat virkistys-, liikenne-, suojaviher- ja katualueet seka satama-alueet.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Ronn- 3
apany Nedsjo

Tjock
Antila Le\'vikerT Tiukka
Savilahti
KRISTINESTAD ,
Storangen
KRISTIINANKAUPUNKI ——
U > Bruskbacken

V4 A Hogasen
I |

\ } ,

, Lalby Sandan Kullen
~ e
Mittsholmen
Lappfijard Bole
Vargdskatan }
Adgrund Lapvaartti
Haahkaluoto
Flackdsen
Lillsundet
Blomtrask
Langgrund p r
i su’|d?< Viken Norrviken
Skata Holmmossen

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty taustakartalla punaisella katkovii-
valla. (MML, 2024)

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaalla Kristiinankaupungissa ja sijoittuu Karhusaaren
niemeen kaupungin keskustan lounaispuolelle. Asemakaavan suunnittelualueena on

osa Karhusaaren niemesta rajautuen koillisessa Kristiinankaupungin keskustan taaja-
maan, etelassa vanhan voimalaitoksen alueeseen seka lannessa meren rantaan sata-

man pohjoispuolella.

Kaavoitettavan alueen laajuus on noin 87 ha. Kaavoitettavan alueen likimaarainen si-
jainti on esitetty kuvassa 1. Muulla Karhusaaren alueen osalla (Karhusaaren korttelien
1404 ja 1405 asemakaavan muutos ja laajennus) ja sinne johtavalla kulkuyhteydella
(Karhusaaren sataman yhdyskaytdvan asemakaava) asemakaavoitusta viedaan

eteenpain erillisina prosesseina.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi: Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus
Asemakaavan kuvaus

Kristiinankaupunki on saanut Ymparistoministerion myontaman kaavoitusavustuksen,
jolla tuetaan vihreaa siirtymaa tukevan rakentamisen toteuttamista. Kaavan suunnitte-
lussa otetaan huomioon kaupungin tavoitteet edistaa uusiutuvien energiantuotanto- ja
varastointimuotojen ja niita tukevan teollisen toiminnan sijoittumista suunnittelualu-

eelle.

Asemakaavaa valmistellaan, jotta alueelle voidaan osoittaa Karhusaaren sataman,
Karhusaaren teollisuusalueen ja Karhusalmen alueen edellyttama maankaytto ja lii-
kenneyhteydet seka teollisuusalueen laajentaminen osayleiskaavan tarkoituksen mu-

kaisesti.

Alueen etelapuoliselle Karhusaaren voimalan alueelle suunnitellaan vetylaitosta. Kar-
husaaren syvasatamaa alueen lansipuolella kehitetaan osana asemakaavan laati-
mista. Asemakaavan laatimisessa huomioidaan tarvittavat tie- ja katuyhteydet seka tu-
levaisuuden raideliikenneyhteyden tilavaraus sataman alueelle. Lisaksi asemakaavan

laatimisessa huomioidaan yhdyskuntateknisen huollon tilavaraukset.

Kaavassa osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialuetta, korttelit 1450, 1451, 1452,
1453 (TY) ja osa korttelista 1454 (T/kem) seka niihin liittyvia virkistys-, likenne-, suoja-

viher-, ja katualueita seka satama-aluetta.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kristiinan-
kaupungin kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on lisannyt Karhusalmen asemakaa-
van muutoksen ja laajennuksen (paatdksessa Karhusaaren sataman lahialueiden ase-
makaavan muutos ja laajennus) kaavoitusohjelmaan 2024-2028 kokouksessaan
15.2.2024 § 18.

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti kokouksessaan 3.10.2024 ilmoittaa, etta
kaavoitus on ollut vireilla MRL §:n 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti mielipiteiden esit-
tamista varten ja hyvaksya, etta osallistumis- ja arviointiohjelma esitellaan julkisesti

MRL §:n 63 mukaisesti ja pyytaa lausuntoja sidosryhmilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 10.10.2024 — 11.11.2024
valisen ajan kaupungin verkkosivuilla ja palvelupisteessa: Lapvaartintie 10, 64100

Kristiinankaupunki.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.4.2025 — 20.5.2025 valisena aikana.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.8.-21.9.2025 valisena aikana.

Koska kaavakarttaan ei ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen ole tehty sellaisia tar-
kistuksia, jotka edellyttaisivat kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville, val-
misteltiin Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus hyvaksyttavaksi marras-
kuussa 2025.

2.2 Asemakaava

Kaavan suunnittelussa otetaan huomioon kaupungin tavoitteet edistaa uusiutuvien
energiantuotanto- ja varastointimuotojen ja niita tukevan teollisen toiminnan sijoittu-

mista suunnittelualueelle.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Kaupunki toteuttaa yleiset alueet (EV ja VL), alueen kunnallistekniikan seka katualu-
eet. Korttelialueet toteutetaan yksityisten toimijoiden toimesta. Kristiinankaupunki myy

tontit kaavoituksen jalkeen.

Asemakaavan toteutus ajoittuu alustavasti vuosille 2026—2028, erillisen kunnallisteknii-
kan rakentamisohjelman mukaisesti. Osa alueen yhdyskuntateknisesta rakentami-

sesta on jo toteutettu.
3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta ja metsaista. Alueen keskiosassa sijaitsee
yksi teollisuus- tai pienteollisuusrakennus ja meren rannalla, Karhusaaren sataman
pohjoispuolella, seitseman loma-asuntoa. Alueella sijaitsevilla loma-asunnoilla on
maaraaikainen vuokrasopimus. Osa pohjakartalla nakyvista lomarakennuksista on jo

purettu.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee entinen Pohjolan Voiman voimala-alue, jonka
voimalaitos on poistunut kaytosta vuoden 2016 alussa. Entiselle voimalaitosalueelle
sijoittuu nykyisin myos muita teollisuusrakennuksia seka Fingridin kaasuturbiinivoima-
laitos, sdahkdasema ja sahkdlinjoja. Suunnittelualueen itapuolella, 65 metrin paassa,
sijaitsee masto. Karhusaaren satama rajautuu suunnittelualueeseen sen lounaispuo-

lella. Satama-alueelle on rakennettu yksi tuulivoimala.

Muualla Karhusaaren alueella on paaasiassa loma-asutusta, mutta myds muutamia
yksittaisia asuinrakennuksia. Suunnittelualue rajautuu koillisessa Kristiinankaupungin

keskustan taajamaan, jossa on enemman asuin- seka hallintorakennuksia seka

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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kaupallisia palveluita. Skatan kylaalue sijaitsee lahimmilldan noin 400 metrin etaisyy-

delld suunnittelualueen etelapuolella.
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Kuva 2. Suunnittelualueen ldahialueen rakennukset ja rakennelmat korostettuna maastokartalla,
2024.

3.1.2Luonnonymparisto

3.1.2.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa Etela-Pohjan-
maan rannikkoseutuun. Rannikkoseutu on muusta maakunnasta poiketen etelabore-
aalista kasvillisuusvydhyketta. Puustossa on paljon kuusta ja myds lehtipuita. Metsat
ovat vanhempia kuin muualla maakunnassa ja ne jatkuvat aina ulkosaaristoon saakka.

Suot ovat yleensa pienia. (Maisema-alue tyéryhman mietinto 1, 1992)

Suunnittelualue sijaitsee Selkdameren maankohoamisrannikolla, joka oli viela pari tu-
hatta vuotta sitten suurimmaksi osaksi veden peitossa. Karhusaaren rannat ovat enim-

makseen karuja kallio- ja kivikkorantoja. Saaristo koostuu lukuisista pienista,

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
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puuttomista luodoista ja saarista tai harvapuustoisista kallioisista saarista. Suunnittelu-
alueen ja sen ympariston metsat ovat padasiassa talouskaytossa olevia tuoreen kan-
kaan sekametsia tai karumpia mannikoita. (Synteettisen metaanin valmistus Kristiinan-
kaupungin Karhusaaressa, ymparistdvaikutusten arviointiselostus, Koppd Energia Oy

2024, mydhemmin YVA Kopp6 Energia Oy)

Kallioselanteet kulkevat lounaasta koilliseen. Suunnittelualueen maisemakuva on ran-
toja lukuun ottamatta metsainen ja sulkeutunut. Loma-asunnot ovat paaosin piilossa

rantametsikossa, mutta ne nakyvat paremmin meren puolelta. (YVA Kopp6 Energia
Oy)

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita. Lahin maisemallisesti merkittava alue, Harkmeren valtakunnallisesti ar-
vokas kulttuurimaisema (VAMA), sijaitsee noin 7,5 kilometrin etaisyydella hankealu-

eesta.

3.1.2.2 Kalliopera ja maapera

Karhusaaren alueen kalliopera on paleoproterotsooinen ja ialtaan noin 1900-2000 mil-
joonaa vuotta vanha. Hankealue kuuluu Pohjanmaan liuskealueeseen, ja GTK:n kallio-
peraaineiston mukaan se koostuu biotiittiparagneissista. Noin 1,2 kilometria suunnitte-
lualueesta itaan on tulkittuja mustaliuskevyohykkeita. Hankealue sijaitsee Selkameren
maankohoamisalueella, jossa maa kohoaa Kristiinankaupungin kohdalla noin 7 mm

vuodessa.

Karhusaaren alueen maapera koostuu kalliopaljastumista, kalliomaasta ja sekalajittei-

sesta maasta.

GKT:n aineistojen mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys

suunnittelualueella on hyvin pieni. (GTK Happamat sulfaattimaat, 2025)

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 11 (85)

/ 1
/ |
I‘\I
/I |
|
//-_\\ /I __...!
/ \ Il \\
// \ oy \ [ Benced
'3 L SRR Jl ) =
— T — /
[._—-_—’~§§§§§ /
- {
I~ I/ \
/ )
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
Bergblottning e

Kuva 3. Maaperakartta. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella katkoviivalla.
3.1.2.3 Luonnonymparisto, kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu rannikkoalueelle etelaboreaaliselle metsakasvillisuusvyohyk-
keelle ja kilpikeitaiden suokasvillisuusvydhykkeelle. Karhusaareen laaditun luontoselvi-
tyksen (Pdyry, 2008) perusteella alueen metsaiset osat ovat paaasiassa talouskay-
tossa olevia tuoreen kankaan sekametsia tai karumpia mannikoita. Taajaman tuntu-

massa alueen koillisosassa on metsittyneita peltoja ja niittyja.

Suurin osa alueen merenrannoista on kasvillisuudeltaan karuja kallio- ja kivikkorantoja,
joissa on tuulille alttiita, lahes paljaita silokallioita. Suojaisemmilla paikoilla vesikasvilli-
suus ja rantakasvillisuus ovat runsaampia, ja siella taalla on pienia rantaniittyja. Met-
san reunassa kasvaa vyohykkeena harmaaleppaa ja tervaleppaa, ja harvakseltaan
my0s tyrnia. (Poyry, 2008)
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Karhusalmen pohjoispuolella sijaitsee pieni lampi, ja Skatavikenin lahdella on lahes

umpeen kasvanut lampare. Kumpikaan naista ei tayta vesilain 1 luvun 15 §:n maaritel-

maa luonnontilaisesta fladasta tai kluuvijarvesta. Alueella on muutamia puroja, mutta

lahes kaikkien niiden luonnontilaa on muutettu kaivamalla. Kallvikenin etelarannalle

merkitty lahde ei mydskaan ole luonnontilainen. (Pdyry, 2008)

Luontoselvityksessa (Poyry, 2008) on esitetty mahdollisia metsalakikohteita, joista vi-

ralliset paatokset tekee kuitenkin metsakeskus, eivatka tiedot ole julkisia. Mikali maini-

tut kohteet eivat tayta metsalain vaatimuksia, voidaan niita silti pitda muina paikallisesti

huomionarvoisina luontokohteina. Alueen lahiymparistdssa olevat luonnontilaiset lam-

met, purot ja norot ovat vesilain nojalla luonnontilaisina sailytettavia kohteita.
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kohde | selite tyyppi

1 vaahterametsikkd mahdollinen luonnonsuoijelulain 29 §:n suojeltu luontotyyppi

2 merenrantaniitty mahdollinen luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltu luontotyyppi

3 merenrantaniitty mahdollinen luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltu luontotyyppi

4 pieni lampi mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita, linnusto- ja kalastoarvoa
5 ruovikkolahti mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita

6 metsa- ja kallioalue mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita, maisema- ja virkistyskayttoarvoa
7 kallio ja louhikko mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita

8 reheva lehtolaikku mahdollinen metsalain 10 §:n kohde

9 puro mahdollinen metsalain 10 §:n kohde

10 puro/reheva lehtolaikku | mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita

11 puro mahdollinen metsalain 10 §:n kohde

12 linnustoalue muu kohde

Kuva 4. Luontoarvoiltaan merkittavat kohteet (P6yry, 2008).
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Osittain suunnittelualueella ja sen etelapuolella sijaitseva entinen merenlahti Skata-
viken on tunnistettu mahdolliseksi metsalakikohteeksi ja huomionarvoiseksi luontokoh-
teeksi. Skataviken kasvaa tiheaa jarviruovikkoa ja keskelld on kartan mukaan pieni
avovesialue. Lahden ympairilla kasvaa varttunutta kuusikkoa, joten se voisi soveltua
my0s liito-oravan elinymparistoksi. Alue on mahdollinen metsalain 10 §:n mukainen
pienten lampien lahiymparistd, jossa on myos rantaluhtaa seka vahapuustoista suota

ja reheva lehtolaikku. (Poyry, 2008)

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Karhusalmen pohjoisosassa on pieni lampi, jonka
ranta- ja vesikasvillisuus on runsasta. Avovesialueen ymparilla on ruovikkoa ja vetista
rantaniittya ja -luhtaa. Lammesta laskee puro Kallvikenin lahteen. Alue on mahdollinen
metsalain 10 §:n mukainen pienten lampien lahiymparistd, jossa on vahapuustoista
rantaluhtaa seka pohjoispuolella reheva lehtolaikku. Lammella voi olla merkitysta vesi-
lintujen pesima- ja ruokailualueena. Rannalla olleen kyltin mukaan lampi on rauhoitettu
kalavesi. (Poyry, 2008)

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee kaivettu purouoma, jonka alaosassa on reheva
terva- ja harmaaleppia ja tuomia kasvava tiheikkd. Aluskasvillisuudessa on hiirenpor-
rasta ja meren puolella jarviruokoa. Karhusalmen suuntaan laskevan uoman ymparilla
on entisia peltoja. Sen keskiosassa on rehevaa kosteikkoa, jossa kasvaa pajuja, har-
maaleppaa ja koivua. Kohteet ovat mahdollisia metsalain 10 §:n mukaisia purojen la-

hiymparistoja tai osin rehevia lehtolaikkuja. (Poéyry, 2008)

Luontoselvityksessa 2025 (Suomen Luontotieto Oy, 2025) tutkimusalueella ei havaittu
Luonnonsuojelulain 64 § mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, mutta rajattiin kaksi koh-
detta Metsalain 10 § mukaisiksi erityisen tarkeiksi elinymparistoiksi. Lisaksi alueella

havaittiin pesimalinnustoa. Alueella on yksi salassa pidettava luontoarvo.

Alueen luonto on jo muuttunut luonnontilaisesta inmisen toiminnan vaikutuksesta.

3.1.2.4 Elaimisto
Liito-orava

Selvitysalueelle tehtiin huhtikuussa 2008 liito-oravaselvitys (Péyry, 2008). Syksyn

maastokaynnilla alueelta ei I16ytynyt merkkeja liito-oravasta, mutta siella on kuitenkin
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lajille soveltuvaa metsaa. Parhaiten liito-oravalle soveltuvaa elinpiiria ovat kuusivaltai-
set metsat, joissa esiintyy haapaa. Lajia on tiettavasti aikaisemmin havaittu Skatavike-
nin ymparistossa (tietolahde: Kristiinankaupungin ymparisto- ja terveystarkastaja).
Liito-oravaa esiintyy esimerkiksi Tiukan alueella Kristinankaupungin keskustan itapuo-

lella (PAyry Enviroment Oy 2008).

Selvityksessa ei todettu liito-oravan papanoita missaan kohdin selvitysaluetta. Liito-
oravan elintapojen takia lajin kayttamat elinymparistot voivat olla ajoittain asumatto-

mia.

Luontoselvityksessa 2025 (Suomen Luontotieto Oy, 2025) alueelta ei I0ytynyt merk-
keja lito-oravan esiintymisesta ja tutkimusalueella on niukasti lito-oravalle sopivaa
elinymparistda. Asemakaavan toteutuminen ei merkittavasti heikenna liito-oravan liik-
kumismahdollisuuksia alueen poikki. Jo nykyisellaan lajin likkumista alueella heikenta-

vat tiet ja teollisuusalueet.

Viitasammakko

Kaava-alueen luontoselvitys koskien viitasammakkoja laadittiin kesalla 2025, (Suomen
Luontotieto Oy, 2025). Kaikki alueen vesiuomat ovat kaivettuja metsaojia ja lohkon 8
lammikot ovat aiemman teollisuushistorian aikana kaivettuja. Lampien alueelta ei |0y-
tynyt kutevia vitasammakoita, eivatka aanitallentimetkaan tallentaneet kutevien vii-
tasammakoiden aania. Ymparistoltaan kumpikin lampi sopii vitasammakoiden kutualu-
eeksi ja elinymparistoksi, silla kummankin lammen ymparistdssa on kosteapohjaista

maastoa lajin saalistus- ja kesanviettoalueeksi.

Kopp6 Energia Oy:n suunnitteleman vetyhankkeen luontoselvityksissa ei mydskaan
havaittu vitasammakoita hankealueella, joka sijaitsee suunnittelualueen etelapuolella.
Viitasammakkoselvitys kattoi hankealueen lammen, metsaojat, vesikuopat seka alu-
een lansipuolisen merenrannan. Selvityksen aikana ei havaittu kutuaikana aantelevia

viitasammakkokoiraita. (YVA, Koppd Energia Oy)

Selvityksen perusteella Karhusaaren hankealueen vesistot eivat olleet viitasamma-
koille suotuisia elinymparistdja. Merenranta on lahes kokonaan kivinen ja kallioinen, ja
vaikka rannassa on paikoin ruovikkoa, se ei ulottunut veteen asti selvitysten aikaan.
Vaikka selvitys tehtiin vitasammakoiden lisaantymisaikaan, on silti mahdollista, etta
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alueella on viitasammakoita, vaikka niita ei havaittu. Alueelta havaittiin ruskosamma-
koita. Lisaksi harvennushakatulla metsaalueella on lammikoita, joilla ei tehty viitasam-
makkoselvitysta. Lammikoissa kasvaa luhtalajistoa, kuten kurjenjalkaa, joten viitasam-

makoiden esiintymista alueella ei voida taysin poissulkea. (YVA, Kopp6 Energia Oy)

Luontoselvityksen, 2025, yhteydessa tehtiin kutuaikainen viitasammakkoselvitys. Lam-
pien alueelta ei l0ytynyt kutevia viitasammakoita, eivatka aanitallentimetkaan tallenta-
neet kutevien viitasammakoiden aania. Ymparistoltaan kumpikin lampi sopii viitasam-
makoiden kutualueeksi ja elinymparistoksi, silla kummankin lammen ymparistdssa on

kosteapohjaista maastoa lajin saalistus- ja kesanviettoalueeksi.

Lepakot

Alueella ei ole suoritettu erillistad lepakkokartoitusta, mutta maastohavaintojen perus-
teella voidaan paatella, ettei alueella havaittu kallioluolia, kuiluja tai muita vastaavia
paikkoja, jotka olisivat erityisen tarkeita lepakoiden paiva- tai talvehtimispaikkoina tai
lisdantymis- ja levahdyspaikkoina. Tallaisia paikkoja on todennakdisesti syntynyt alu-
eelle paaasiassa ihmistoiminnan seurauksena, kuten vanhojen rakennusten rakentei-
siin muodostuneita koloja tai muita soveltuvia paikkoja, esimerkiksi Skatanin alueella
(Poyry, 2008).

Suunnittelualueen etelapuolelle suunnitellun vetyhankkeen YVA-selvitysten yhtey-

dessa tehdyissa luontoselvityksissa on havaittu lepakoita.

Kaikilla kolmella lepakkoselvityskierroksella havaittiin pohjanlepakoita ja viiksisiippala-
jeja (isosiippa, viiksisiippa, vesisiippa). Havainnot keskittyivat kolmeen alueeseen: Fu-
ruvikeniin, Karhusaarentien ja sen pohjoispuolisen kuusikon ymparistoon seka Skata-
vikenin kuusikon alueelle. Furuvikenin alueelta rajattiin kaksi Suomen lepakkotieteelli-
sen yhdistyksen (2023) luokan Ill kohdetta, jotka tukevat ja turvaavat monimuotoi-

suutta ja joilla esiintyi muuta aluetta runsaammin lepakoita (YVA, Kopp6 Energia Oy).

Vuoden 2025 luontoselvityksessa todetaan, etta Laji.fi-sivustolla on muutamia havain-
toja mm pohjanlepakoista, mutta metsakeskuksen rajaamia tarkeita elinymparistoja

alueella ei ole.
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Saukko

Suunnittelualueella ei ole tehty erillista saukkoselvitysta. Vetyhankkeen YVA-selostuk-
sen mukaan luontoselvityksissa ei havaittu saukkoja kesan kartoitusten aikana. Alue
kuitenkin kuuluu lajin levinneisyysalueeseen ja siella on lajille sopivia elinymparistoja
saukoille. Lisaksi alueella on havaittu saukko aallonmurtajan ja tien valisella vesial-

taalla (YVA, Kopp6 Energia Oy).
Linnusto

Skatan etelapuolisella merialueella sijaitsee Kristiinankaupungin eteldisen saariston
IBA-alue (Important Bird Areas), joka on kansainvalisesti merkittava lintujen suojelu-
alue. Tama alue on osa Suupohjan saariston FINIBA-kokonaisuutta. Se sijaitsee noin
1,5 kilometrin paassa suunnittelualueesta. Lisaksi Kristiinankaupungin ympariston me-

renlahdet (FINIBA) ovat suunnittelualueesta noin 1,5 kilometrin paassa.

Kristiinankaupungin
ympariston
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Alueella todennakoisesti esiintyy EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja. Erityisesti ranta-
alueet voivat houkutella useita lajeja, kuten kalatiiraa ja lapintiiraa. Muuttomatkoillaan
hanhet ja joutsenet saattavat kayttaa rantoja ja niiden lahialueita levahdyspaikkoinaan.
Maastokaynnin perusteella vaikuttaa kuitenkin silta, etta rantojen edustalla olevat luo-
dot ja pienet saaret ovat tarkeimpia elinymparistoja naille lajeille. Kaava-alueen metsat
eivat ole linnustollisesti erityisen arvokkaita. Skataviken, Karhusalmen soistuva lampi
ja Hogholmsundetin alue voivat olla linnustollisesti arvokkaampia rehevien ruovikko-

alueidensa ansiosta. (Poyry, 2008)

Alueen etelapuolelle (Karhusaaren asemakaavaan muutos ja laajennus) suunnitellun
vetyhankkeen YVA-selvitysten perusteella hankealueella tehtiin pesimalinnustoselvitys
touko-kesakuussa 2023 Ramboll Finland Oy:n toimesta (Ramboll 2023 c). Selvityk-
sessa havaittiin 22 uhanalaista tai EU:n lintudirektiivin liitteen 1 lajia, joista 19 lajia arvi-
oitiin pesiviksi alueella. Kaikkiaan pesimalinnustoselvityksessa havaittiin 62 pesivaa
lintulajia ja 297 paria. Yleisimmat lajit olivat pajulintu (40 paria) ja peippo (30 paria).
Hankealueen metsat olivat linnustoltaan tyypillisia rannikkoalueille. Voimalinjojen alai-
nen avoin pensaikkoalue osoittautui suotuisaksi pesimaalueeksi muun muassa puna-

varpuselle, kertuille ja pikkulepinkaiselle. (YVA, Koppd Energia Oy)

Karhusaaren linnustoa on selvitetty myds Karhusaaren asemakaavan luontoselvitys-
ten yhteydessa (Péyry 2008 ja Suomen Luontotieto 2009) seka Kristiinankaupungin
edustan merituulipuiston hankkeessa vuosina 2008—-2009 (Pohjolan Voima 2010). Sel-
vityksissa todettiin, ettd noin 800 metrin paassa hankealueen pohjoispuolella sijaitseva
Kallviken/Rackletin alue on Karhusaaren linnustollisesti merkittavin alue. Myds Skatan
etelapuolella olevat saaret todettiin tarkeiksi saaristolintujen pesimaalueiksi. (YVA,

Koppd Energia Oy)

Vuoden 2009 linnustoselvityksen (Suomen luontotieto 2009) mukaan hankealue sijoit-
tui paaosin lohkoon 4. Alueen pesimalinnusto on tyypillista nuorten sekametsien lajis-
toa, ja merkittavimpia pesimalajeja olivat lehtokurppa, sarvipdlld ja palokarki. Sarvipdl-
I6n pesinta varmistettiin alueella havaitun maastopoikueen perusteella. Inventointialue
kuuluu palokarjen laajempaan reviiriin, joten lajin pesapaikka ei valttamatta sijaitse alu-
eella. (YVA, Kopp6 Energia Oy)

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 18 (85)

Luontoselvityksessa 2025 (Suomen Luontotieto Oy, 2025) tutkimusalueella havaittiin 4
lintudirektiivin liitteen | pesimalajia. Ne ovat pyy, palokarki, pikkulepinkainen, Haahka,
Narhi, ja Pajusirkku. Lisaksi alueella esiintyy yksi salassa pidettava laji, jota julkisessa

aineistossa ei esiteta.

3.1.2.5 Vesistot ja vesitalous

Karhusaarta ymparoi lannessa, etelassa ja idassa Selkameri. Suunnittelualueen lansi-

puolella on Storviken niminen merenlahti.

Suunnittelualue sijaitsee merenrannalla, joten alueen pintavedet johtuvat mereen.
Suunnittelualueella virtaa kaksi Kallvikenin lahteen laskevaa puroa. Suunnittelualueen
itdosassa virtaa myos puro, joka laskee etelaan pain. Alueen purot ovat alun perin ih-

misen kaivamia ojia. Alueella on lisaksi ihmisen muokkaamia vesialtaita.

Kaava-alueelle on laadittu hulevesiselvitys (A-Insinddrit, 2025), jossa on tarkemmin

kasitelty hulevesien johtumista ja niiden maaria.

Suunnittelualueen matalat osat sijaitsevat meritulvariskien alueella ja tulvariski tulee

huomioida rakennusten lattiatasojen suunnittelussa. Suunnittelualueen rakennusten

lattiatasojen maarittelyssa on huomioitava vedenkorkeuden lyhytaikaisvaihtelut ja kes-
kimaaraisen vedenkorkeuden muutosskenaariot tulevaisuudessa. Rakennettaessa va-
littomaan rannikon laheisyyteen on myods huomioitava meren aaltoiluvaikutus. Aallokon
vaikutukseen voidaan vaikuttaa alueen rakentamissuunnittelussa, joten asia tulee huo-
mioida tonttikohtaisessa hulevesien hallintasuunnitelmassa. (Karhusalmen asemakaa-

vamuutoksen hulevesiselvitys, A-Insin6orit, 2025).

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahimmat pohjavesialueet sijaitsevat noin 14

kilometrin paassa.

3.1.2.6 Maa- ja metsatalous

Alue on nykytilassa puustoinen. Alueella ei harjoiteta maa- ja metsataloutta. Alueella
on suurelta osin voimassa asemakaava, jossa se on osoitettu lahinna teollisuusalu-
eeksi. Puustoon kohdistuvat toimenpiteet voivat edellyttaa maisematyolupaa, ellei niita
luviteta rakentamisluvalla.
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3.1.2.7 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000-alueita eika luonnonsuojelualueita. Lahin
Natura 2000-alue, Kristiinankaupungin saaristo (FI0800134), sijaitsee suunnittelualu-
een valittomassa laheisyydessa, lahimmillaan noin 500 metrin paassa. Kristiinankau-
pungin saariston alue on liitetty Natura 2000-verkostoon luontodirektiivin (92/43/ETY)
mukaisena erityisen suojelutoimien alueena (SAC-alue) ja lintudirektiivin mukaisena
erityisena suojelualueena (SPA-alue). Seuraavaksi suunnittelualuetta 1ahinna sijoittuva
Natura 2000 —alue on Pohjoislahden metsa (FI0O800154).

Suunnittelualueen pohjoispuolella, noin 500 metrin etaisyydella Natura-alueen yhtey-
dessa, sijaitsee yksityinen suojelualue Kristiinankaupungin Luodot (YSA102464), joka
on suunnittelualuetta Iahin luonnonsuojelualue. Luonnonmuistomerkki, Leppasalmen-

tien manty, sijaitsee 860 metrin paassa suunnittelualueesta.
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Kuva 6. Suunnittelualueen ldhialueen luontokohteet korostettuna maastokartalla.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

3.1.3.1 Vaeston rakenne ja kehitys

Kristiinankaupungissa on noin 6200 asukasta (Kristiinankaupunki, 2024).

Taulukko 1. Vaesto.

Yhteensa 0-14 15-64 65-
2024 | 6143 761 3033 2 349
2030 | 5723 766 2714 2243
2040 | 5 251 756 2 569 1926

Vaestoennusteesta (Tilastokeskus, 2024) voidaan nahda, etta Kristiinankaupungin va-

estd on vaheneva ja ikaantyva.

3.1.3.2 Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Suunnittelualue sijaitsee Kristiinankaupungin keskustan lounaispuolella ja rajautuu
koillisessa keskustan taajaman Karhusalmen asuinalueeseen. Suunnittelualueen poh-

joispuolella, Karhusaaren etelaosassa, sijaitsee Skatan kyla.

Karhusaaressa on ita- ja etelaosassa pysyvaa asutusta seka loma-asutusta. Loma-
asutusta on my0s luoteisosassa Kallvikenin ymparistdssa ja suunnittelualueella. Suun-
nittelualueella on seitseman loma-asuntoa ja Iahin asuinalue sijaitsee noin 100 metrin

paassa.

Loma-asunnoilla on maaraaikainen vuokrasopimus. Jotkut pohjakartalla nakyvista

loma-asunnoista on jo purettu.

Alueen pohjoispuolen maankayton suunnittelua ollaan kaynnistamassa erillisena kaa-

vaprosessina.

3.1.3.3 Kaupunki/taajamakuva

Teollisuusalueen kehittdminen ja voimalaitoksen rakentaminen 1970- ja 1980-luvuilla

muutti Karhusaaren maisemaa merkittavasti. Nykyaan alueella on pienteollisuutta,
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Karhusaaren satama seka Fingrid Oyj:n kaasuturbiinivoimala (YVA, Koppd Energia

Oy). Tuulivoimala satamassa nakyy erityisesti merelta katsottuna.

3.1.3.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja (RKY). Lahin RKY-alue, Kristiinankaupungin ruutukaava-alue, sijaitsee suunnit-
telualueesta noin 900 metria koilliseen. Museoviraston kuvauksen perusteella Kristii-
nankaupunki on maamme parhaiten sailynyt suurvalta-ajalta periytyva ruutukaupunki,
jossa seka asemakaava etta rakennuskannan paaosa periytyvat agraarin kauppakau-

pungin ajoilta.

Vanha ruutukaava-alue rajautuu etelassa Uuteen toriin, idassa Merikatuun ja lannessa
Aitakatuun. Useat katulinjat noudattavat edelleen niin leveydeltaan kuin rakennusten
korkeuden suhteen 1600-luvun kapeaa ja matalaa mittakaavaa. Nykyisella ydinalu-
eella on alun toistakymmenta korttelia pohjoisetelasuunnassa ja nelja poikkisuun-
nassa. Vanhimmat korttelit ovat sdanndllisia suorakaiteita maanmittari Claes Claesso-
nin kaavoittamassa koossa, kun taas laajennuskorttelit 1700—-1800-luvuilta ovat vaihte-
levan kokoisia. Maannouseman myd6ta entisen rantakadun rannanpuolelle on tullut

uusi korttelirivi, joka rajoittuu edelleenkin madaltuvaan merenrantaan.

Kaupunki on saastynyt tulipaloilta. Rakennuskanta on vaihtelevan ikaista, vanhimmat
varmuudella 1700-luvulta, mutta paaosa 1800-luvulta. Kaupungin vanhinta rakennus-

kantaa edustavat Ulrika Eleonoran kirkko ja Lebellin kauppiaantalo.

Paaosin yhtenaisen, joskin arkkitehtuuriltaan vaihtelevan matalahkon kaupungin ylle
nousevat maamerkkeina kolme tornia ja yksi rakennus: 1856 valmistuneen kaksiker-
roksisen raatihuoneen, 1700 valmistuneen Ulrika Eleonoran puukirkon ja 1897 valmis-

tuneen uusgoottilaisen tiilikirkon tornit ja ruotsinkielinen lukio.

Suunnittelualueen etelapuolella, Karhusalmen etelaosassa, Skatauddenin ymparilla
sijaitseva Skatan on osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaana kult-
tuuriymparistona. Alueella sijaitsee myos maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita
kohteita. Karhusaaren alueen rakennuskantaa kartoitettiin osayleiskaavoituksen yhtey-
dessa vuonna 2007. Rakennusinventoinnin aikana Skatan arvioitiin yhtenaisena
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sailyneeksi rakennetuksi ymparistoksi. Kartoitettuja kohteita oli noin 98, joista inven-
tointikohteiksi valittiin 45 kohdetta.

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaannoksia. Lahimmat kiinteat muinaisjaannokset
sijaitsevat Kristiinankaupungin ruutukaava-alueella, joita ovat Kristiinankaupungin
vanha asemakaava-alue (1000007475), asuinpaikka (1000007475) seka rannassa
hylky.

3.1.3.5 Palvelut

Julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat Kristiinankaupungin keskustaan noin 1,5 kilo-
metrin paahan suunnittelualueesta. Kaupungin verkkosivujen mukaan julkinen lilkkenne

on vahaista ja likkumiseen suositellaan omaa autoa, polkupyoraa tai venetta.

Suunnittelualueen lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee 1,5 kilometrin paassa keskus-
tassa. Pukinsaaren uimarannalle on matkaa 400 metria, ja Kanuunalahden ja
Bjorkskaretin ulkoilualueelle on 1,2 kilometria. Lahin koulu, lukio, sijaitsee Ulrika Eleo-
noran tiella, noin 1,2 km:n paassa alueen koillispuolella, ylaaste sijaitsee Koulurinteella
noin 1,2 km:n paassa alueen koillispuolella, kaupungin keskustassa. Lahin paivakoti
sijaitsee my0Os kaupungin keskustassa, Koydenpunojankadulla. Lahin palvelukeskus,

Kristiinakoti, sijaitsee noin kilometrin paassa alueen koillispuolella.

3.1.3.6 Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Pohjanmaa on vahvasti teollisuuteen ja alkutuotantoon keskittynyt maakunta. Alueella
tuotetaan runsaasti tuulivoimaa, ja tulevaisuudessa tuulivoimapuistojen maaraa suun-
nitellaan lisattavan edelleen. Lisdksi Pohjanmaalle kehitetddn muuta energiateolli-
suutta ja akkuteollisuutta. Teollisuuden liikevaihdosta merkittava osa tulee viennista.
(Pohjanmaan liitto, 2023)

Kristiinankaupungin elinkeinoelama perustuu paaasiassa palveluihin, teollisuuteen
seka maa- ja metsatalouteen. Vuoden 2021 lopussa kaupungissa oli 2 383 tyopaikkaa,
joista 11,6 % oli alkutuotannossa, 16 % jalostuksessa ja 70,5 % palvelualoilla. (Tilasto-
keskus, 2023)
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Kristiinankaupunki on osa Narpion tyossakayntialuetta, johon kuuluvat myos Narpio,
Karijoki ja Kaskinen. Vuonna 2021 talla alueella oli yhteensa 7 817 tyossakayvaa,
joista 7 762 oli tyollisia ja 344 tyottomia. Muissa Narpion tyossakayntialueen kunnissa
on suhteellisesti enemman tyollisia alkutuotannossa ja jalostuksessa kuin palvelu-
aloilla. Naissa kunnissa palvelualojen osuus tydpaikoista on vain noin 46-54 %. Alu-
een yrityskanta on pysynyt melko vakaana viime vuosina ja kasvanut noin 2 % vuoden

2020 alusta vuoden 2022 loppuun mennessa. (Tilastokeskus, 2023)

Lahialueelle suunnitteilla olevan Kopp6 Energian laitoksen toiminnan arvioidaan luo-
van noin 30 vakituista kokopaivaista tydpaikkaa, mukaan lukien seka suoraan etta ali-
hankintana palkattava henkilosto. Lisaksi laitoksen rakentaminen ja sen kayttamat tu-

kipalvelut tyollistavat alueella valillisesti. (YVA, Koppd Energia Oy)

3.1.3.7 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueen poikki kulkee Karhusaarentie ja Karhusaarentieltda haarautuva kes-
kustaan pain meneva Karhusaarenkatu. Alueelle paasee valtatielta 8 Kristiinankau-
pungintien (seututie 662), Karhusaarentien (yhdystie 6620) ja Karhusaarenkadun
kautta. Valtatielle 8 on matkaa noin 10 kilometria. Alueella tai sen laheisyydessa ei ole

pyoratieta tai jalkakaytavaa.

Suunnittelualueen liikennemaarat on esitetty kuvassa 7. Kristiinankaupungintien (st
662) KVL (vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne) on n. 700 ajon./vrk ja Kar-
husaarentien (mt 6620) KVL on n. 170 ajon./vrk. Raskaan liikenteen osuus vaihtelee
valilla 5-10 % KVL:sta.

Asemakaava-alueelta tai sen laheisyydesta ei ole kirjattu yhtaan poliisin tietoon tullutta

likenneonnettomuutta viimeisen viiden vuoden tarkastelujaksolla.
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3277

Tieosoiteverkko, hallinnollinen luokka

J/ Valtio
/ Kunta
173 KVL (2024)
9 Raskas-KVL (2024)
Ldahde: Viylavirasto

Kuva 7. Suunnittelualueen tieverkon hallinnollinen luokka ja liikennemaarat.

Karhusaarentie 6620 ja pohjoinen osuus Kristiinankaupungintiesta 662 valmistuivat
vuonna 2001. Kristiinankaupungissa oli paine siirtaa erityisesti Karhusaaren alueen
voimalaitos-, teollisuus- ja satamaliikenne pois historialliselta kaupungin keskusta-alu-
eelta. Ratkaisuksi rakennettiin siten kyseiset tieosuudet, jotka toimivat kaupungin kes-
kustan ohitustiena. (Karhusaarentien 6620 ja Kristiinankaupungintien 662 pohjoisen
tieosuuden taustaselvitys ajalta 2001-2025, 2025)

Rautateiden henkildliikenne Kristiinankaupunkiin paattyi vuonna 1968 ja tavaraliikenne
vuonna 1982. Karhusaaren sataman ja Kristiinankaupungintien pohjoisten teollisuus-

alueiden valille suunnitellaan uutta raideliikenteen kuljetusyhteytta.

Noin 200 metria suunnittelualueesta lounaaseen sijaitsee Karhusaaren hiili- ja 6ljysa-
tama. Tilastokeskuksen mukaan Karhusaaren satamassa on ollut keskimaarin 12—18
vuosittaista aluskayntia vuosien 2019-2022 aikana. Nykyaan satama on yksityisessa

omistuksessa (YVA, Koppd Energia Oy). Kristiinankaupungin Karhusaaren
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syvasatamaan johtaa syvavayla ja se mahdollistaa suurienkin laivojen lastauksen ja

purun. Alueen pohjoispuolella sijaitsee jatevedenpuhdistamo.

Kaavoitettava alue kuuluu vesijohtoverkoston piiriin, ja sen halki kulkee 110-220 kV

seka 400 kV voimalinja.

3.1.3.8 Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistyskohteita, mutta koko Karhusaaren aluetta kayte-
taan eri virkistystarkoituksiin. Suunnittelualueelta lounaaseen, merenranta-alueelle, si-

joittuvat Bjorkskarstrasketin ja Kanuunalahden virkistysalueet.

Kopp6 Energian laitoshankkeen yhteydessa teetetyn asukaskyselyn mukaan han-
kealuetta ja sen ymparistoa kaytetaan padasiassa elinkeinotoimintaan, metsanhoitoon,
ulkoiluun ja lenkkeilyyn. Aluetta hyddynnetaan myos jokaisenoikeuksien mukaisesti
esimerkiksi marjastukseen, sienestykseen ja ulkoiluun. Hankealueen itaosassa kulkee
polku, joka osittain sijoittuu hankealueen sisapuolelle. Kyselyssa mainittiin myds, etta
merialuetta kaytetdan vapaa-ajan kalastukseen ja talvisin jaalla likkumiseen. (YVA,

Kopp6 Energia Oy)

3.1.3.9 Erityistoiminnot ja ymparistohairiot

Hankealueen laheisyydessa melua aiheuttavat Karhusaaren satama ja siihen liittyva
toiminta, Fingrid Oy:n varavoimalaitos seka Huikku Tuulivoima Oy:n tuulivoimalaitos,
joka sijaitsee lahella vanhaa oljylaituria. Toiminnasta on tehty meluselvitys vuonna
2019 (Akukon). Alfa Qil Oy:lla (nykyisin Heimdall Terminals Ab) on ymparistolupa ja
Tukesin perustamislupa sailidalusten purkamiselle Karhusaaren kalliovarastoon, mutta
toimintaa ei ole viela aloitettu eika aloittamisesta ole ilmoitettu valvovalle viranomai-

selle. (YVA, Koppd Energia Oy).

Sataman jo olemassa oleva tuulivoimala tulee huomioida muuta toimintaa ja rakenta-

mista suunniteltaessa, mutta se on kooltaan selvasti nykyisin rakennettavia pienempi.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 26 (85)

Melu

Meluselvityksen mukaan nykyinen melu vaihtelee ajoittain. Satamassa kay enintaan
20 laivaa vuodessa, ja niiden lastin purkaminen kestaa yleensa 8—12 tuntia, tuottaen
melua yhteensa noin 250 tuntia vuodessa. Melulahteita ovat laivojen apukoneet, pur-

kupumput seka kalliovaraston honkakaasujen polttolaitos. (YVA, Koppd Energia Oy).

Toteutuessaan tulee uusi raideyhteys alueen pohjoisosasta satamaan aiheuttamaan

raideliikenteen melua.
Tarina

Nykytilanteessa hankealueella ei ole toimintaa, joka aiheuttaisi merkittavaa tarinaa.

Tarinaa syntyy lahinna alueen liikenteesta, ja sen vaikutukset kohdistuvat kuljetusreit-
tien varrelle (YVA, Koppd Energia Oy). Mahdollinen tarina aiheutuu lahinna raskaasta
ajoneuvoliikenteesta sataman ja maantieverkon valilla. Toteutuessaan raideliikenteen

yhteys alueen pohjoisosasta satamaan aiheuttaa tarinaa.
Pilaantuneet maa-ainekset (PIMA)

Hankealueella on suoritettu maaperatutkimuksia pilaantuneisuuden selvittamiseksi
Kopp6 Energian laitoshankkeen yhteydessa. Tutkimusten mukaan aiemman voimalai-
toksen toiminnasta ei ole jaanyt merkittavia maaria haitta-aineita maaperaan. (YVA
Kopp6 Energia Oy). Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen alueella

ei myodskaan ole havaittu PIMA-kohteita.

3.1.4Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaosin kunnan omistuksessa. Satama ja voimalaitoksen alue
ovat yksityisessa omistuksessa. Kiinteistd kaava-alueen keskiosassa on yksityisomis-

tuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset

3.2.1.1 Maakuntakaava

Kristiinankaupunki kuuluu Pohjanmaan liiton toiminta-alueeseen. Pohjanmaan liitto
on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja maakuntahallitus paatti 28.9.2020 aloittaa
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakuntakaava 2050
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkaytto-
lain 201 §:n mukaisesti. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava 2050 ku-
mosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040. Maakuntavaltuuston paatoksesta jatettiin

seitseman valitusta Vaasan hallinto-oikeuteen. Valitukset kasitellaan syksylla 2025.

\ | # ‘y/ I

O
/G’[/

KRISTINESTAD §
KRISTIINANKAUPUNKR

Kuva 8. Ote maakuntakaava 2050 kaavakartasta, Pohjanmaan liitto 2025.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 suunnittelualue on osoitettu osittain kemianteol-
lisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialueeksi (T/kem) seka satama-alue / kemi-
anteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialueeksi (LS/kem). Alueelle on li-

saksi osoitettu kiertotalousalueen (eko) ja energiahuollon alueen (en) kohdemerkinnat.
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Suunnittelualueelta koilliseen on osoitettu voimansiirtojohto (z), yhdystie (Karhusaa-
rentie) ja raideliikenteen yhteystarve (--1-I-). Karhusaaren satamasta luoteeseen sijoit-

tuu laivavaylan merkinta.

Samassa raideliikenteen yhteystarpeen kanssa kulkee lisaksi Suupohjan kehittamis-
vyohyke. Merkintaa koskee seuraava suunnittelumaarays:

Vyohyketta tulee kehittaa siten, etta tavaraliikenteen toiminta- ja kehittamisedellytykset
turvataan. Toimivien liikkenneketjujen ja niiden solmukohtien kehittaminen tulee ohjata
niin, ettd maantie- ja raideliikenne voivat taydentaa toisiaan. Suupohjan rata tulee pa-
rantaa tavaraliikenteelle sopivaksi. Kaskisten ja Kristiinankaupungin satamien, seka
Narpion raideliikenneterminaalin saavutettavuutta tulee kehittaa. Alueella tulee varau-

tua mahdollisten investointien vaikutuksesta lisaantyvaan tyossakayntilikenteeseen.

Suunnittelualuetta koskee lisdksi seuraavat suunnittelumaaraykset (sisaltdé on kuvattu

tarkemmin maakuntakaavassa):

e Tulvavaaran huomioimista koskeva yleinen suunnittelumaarays

e Happamia sulfaattimaita koskeva yleinen suunnittelumaarays

¢ Energiantuotantoa, -siirtoa ja -varastointia koskeva yleinen suunnittelumaarays
e Energiantuotantoa, -siirtoa ja -varastointia koskeva yleinen suunnittelusuositus

e Vapaaehtoista ekologista kompensaatiota koskeva yleinen suunnittelumaarays
3.2.1.2 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Asemakaava-alueella yleis-
kaava ei ole voimassa muutoin kuin ohjeena asemakaavaa muutettaessa (AKL, Aluei-
denkayttolaki, 42 §).

Karhusaaren alueella on paaosin voimassa kaupunginvaltuuston 20.12.2010 hyvak-
syma Karhusaaren osayleiskaava. Kaavoitettava alue on osayleiskaavassa osoitettu
paaosin teollisuus- ja varastoalueeksi (T-1), teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja suojaviheralueeksi (EV) idassa. Alue
rajautuu energiahuollon alueeseen (EN-1) etelassa, satama-alueeseen (LS) lannessa
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ja alueeseen, josta kaavamerkinta on voimaantulon yhteydessa kumottu (ei kaavamer-

kintaa) pohjoisessa seka lahivirkistysalueeseen (VL) idassa.

wandsungen
Ratean

Kuva 9. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (Kristiinankaupungin karttapalvelu). Asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen aluerajaus on esitetty kartalla punaisella katkoviivalla.

3.2.1.3 Asemakaava

Kaavoitettavalla alueella on paaosin voimassa voimalaitosalueen asemakaava, joka
on vahvistettu 4.6.1992. Alueen lansiosassa on voimassa sataman alueen asema-
kaava, joka on vahvistettu 31.12.1985. Alueen itdosassa ei ole voimassa asemakaa-

vaa, lukuun ottamatta pienta aluetta sen pohjoisosassa.
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Kuva 10. Ote voimassa olevasta asemakaavasta (Kristiinankaupungin karttapalvelu). Asemakaa-
van muutoksen ja laajennuksen aluerajaus on esitetty punaisella katkoviivalla.

Voimassa olevissa asemakaavoissa paaosa alueesta on osoitettu merkinnalla teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Korttelialueiden Iahiymparisté6n on osoi-
tettu retkeily- ja ulkoilualueita (VR). Lisaksi alueella on katualuetta. Alueen etelapuo-
lelle kortteliin 1404 on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue (ET-1), joka on tarkoitettu voimalaitosta varten. Suunnittelualue
rajautuu Skatan asemakaavaan idassa. Rajautuva maankayttoé on lahivirkistysaluetta
(VL). Suunnittelualue sijoittuu myos osittain kaavan 032 alueelle. Osa suunnittelualu-

eesta sijoittuu alueelle, jolla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys

Kristiinankaupungissa on voimassa Kristiinankaupungin rakennusjarjestys, joka on tul-
lut voimaan 8.9.2025.
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3.2.1.5 Kristiinankaupungin ilmastosuunnitelma 2025-2030

Kaupungin laatima ilmastosuunnitelma on ohjausasiakirja ja toimintasuunnitelma Kris-
tiinankaupungin ilmastotyon tueksi. Suunnitelma antaa suuntaviivat kaupungin ilmasto-
tyolle ja sita tulee kayttaa strategisessa tyossa ja se tulee huomioida talousarvion ja

taloussuunnitelman laadinnassa seka investointien suunnittelussa. Suunnitelma on hy-

vaksytty kaupunginvaltuustossa 18.11.2024, § 60.

Selvityksen mukaan paastdja tulee vahentdaa muun muassa liikennesektorilla, raken-
nussektorilla ja energiasektorilla. Kaupunki voi lisdksi toimia hyvana esimerkkina il-

mastotydn osalta ja valittaa tietoa ilmastoasioista.

Kristiinankaupungin ilmastosuunnitelma on luettavissa internetissa osoitteessa

https://www.kristinestad.fi/kaupunki-kehitys-ja-hallinto/ilmasto-ja-kestavyystyo/stadens-

klimatarbete-fi-fi/ilmastosuunnitelma/

3.2.1.6 Merialuesuunnitelma 2030

Merialuesuunnitelma 2030 on Suomen merialueelle ensimmaista kertaa laadittu strate-
ginen suunnitelma, jonka tavoitteena on sovittaa yhteen eri toimialojen tarpeita ja edis-

taa meriympariston hyvan tilan saavuttamista.

Suunnitelma on seka aluevedet etta talousvyohykkeen sisaltava kartallinen esitys,

jossa tunnistetaan yleispiirteisesti esimerkiksi merkittavia ja potentiaalisia vedenalais-
ten luonto- ja kulttuuriarvojen, energiantuotannon, kalastuksen, vesiviljelyn, merenku-
lun ja matkailun alueita. Tavoitteena on sovittaa yhteen eri toimialojen tarpeita ja nain

edesauttaa merellisten elinkeinojen harjoittamista ja meriympariston tilaa.

Suomen merialuesuunnitelma 2030 on digitaalisessa muodossa kaikkien saatavilla in-

ternetissa osoitteessa www.merialuesuunnitelma.fi.

(LAhde: www.merialuesuunnitelma.fi)

3.2.2 Strategiat ja ohjelmat

+ Agenda 2030, YK, 2015

» Euroopan Green Deal-ohjelma
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* EU:n Itameri-strategia

+ Hiilineutraali Suomi 2035 — kansallinen ilmasto- ja energiastrategia
* Pohjanmaan maakuntastrategia 2022—-2025

+ Kiristiinankaupungin strategia 2025

+ Kaavoitusohjelma vuosille 2024-2028, paivitetty 12.6.2024

3.2.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Aluetta ja sen lahiymparistda koskevat selvitykset ja suunnitelmat ovat mm.:

+ Kiristiinankaupungin osayleiskaava 1998

» Kiristiinankaupungin rantayleiskaava, 2000

» Kiristiinankaupungin vesihuollon yleissuunnitelma, Vesihydro Oy 2004

+ Kiinteat muinaisjagannokset Pohjanmaalla, Museovirasto, Pohjanmaan liitto 2006
* Rakennuskantainventointi, Poyry Environment Oy 2007

* Luonto- ja liito-oravaselvitys, Péyry Environment Oy 2008

+ Karhusaaren alueen yleissuunnitelma, Poyry Environment Oy 2008

* Luontoarvojen perusselvityksen taydennys, Suomen Luontotieto Oy 2009

+ Karhusaaren osayleiskaava-alueen vesihuollon yleissuunnitelma, Poyry Environ-
ment Oy 2009

* YVA: Kristiinan voimalaitoksen 6ljykattilan korvaaminen monipolttoainekattilalla,
ymparistdvaikutusten arviointiselostus, WSP Environmental Oy 2009

*  PVO-Innopower Oy, Kristiinankaupungin merituulivoimapuiston YVA-selostus,
Ramboll Finland Oy 2010

« Karhusaaren osayleiskaava-alueen liikkennetarkastelu, Poyry Finland Oy 2010
» Karhusaaren tuulivoimaloiden maisemaselvitys, Ramboll Finland Oy 2010

+ Karhusaaren osayleiskaavan Natura-arvioinnin tarveharkinta, Péyry Finland Oy
2010

» Kiristiinankaupungin osayleiskaavan teollisuusmeluselvitys, Poyry Finland Oy 2010
« Karhusaaren osayleiskaava, Poyry Finland Oy 2010
* Luontoarvojen tarkistus, Ramboll Finland Oy 2017-2021

* Liito-orava-, lepakko-, pesimalinnusto-, kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset,
Ramboll Finland Oy 2023

* Merituulivoima ja satamat Pohjanmaalla, Ramboll Finland Oy 2023
+ Skatan asemakaava, Ramboll 2023

+ Synteettisen metaanin valmistus Kristiinankaupungin Karhusaaressa, ymparistovai-
kutusten arviointiselostus, Kopp6 Energia Oy 2024

+ Karhusalmen asemakaavamuutoksen hulevesiselvitys, A-Insindorit 2025

« Karhusaarentien 6620 ja Kristiinankaupungintien 662 pohjoisen tieosuuden tausta-
selvitys ajalta 2001-2025, PHN Safekon Oy 2025
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« Kristiinankaupungin Karhusalmen asemakaavan muutos- ja laajennusalueen luon-
toarvojen perusselvitys 2024—-2025, Suomen Luontotieto Oy 2025

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan, jotta aluetta voidaan kehittaa vihrean
siityman hankkeiden edistamiseksi, merituulivoiman rakentamisen tarpeisiin ja Karhu-

saaren syvasataman toimintojen laajentamiseksi.

Asemakaavalla mahdollistetaan raideliikenteen, katu- ja tieyhteyksien seka tarvittavan
kunnallistekniikan rakentaminen alueen toimintojen tarpeisiin. Samalla selvitetdan ja
huomioidaan alueella mahdollisesti havaittavat luontoarvot ja hulevesien hallinnan pe-

riaatteet.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kristiinan-
kaupungin kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on lisannyt Karhusalmen asemakaa-
van muutoksen ja laajennuksen (paatoksessa Karhusaaren sataman lahialueiden ase-
makaavan muutos ja laajennus) kaavoitusohjelmaan 2024—-2028 kokouksessaan
15.2.2024 § 18.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1Osalliset

Kaavoitusmenettely seka tiedottaminen suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mah-
dollisista vaihtoehdoista tulee jarjestaa siten, etta alueen maanomistajilla seka niilla,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa merkittavasti vaikuttaa,
samoin kuin viranomaisilla ja yhteiséilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(osalliset), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vai-
kutuksia seka esittda asiasta mielipiteensa joko kirjallisesti tai suullisesti (alueidenkayt-
tolaki § 62).
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Kaavahankkeen osallisia ovat:

o Alueen ja vaikutusalueen maanomistajat
o Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat
o Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

o Kristiinankaupungin kaupunki

+ Kaupunginvaltuusto

* Kaupunginhallitus

« Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto
+ Tekninen lautakunta

* Kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta

o Viranomaiset

+ Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
* Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY)
» Vaylavirasto, meriosasto

* Vaylavirasto, rautatieosasto

* Museovirasto

* Pohjanmaan liitto

* Pohjanmaan museo

* Pohjanmaan pelastuslaitos

* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

* llmatieteen laitos

« Lansirannikon ymparistoyksikko

o Yritykset ja yhteisot

*  Koppd Energia Oy

« Caruna Oy

» Fingrid Oyj

* Oy Botniarosk Ab

* Oy Blomberg Stevedoring Ab
* Oy Pihlacon Ab

* Greenmatex Oy

+ Greenrelax Oy

* RL Logistic Ab
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* Kristiinankaupungin kesamokkiyhdistys
+ Sydbottens Natur och Miljo rf
* Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

4.3.2Vireilletulo

Kristiinankaupungin kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on lisannyt Karhusalmen
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen (paatoksessa Karhusaaren sataman lahi-
alueiden asemakaavan muutos ja laajennus) kaavoitusohjelmaan 2024—-2028 kokouk-
sessaan 15.2.2024 § 18.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto paatti kokouksessaan 3.10.2024 § 75 ilmoittaa,
etta kaavoitus on pantu vireille MRL:n 62 §:n mukaisesti ja MRA:n 30 §:n mukaisesti
on varattu tilaisuus mielipiteen esittamiselle seka 2. hyvaksya, etta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville MRL:n 63 §:n mukaisesti ja osallisia

pyydetaan ilmaisemaan mielipiteensa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Aloitusvaihe

Palautteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) voi osoittaa Kristiinankau-
pungin tekniselle palvelualueelle osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaava-
luonnosaineiston nahtavilla olon aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan

taydentaa suunnittelun edetessa aina ehdotusvaiheen nahtavillaoloon asti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla kunnan verkkosivuilla ja pal-
velupisteessa: Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki 10.10.2024 — 11.11.2024
valisen ajan. Palautetta pystyi toimittamaan sahkoisella lomakkeella tai kirjallisesti

osoitteeseen PL 13, 64101 Kristiinankaupunki.
OAS:ta saatiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

Pohjanmaan pelastuslaitos toivoo lisatietoa alueen toiminnoista ja hulevesiratkaisuista,

jotka tulevat tarkentumaan kaavaprosessin aikana.
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Sydbottens Natur och Miljo r.f. esitti huomionsa asutuksen laheisyydesta teollisuusalu-
eelle ja luontoarvoista. Saadun palautteen perusteella alueella tullaan teettamaan sel-

vityksia, kuten luontoselvitys ja hulevesiselvitys.

Vaylavirasto suosittelee raideliikenteen varausten huomioimista tarkemmassa kaavoi-
tuksessa. Ratayhteyden ja LR-alueen sijoittumista kaava-alueelle on tutkittu, mutta ra-
dan tarkka sijoittuminen on viela epavarmaa, eika sen aikataulusta ole talla hetkella

tietoa. Mahdollisuus on kuitenkin otettu huomioon kaavaluonnoksessa, ja asia tarken-

tuu kaavaprosessin edetessa.

ELY on lausunut, ettd kaavan valmistelussa tulee huomioida liikenteen, sahkonsiirron

seka muun energiahuollon tarpeet.

Pohjanmaan liitto on huomauttanut, ettd asemakaavan suunnittelussa tulee esittaa yh-

teensopivuus voimassa olevan yleiskaavan kanssa.

Fingridin mukaan alueella on paljon meneillaan olevaa ja kehittyvaa toimintaa, ja ny-

kyiset kolme suunnitelmaa edellyttavat yhteensovittamista Fingridin toiminnan kanssa.
Tukes ei nae estetta kaavamuutokselle nykyisten selvitysten perusteella.
Pohjanmaan Museolla ei ole huomautettavaa suunnitelmasta.

Kuulemisajan jalkeen saapuneen mielipiteen mukaan alueella on useampia loma-
asuntoja, kuin OAS:issa on esitetty, suunnittelussa tulisi huomioida alueen vapaa-

ajanviettomahdollisuudet seka alueella sijaitseva, teollisuusalueelle jaava lahde.
Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa tilaisuus mielipiteen esittamiseen (AKL 62 §, MRA 30 §) jarjeste-
taan asettamalla valmisteluaineisto nahtaville. Kaupunki jarjesti kaavamuutoksesta
keskustelutilaisuuden ennen luonnoksen laatimista. Huomautuksia ja mielipiteita alu-
een asemakaavan muutoksen laatimista koskevissa asioissa voi jattaa aineiston nah-

tavilla olon aikana Kristiinankaupungin tekniselle palvelualueelle.

Luonnos oli nahtavilla 20.3.-20.4.2025 kunnan verkkosivustolla.
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Luonnoksesta saatiin 10 lausuntoa ja kolme mielipidetta. Osallisten nahtavillaolon ai-

kana esittamista mielipiteista seka viranomaisten antamista lausunnoista on laadittu

kooste, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Lausunnoissa nousi esiin mm. seuraavia asioita:

T/kem-merkintd mahdollistaa suuronnettomuusvaarallisen laitoksen sijoittami-
sen alueelle, mutta ei yksinaan takaa sita. Tukes arvioi sijoittamisen edellytyk-
set lupaprosessissa ottaen huomioon onnettomuusriskit ja niiden vaikutusalu-
eet.

Alueen soveltuvuuden arvioiminen vaaralliselle toiminnalle seka loma-asutuk-
sen laheisyyden ja mahdollisen dominovaikutuksen huomioiminen.

Konsultointivyohykkeen, riskien, laajennus- ja evakuointitarpeiden seka pelas-
tuslaitoksen toimintaedellytyksien huomioiminen.

Satama- ja teollisuustoiminnan kehittdmismahdollisuuksien tarkeys kokonaisuu-
tena.

Suunnitellun alueidenkayton kokonaiskartta tulisi liittda kaava-asiakirjoihin ja li-
saksi perustella, miksi asemakaava ja sita ympardivat kaksi muuta laadittavaa
kaavaa laaditaan erillisina kaavaprosesseina.

Hyvien liikenneyhteyksien varmistaminen ja eri likennemuotojen edellytyksien
selvittaminen.

Suojaviheralueiden tarkeys asutuksen suuntaan. Alueen toiminnot on suunnitel-
tava ja sijoitettava siten, ettei lahiasukkaille synny terveydellisia haittoja melun,
tarinan, savun, polyn, hajun tai muun vastaavan haitan takia.

Etelaisen TY-alueen pienentaminen ja pesimaajan huomioiminen rakentami-
sessa ja metsanhakkuussa.

Riittavien ekologisten yhteyksien varmistaminen.
Hulevesien asianmukainen hallinta.

llImastonmuutoksen ja mahdollisten tulvien huomioiminen rakennusten suunnit-
telussa ja sijoittamisessa.

Kemikaalien varastointi ei saa aiheuttaa haittaa lahiasukkaille.
Yleiskaavan noudattaminen.

VL- ja EV-alueet tulee sailyttaa luonnontilaisina niin hyvin kuin mahdollista ja
taydentaa tarkoituksenmukaisella kaavamaarayksella taman toteuttamiseksi.

Luo-merkinnan maarayksen osalta tulee tarkentaa, miten olemassa olevia luon-
nonarvoja edistetaan ja sailytetdan luonnonmukaisessa tilassa.

Suunnitelmassa on otettava huomioon mahdollinen metanolilaitoksen kauko-
lampdputki.

Melumallinnuksen laatiminen, joka aiheutuu tulevista toiminnoista kolmella-nel-
jalla suunnitellulla asemakaava-alueella.

Natura-arviointi tai Natura-arviointitarpeen arviointi.
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Fingrid ehdottaa harkittavaksi, tulisiko kaavamerkinnassa mainita myos muut
jannitetasot 400 kV:n sahkdlinjan suojavyohykkeen lisaksi.

Kopp6 Energia Oy:n hankkeessa on kaynnissa Natura-arviointimenettely, jonka
lausunto ja yhteisvaikutukset Natura-alueeseen on huomioitava jatkosuunnitte-
lussa.

Maakuntakaavassa Karhusaari on osoitettu kiertotalousalueeksi (eko). Kaava-
selostuksessa tulisi esittéda, miten kiertotalouden edistaminen ja infrastruktuuri
on huomioitu.

Luontoselvityksen paivityksen lisaksi tulisi kartoittaa liito-oravan elinymparistot
ja pesivat linnut seka huomioida ekologiset yhteydet.

Maantie 6620 (Bjornovagen/Karhusaarentie) on merkitty LT-alueeksi, mutta
ELY-keskus katsoo, etta se tulisi osoittaa kaduksi.

Liikennevaikutuksia on arvioitu niukasti, eikd kaavaselostuksessa ole esitetty
arviota kaavan mahdollistaman maankayton likennevaikutuksista.

Alueen kaavoitus mahdollistaa Karhusalmen alueen ja satama-alueen tehok-
kaamman alueenkaytdon. Se mahdollistaa tulevaisuuden tukitoiminnot ja tehok-
kaammat likennejarjestelyt.

Tieyhteys puhdistamon ja Karhusaarenkadun valilla tulisi sailyttaa.
Alueen arvo kaupunkilaisten virkistyskaytossa.

Saatua palautetta on hyddynnetty kaavaehdotuksen laatimisessa. Saadun palautteen

pohjalta osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin ja kaavakarttaa ja selostusta

muutettiin / tarkennettiin mm. seuraavilta osin:

Vesijohtoa varten varattu alueen osa poistettiin suojaviheralueelta (EV)

EV-alueelle osoitettiin teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY) voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti

Etelaista teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY) pienennettiin, jolloin &hivir-
kistysalue (VL) laajeni

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea aluetta (luo) laajennettiin
Katualuetta seka yleisen tien aluetta (LT) laajennettiin

Lisattiin ohjeellinen ajoyhteys-merkinta puhdistamon ja Karhusaarenkadun va-
lille

Korttelinumerot muutettiin alkamaan luvusta 1450
Yleismaarayksia tdydennettiin korkeusaseman osalta

Yleismaarayksia taydennettiin T/kem-aluetta koskevalla turvallisuusmaarayk-
sella

Virkistyskayttodn osoitetun alueen kayttda suhteessa liikennealueisiin (melu)
tasmennettiin

Kaavaselostusta taydennettiin valmistuneiden selvitysten osalta
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e Vaikutustenarviointia taydennettiin

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa asemakaavan muutos- ja laajennusehdotus pidetaan julkisesti nah-
tavana (AKL 65 §, MRA 27 §) Kristiinankaupungin teknisen palvelualueen palvelupis-
teessa seka kaupungin Internet-sivuilla. Osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava tekniselle palvelualueelle ennen kaava-
ehdotuksen nahtavilla olon paattymista (osoite: Kristiinankaupunki, Tekninen palvelu-

alue, Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki).

Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavaehdotus oli nahtavilla
21.8.-21.9.2025 valisena aikana. Tana aikana siita saatiin 10 lausuntoa ja kuusi mieli-

pidetta.

Palautteessa korostui erityisesti seuraavat kolme teemaa; raideliikenneyhteystarve,
luontoarvot ja hulevesien hallinta. Lisaksi liikennevaikutusten arviointia edellytettiin tay-

dentamaan osana kaavan vaikutusten arviointia.

Viranomaisten palautteessa korostui erityisesti maakuntakaavan mukainen Suupohjan
kehittamisvyohyke ja sen kehittamisperiaatemerkinta. Palautetta saatiin erityisesti kaa-
vaillun ratayhteyden huomioimiseen ja suunnitteluun liittyvista epaselvyyksista kaava-

aineistossa.

Lisaksi palautetta tuli viheralueiden kaavamerkinnan (VL) ja alueella todettuja luonto-

arvoja osoittavien suojelumerkintdjen (luo-) tdsmentamisen tarpeesta.

Myés hulevesien hallintaan liittyvien maaraysten tasmentamistarve tuotiin esiin

useissa lausunnoissa.

Alueelle toivottiin mahdollisuuksia rakentaa muuntamoita lisdantyneen sahkon tarpeen

vuoksi.

Lisdksi kaavaselostukseen edellytettiin lisddmaan kaavan vaikutustenarviointiin likken-

nevaikutusten arviointi seka tarkistamaan nakemaalueita kaavakartalla.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 40 (85)

Mielipiteet liittyivat teollisuusalueen toiminnan ja liikenteen asumiselle aiheuttamien
mahdollisten haittojen vahentamiseen seka alueen virkistyskayttoon. Mielipiteissa tuo-
tiin esiin mm. satama-alueen (LS) rajauksen tarkistamistarve ja ranta-alueen kesamok-
kien sailymisen mahdollistaminen seka alueen koillisosassa sijaitsevan teollisuustontin
(1450) rajauksen muuttaminen, siten, etta sen ja asumisen valiin osoitetun viheralueen
maara lisaantyisi.

Kooste ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana esitetysta palautteesta ja vastineet sii-
hen on esitetty kaavaselostuksen liitteena, liite 3.

Palautteen johdosta kaava-aineistoon on tehty seuraavat tarkistukset:

o Kuvausta ratayhteyden huomioimista kaavahankkeessa on tasmennetty palautteen

perusteella kaavaselostukseen.

e Maakuntakaavan kuvaukseen on lisatty Suurpohjan kehittamisvyodhyke ja sen ke-

hittdmisperiaatemerkinta.

¢ Kaavan suhdetta maakuntakaavaan on tarkasteltu kaavan vaikutusten arvioin-

nissa.
e Maakuntakaavamerkinnan mukaisen yhteystarpeen kuvausta on tdsmennetty.

o Kaavaselostukseen on lisatty karttaote radan alustavasta linjauksesta seka poikki-

leikkauskuva EV-alueesta (ratavarauksella).

o Kaavamerkintoihin VL ja luo- seka naiden maarayksiin on tehty tarkistuksia palaut-

teen johdosta.
e Hulevesimaarayksia yleisissa maarayksissa on tasmennetty palautteen johdosta.

o Kaavakartalle on lisatty muuntamoiden rakennusalat yleisille alueille ja yleismaa-

raykseen tarkennus, ettd muuntamoita voi sijoittaa myos korttelialueille.

Liikennetta koskevan palautteen perusteella kaava-aineistoon on tehty seuraavat tar-

kistukset liikennesuunnittelijan toimesta:
e Liikenteen nakemaalueet on tarkistettu
e LT-alueen rajaus suhteessa katualueen rajaukseen on tarkistettu.
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o Liikenteen lahtotietoja on tarkistettu

o Liikennevaikutusten arviointi on lisatty kaavan vaikutusten arviointiin.

Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan valtuustokasittelysta ja
laadituista vastineista annetaan kirjallinen ilmoitus niille muistuttajille, jotka ovat ilmoit-
taneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Vaasan hallinto-oi-

keuteen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen viranomaisneuvottelut jarjes-
tetaan luonnos- seka ehdotusvaiheessa ja mahdollisia tydneuvotteluja jarjestetaan tar-
vittaessa. Asemakaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot vi-

ranomaisilta.

Karhusalmen asemakaavan muutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestet-
tiin 12.9.2024.

Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheen viranomais-
neuvottelu jarjestettiin 14.10.2025. Johtopaatdksena todettiin, etta kaava-aineistoon on
tehty lausuntojen mukaiset taydennykset, ja etta maaraysten taydennykset ja muut
kaavakarttaan tehdyt tarkennukset ovat luonteeltaan sellaisia, ettei kaavaehdotusta
ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Muutokset eivat nain ollen edellytd kaavaeh-
dotuksen asettamista uudelleen nahtaville, vaan kaavan voi valmistella hyvaksymisvai-
heen paatoksentekoon. Muutostarpeesta lausuneet viranomaiset ovat myos neuvotte-

luaineiston pohjalta voineet tutustua tehtyihin tarkennuksiin.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kristiinankaupunki on saanut Ymparistoministerion myontaman kaavoitusavustuksen,
jolla tuetaan vihreaa siirtymaa tukevan rakentamisen toteuttamista. Kaavan suunnitte-
lussa otetaan huomioon kaupungin tavoitteet edistavat uusiutuvien energiantuotanto-
ja varastointimuotojen ja niita tukevan teollisen toiminnan sijoittumista suunnittelualu-
eelle. Karhusaaren satama on yksi Pohjanmaan rannikon potentiaalinen satama meri-

tuulivoiman rakentamisen ja siihen liittyvien investointien edistamisessa.

4.4.1.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavan suunnittelussa otetaan huomioon kaupungin tavoitteet edistda uusiutuvien
energiantuotanto- ja varastointimuotojen ja niita tukevan teollisen toiminnan sijoittu-
mista suunnittelualueelle. Lisaksi huomioidaan liikenteen ja yhdyskuntatekniikan yh-

teystarpeet seka satama-alueen kehittaminen.

4.4.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 suunnittelualue on osoitettu osittain kemianteol-
lisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialueeksi (T/kem) seka satama-alue / kemi-
anteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialueeksi (LS/kem). Alueelle on li-
saksi osoitettu kiertotalousalueen (eko) ja energiahuollon alueen (en) kohdemerkinnat.
Suunnittelualueelta koilliseen on osoitettu voimansiirtojohto (z), yhdystie (Karhusaa-
rentie) ja raideliikenteen yhteystarve (--1--). Karhusaaren satamasta luoteeseen sijoit-
tuu laivavaylan merkintd. Samassa raideliikenteen yhteystarpeen kanssa kulkee lisaksi
Suupohjan kehittamisvydhyke.

Asemakaava noudattaa paaosin maakuntakaavaa. Alueen kayttotarkoitus noudattaa
maakuntakaavaa ja aluevaraukset mahdollistavat maakuntakaavan mukaisen liiken-

teen seka energiansiirron.
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Suunnittelualuetta koskevat lisaksi seuraavat suunnittelumaaraykset, jotka on huomi-

oitu asemakaavan laatimisessa:

Tulvavaaran huomioimista koskeva yleinen suunnittelumaarays
Asemakaavassa annetaan maarays koskien tulvakorkeutta
¢ Happamia sulfaattimaita koskeva yleinen suunnittelumaarays
Happamien sulfaattimaiden esiintyvyyden todennakdisyys alueella on pieni.
e Energiantuotantoa, -siirtoa ja -varastointia koskeva yleinen suunnittelumaarays
e Energiantuotantoa, -siirtoa ja -varastointia koskeva yleinen suunnittelusuositus
Alueella mahdollistetaan pienimuotoinen energian tuotanto, siirto ja varastointi.
e Vapaaehtoista ekologista kompensaatiota koskeva yleinen suunnittelumaarays

Alueelle on laadittu yleispiirteinen hiilijalanjalkitarkastelu, jota voidaan kayttaa

mahdollisen kompensaation arvioinnissa.

Yleiskaava

Karhusaaren alueella on paaosin voimassa kaupunginvaltuuston 20.12.2010 hyvak-
syma Karhusaaren osayleiskaava. Kaavoitettava alue on osayleiskaavassa osoitettu
paaosin teollisuus- ja varastoalueeksi (T-1), teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja suojaviheralueeksi (EV) idassa. Alue
rajautuu energiahuollon alueeseen (EN-1) etelassa, satama-alueeseen (LS) lannessa
ja alueeseen, josta kaavamerkinta on voimaantulon yhteydessa kumottu (ei kaavamer-

kintda) pohjoisessa seka lahivirkistysalueeseen (VL) idassa.

Asemakaavan muutos ja laajennus noudattavat paaosin yleiskaavaa. Asemakaavan
mukainen alueiden kayttotarkoitus, liikenne- ja voimasiirtoyhteydet noudattavat paa-
osin osayleiskaavaa. Asemakaavan muutos ja laajennus poikkeaa osayleiskaavasta
satama-alueen osalta siten, etta osayleiskaavassa merkinnalla (T-1) teollisuusalueeksi
osoitettu ranta-alue sataman vieressa osoitetaan asemakaavassa satama-alueeksi
(LS). My6s osa teollisuusalueeksi kayttotarkoitusmerkinnalla (TY) osoitettua aluetta

suunnittelualueen kaakkoisosassa osoitetaan asemakaavassa selvityksissa todettujen
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luontoarvojen takia viheralueeksi (VL/s). Myds katuverkko ja aluevarausten rajaukset

poikkeavat jonkin verran osayleiskaavasta.
Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa paaosa alueesta on osoitettu merkinnalla teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Korttelialueiden lahiymparistdon on osoi-
tettu retkeily- ja ulkoilualueita (VR). Lisaksi alueella on katualuetta ja aluetta, jolle ei
ole osoitettu kaavamerkintaa. Kortteliin 1404, suunnittelualueen etelapuolelle on osoi-
tettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-

1), joka on tarkoitettu voimalaitosta varten.

Asemakaavaa muutetaan ja laajennetaan paaosin maakuntakaavan ja yleiskaavan
mukaisesti. Asemakaava laajenee suunnittelualueen ita- seka kaakkoisosassa alu-
eelle, jolla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Keskeiset retkeily- ja ulkoilualueet
(VR) osoitetaan osayleiskaavan mukaisesti erityisalueeksi (EV) voimajohtoja ja tulevai-
suuden yhteystarpeita varten. Korttelialueiden aluerajaukset seka liikkenne- ja katualu-
eet muuttuvat myds jonkin verran voimassa olevasta asemakaavasta. Lisaksi alueelle
osoitetaan kaavamerkinta T/kem, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
on/jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan

laitoksen.
Muut alueella vireilla olevat asemakaavat

Alueen etelapuolella, rajautuen kaava-alueeseen, on vireilla Karhusaaren asemakaa-
van muutos ja laajennus. Karhusaaren korttelien 1404 ja 1405 asemakaavan muutok-
sen ja laajennuksen luonnos oli nahtavilla 21.11.-31.12.2024 valisena aikana. Asema-
kaavoituksessa tavoitteena on tutkia suunnitellun vety-/metanointilaitoksen seka teolli-
suus- ja varastointitoimintojen sijoittamista alueelle seka osoittaa muulle kaava-alu-
eelle vety-/metanointilaitoksen laheisyyteen soveltuvaa maankayttdéa. Karhusaaren
alueen lapi kulkee ajoyhteys Karhusaaren syvasatamaan. Kaavahankkeeseen liittyy
YVA-arviointi. Yhteysviranomainen on antanut Kopp6 Energia Oy:n YVA-menettelysta

perustellun paatelman 18.3.2025.

Alueen pohjoispuolelle, rajautuen kaava-alueeseen, sijoittuu Karhusaaren yhdyskayta-

van asemakaava. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuuden tarpeiden
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toteutuminen ja luoda yhteyskaytava pohjoiselta alueelta Karhusaaren satamaan asti.
Yhdyskaytavaan tulevat sijoittumaan jo olemassa olevien Karhusaarentien ja voimalin-
jojen lisaksi mahdolliset raide tai kuljetin seka jaahdytysvesiputki ja mahdollisesti kaa-
suputki. Alueelle voidaan sijoittaa myos vesi- ja viemariverkon infrastruktuuria. Asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.10.2024 — 11.11.2024 va-

lisen ajan. Luonnos oli nahtavilla 10.6.-31.7.2025 valisen ajan.

Kaikki alueen kolme asemakaavaa muodostavat kokonaisuuden, jonka toteuttaminen

edellyttda yhteensovitusta valmisteluaikataulun ja kaavojen sisallon osalta.

Karhusaaren sataman
yhdyskaytavan asemakaava

Karhusalmen asemakaavan
muutos ja laajennus

Karhusaaren korttelien 1404 ja 1405
asemakaavan muutos ja laajennus

Kuva 11. Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen rajautuminen kaavan ymparilla
laadittaviin kaavoihin.
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4.4.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Luontoselvitysten mukaan alueella on merkittavia luontokohteita, jotka on huomioitava
maankayton suunnittelussa. Suunnittelualueen vesialue rajoittuu lounaassa Natura-
alueeseen (Kristiinankaupungin saaristo FI0800134). Kaavoituksessa otetaan huomi-
oon luonnonarvot, teollisuuden ja asuinalueiden valiset suojavyohykkeet seka mahdol-

liset tulvariskialueet.

Lisaksi alueella on huomioitava teollisuuden seka satama-alueen toiminnasta ja lilkken-

teesta mahdollisesti aiheutuva onnettomuusvaara.

4.4.1.4 Ymparistotavoitteet, hiilijalanjalki ja iimastonmuutoksen torjuminen

Tarkeimmat keinot ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja hiilijalanjaljen vahentamiseksi
ovat siirtyminen uusiutuviin energianlahteisiin, energiatehokkuuden parantaminen ja

energiankulutuksen vahentaminen seka hiilinielujen lisddminen ja vahvistaminen. Te-
hokkain ja yksinkertaisin keino on tarpeettoman ymparistda kuormittavan kulutuksen,

tuotannon ja likkkumisen valttaminen.

Maankayton ja yhdyskuntien suunnittelussa tulee pyrkia tiiviiseen ja kaavataloudelli-
seen ratkaisuun, joka vahentaa yhdyskuntateknisen rakentamisen seka ajoneuvolii-
kenteen tarvetta, mahdollistaa tydmatkaliikenteen ja lahipalvelujen kayton kevyen lii-
kenteen keinoin seka lisaa tai sailyttaa hiilinieluina ja helteilla viilentavina elementteina

toimivien viheralueiden seka kasvillisuuden maaraa.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varautua ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, kuten
kesalla lampimien jaksojen ja kuivuuden lisaantymiseen, mutta toisaalta kosteisiin ja
leutoihin talviin. Lisaksi tulee varautua saan aari-ilmioihin, kuten pitkiin hellejaksoihin
seka rankkasateiden, tuulisuuden ja myrskyjen lisaantymiseen, mutta alueittain myos
lumen maaran lisdantymiseen talvisin. (Lisatietoa: RT 1103170, limastonmuutos, hil-

lintd ja sopeutuminen rakennetussa ymparistdssa)

Pohjanmaan maakuntastrategian 2022-2025 tavoitteena on maakunnan toimijoiden
yhteisen vision ja kehittamisnakemyksen vahvistaminen seka kehittamisen voimavaro-
jen suuntaaminen strategisiin kohteisiin. Pohjanmaan kehittdamisen yhtena tavoitteena

vuoteen 2050 mennessa on hyva elinymparistd. Hyvan elinympariston tavoitetila
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kuuluu seuraavasti: Pohjanmaa on kestavén kehityksen kérkialue, jossa ilmastonmuu-
toksen hillinté ja puhtaan ympéristén vaaliminen ndhdéén seké jokaisen velvollisuu-
tena ettd suurena mahdollisuutena. Pohjanmaa on yhteiskuntana hiilinegatiivinen.
Maakunnassa on kestévéan kehityksen mukainen monikeskuksinen alue- ja yhdyskun-
tarakenne seké puhdas ja monimuotoinen ympéristé. Tavoitteena siis on, etta Pohjan-
maa on yhteiskuntana hiilinegatiivinen ja energia tuotetaan paastottomasti, Pohjanmaa
on ilmastoalykas maakunta, kiertotalous on toiminnan perustana seka elinymparisto
on terveellinen. Maakuntastrategian yhtena painopisteena on lisaksi resurssiviisas yh-

teiskunta.

Vuonna 2021 Pohjanmaan kasvihuonekaasupaastot olivat 1 378,5 kt CO2e. Naista
paastdista 27 % tuli maataloudesta ja 22 % liikenteesta. Muita merkittavia paastolah-
teita olivat kaukolampé (9 %), kulutussahko (8 %) ja muu lammitys (7 %). Kristiinan-
kaupungin kasvihuonekaasupaastot olivat samana vuonna 69,2 kt CO2e. Suurimmat
paastdlahteet Kristiinankaupungissa olivat maatalous (21 %) ja tieliikenne (17 %).
Muita merkittavia paastolahteita olivat dljylammitys (6 %), muu lammitys (7 %) ja tyo-

koneet (6 %). (Suomen ymparistokeskus, 2022)

Kristiinankaupungin 2025-strategiassa yhtena tavoitteena on lisata uusiutuvien ener-
gialahteiden osuutta energiantuotannossa ja pyrkia hiilineutraaliuteen. (Kristiinankau-
punki, 2020).

Kaupungin laatima ilmastosuunnitelma on ohjausasiakirja ja toimintasuunnitelma Kris-
tiinankaupungin ilmastotydn tueksi. Suunnitelma antaa suuntaviivat kaupungin ilmasto-
tyolle ja sita tulee kayttaa strategisessa tyossa ja se tulee huomioida talousarvion ja

taloussuunnitelman laadinnassa seka investointien suunnittelussa. Suunnitelma on hy-

vaksytty kaupunginvaltuustossa 18.11.2024, § 60.

4.4.1.5 Ymparistokadenjalki tyokalun hyodyntaminen suunnittelussa

Kaavahankkeessa on hyodynnetty A-Insin6orien Ymparistokadenjalki tyokalua. Ympa-
ristokadenjalki on tarkea ymparistdvastuullisuusmittari ja -toimintatapa, tyokalu, jolla
yhdistetdaan ymparistovastuullisuus asiantuntijatydhodn. Ymparistokadenjaljella tarkoite-
taan A-Insinddrien asiantuntijoiden ja tiimien perustydossaan tekemia valintoja ja ratkai-
suja, joilla vahennetaan hankkeen paastoja tai muita kielteisia ymparistovaikutuksia.
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Ymparistokadenjaljen otsikoiden mukainen arviointi korvaa tassa hankkeessa KILVA-
tyokalun. Ymparistokadenjaljen arviointi on esitetty liitteessa 8. Vaikutusten arviointi

luontoon, hiilijalanjélkeen ja k&denjéljen edistdminen kaavahankkeessa.

Kuva 12. A-Insin60orit ymparistokadenjalki.

Lisatietoa: Yritys - Vastuullisuus - Ymparistokadenjalkemme | A-Insindorit

4.4.1.6 Hiilijalanjalki (arvio)

Alueelle on laadittu yleispiirteinen arvio hiilijalanjalkivaikutuksista. Arvio on selostuksen
litteena. Alueen hiilijalanjalki muodostuu hiilenkartan laskelman mukaisesta sitoutu-

neen hiilen poistumasta ja rakentamisen aiheuttamasta hiilijalanjaljesta.

4.4.1.7 Luontovaikutusten arviointi

Alueelle on laadittu yleispiirteinen arvio luontovaikutuksista. Arvio on selostuksen liit-
teend. Luontovaikutusten arvioinnissa huomioidaan alueen nykytila, sen sailyneisyys
tai muuttuneisuus luonnontilaisesta, alueen luonteen muutos kaavailun maankayton
johdosta, alueella havaitut luontoarvot ja se miten ne on huomioitu kaavasuunnitel-

massa seka alueen muut hairidtekijat.
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4.4.2 Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset

Vaikutusten arviointi kaavaa laadittaessa

Maankaytto- ja rakennusasetuksessa 1 §:ssa todetaan, etta maankaytto- ja rakennus-
lain (132/1999) (nykyisin alueidenkayttolain) 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voi-
daan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutuk-

set:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-

kenteeseen;

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparis-
toon;

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

>N~

Kaavan vaikutusten seka viranomaisneuvottelutarpeen perustella voidaan todeta, etta
asemakaavan muutos ja laajennus on vaikutuksiltaan merkittava. Asemakaava vireille-

tulo tapahtui Maankaytto ja rakennuslain voimassa ollessa.

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voi-
maan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa ja ne ohjaavat maan-
kayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun oh-
jeena. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun en-

sisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

o k0N~
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Tata kaavahanketta koskevat naista erityisesti toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-

minen, tehokas liikkennejarjestelma seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on kuvattu tarkemmin oheisessa julkaisussa:
VATpaat6s14.12.2017 Fl.pdf

Tassa kaavahankkeessa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet toteutuvat seuraa-

vasti:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavalla mahdollistetaan vihredan siirtymaan liittyvien hankkeiden sijoittu-
minen merkittavan syvasataman ja vetylaitoksen laheisyyteen seka huomi-
oidaan yhdyskuntatekniset jarjestelmat ja niiden yhteystarpeet. Tyopaikka-
alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja on saavutetta-
vissa keskustasta seka asutusalueilta kestavan liikkkumisen keinoin.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkildliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
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valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehit-
tamismahdollisuudet.

Kaavalla kehitetaan olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja huomioidaan mer-
kittavan syvasataman liikenneyhteydet ja kehittamistarpeet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ai-
neiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleis-
ten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maan-
puolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kaavalla varaudutaan ilmastonmuutokseen ja saan aari-ilmioihin, huomioidaan
ympariston hairiotekijat, onnettomuusvaara, ehkaistaan haitallisia terveysvaiku-
tuksia kaavamaarayksilla ja riittavilla suojaetaisyyksilla herkkiin toimintoihin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-
vaa hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yh-
tenaisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Kaavassa huomioidaan alueella todennetut luontoarvot, vesien suojelu, huleve-
sien hallinta ja meren laheisyys seka sailytetaan luontoarvoille ja virkistykselle
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riittavia yhtenaisia viheralueita. Nailla varmistetaan lisaksi etaisyys asutukseen
ja kaupungin keskustan arvokkaaseen RKY-alueeseen.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkai-
sujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan
yksikdihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia
johtokaytavia.

Kaavassa huomioidaan alueen etelapuolelle suunniteltavan vetylaitoksen
seka uusiutuvan energian edellyttamat aluevaraukset ja yhteystarpeet. Kaa-
vassa huomioidaan syvasataman edellyttamat tilavaraukset, mm. merituuli-
voiman rakentamiseen varautuen.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Koska Karhusalmen asemakaavaan muutos ja laajennus poikkeaa osittain osayleis-
kaavasta tai sen tavoitteista, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettu huo-

mioon my0s yleiskaavan sisaltovaatimukset.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset:

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ym-
pariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinymparistéon

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ymparistohaittojen vahentaminen

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

o e

© o NOo

Tassa kaavahankkeessa yleiskaavan sisaltovaatimukset toteutuvat seuraavasti:
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¢ Yhdyskuntarakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologisen kestavyyden
osalta toteutuvat, silla kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta ja tarvittavat lii-
kenneyhteydet ja sahkonsiirron tarpeet on huomioitu riittavina aluevarauksina.
Alueen luontoarvot on kartoitettu ja huomioitu kaavaratkaisussa merkinndin ja
maarayksin.

¢ Yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytosta toteutuvat, silla alue tukeutuu olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatekniseen verkostoon tai paran-
netavaan tieverkostoon.

e Asumisen tarpeiden ja palveluiden saatavuuden osalta eivat oleellisesti koske
aluetta. Alueen toiminnot sijoittuvat riittdva kauas asutuksesta ja palveluista,
mutta ovat hyvin saavutettavissa kestavan liikkumisen keinoin.

¢ Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla toteutuvat, silla alueella
on jo yhdyskuntatekninen verkosto seka tie- ja katuyhteydet, joita kaavassa
edelleen kehitetaan. Kestava liikkuminen on mahdollista jarjestaa kaavan alue-
varausten puitteissa.

¢ Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon toteutuvat, silla ympariston hairidtekijat ja onnetto-
muusvaara on huomioitu kaavaratkaisussa ja -maarayksissa seka riittavissa
etaisyyksissa eri toimintojen valilla.

e Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset toteutuvat, silla kaavalla edes-
autetaan elinkeinoelaman ja vihrean siirtyman hankkeiden kehittamista alueella.
Syvasataman alueen kehittaminen edesauttaa merituulivoiman toteuttamista
rannikolla.

e Ymparistohaittojen vahentaminen on huomioitu kaavamaarayksissa, toimintojen
valisissa etaisyyksissa ja vaikutusten arvioinneissa.

e Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen toteutuu, silla alue ei
sijoitu kulttuuriymparistoon tai maisema-alueelle. Riittavat suojaetaisyydet seka
-puusto keskustan asutuksen ja teollisuusalueen valilla on sailytetty. Toiminto-
jen luonne ei edellyta vahvaa ohjausta rakentamistavan tai julkisivujen osalta.

o Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys on huomioitu sailyttamalla yhtenai-
set viheralueet asutuksen ja teollisuusalueen valissa.
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Asemakaavan sisaltovaatimukset

AKL:n 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset ter-
veelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-

delle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityi-
sid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riit-

tavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaavaa valmisteltaessa huomioidaan:

e Vaikutukset ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistoon

e Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

e Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon
e Vaikutukset kulttuuriymparistoon

e Vaikutukset talouteen ja palveluihin

e Vaikutuksia ilmastoon ja kestavaan kehitykseen
4.4.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaava/asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava, ja sen hyvaksyy

kaupungin valtuusto. Suunnitteluvaiheiden paatoksenteko on esitetty seuraavassa:

e Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus on lisatty kaavoitusohjelmaan
2024-2028, kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 15.2.2024 §18.

e Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman, OAS, asettaminen nahta-
ville, kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto, 3.10.2024 § 75.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS, oli nahtavilla 10.10.2024—
11.11.2024 kaupungin palvelupisteessa Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankau-
punki.

o OAS:ista saatiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

e Luonnosvaihe, kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto 6.3.2025 ja 18.3.2025.
Luonnos oli nahtavilla 20.3.-20.4.2025 kunnan verkkosivulla.

e Luonnoksesta saatiin kymmenen lausuntoa ja kolme mielipidetta.
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e Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto kasitteli kaavaehdotuksen kokoukses-
saan 14.8.2025 § 74. Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.8-21.9.2025 kunnan verk-
kosivulla.

¢ Ehdotuksesta saatiin kymmenen lausuntoa ja kuusi muistutusta.
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5 Asemakaavan kuvaus

Kuva 13. Ote asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavakartasta.

5.1 Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen (T/kem), lahivirkistysaluetta (VL), yleisen tien aluetta (LT), sa-

tama-aluetta (LS) ja suojaviheraluetta (EV) seka katualuetta.

Myos ratayhteyden ja LR-alueen sijoittumista kaava-alueelle on tutkittu. Tamanhetki-

sen tiedon mukaan rata ei toteudu valittomasti kaavan saatua lainvoiman.
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5.1.1 Mitoitus

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY) on noin 25,9 hehtaaria. Teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-

rastoivan laitoksen (T/kem), on noin 8,4 hehtaaria.
Satama aluetta (LS) on noin 9,4 hehtaaria.

Yleisten alueiden osalta kaava-alueelle on osoitettu lahivirkistys- (VL) ja suojaviheralu-
etta (EV).

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna, joka on kerrosalan suhde tontin/raken-
nuspaikan pinta-alaan. Teollisuusrakennusten korttelialueilla (TY ja T/kem) se on
e=0.50 ja satama-alueella (LS) e=0.20. Rakennusoikeutta on osoitettu teollisuusraken-

tamiseen yhteensa 171 542 k-m?ja satamatoimitnoja varten yhteensa 18 729 k-m?2.

Taulukko 2. Mitoitustaulukko.

Alue Pintacala(ha)  Rekemnusoikeus  Osuus kokonals-
TY 25,9020 129 510 30

EV 14,0531 0 16

VL 24,5748 0 28

T/kem 8,4064 42 032 10

LS 9,3646 18 729 11

Katu 3,4337 0 3

LT 1,4710 0 2
Yhteensa: 87,2056 ha 190 343 100

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavahankkeen laadulliset tavoitteet on kuvattu kaavan sisaltdvaatimuksissa, jotka on

esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.4.2. Luonnonymparistoon, ilmastonmuutokseen
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varautumiseen ja sopeutumiseen seka hiilijalanjalkeen liittyvat tavoitteet ja vaikutukse-
ton kuvattu kohdassa 5.4 ja 5.5.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavalla osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Lisaksi osoitetaan teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialue (T/kem), jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia

kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

5.3.2 Muut alueet

Kaavalla osoitetaan satama-aluetta (LS). Yleisten alueiden osalta kaava-alueelle on
osoitettu lahivirkistys- (VL) ja suojaviheraluetta (EV). Lisaksi osoitetaan yleisen tien
aluetta (LT) seka katualuetta ja johtoa varten varattua alueen osaa. EV-alueella huo-
mioidaan sahkonsiirron ja lauhdevesiputken tilavaraus. EV-alueilla, voimajohtojen alu-

eella, edellytetaan erillista risteamalausuntoa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on arvioitu AKL:n mukaisesti. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa

otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Vaikutustenarviointia taydennetaan ehdotusvaiheessa saatujen palautteiden ja laadit-

tujen selvitysten perusteella.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava perustuu yleiskaavaan, jossa Karhusaaren keskeisimmat alueet on va-
rattu paaasiassa energiahuollon, teollisuuden ja sataman kayttoon. Kaavoitettava alue
on osayleiskaavassa osoitettu padosin teollisuus- ja varastoalueeksi (T-1), teollisuus-

alueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja
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suojaviheralueeksi (EV) idassa. Suunnittelualue on yhdyskuntarakenteen kannalta hel-

posti saavutettavissa.

Alueen maankaytto ei oleellisesti muutu, kun otetaan huomioon, ettd osa suunnittelu-
alueesta ja sita ymparoivasta alueesta on nykyisella teollisuus- ja satama-alueella.
Kaavaluonnoksessa on esitetty suojaviheralueita ja virkistysalueita nykyisen asutuk-
sen suuntaan, jotta voidaan vahentaa mahdollisia vaikutuksia naille alueille. Maantien

ja katujen sijainti sailyy paaosin entisellaan.

Kaavan mukaisesta rakentamisesta ei aiheudu oleellisia vaikutuksia Kristiinankaupun-

gin ruutukaavakeskustaan (RKY) tai Skatan alueelle.

Alueen rakennusten toteutustapaa ei nain ollen ole tarpeen ohjata kaavamaarayksilla
kaupunkikuvallisesta nakokulmasta. Sallivat maaraykset ovat perusteltuja toiminnan
luonteen vuoksi ja rakennusmateriaalien kierrattamisen, kiinteistokohtaisten energian-
tuotanto tai -varastointitapojen seka rakenteiden mahdollisimman hyvan lampaotalou-

den ja sdankestavyyden mahdollistamiseksi.

5.4.2Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavassa osoitetaan uusia teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita ja
kasvatetaan kokonaisrakennusoikeutta alueella huomattavasti. Rakennusoikeus ase-
makaava-alueella noin kolminkertaistuu aiempaan asemakaavaan verrattuna. Suh-
teessa aiempaan rakennusoikeuden maaraan (n. 50 000 k—m? teollisuus- ja varastora-
kennusten rakennusoikeutta), alueen nykyiset likennemaarat ovat vahaisia ja liikenne-
verkon kapasiteetti mahdollistaisi selkeasti suuremmat likennemaarat. Karhusalmen
alue on jo entuudestaan teollisuusaluetta, jonne johtavat likenneyhteydet on jo mitoi-

tettu raskaalle liikenteelle.

Liikenne-ennusteen muodostamiseksi TY- ja T/kem -alueiden liikennetuotokset arvioi-
tiin rakennusoikeuden perusteella taulukossa 3 esitettyjen laskentaperusteiden avulla.
Laskentaperusteet perustuvat "Liikkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” -
julkaisuun (SYKE 2008).

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 60 (85)

Taulukko 3. Matkatuotosten laskentaperiaatteet.

Matkatuotosten laskentaperusteet: Raskas liikenne:

Tyodpaikkavaljyys 1/300 k-m? Raskaan lilkkenteen kaynteja 0,10
Kayntia / tyontekija / vrk 1,20 (kayntia / 100 k-m? / vrk)

Autoilun kulkutapaosuus 78 %

Auton keskikuormitus 1,14

TY- ja T/lkem -alueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 172 000 k-m?, joka ylla
olevien laskentaperusteiden mukaisesti tuottaa alueelle noin 940 henkildautomatkaa ja
170 raskaan liikenteen matkaa vuorokaudessa. Liikenne liittyy ymparoivaan liikenne-
verkkoon Karhusaarenkadun, Karhusaarentien ja Kristinankaupungintien kautta. Kar-
husaarentien nykyinen likennemaara on noin 170 ajoneuvoa vuorokaudessa, joten
asemakaava mahdollistaa alueen liikennemaarien merkittavan kasvun tulevaisuu-

dessa.

Asemakaava-alueen lisaksi Karhusaarentien liikenne-ennustetta kasvattaa Koppd
Energian synteettisen metaanin tai metanolin tuotantolaitoshanke, jonka YVA:n lii-
kenne-ennusteessa on ennustettu Karhusaarenkadun vuorokausilikennemaaran kas-

vua 100-120 ajoneuvolla, joista 30—50 on raskasta liikennetta.

Yhteenlaskettuna, alueiden toteutuessa maksimilaajuudessa, Karhusaarentien lii-
kenne-ennuste olisi noin 1 400 ajon./vrk., josta raskaan liikenteen osuus olisi n. 220
ajon./vrk. (16 %). On todennakoista, huomioiden alueen aiemman maankaytén kehi-
tyksen, etta likennemaarat jaavat ennustetilanteessakin huomattavasti alhaisemmiksi.
Taulukossa 4 on esitetty Karhusaarentien (mt 6620) likenne-ennuste eri tarkastelus-
kenaarioissa jaoteltuna sen mukaisesti, onko Kopp6 Energian YVA-hanke toteutunut
ja kuinka suuri osa asemakaavan teollisuusalueiden rakennusoikeudesta on toteutu-

nut.
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Taulukko 4. Liikenne-ennuste eri tarkasteluvaihtoehdoissa.

Tarkasteluskenaario Liikenne-ennuste (KVL) |Raskas liikenne
ajon. / vrk ajon. / vrk (%)

VEO: Nykytilanne, ei liiken- 170 10 (6 %)
teen kasvua

VE1: Nykytilanne ja 290 50 (17 %)
Koppd Energian YVA-hanke

VE2: YVA-hanke toteutunut 850 140 (16 %)
ja 50 % asemakaavan
rakennusoikeudesta kaytetty

VES3: YVA-hanke toteutunut 1400 220 (16 %)

ja 100 % asemakaavan

rakennusoikeudesta kaytetty
Maksimiennusteen (VE3) toteutuessa, Karhusaarentien (mt 6620) ja Kristiinankaupun-
gintien (st 662) likennemaarat kasvavat huomattavasti nykytilanteeseen nahden. Lii-
kennemaarat ovat kuitenkin nykytilanteessa alhaisia, jolloin maksimiennusteen mukai-

silla likennemaarillakaan ei ole oletettavissa liikenneverkon toimivuusongelmia.

Liikenneturvallisuuden kannalta likennemaarien kasvu voi heikentaa alueen lilkkenne-
turvallisuustilannetta. Jalankulun ja pyorailyn turvallisuuden ja palvelutason paranta-
miseksi asemakaavassa on varauduttu jalankulun ja pyorailyn vaylan rakentamiseen
Karhusaarenkadun varteen, kadun ita- ja etelapuolelle. Asemakaava-alueen etela-
osassa jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentaminen edellyttda nykyisen Karhusaarenka-

dun ajoradan leventamista kadun pohjoispuolelle.

Lisaksi EV-alueilla huomioidaan mahdollinen raideliikenteen yhteystarve. Tilavaraus

mahdolliselle raiteelle ja sen edellyttamalle meluesteelle on huomioitu EV-alueen mi-
toituksessa. Aluevaraus raiteelle jatkuu alueen pohjoispuoleiselta kaava-alueelta, Sa-
taman yhdyskaytavan asemakaava, talle kaava-alueelle ja huomioidaan molemmissa

kaavahankkeissa.

Vaylavirasto on lausunut kaavan ehdotusvaiheen kuulemisessa, etta ettei silla ole
kaynnissa selvityksia tai suunnitelmia kyseessa olevaan yhteystarpeeseen liittyen,
mutta etta kyseinen varaus kannattaa mahdollisuuksien mukaan huomioida tarkem-
man tason kaavoituksessa siten, ettei maakuntakaavassa esitetylle yhteystarpeelle
muodostu esteita.
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Tarkemmat raideliikenteeseen liittyvat selvitykset (melu ja tarind) voidaan laatia, kun
edelld mainitut selvitykset ja suunnitelmat on laadittu. Raiteen toteutuminen saattaa
lisaksi edellyttaa maankayton suunnitelmien tarkistamista kaava-alueen pohjoispuo-

lella, Kallvikenin alueella.

Raiteen tilavarauksen likimaarainen sijainti on esitetty kaavakartan paalla kuvassa 14
ja havainnekuvassa 15. Poikkileikkaus EV-alueella ja EV-alueen kapeimmalla kohdalla

on esitetty kuvissa 16 ja 17.

Kuva 14. Raiteen tilavarauksen likimadarainen sijainti kaavakartalla esitettyna.
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Kuva 15. Raide esitettyna havainnekuvassa.

Kuva 16. Poikkileikkaus EV-alueella.
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Kuva 17. Poikkileikkaus EV-alueen kapeimmalla kohdalla.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueen maiseman luonne ei oleellisesti muutu, kun otetaan huomioon, ettad osa suun-
nittelualueesta ja sita ymparoivasta alueesta on nykyisella teollisuus- ja satama-alu-
eella. Rakentaminen on luonteeltaan paaosin nykyista rakennettua teollisuusalueen
maisemaa taydentavaa. Alueelta kuitenkin poistuu puustoa. Meren ranta-alue muuttuu
kayttotarkoituksen ja maastonmuotojen osalta satama-alueeksi, jolloin nakyma merelta

alueelle muuttuu. Nakyma loma-asutuksen suunnasta muuttuu eniten.

Aseman muutoksella ja laajennuksella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonoloihin,
silla kaava-alueelle ei sijoitu paljon tai merkittavia arvotettuja kohteita. Alueelle osoite-
taan myos virkistysalueita, joilla suunnittelualueen luontokohteet on huomioitu kaava-
merkinndilla (kohderajauksilla) ja -maarayksilla. Viheralueilla sijaitsevien luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden (luo) luonnonolosuhteita ei saa

muuttaa eika todennettuja arvoja vaarantaa. Tarvittaessa kohteet tulee merkita
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maastoon rakennus- tai metsanhoitotoimenpiteiden ajaksi. Rakentamattomilla tontin
osilla, joita ei kayteta likenne-, pysakointi- tai varastoalueena, on olemassa oleva kas-

villisuus sailytettava tai alue on istutettava.

Kaavaa koskeva luontoselvitys ja luontovaikutustenarviointi laadittiin ehdotusvai-
heessa 2025.

Kristiinankaupungin saariston Natura-alueen (SAC/SPA) valittdmaan laheisyyteen ei
ole asemakaavassa osoitettu maankayttoa. Alueella on jo ennestaan satamatoimin-
toja. Satama-alueen laajentumisen myéta on mahdollista, ettéd syvasataman liikkenne-
maarat kasvavat. Lahimmat IBA- ja FINIBA-alueet sijaitsevat yli 1,5 kilometrin paassa

suunnittelualueelta.

Kaavamaarayksissa on huomioitu myos luonnonympariston kannalta merkittavat teki-

jat, kuten hulevesien hallinta, mahdolliset haitalliset aineet seka melun torjunta.

Suojaviheralueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa tai hulevesien hallintaa
palvelevia rakenteita seka melunsuojausrakenteita. Kaavamaarayksen mukaan jateve-
det on viemaroitava. Alueelta kertyvat hulevedet ja mahdolliset sammutusvedet on hal-
littava tontilla siten, ettei niistd aiheudu haittaa tai vaaraa ymparistolle. Rakentamis-

lupa-asiakirjoihin tulee sisallyttaa hulevesisuunnitelma.

Alueelle laaditun hulevesiselvityksen mukaan (A-Insin6orit, 2025) asemakaavamuutok-
sen ja laajennuksen toteuttamisella ei todennakoisesti ole merkittavia vaikutuksia poh-
javeteen tai luonnonolosuhteisiin. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai mer-
kittavien luontokohteiden valittomassa laheisyydessa. Suunnittelualueella ei mydskaan
lahtotietojen perusteella ole merkittavaa riskia pilaantuneille maa-aineksille tai happa-

mille sulfaattimaille.

Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen seurauksena pintavalunta valuma-alueilta
kasvaa merkittavasti heikentyneen pinnanlapaisevyyden vuoksi. Lisdantynyt pintava-
lunta saadaan kompensoitua viivytysrakenteiden toteuttamisella. Tarpeen mukaan
maarallisten hallintarakenteiden lisaksi suunnittelualueelle voidaan toteuttaa laadullisia
hulevesien hallintarakenteita, kuten laskeutusaltaita tai pintavalutuskenttia. Ensisijai-
nen tavoite laadullisissa kasittelyrakenteissa on kaava-alueilla kiintoaineksen pidatta-
misessa. Muunlaiset hulevesien laadullisen kasittelyn rakenteet on arvioitava erikseen
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ja tonttikohtaisesti teollisuusalueiden kayttotarpeiden mukaisesti tonttikohtaisissa hule-

vesien hallintasuunnitelmissa.

T/kem- ja TY-tonteilla mahdollisesti kasiteltavat kemikaalit ja muut haitalliset aineet
saattavat muodostaa riskin hulevesien laadulle, mikali aineita kasitellaan kattamatto-
milla alueilla. Mikali tonttien hulevedet altistuvat haitallisille aineille, on aineiden kasit-

telyalueille toteutettava riittavat erotusjarjestelmat, kuten oOljynerotus.

Merkittavimmat kiintoaineskuormitukset ajoittuvat todennakoisesti teollisuusalueiden
rakentamisajankohtaan, joten rakentamisenaikaisten hulevesien hallinnalla on toden-
nakaoisesti merkittava vaikutus uusien hulevesien kasittelyrakenteiden kuntoon raken-
tamisen aikana ja sen jalkeen. Nain ollen toteutusvaiheessa on tarpeen kiinnittda huo-

miota hulevesien laadun seurantaan vahintaan aistinvaraisesti.

Teollisuusalueiden suunnitelmien tarkentumisen jalkeen, ennen rakentamisen aloitta-
mista, on tarpeen tehda alueilta tonttikohtaiset hulevesien hallintasuunnitelmat, raken-

tamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma ja rakennettavuusselvitykset.

YmparistOlle haitalliset aineet tulee varastoida siten, etteivat ne aiheuta vaaraa tai
paase leviamaan ymparistoon. Liikenne- ja pysakaointialueet seka rakennusten tai lai-
tosten ulkotilat ja alueet, joilla kasitellaan haitallisia aineita, tulee paallystaa vetta la-

paisemattomilla pinnoitteilla.

Perustamisolosuhteet tulee selvittaa tonttikohtaisesti ja esittaa rakentamislupahake-
muksessa. Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee kartoittaa ja kasitella tarkoituk-
senmukaisella tavalla. Rakennusten lattiatasojen korkeusasemien suunnittelussa tulee
huomioida vedenkorkeuden lyhytaikaisvaihtelut ja keskimaaraisen vedenkorkeuden
muutosskenaariot tulevaisuudessa, tulvariski, aaltoiluvaikutus seka pohjevesiolosuh-

teet.

Alueelta laadittujen melumallinnusten mukaan melun ohjearvot eivat ylity yleiskaa-
vassa asumiseen tai loma-asumiseen osoitetuilla alueilla, mutta ylittyvat joillain VL-alu-
eiden reuna-alueilla. Tasta syysta virkistystoimintojen sijoittumista on ohjattu erillisella
maarayksella. Alueelle sijoitettavista toiminnoista aiheutuva yhteismelu ei saa lahiym-
pariston lomakiinteistoilla ylittda paivaohjearvoa 45 dBA tai yoohjearvoa 40 dBA, eika
lahiympariston asuinkiinteistoilla tai VL- paivaohjearvoa 55 dB tai yoohjearvoa 50 dB.
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Kaavan toteutuminen lisaa liikkennetta Karhusaarenkadulla ja Karhusaarentiella, mutta
likennemelu pysyy ohjearvojen alapuolella, joten silla ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen tai ympariston maankayttoon. Mahdollisen alueelle myohemmin sijoittuvan rai-

deliikenteen melu hallitaan EV-alueella rakenteellisella melusuojauksella.

Luontovaikutusten arviointi, tiivistelma

Luontovaikutusten arviointi perustuu kaavaa varten laadittuun luontoselvitykseen,
(Kristiinankaupungin Karhusalmen asemakaavan muutos- ja laajennusalueen luonto-
arvojen perusselvitys 2024—-2025, Suomen Luontotieto Oy, 2025). Selvityksen johto-
paatoksissa todetaan, etta tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 64 § mukaisia
suojeltavia luontotyyppeja, uhanalaisia luontotyyppeja, uhanalaista putkilokasvilajistoa,
vesilain mukaisia suojeltavia kohteita, luonnontilaisia lampia tai edes kausikosteita not-

kelmia.

Alueen luonto on jo muuttunut luonnontilaisesta (metsien hoito talousmetsana), varsin-
kin likennealueilla (kadunrakentaminen), voimajohtojen alueilla (puuston kasvun rajoit-
taminen) ja jo rakennetuilla alueilla (teollisuusrakentaminen, varastoalueet ja loma-
asuminen). Myods vesiuomat ovat paaosin ihmisen muokkaamia ja alueella on taytetty

yksi lammikko. Alueella on jo satama- ja teollisuustoimintaa seka raskasta liikennetta.

Alueella ei ole havaittu laaja-alaisia suojeluarvoja, vaan lahinna yksittaisia sailyneem-
pia alueita ja arvoja. Todennetut luontoarvot seka -kohteet on kartoitettu ja huomioitu
kaavasuunnitelmassa, jattaen alueet rakentamisen ulkopuolelle, viheralueille merkin-

nalla (luo), ja huomioimalla tarvittavat suojaetaisyydet niiden ja rakentamisen valilla.

Rakentaminen vahentaa puustoista metsaalaa ja ekologisia yhteyksia alueella. Raken-
tamisaikana liikenteen, kuljetusten ja rakentamisen aiheuttama melu ja pdly aiheutta-
vat hairiéta ymparistolle lyhytaikaisesti. Yhteisvaikutukset muiden alueella kaynnissa
olevien kaava-alueiden toteutuksen kanssa voivat korostaa em. hairidvaikutusten vai-
kuttavuutta. Vaikutukset voivat lisdksi kohdistua myos kaava-alueen ulkopuolelle, Ian-

sipuoliselle merialueelle. Esitetty tarkemmin liitteessa 8.
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5.5 IlIimastovaikutukset

5.5.1 limastonmuutokseen varautuminen ja sopeutuminen

Varautuminen ja sopeutuminen ilmaston muutokseen on huomioitu kaavahankkeen
vaikutusten arvioinnissa seka kaavamaarayksissa. Kaavahankkeen edetessa alueelle
laaditaan asemakaavakohtainen hulevesiselvitys ja kaavakartalla huomioidaan huleve-

sien hallintaan liittyvat maaraykset.
Hankkeessa varaudutaan muuttuviin olosuhteisiin, kuten

e muuttuvat vuodenajat (leudot, sateiset talvet ja kuumat seka kuivat kesat)

e saan aari-ilmiot (kuten lisdantyva tuulisuus, rankkasateet, viistosateet, lumikuor-
mat, myrskyt ja pitkat kuivuusjaksot).

¢ muutokset maaperan vesiolosuhteissa (pohjavesiolosuhteiden muutokset, eroosio,
sortumat, kiintoaineisten kulkeutuminen ja muutokset maaperan kantavuusolosuh-
teissa.

e muutokset kasvillisuuden ja puuston kasvuolosuhteissa ((erityisesti havupuuston
osalta), kasvillisuusvydhykkeiden siirtyminen pohjoiseen, kasvi- ja elainlajeja uhan-
alaistuminen, myrskyvauriot)

e muutoksiin meren rannikolla (vesistéjen ja meren tulvien riskin kasvu, jaapeitteen
vaheneminen, Iltameren [ampeneminen ja makeutuminen, lajien elinolojen muutok-
set).

liImastonmuutokseen sopeutumalla voimme lieventaa siita aiheutuvia haittoja ja sa-
malla hyodyntaa sen tuomia mahdollisuuksia. Sopeutuminen otettiin kansainvaliseksi

tavoitteeksi Pariisin iimastosopimuksessa.

Tassa kaavahankkeessa sopeutuminen ilmastonmuutokseen on huomioitu seuraa-

vasti:

e hyva vesitalouden hallinta (hulevesien hallinta) ja tulvariskin ehkdiseminen, ehkais-
taan rakenteellisia vaurioita ja vaaratilanteita

e tehokas palontorjunta ehkaisee kuivuudesta johtuvia vaaratilanteita.

e kasvillisuus ja kasvipeite maan pinnalla parantaa hulevesien hallintaa ja lieventaa
kuumuutta ja tuulisuutta (pienilmastovaikutus).

e jatetdan viheralueille suojapuustoa riittdvan surina kokonaisuuksina, jotta myrsky-
vaurio alttius vahenee.

e ehkaistaan eroosion ja haitallisen valuman vesistovaikutuksia seka maaperan kan-
tavuuden heikentyminen suunnitteluratkaisuissa.
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e rakennusmateriaalien uusiokayton/kierrattamisen, kiinteistokohtaisten energiantuo-
tanto tai -varastointitapojen seka rakenteiden mahdollisimman hyvan lampotalou-
den ja sdankestavyyden mahdollistaminen.

Lisaksi rakentamisessa huomioidaan:

e rakenteissa ja suunnitteluratkaisuissa huomioidaan muuttuvat saaolosuhteet ja nii-
den aiheuttamat kuormitukset ja rasitukset rakenteille.

e huomioidaan varautuminen myos pidempiin sahkokatkoihin mahdollistamalla pai-
kallisia akkuvarastoja seka sahkon tai energian talteenottoa/varastointia.

e perustetaan paikallisia lahilampoyksikoita tai energiaterminaaleja, joilla hydédynne-
tdan myos sahkodn tuotannossa syntyvaa ylijagamalampoa (esim. kunnalliset ener-
gialaitokset).

e huomioidaan sahkon lisdantyva kulutus mahdollistamalla paikallinen sahkontuo-
tanto (aurinko- ja tuulivoima).
5.5.2 Hankkeen vaikutus alueen hiilitaseeseen

Arvio on lisatty aineistoon ehdotusvaiheessa ja on kaavaselostuksen liitteena.

Hiilikartta, tiivistelma

Suomen ymparistokeskuksen laatima Hiilikartta-tydkalu laskee kasvillisuuden ja maa-

peran hiilivaraston nykyisen hiilivaraston paikkatietoaineistojen perusteella.

Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus pienentaa alueen hiilivarastoa. Kaa-
van vaikutus hiilivarastoon vuonna 2030 arvioidaan olevan kokonaisuudessaan -19
720 tCO2 eli -226 tCO2 / ha. Hiilivaraston arvioitu muutos kaavalla ja ilman kaavaa on

esitetty vuosina 2030 ja 2050 taulukoissa liitteessa 8.

Hiilivarastot vahenevat koko kaava-alueella lukuun ottamatta lahivirkistysalueita (VL),
joissa hiilivarastoihin ei lahivuosina arvioida tapahtuvan muutosta. Lahivirkistysalueilla
hiilivarastojen muutos kaantyy kasvavaksi, mutta hiilivarastojen kasvu kaavan lahivir-
kistysalueilla ei kompensoi muiden aluevarausten aiheuttamaa hiilivarastojen pienene-

maa.

Eniten hiilivarasto pienenee kaavanmukaisilla teollisuusrakennusten korttelialueella
(TY), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T/kem) seka satama-alueella
(LS). Hiilivarastot vahenevat myos yleisen tien alueella (LT), katualueilla seka suojavi-

heralueella (EV), mutta muutos on vahaisempaa, silla alueen maankaytto on jo
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muuttunut sahkonsiirtolinjan seka tieston aiheuttamista muutoksista kasvillisuuteen ja

maaperaan. Esitetty tarkemmin liitteessa 8.

Hiilivaraston arvioitu muutos kaavalla ja ilman kaavaa on esitetty vuosina 2030 ja 2050

taulukoissa:

Vuosi 2050 (Hiilivaraston muutos
koskien koko kaavaa: kasvillisuus

Vuosi 2030 (Hiilivaraston muutos
koskien koko kaavaa: kasvillisuus

+ maapera) + maapera)

Kaavaehdotuskartta Kaavaehdotuskartta

tCOze / ha -220 tCOze / ha 211
tCOze -19254 tCOze -18421
lIman kaavaa lIman kaavaa

tCOze / ha 5 tCOze / ha 27
tCOze 466 tCO2e 2332

Rakentamisen hiilijalanjalki, tiivistelma

Hiilijalanjalki on aina arvio, johon vaikuttaa esimerkiksi tarkasteluvali, laskennan ra-

jaus, sen ja tausta-aineiston tarkkuus seka valittu menetelma. Koska korttelialueiden
kayttotarkoitusta, tyontekijoiden maaraa, kuljetusten maaraa ja siten alueen liikenne-
maaria ei voida ennakoida, on arviossa otettu huomioon karkeasti rakennusten ja lii-

kennealueiden rakentamisen hiilipaastot tai -jalanjalki 50 vuoden elinkaaren aikana.

Kristiinankaupungin kasvihuonekaasupaastot vuonna 2021 olivat 69,2 kt CO2e. Kristii-
nankaupungin suurimmat paastolahteet olivat maatalous (21 %) ja tieliikenne (17 %).
Muita suurimpia paastoélahteita olivat mm. éljylammitys (6 %), muu Iammitys (muu kuin
sahkd-, kauko- ja éljylammitys, 7 %) ja tydkoneet (6 %). (Suomen ymparistokeskus,

2022) (YVA-selostus, Koppd Energia Oy). Esitetty tarkemmin liitteessa 8.

Jos koko kaavan mukainen rakennusoikeus toteutuisi, olisi hiilijalanjalki 50 vuoden tar-

kasteluvalilla arviolta:
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Rakentamisen maara (k-m2) | Hiilijalanjéljen raja-arvo Yht. (t/ CO2ze)
kgCOze/m2/a*
190 300 22 4187

*Perustuu esitykseen: Valtioneuvoston asetus uuden rakennuksen hiilijalanjéljen raja-arvoista. Asetus
on ollut lausuntokierroksella vuonna 2025.

Jos koko kaavan mukainen liikennoityjen alueiden rakentaminen toteutuisi, olisi hiilija-

lanjalki 50 vuoden tarkasteluvalilla arviolta:

Osuus Paastot (ton CO,e)*
Karhusaarenkadun osuus 140
Karhusaarentien osuus 1100

Asfalttikentat (paikoitus, lastaus, varastointi) 850

Tien ja kadun asfaltin uusinta (korjaus) 300

Yhteensa 2390

*Paastodarviot on muodostettu asiantuntija-arviona. Arviot perustuvat aikaisemmin laskettuihin katukoh-
teisiin. Nyt esitetyt luvut ovat karkeita arvioita rakentamisen paastoista. Arviossa kaytetyt kuljetusmatkat
ovat vastaaville hankkeille tyypillisia (kuljetusmatkat 2—15 km) ja paallysteiden uusimisen aikavali on
tavanomainen (10, 30 ja 50 v.).

Kéadenjalkitoimenpiteiden tunnistaminen ja toteutuminen, tiivistelma

Hankkeessa on tunnistettu ja tehty kattavasti erilaisia toimenpiteita, jolla lisatdan ym-
paristoon ja ilmastoon myonteisesti vaikuttavia ratkaisuja. Ratkaisut perustuvat kan-
sainvalisiin tavoitteisiin, kaupungin omiin asettamiinsa tavoitteisiin seka sellaisiin toi-
menpiteisiin, joita ei vield edistetda muun lainsdadannon tai saatelyn puitteissa. Tavoit-
teet on viety soveltuvin osin osaksi kaavaratkaisua ja kaavaselostusta. Esitetty tarkem-

min liitteessa 8.

5.5.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava noudattaa voimassa olevaa ja hyvaksyttya maakuntakaavaa seka nou-
dattaa my0Os osayleiskaavan keskeisia linjauksia. Alue hyddyntaa Kristiinankaupungin

keskustan julkisia ja kaupallisia palveluita. Alueen toteuttamisella ei ole oleellista
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vaikutusta rakennetun kulttuuriympariston arvoihin. Rakentamisella on kuitenkin vaiku-

tusta loma-asutukseen alueen pohjoispuolella.

Taydennysrakentaminen lisaa liikennetta seka alueella etta merialueella. YVA-selvitys-
ten mukaan raskas liikkenne kasvaa merkittavasti Karhusaarenkadulla ja -tiella verrat-
tuna nykytilanteeseen, mutta alue on jo nyt teollisuusaluetta. On mahdollista, etta lii-
kennemaarien kasvu on suurinta laitoksien rakentamisen aikana. Rakentamisen aikai-
nen toiminta ja sataman alueen kehittaminen lisaa myos meriliikkennetta Kristiinankau-
pungin satamaan. Liikenneverkko kehittyy kaavan toteuttamisen myoéta. Karhusaaren-
kadun parantaminen vahentaa liikenteen toimivuudelle ja sujuvuudelle aiheutuvia hait-
toja mahdollistamalla raskaiden ajoneuvojen kohtaamisen. Karhusaarenkadun katu-

alueen leveydessa on varauduttu jalankulku- ja pyorailyvaylan toteuttamiseen.
Kaavan suhde Pohjanmaan maakuntakaavaan 2050:

e Suunnittelualue on osoitettu osittain kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden va-
rastointialueeksi (T/kem) maakuntakaavan mukaisesti ja suunnittelussa on huomi-
oitu turvallisuusnakokohdat kaavamaarayksin. Vaikutukset turvallisuuteen on arvi-
oitu selostuksen kohdassa 5.5.5.

e Asemakaavassa satama-alue on osoitettu satama-alueeksi (LS). Maakuntakaa-
vassa alue on osoitettu satama-alueeksi / kemianteollisuuden ja kemiallisten ainei-
den varastointialueeksi (LS/kem). Maakuntakaavan maarayksen mukaisesti suunnit-
telussa on huomioitu riittavat likenneyhteydet ja tarvittava infrastruktuuri niin maalla
kuin merella.

e Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu kiertotalousalueen kohdemerkinta (eko).
Asemakaava mahdollistaa kiertotaloustoimintojen kehittamisen alueella.

e Maakuntakaavassa suunnittelualueen etelapuolella on energiahuollon alueen (en)
kohdemerkinta, josta on osoitettu voimansiirtojohto (z) kohti pohjoista. Asemakaa-
vassa on huomioitu voimajohto. Voimansiirtojohdot on keskitetty yhteiseen johtokay-
tavaan.

e Maakuntakaavassa suunnittelualueelle johtaa yhdystien merkinta (Karhusaarentie).
Viivamerkinnalla osoitetaan merkittavimmat yhdystiet (keskimaarin vahintaan 350
ajoneuvoa vuorokaudessa). Karhusaarentie on osoitettu asemakaavassa LT-merkin-

nalla.
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e Maakuntakaavassa Suupohjan radalta Karhusaaren satamaan on osoitettu kehitta-
misperiaatemerkinnalla raideliikenteen yhteystarve (-I-1-1-). Asemakaavassa on huo-
mioitu tilavaraus mahdolliselle raiteelle ja sen edellyttamalle meluesteelle EV-alueen
mitoituksessa.

¢ Maakuntakaavassa Karhusaaren satamasta luoteeseen sijoittuu laivavaylan mer-
kinta. Viivamerkinnalla osoitetaan kauppamerenkulun laivavaylat (Vaylaviraston luo-
kat 1 ja 2). Asemakaava ei ole ristiriidassa laivavaylan merkinnan kanssa.

e Maakuntakaavassa raideliikenteen yhteystarpeen merkinta sijaitsee Suupohjan ke-
hittamisvyohykkeella. Vyohyketta tulee kehittaa siten, etta tavaraliikenteen toiminta-
ja kehittamisedellytykset turvataan. Toimivien liikkenneketjujen ja niiden solmukohtien
kehittdminen tulee ohjata niin, ettd maantie- ja raideliikenne voivat taydentaa toisi-
aan. Kristiinankaupungin sataman raideliikenneterminaalin saavutettavuutta tulee
kehittaa. Alueella tulee varautua mahdollisten investointien vaikutuksesta lisaanty-
vaan tyossakayntilikenteeseen. Asemakaavalla mahdollistetaan satamaan johtavien
likenneyhteyksien parantaminen ja tilavaraus raiteelle on huomioitu suojaviheralu-
een aluevarauksessa. Kaavan vaikutukset likenteeseen on selvitetty.

e Tulvavaara, saan aari-ilmididen ja tulvariskien minimoiminen on huomioitu kaava-
maarayksissa ja vaikutukset on arvioitu ilmastovaikutuksissa.

e Happamien sulfaattimaiden esiintyvyyden todennakaisyys alueella on hyvin pieni
(GKT). Uusi toiminta tulee sijoittaa niin, etta valtytaan lisaamasta kuivaustarvetta.
Asemakaavassa annetaan yleismaarays mahdollisten happamien sulfaattimaiden
huomioimisesta jatkosuunnittelussa ja toimenpiteissa.

e Suunnittelussa on varmistettu, etta hankkeesta ei synny laheiseen Natura-aluee-
seen tai Natura-alueen suojeluperusteena olevalle lajistolle tai luontotyypille merkit-
tavia haitallisia vaikutuksia. Kaava-alueeseen ei sisally Natura 2000-aluetta. Lahin
Natura-alue sijaitsee noin 500 metrin paassa.

e Suunnittelussa on otettu huomioon ymparistdvaikutukset, kuten vaikutukset asutuk-

seen, maisemaan, linnustoon, luontoon ja kulttuuriymparistoon.
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Vaikutukset talouteen ja palveluihin seka ihmisiin seka sosiaaliseen ymparis-
toon

Kaava mahdollistaa teollisuus- ja satamatoimintojen kehittamisen, mika vaikuttaa posi-
tiivisesti elinkeinoelamaan, palveluihin ja aluetalouteen, huomioiden myos valilliset
myoOnteiset vaikutukset. Alue tulee toteutuessaan lisaamaan kaupungin tydpaikkaoma-
varaisuutta ja edistamaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Tyopaikka-alueen ke-
hittaminen tukee lahipalvelujen toimintaedellytyksia ja kehittymista alueen laheisyy-

dessa.

Palautteen mukaan asukkaiden lahivirkistykseen kayttamien metsaisten alueiden
maara vahenee alueen osayleiskaavan ja asemakaavan mukaisen toteutumisen

myota.

5.5.4 Ympariston hairiotekijat

Alueen sataman toiminta aiheuttaa ajoneuvoliikenteeseen, lastaukseen ja merenkul-

kuun ja satamatoimintaan liittyvaa melua.

Etelapuolinen uusi vetylaitos ja uudet T/kem- ja TY-tontit aiheuttavat liikenteeseen
seka laitoksen toimintaan ja lastaukseen liittyvaa melua. Alueelle on laadittu kattavasti
melumallinuksia, jotka on esitetty Kopp6 Energia Oy:n YVA-selostuksessa ja Karhu-

saaren asemakaavaan muutoksen ja laajennuksen selostuksessa.

Kaavoitettavan vetylaitoksen haitat ja riskit on kuvattu seka vaikutukset arvioitu Koppo
Energia Oy:n YVA-selostuksessa. Hankkeeseen ei arvioida riskinarvioinnin perusteella
liittyvan sellaisia riskeja, jotka lisaisivat suuronnettomuusriskia. Laitoksen konsultointi-

vyohyke maaritellaan kemikaaliluvan yhteydessa.

KARHUSALMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
A-Insindorit Suunnittelu Oy ASEMAKAAVAN SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 75 (85)

VL

L TR mecrid "I""T

\r _} . 1 ' < "‘ A
P> £ A

Kuva 18. Ote Kopp6 Energia Oy:n YVA-selostuksen liitteestd, meluselvityksesta (Ramboll 2023).
Selvitys kattaa Karhusaarentien ja Karhusaaren kadun kaava-alueen kohdalta.

5.5.5Vaikutukset turvallisuuteen

Asemakaavalla luodaan AKL:n mukaiset puitteet alueen rakentamiselle, mutta turvalli-
suuteen liittyvia kysymyksia ratkotaan viela paljon yksityiskohtaisemmin jatkosuunnit-
telun ja lupaharkintojen yhteydessa ja alueen jokapaivaisessa toiminnassa. Vaarallis-
ten kemikaalien kasittelyn, varastoinnin ja valmistamisen vaarojen ja haittojen arviointi
tehdaan, mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavan arviointia vaativia laitoksia. Lisaksi
vaaroja ja haittoja arvioidaan herkkien toimintojen sijoittelun yhteydessa mahdollisilla
konsultointivyohykkeilla. Tukes maarittaa viraston valvonnassa oleville kemikaalilaitok-
selle konsultointivyohykkeen, jotta onnettomuusvaikutukset voidaan ottaa huomioon.
Konsultointivydhykkeet maaritetddn onnettomuuksien seurausanalyysien seka tunnet-
tujen kyseiselle teolliselle prosessille tyypillisten onnettomuusvaarojen perusteella. Li-

saksi tarvittaessa turvallisuuteen ja turvallisuuskoulutukseen panostetaan alueella
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toimivien yritysten toiminnassa mm. riskiarviointien, kulku- ja tydlupavaatimusten, pe-
lastussuunnitelmien, turvallisuusselvitysten, seurantaohjelmien, katselmusten jne.

muodossa.

Mikali alueen toiminnoille maaritetddan myohemmin suojavyohykkeitd, voidaan niilla ra-
joittaa mahdollisesti muuta maankayttda kuten asutusta, loma-asutusta, yleisia virkis-
tysalueita tai haavoittuvia toimintoja tai haavoittuvia hitaasti evakuoituvia toimintoja.
Kaupunki on kaynnistanyt alueen pohjoispuolisen ranta-alueen maankayton muutok-

sen tAman huomioiden.

Asemakaavalla ja siina osoitetulla kayttotarkoitusmerkinnalla T/kem seka turvallisuus-
nakokohdat huomioivilla kaavamaarayksilla luodaan edellytykset vaarallisia kemikaa-
leja valmistavien tai varastoivien laitosten ja elinkeinotoiminnan kehittymiselle alueella.
Perusedellytyksena uusien mahdollista suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien tuotanto-
laitosten sijoitukselle on, etta alueen kaavatilanne mahdollistaa uuden tuotantolaitok-
sen. Suuronnettomuusvaarallisiksi kohteiksi luetaan Tukesin valvonnassa olevat tur-
vallisuusselvitys- ja toimintaperiaateasiakirjavelvolliset kemikaali- ja rajahdelaitokset.

Tukes arvioi tuotantolaitoksen sijoittamista lupakasittelyssa.

Varsinaiset onnettomuusskenaariot ja niiden vaikutukset huomioidaan yksityiskohtai-
semmin kunkin laitoksen sijoittumisesta paatettaessa. Sijoitusta tarkastellaan kemikaa-
leista aiheutuvan onnettomuusvaaran nakdkulmasta huomioiden esimerkiksi onnetto-
muuden ajallinen kehittyminen, lampdsateily, paineaalto ja heitteet, terveysvaara, ym-
paristdvaara (esim. sammutusvesien vesistovaikutukset, myrkylliset aineet) ja infra-

struktuuri kuten vaylat, verkostot ja suojelukohteiden vahingoittuminen.

Lisaksi Tukes nimeaa ns. dominokohteet, joilla laitosten sijoittelua rajoittaa mm. domi-
novaikutukset, onnettomuus ei saisi laajentua laitokselta toiselle, mika valjentaa alu-
een rakentamistiheytta. Dominokohteita koskevat erityiset toiminnanharjoittajien yh-
teistoimintaa koskevat sdannokset vaarallisten kemikaalien kasittelya koskevassa lain-

saadannossa.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat:

TY

Karhusaarenkatu

e=0.50

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toi-

minnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan

tai varastoivan laitoksen.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Satama-alue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alu-

een nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan

pinta-alaan.
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Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa. (z: sahkd, v: vesi, k: kaasu)

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. Ajoneuvoliittyma saa-

daan ottaa kayttoon ainoastaan pelastustieta varten.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneu-

voliittymaa.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueella saa tehda vain valt-

tamattomia metsanhoitotoimenpiteita.

400 kV:n ja kahden 110 kV:n sahkolinjan suojavyohyke.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
(arvoluokka 1).

Alueella sijaitsee uhanalaisten luontotyyppien tai lajien mukai-
sia esiintymia, alueita tai kohteita. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava luontoarvot seka alueen luon-

non monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen
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turvaaminen. Lajien lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havitta-
minen ja heikentdminen ovat luonnonsuojelulain nojalla kiel-

letty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
T T (arvoluokka 2).
Alueella sijaitsee Metsalain 10§:n tai uhanalaisten luontotyyp-
pien tai lajien mukaisia esiintymia, alueita tai kohteita. Alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava luontoarvot
seka alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean

luonteen turvaaminen.

Yleismaaraykset:

- T/kem-korttelialueen maankayton suunnittelussa tulee tarvittaessa arvioida suuron-
nettomuusskenaariot siten, etta tuotantolaitoksen ja onnettomuuksille herkkien kohtei-
den valille on varattava riittavat suojaetaisyydet. Tuotantolaitokset, vaarallisten kemi-
kaalien kasittely ja varastointi tulee voida sijoittaa alueelle Tukes-lupakaytanteita nou-
dattaen. Hankkeille on tarvittaessa haettava ymparistdlupa ja/tai kemikaalilupa. Riski-

selvitys tulee liittaa rakennuslupahakemukseen.
Yleiset alueet

- EV-alueella huomioidaan Pohjanmaan maakuntakaavassa tunnistettu liikenteen ke-

hittamiskaytava.

- EV-alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa tai hulevesien hallintaa palvele-
via rakenteita, melunsuojausrakenteita ja sahkonjakeluun tarvittavia muuntamoita seka

niihin liittyvaa tiestoa.

- Virkistysalueilla sijaitsevien luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden
alueiden (luo) luonnonolosuhteita ei saa muuttaa eika todennettuja arvoja vaarantaa.

Tarvittaessa kohteet tulee merkita maastoon metsanhoitotoimenpiteiden ajaksi.
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- Oleskelu- ja virkistystoimintojen sijoittelussa on otettava huomioon VNp 993/1992

melun ohjearvot virkistysalueilla.
Tontin piha-alueet

- Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille

voidaan sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita.

- Rakennusten ja varastoalueiden sijoittelussa satama-alueelle tulee huomioida sata-

man tuulivoimalan turvaetaisyydet.

- Piha-alueille tai rakenteisiin saa sijoittaa ei teollisen luokan ymparistohairiota tuotta-

mattomia pienvoimaloita.

- Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta liikenne-, pysakainti- tai varastoalu-
eena, on olemassa olevakasvillisuus sailytettava tai alue on istutettava. Kasvillisuu-
dessa tulee suosia paikallisesti menestyvia ja helppohoitoisia lajikkeita, jotka sitovat

tehokkaasti maa-ainesta.
Perustaminen

- Perustamisolosuhteet tulee selvittaa tonttikohtaisesti ja esittaa rakentamislupahake-

muksessa.

- Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee kartoittaa ja kasitella tarkoituksenmukai-

sella tavalla.

- Rakennusten lattiatasojen korkeusasemien suunnittelussa tulee huomioida tulvariski

ja pohjavesiolosuhteet.

- Rakenteiden, jotka voivat vaurioitua kosteudesta, alin sallittu rakennuskorkeus on
N2000 + 2,00 m. Rakennusluvan yhteydessa on lisaksi maaritettava lisakorkeus, joka
huomioi rakennuspaikalla esiintyvan aallokon riskin. Mikali tontin pinnan korottaminen

on tarpeen, tulee korotus tehda maisemalliset tekijat huomioon ottaen.
Jate ja hulevedet

- Jatevedet on viemaroitava.
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- Alueelta kertyvat hulevedet ja mahdolliset sammutusvedet on hallittava tontilla siten,
ettei niista aiheudu haittaa tai vaaraa ymparistolle. Tontilla on viivytettava hulevesia 1
m3 / 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava kuu-
den tunnin aikana niiden tayttymisesta. Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisallyttaa
hulevesien hallintasuunnitelma. Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisallyttaa huleve-

sien hallintasuunnitelma.

- Uudisrakentamisen yhteydessa on paallystettyjen pysakointialueiden ja raskaanlii-
kenteen kayttamien piha- ja varastointialueiden hulevesien hallintaa suunniteltaessa ja

toteutettaessa otettava huomioon hiekan- ja dljynerotuksen tarve.
- Hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojiin.
Vaaralliset ja haitalliset aineet

- Ymparistolle haitalliset aineet tulee varastoida siten, etteivat ne aiheuta vaaraa tai

paase leviamaan ymparistoon.

- Liilkenne- ja pysakodintialueet seka rakennusten tai laitosten ulkotilat ja alueet, joilla

kasitellaan haitallisia aineita, tulee paallystaa vetta lapaisemattomilla pinnoitteilla.
Paloturvallisuus

- Palavan materiaalin ulkovarastoinnissa tulee noudattaa paloviranomaisen maarayk-

sia.

- Palava materiaali tulee sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle T/kem-kortteli-
alueen toiseen rakennuspaikkaan rajoittuvista rajoista, ellei paloviranomaisen maara-

yksissa edellyteta suurempaa etaisyytta.
- Rakennusluvan yhteydessa tulee varmistaa riittdva sammutusveden saanti.
Meluntorjunta

- Alueelle sijoitettavista toiminnoista aiheutuva yhteismelu ei saa Iahiympariston loma-
Kiinteistoilla ylittaa paivaohjearvoa 45 dBA tai ydohjearvoa 40 dBA eika lahiymparistdon

asuinkiinteisto6illa tai VL-alueilla paivaohjearvoa 55 dB tai yoohjearvoa 50 dB.
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5.7 Nimisto

Voimassa olevassa asemakaavassa oleva Voimatie muuttuu Karhusaarentieksi.
6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutus ja sen seuranta

Alueen yleiset alueet toteutetaan kaupungin tai valtion toimesta. Tontit toteutetaan yk-

sityisten yritysten toimesta.

Alueen toteuttamista valvoo Kristiinankaupungin rakennusvalvonta. Aluetta koskee ra-

kennusjarjestys.

Rakentaminen edellyttaa erillisen sitovan tonttijaon laatimista.
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7 Yhteystiedot

Palaute asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta tulee osoittaa kirjallisena osoit-
teeseen: Kristiinankaupunki, Tekninen palvelualue, PL 13, 64101 Kristiinankau-

punki tai sahkodisesti osoitteeseen kristiinankaupunki@krs.fi.

Lisatietoja suunnittelusta saat ottamalla yhteytta:
KAAVOITTAJA/ KAUPUNGIN YHTEYSHENKILO:

Lauri Koskinen, maankayttopaallikko
puh. 040 356 6450
sahkoposti: lauri.koskinen@krs.fi

Osoite: Kristiinankaupungin kaupunki,
Tekninen palvelualue

Lapvaartintie 10

64100 Kristiinankaupunki

KAAVOITUSKONSULTTI:

A-Insinoorit Suunnittelu Oy / Espoo ja Tampere

Katri Peltoniemi, johtava konsultti, maankaytonsuunnittelu
Puhelin: 041 731 6439

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@ains.fi

Osoite: Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo

Kristiinankaupunki
Lapvaartintie 10
64100 Kristiinankaupunki

tai

Kristiinankaupunki

PL 13 EST 1448
64101 Kristiinankaupunki

kristiinankaupunki@krs.fi KRISTINESTAD

KRISTIINANKAUPUNKI
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