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1.1

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Kristinestad
Delgeneralplan for 6stra sidans industriomrade

Delgeneralplanebeskrivhing, som galler den 7.5.2025 daterade plankartan.

Anhdngiggdrande
Program for deltagande och bedémning var framlagt 10.10.-11.11.2024.

Hoérande i beredningsskedet
Planutkastet och dartill hérande beredningsmaterial ar framlagt 15.5.-15.6.2025.

Planens syfte
Syftet med planldggningen &r att méjliggora férverkligandet av industriomradet som &r

avsedd for féretag inom den gréna omstallningen. Delgeneralplanen som uppgérs ar av-
sedd att fungera som grund fér den kommande detaljplanldggningen pd omradet.

Vid uppg6randet av delgeneralplanen beaktas naturvardena samt behovet av en ekolo-
gisk forbindelse och huvudvattenledning som &r anvisade i landskapsplanen.
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2.1

INLEDNING

Planomradet

Omradet som ska planldggas &r beldget pa skogsomrddet mellan Kristinestads centrum
och byn L3lby, ca 1,5 km &sterut fran stadens centrum. Omradet avgrénsas av Lapp-
fjardsvagen (regionvag 663) i sdder och en fastighetsgrans som ar gransen till ett de-
taljplanerat omrdde i vaster, detaljplaneomradets gréns samt Lokvégen i nordvést och
mark&dgo-omradet for kraftledningen alltsd fastighetsgrénsen i norddst. I dster avgrénsas
planomradet av en planomradesgrans for en gallande delgeneralplanen. Omradet omfat-
tar ca 285 ha.

Planeringsomradet &r inte planlagt sedan tidigare. Omradet utgérs néstan enbart av eko-
nomiskog. I den norra delen av omradet finns en palsfarm dar verksamheten ar avslutad,
tre 110 kV kraftledningar och en 3ker pa ca 2 hektar.

Strax nordvast om omradet finns industritomter med hall- och lagerbyggnader samt en

biovarmecentral langs efter Lokvagen. Séder om industritomterna, véster om planomra-
det finns Bottenhavets sjukhus samt ett egnahemshusdominerat bostadsomrade.
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Bild 1. plar{omrédets Iéinge och utstrgickning pa terrangkarta. (Kartans killa: Kristinestads karttJ:éinst
/ Lantmateriverket. Avgransningen ar konsultens.)
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2.2
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Bild 2. Planomradets ldge och utstridckning i ortoflygbild. (Kartans killa: Kristinestads karttjianst /
Lantmadteriverket. Avgransningen ar konsultens.)

Delgeneralplanens rittsverkan, bakgrund och syfte

Delgeneralplanen uppgdrs med rattsverkan. Syftet med delgeneralplanen som uppgérs
pa initiativ av Kristinestads stad ar att ange principerna fér framtida markanvandningens
mer detaljerade planering och de omrdden som ska detaljplaneras samt omraden som
forblir utanfor den aktiva markanvandningen.

Syftet med planldggningen &r att mojliggéra forverkligandet av industriomrddet som &r
avsedd for foretag inom den gréna omstallningen. Delgeneralplanen som uppgérs ar av-
sedd att fungera som grund fér den kommande detaljplanldggningen p& omradet.

Vid uppgérandet av delgeneralplanen beaktas naturvardena samt behovet av en ekolo-
gisk forbindelse och huvudvattenledning som ar anvisade i landskapsplanen.

N&r en generalplan utarbetas skall beaktas krav pa generalplanens innehall (OAL 39 §):

”N&r en generalplan utarbetas skall landskapsplanen beaktas p§ det sétt som bestdms
ovan.

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas:

1) att samhéllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk och ekologiskt héllbar;

2) att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas;

3) att behov i anslutning till boendet och tillgéngen till service beaktas;

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gdng-, cykel- och mopedtrafiken,
samt energiférsérjningen, vatten och aviopp samt avfallshanteringen kan ord-
nas p8 ett dnda mélisenligt och med tanke p8 miljén, naturtillgdngarna och
ekonomin hé8llbart sétt;
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.4

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper ba-
lanserad livsmiljo;

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser f6r kommunens néringsliv;

7) att miljéoldgenheterna minskas;

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvédrdena védrnas; samt

9) att det finns tillréckligt med omrdden som ldmpar sig for rekreation.

De omsténdigheter som avses i 2 mom. skall utredas och beaktas i den omfattning
som styrmélet fér generalplanen och generalplanens noggrannhet forutsétter.

Generalplanen f8r inte orsaka marké&gare eller andra réttsinnehavare oskéliga oldgen-
heter.”

Planprocessen

Inledningsskedet

Stadsstyrelsens planlaggningssektion godkdnde planens program fér deltagande och be-
démning (PDB) och beslét framlagga den offentligt vid sitt méte 3.10.2024. PDB var
framlagt 10.10.2024 - 11.11.2024.

Ett myndighetssamrad hélls i planens inledningsskede den 11.10.2024.

Beredningsskedet

Utgdende frén planens utgdngspunkter och malsattningar, respons frén intressenter och
myndigheter samt annat material fran inlednings- och beredningsskeden uppgjordes ett
planutkast, som framlaggs offentligt under tiden 15.5.-15.6.2025.

Intressenter och deltagande

Intressenter ar markdagarna och de, vars boende, arbete eller andra forhallanden kan
paverkas tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksam-
hetsomrade behandlas i planeringen. Intressenter har moéjlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planldggningsarbetet och uttala sin asikt om saken
(OAL 62 §8). Intressenter och deltagande har behandlats narmare i planens program for
deltagande och bedémning.
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3.1

3.2

3.2.1

UTGANGSPUNKTER

Utredningsmetoder och uppgjorda utredningar

Planeringsomradets grunduppgifter har samlats fran befintligt material och planer och
utredningar som uppgjorts fér planldaggningen.

Planeringsomradet berdrs av féljande tidigare uppgjorda utredningar och planer:
e Kristiinankaupungin vesihuollon yleissuunnitelma, Vesihydro Oy 2004
e Fasta fornlamningar i Osterbotten, Museiverket, Osterbottens férbund 2006

Planeringsomradet (omradet vid Lalbyvégen) var ett av omrddena som utreddes i en
rapport som Gaia Consulting Oy uppgjorde ar 2023 pé’] uppdrag av Osterbottens férbund,
dar 14 potentiella omraden i kommunen som ldmpar sig fér investeringar inom den gréna
omstéllningen kartlades. Det konstaterades att omradet ligger néra till andra projekt
inom den gréna omstallningen i Kristinestad och att den har potential aven foér elprodukt-
ion och -lagring. P& basen av analysen verkade omradet ldmpa sig for alla granskade
teknologier, men som utvecklings- och utredningsbehov féor omradet namndes planldgg-
ningssituationen (omradet var helt oplanerat) och kapaciteten fér vattenférsérjning.

Inga utredningar har gjorts specifikt fér denna plan innan pabérjandet av delgeneralplan-
ldggningen. Under planprocessen har féljande utredningar uppgjorts eller ska uppgoéras:
e Forhandsutredning foér naturinventering / kartgransking av méjliga naturvar-
despotential (Ramboll, 15.11.2024)
e Dagvattenutredning (Ramboll, 30.4.2025)
e Naturinventering (Carina Rénn/Kvarken Nature and Fishing; terrangarbetet plan-
eras utféras sommaren 2025, rapporten fardigstalls hésten 2025)

Planlaggningssituationen for markanvandningen

De riksomfattande malen for omrddesanvandningen

De riksomfattande malen fér omrddesanvandningen utgér en del av markanvandnings-
och bygglagens och nuvarande Lag om omradesanvéndning system for planering av om-
radesanvédndningen. De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvéndningen som
statsraddet beslét om den 14.12.2017 fick laga kraft den 1.4.2018. Enligt Lag om omra-
desanvandning ska vid planering p& landskapsniv@ och annan omradesplanering de riks-
omfattande malen for omradesanvandningen beaktas sa att mojligheterna att uppnd dem
framjas.

Malen fér omradesanvandningen &r grupperade enligt féljande helheter:

Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljé

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
En energiférsdrjning med formaga att vara fornybar

npLNE
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Bild 3. De riksomfattande malen for omrddesanviandning som en del av plansystemet fér omrades-
anvandningslagen.

I detta delgeneralplan bor speciell uppméarksammas féljande riksomfattande mal fér om-
radesanvandning:

Fungerande samhaéllen och hallbara fardséatt

En polycentrisk omradesstruktur som bildar nétverk och grundar sig pa goda for-
bindelser framjas i hela landet, och livskraften och md&jligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omradena understdéds. Forutsattningar for att utveckla na-
rings- och foretagsverksamhet skapas.

Férutsattningar skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhéllsutveckling, som
i framsta hand stéder sig pa den befintliga strukturen.

Tillgéngligheten i frdga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Majlighet att g&, cykla och anvanda kollektivtrafik
samt utvecklandet av kommunikations-, fard- och transporttjanster framjas.

Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet och resurshushallning
framjar man genom att i forsta hand utveckla befintliga trafikférbindelser och
natverk.

En sund och trygg livsmilj6

Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och éversvdmningar samt pa
verkningarna fran klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfér omraden
med dversvamningsrisk eller ocksa sékerstélls hanteringen av éversvamningsris-
kerna pa annat sétt.

Olagenheter for miljén och halsan som orsakas av buller, vibrationer och dalig
luftkvalitet férebyggs.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljén och naturarvet varden tryg-
gas.

Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r vardefulla med tanke
pa naturens mangfald framjas.

Forutsattningar foér bioekonomin och den cirkuldra ekonomin skapas samt ett
hallbart nyttjande av naturtillgdngarna framjas. Det sorjs foér att sammanh&ng-
ande odlings- och skogsomrdden som &r viktiga for jord- och skogsbruket beva-
ras.
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3.3

3.3.1

Landskapsplan

Kristinestad hér till Osterbottens och under verksamhetsomradet Osterbottens férbund.
Osterbottens landskapsplan trédde i kraft 11.9.2020. Landskapsplanen kommer att er-
sattas av landskapsplan 2050 som landskapsfullmaktige vid Osterbottens férbund god-
kande vid sitt mote 7.4.2025. Den nya landskapsplanen &r inte i kraft annu. Darfér be-
aktas denna planprojekt i férhallande till bade landskapsplanen 2040 och landskapspla-
nen 2050.

Landskapsplan 2040

Tiukka

Bild 4. Utdrag ur landskapsplan 2040. Omrdadets riktgivande ldge anvisat med rod linje.

I landskapsplanen finns det anvisat omrade for tatortsfunktioner (brun fargraster och
bokstavsbeteckningen A) pa planomradets vést/nordvastra delar. Med omradesreserve-
ringsbeteckningen anvisas omraden fér boende och andra tatortsfunktioner sasom ser-
vice, arbetsplatser och industri, trafikomraden, gang- och cykeltrafikleder, rekreations-
och parkomraden samt specialomraden. Till beteckningen finns en planeringsbestdm-
melse:
I den mer detaljerade planeringen ska omrddet planeras i huvudsak fér boende, ser-
vice och arbetsplatser. En enhetlig samhéllsstruktur ska frémjas med héansyn till té-
tortens karaktér. Bebyggelse ska inte placeras p8 enhetliga §keromriden ifall den inte
gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och néatverket av gdng- och cy-
keltrafikleder ska utvecklas fér att férbéttra tillgéngligheten till offentlig och kommer-
siell service samt rekreationsomrdden. Kompletterande byggande ska anpassas till
den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljé-, landskaps- och naturvédrdena. Avsik-
ten &r att omrédet detaljplaneras.
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I narheten av planomradet samt pd nordvéstra och sddra sidan av den finns anvisat
objektsbeteckningen for industri- och lageromrade (bokstavsbeteckningen "t” inringat
med gra raster). Nya eller till arealen mindre industri- och lageromraden anvisas med
objektsbeteckningen. I den mer detaljerade planeringen ska fastas uppmarksamhet vid
omradets tillganglighet och trafikarrangemang samt vid kulturmiljé-, landskaps- och na-
turvarden. Vid planering av ett omrade som ligger inom eller intill titort ska stads- och
tatortsbilden beaktas och tillracklig skyddszon till bostads- och rekreationsomraden an-
visas. I omrddet kan pa grundval av noggrannare utredningar anvisas industrianldgg-
ningar med betydande miljokonsekvenser och anlaggningar som hanterar farliga kemi-
kalier. Betydande miljoolagenheter ska férhindras genom att tillrdckliga skyddszoner an-
visas eller med tekniska I6sningar. Om det i omradet lagras eller tillverkas bransle eller
andra farliga @mnen, ska de miljérisker som lagringen eller tillverkningen orsakar beaktas
vid planeringen av omradet och dess narmiljo. I omradet far inget nytt boende anvisas.

Vaster om planomradet finns Bottenhavets sjukhus, som &r anvisat med bokstavsbe-

/PN

teckningen “p” inringat med ett orange fargraster).

Genom sddra delen av omradet i dst-vastlig riktning gar stomvattenledningen (mork-
bld linje, som har bokstavsbeteckningen “v”). Aven omradets sydvéstra del kantas av
vattenledningslinjen. Den sddra ledningslinjen &r befintlig, medan linjen som gar igenom
omradet &r tills vidare inte forverkligad.

P& omradets nordvéstra kant finns anvisat ett forbindelsebehov for overféringsav-
lopp (réd streckad linje med bokstavsbeteckningen ”j”). Till beteckningen hor féljande
planeringsbestammelse:
I den fortsatta planeringen bér det mest dndamdlsenliga alternativet fér ledningen
utredas med beaktande av 6vrig omrddesanvéndning samt landskaps-, kulturmiljé-
och naturvérden.

Vid delgeneralplaneomradets nordvéstra kant finns anvisat en riktgivande cykelled
(orange punktlinje). Till beteckningen hor foljande planeringsbestammelse:
Mer detaljerad planering och utméarkning av cykelleden ska ske i samarbete med mar-
kdgare och myndigheter. Vid planering av cykelleden ska man strédva efter att anvédnda
befintliga vdgar samt gdng- och cykeltrafikleder. Vid planering och 8tgérder bér upp-
mdrksamhet féstas vid cykelledens betydelse i grénomr8desstrukturen samt kultur-
miljé-, landskaps- och naturvdrden beaktas.

P& den norra sidan av planomradet samt genom del mellersta delarna finns anvisat be-
teckningen for kraftledning (svart linje med bokstavsbeteckningen “z”. Med linjebeteck-
ningen anvisas kraftledningar med en spanning pa 110 eller 400 kV.

Planldggningsomradets dstra del &r anvisat med beteckningen fér Project aqua-vatten-

drag (bld streckad linje). Med egenskapsbeteckningen anvisas ett vattendragsomrade i

Lappfjards-Isojoki & som kréver séarskilt skydd och klassificerats som ett internationellt

vardefullt Project aqua-objekt. Till beteckningen hoér féljande planeringsbestammelse:
Omr8dets status som ett internationellt vardefullt skyddsobjekt ska beaktas. Vid §t-
gérder i omr8det ska sdrskild uppméarksamhet féstas vid vattenkvaliteten i vattendra-
get.

Ett behov av ekologisk forbindelse (gron streckad linje med pilar i &ndorna) gar ge-
nom omradet. Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas ekologiska férbindelsebe-
hov. De ekologiska forbindelserna sakerstéller rorelse- och fortplantningsmdjligheterna
for sadana arter som &r viktiga for naturens mangfald. Till beteckningen hor féljande
planeringsbestammelse:
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Omrédesanvéndning och 8tgérder i omrddet ska planeras och genomféras s& att de
ekologiska férbindelserna kan tryggas, utvecklas och férverkligas.

Lalbyvagen som léper i sddra delen av planomradet &r anvisat med beteckningen kul-
turhistoriskt betydande vigstrickning (lila streckad linje pa kartan). Med egen-
skapsbeteckningen anvisas av Trafikverket kulturmarkta museivdagar samt andra kultur-
historiskt och landskapsmassigt vardefulla vagstrackningar. Till beteckningen hér fol-
jande planeringsbestammelse:
Vid planering av omr8desanvéndning och 8tgérder ska végstrdckningens landskaps-
madssiga och kulturhistoriska védrden beaktas. Mdjligheterna att anvénda den historiska
rutten for att framja turism och rekreation ska uppmérksammas.

3.3.2 Landskapsplan 2050

7 Tidck

Tiukka
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Bild 5. Utdrag ur landskapsplan 2050, som landskapsfullmaktige har godkant 7.4.2025. Planlagg-
ningsomradets riktgivande ldge anvisat med rod linje.

Som tidigare namnt, ar landskapsplanen 2050 godkand 7.4.2025, men &r inte i kraft

annu. Da Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft ersatter den Osterbottens land-
skapsplan 2040.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

10

Landskapsplan 2050 ar valdigt lik landskapsplanen 2040 fér Kristinestads del. Skillna-
derna jamfért med landskapsplan 2040 ar beteckningarna foér forbindelsebehov fér gas-
ledning som &r anvisad utmed Kristinestads kust samt behov av tagtrafikférbindelse vas-
ter om planomradet. Dessutom berérs omradet allmant av beteckningen fér Sydéster-
bottens utvecklingszon, som anvisar en godstrafikzon mellan Syddsterbotten och Seina-
joki stadsregion

Generalplan

P& omradet finns ingen en generalplan sedan tidigare.

Oster om planomradet finns géllande Lappfjards delgeneralplan.

Detaljplan

P& omradet finns ingen detaljplan sedan tidigare.

Soder om planomradet finns detaljplanen for Lappfjardsvagens industriomrdde och pa
vastra sidan finns detaljplanen fér Bottenhavets sjukhus samt norr om den detaljplanen
for Lokvagens industriomrdde och detaljplanen fér varmeanléggningen.

Andra styrdokument

I Kristinestad galler Kristinestads byggnadsordning 21.9.2000 (a&ndrade paragrafer
27.4.2009).

P& omradet finns inga byggnadsférbud i kraft.

Baskarta och byggnadsinformation

Over omradet finns ingen baskarta. Lantméteriverkets kartmaterial anvénds som grund
for generalplaneringen.

Markinnehav

Planomradet fér delgeneralplanen &r i huvudsak i stadens &go. I den syddstra delen av
omradet finns privatédgda marker.
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Bild 6. Markinnehav. Planldggningsomrddets avgransning anvisat med klarréd linje och stadens
markdgor med blekare fargraster. (Kartans kdlla: Kristinestads karttjanst / Lantmadteriverket. Av-
gransningen ar konsultens.)

Samhallsstruktur

Planldggningsomradet &r beldget i omedelbar anslutning till centrala samhallsstrukturen
i Kristinestad och utvidgar det bebyggda tatortsomradet dsterut. Enligt det material frén
Finland miljécentral som omfattar avgrénsningar av titortsomraden ligger dock omradet
for Delgeneralplan for 6stra sidans industriomrade nastan helt utanfér titortsomradena.



KRISTINESTAD - DELGENERALPLAN FOR OSTRA SIDANS INDUSTRIOMRADE

P&skmark
Puskamarkki
Strandkroken
Léng Vargon
grund

o Kasbacken
Nedsjo Grannashacken

astinankaupunginte
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Bjorklund :
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Savilahti

Borgmédstardngen
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Stordngen

Bruskbacken
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Korkeasaari

e

Paradiset

Bild 7. Utdrag ur Finland miljocentrals material for této&s%vgrénsning 2022. De blda omradena &ar
titortsomrdden och gulbruna &r tdtorternas randomrdden. (Kidlla: Informationstjdnsten Liiteri
7/2024)

3.10 Naturmiljon

3.10.1 Gronstruktur, vaxtlighet och artbestand

Planlaggningsomradet fér delgeneralplanen &r skogigt, som ansluter till sin del till en
stérre natverk for grénomraden. De vida skogsomradena i planldggningsomradet delas
av akrar och kalhuggen samt bergshéll. P grund av att omrddet &r bergigt &r skogarna
i mellersta delen av omradet valdigt karga, men i randomrddena véxer frodiga skogar. I

o . . . . . o . . .
omradets norra delar I16per kraftledningar, vaxtligheten ar lagt och buskigt vid ledning-
arna.

Storsta delen av omradets skogar &r ekonomiskog, varav en del nyligen har avverkats.
P& omradet finns ingen noggrannare inventering gjord innan planldggningen, men i
skogsvardsplan har det lamnats enstaka omrdden med avverkningsférbud utanfér vard-
planen. Enligt Lappfjards skogsvardsférening &r skogsfiguren vid omrddets dstra kant
valdigt gammal granskog i vid dalsdankan mellan klipporna. Den nastan fyra hektar stora
figuren ar en sarskilt viktig livsmiljé enligt skogslagens 10 §.

P& omradet finns observeringar pa sotnétfjaril, flygekorre och andra beaktansvarda arter.

Noggrannare artspecifika inventeringar gérs under terrangsésongen 2025 och granskade
data om omradets naturvérden fas forst till planens forslagsskede.

12
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3.11

3.11.1

3.11.2
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Kellomersas mahdoll Metsa a1 10

Kalliometsag,

Bild 8. I skrivbordsanalysen som gjordes som forhandsundersdkning till naturinventeringen har
man identifierat pd basen av tidigare artobservationer flera potentiella naturvirdesobjekt, som
kommer att granskas i naturinventeringen under terrangsdasongen 2025, som Kvarken Nature and
Fishing uppgér. (Bildens kadlla: Forhandsundersokningen till naturinventeringen, Ramboll
15.11.2024, Slutgiltiga avgréansningen av planomradet skiljer sig fran den p& forhandsundersok-
ningens karta)

Skyddsomrdden och omraden med skyddsprogram

P& planomradet finns inga naturskyddsomraden. Ett par hundra meter nordvést om om-
rddet finns Tegelbruksbackens Natura 2000-omrade. P& dver en kilometers avstand syd-
ost frdn omradet finns Natura 2000-omradet Lalby akrar.

Topografi, jordman och byggbarhet

Topografi

Planomradets topografi ar varierande. Storsta delen av omradet ligger pa éver 20 meter
over havet. Terrangen ar kuperad speciellt sédra delarna av omradet, dar de hogsta
punkterna befinner sig. Som hogst ligger terrdngen pa 27,5 meter dver havet. De mest
I&glanta omrddena finns i planomradets véstra delar, och terréngen sluttar mot nordvaést.
Som lagst ligger terrdngen pa under 5 meter éver havet.

Jordman och byggbarhet

Jordmanen pd planomradet &r i huvudsak blandade jordarter, vars huvudjordart inte &r

utrett. Dessutom finns det omfattande h&llmarksomraden och berghill i mellersta delarna
o o o . . . . .

av omradet. Pa omradets 6stra delar férekommer sankmarker och i nordvast delvis ler-

marksomraden. I norr finns ett enskilt omrdde med finférdelad jordart, dar huvudjordar-

ten inte ar utrett.
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3.13
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Sannolikheten for férekomsten av sura sulfatjordar pa omradet ar mycket liten, forutom
enstaka omraden léngs efter Lappfjards- och Tjdckvégen, dar sannolikheten for fore-
komst &r mattlig eller stor.

Till sin jordman |&mpar sig stérsta delen av omradet for byggande. Omradets byggbarhet
och grundlaggningssatt boér dock utredas narmare innan beviljandet av bygglov.
Jordmanens ldmplighet for infiltration av dagvatten i omradet &r utgdngsmassigt daligt.

=12
o

Sathacke

,if-l { A e [

Bild 9. Jordmanen pa planomradet och i dess ndromraden. (Killa: GTK)

Vattendrag och grundvatten

P& planomradet finns inga vattenomraden. P& omradet rinner flera dikesfaror, och i 6stra
delarna finns det sankmarksomraden i jordmanen. Planomradets gréns ligger ca 100
meter fran Tjock afara. Norrfjarden ar beldget ca 1,5 km véster om omradet. Omradet
&r en vattendelare och en del av vattnet mynnar ut i Lappfjards a8 och en del i Tjéck a.

Planomradet &r beldget pa vattendelaren mellan Tjdéck @ och Bottenhavet. Avrinningen
fran omradet sker l&dngs med omradets befintliga diken antingen norrut under Lokvégen
och Tjdéckvagen och mynnar ut i Tjéck & eller séderut antingen rakt eller via Lappfjérds 8
ut i Bottenhavet. Narmaste grundvattenomrade (Bétombergen) ligger pa under 10 kilo-
meters avstdnd fran planlaggningsomradet mot &st.

Landskap
P& planomradet finns inga nationellt vardefulla landskapsomraden, eller regionala land-

skap__somr%den. I Miljéministeriets indelning av landskapsprovinser finns Kristinestad un-
der Osterbottens och Syd-Osterbottens kustregioner.
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3.15

3.16

3.17

15

Med undantag fér den igenvéxande végstrackningen vid Lalbyvégen, nagra skogsbilva-
gar, mindre dkeromraden samt en kalhuggen kraftledningsgata &r omradet skogsklatt
och erbjuder inga vidstrackta vyer eller andra ndmnvarda landskapselement.

Den byggda kulturmiljon och fornlamningar

P& planomradet finns inga kanda kulturmiljé- eller fornlamningsobjekt. Lalbyvagen som
|6per genom omradet &r en historisk vagstrackning. Lalbyvagen anvéndes tidigare for att
ta sig till Lappfjards kommun. Efter att Lappfjardsvagen byggdes har véagen forfallit sa
att den inte langre anvands for biltrafik.

Befolkning, naringsliv och service

P& omradet finns ingen fast eller fritidsbosattning. I ndrheten av planomradets véstra
gréns finns ett sma3husomrade.

P& planomradet finns inga aktiva néringsidkare. Palsfarmen som finns pa omradet har
avslutat sin verksamhet. Nordvast om omradet finns industriell verksamhet och varme-
central, vasterut finns Bottenhavets sjukhus.

Omradet stéder sig mot de offentliga och kommersiella tjdnsterna i Kristinistestads cent-
rum nara intill.

Rekreation

Omradet ansluter till ett stérre grénomradesnatverk, men pa omradet finns ingen egent-
lig rekreationsverksamhet eller motions- eller sparnatverk. Omradet ligger férhallandevis
nara stadens centrum och ar darfor ett potentiellt rekreations- och friluftsomrade. I nar-
omradet finns dock gott om omraden som &r lika l&tt eller lattare tillgdngliga for invanare
och som sdledes anvands aktivare for rekreation, vilket innebér att bevarandet av omra-
det som grénomrade inte &r nédvéndigt ur frilufts- eller rekreationsomrddesnétverkets
synvinkel.

Trafik

Planomradet avgransar i séder till Lappfjardsvagen (rv 663) som leder fran Lappfjard till
Kristinestads centrum. I nordvést avgrdnsar omradet till Lokvégen, som fungerar som
trafikforbindelse mellan omrddets industriféretag. Enskilda skogsvagar fran Tjockvagen
leder till planomrddet, men det finns inga egentliga trafikférbindelser till omradets mel-
lersta delar.

I utgdngsléget finns det ingen fordonstrafik eller behov av det pd omradet. Trafikméssiga
tillgangligheten till omradet via Lappfjardsvagen &r dock god. Avstandet till stadsk&rnan
ar liten, ca 1,5 km vésterut fran omradet. Da omradet forandras till ett industriomrade
maste den eventuella tunga trafiken mot hamnen véster om centrum dock styras via
ostra och norra sidan av omradet. Lédngs Europavég E8, Kristinestadsvégen (lv 662) och
vidare via Bjorndn istallet fér genom centrum. Detta eftersom bron som leder in till cent-
rum inte tal belastningen fran tung trafik och centrumomradet i dvrigt inte &r 1ampligt
for genomfartstrafik. Den tunga trafiken fran omradet ska helst inte heller styras genom
omradet och norrut via Tjockvégen, d& Tjockvédgen ldper genom byboséttning.
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P& Lappfjardsvégen (rv 663) vid planomradet kér ca 3300 fordon per dygn.

Hastighetsbegransningarna pa Lappfjardsvagen och Tjdckvagen &r 80 km/h vid planom-
radet. Hastighetsbegransningen pa Lokvédgen ar 50 km/h och 30 km/h pa végen till sjuk-
huset.

gl
Grannasbacken Tiukka
b i

Savilahti
ANTILA

GRANSKOG

LEPPASALMI

elkimeren sairaala |

Pukinsaari Camping .
KARHUSALMI

nI[Tal Sy
KORKEAHARJU i

s

Bild 10. Trafiknatet vid planomréet"och dess naromrade. Trafikforbindelsen for tunga trafiken fran
planomradet till hamnen (bl3d linje) gar runt planomrddets 6stra del via Europavidgen E8, Kristi-
nestadsvdgen (lv 662) och Bjornovagen.

Lattrafik och kollektivtrafik
P& planomradet finns inga gadngvagar eller cykelvdgar. Ldngs med Lappfjardsvdgen som
avgransar mot omradet i séder gar en kombinerad gang- och cykelvag.

Kollektivtrafiken i Kristinestad ar begransad, det finns ingen busstrafik utanfér skolda-
garna. Bussférbindelsen mellan Stora och Kristinestad trafikerar tva ganger om dagen pa
vardagar. Kristinestad ordnar servicetrafik for de som behdver pa vardagar.

Bussrutten gar langs med Lappfjardsvégen och Tjéckvédgen. Busshallplatserna finns som
utvidgningar vid vagkanten.
Tekniska natverk

Vattenhushallning

Den kommunala vatten- och avloppsférsérjningen strécker sig dnda till omradets gréns i
sdder och vast.
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3.18.2 Kraftledningar

17

I norra delen av omradet i nordvést-sydéstlig riktning 16per EPV-omradesnatets 110 kV
ellinje och tva Fingrids 110 kV ellinjer. Kristinestads 400 kV elstation ligger pa ca tre
kilometers avstadnd och Lalby 110 kV elstation endast lite pa 2 kilometers avstand fran
planomradet. Abacks elstation, som blir klar &r 2026, ligger bara p& ca 10 kilometers
avstand.
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MALSATTNINGAR

Stadens mal for planldaggningen

Planens mal &r att skapa forutsattningar fér detaljplanering av omradet, vilket méjliggér
genomfdrandet av stadens projekt inom den gréna omstallningen. (Enllgt uppgifter som
offentliggjorts varen 2025 kan ett datacenter eventuellt etableras pa omradet, men syftet
med generalplaneringen ar ocksa att mdjliggdra etablering av t.ex. véte-, batteri- och
annan industri. Dessutom 6nskas planen méjliggéra smaskalig kdrnkraftsproduktion och
annan energiproduktion.)

Potentiella projektaktorens mal

Den potentiella projektaktéren for omradet har som mal att fa en omfattande tomt pa
omradet. Aktéren dnskar att det skulle finnas en férbindelse frdn omradet bade norrut
till Tjockvagen och sdder till Lappfjdrdsvdgen, men ingen genomgang.

Mal for de myndigheter som styr planlaggningen

I inledningsskedet av planlaggningen hoélls ett myndighetsméte den 11.10.2024. Under
motet pdminde myndigheterna om behovet av en grénférbindelse i omradet enligt land-
skapsplanen samt behovet av att bevara den historiska vagstrackning som Iéper genom
omradet.
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UNDERSOKTA ALTERNATIV

Preliminara utkastalternativ

I idéutkastskedet undersoktes preliminart tva alternativa l6sningar. I bada alternativen
har man forsdkt anvisa ett sa stort sammanh&ngande omrdde som méjligt i den mellersta
delen av omradet. De mest vardefulla naturomrddena i 6stra och véstra kanten har [&am-
nats orérda som skogsomraden. Lalbyvégens strackning har bevarats. I utkastalternativ
1 har den grénférbindelse som anges i landskapsplanen placerats ut s3 att den foljer
Lalbyvéagens linje, medan den i alternativ 2 16per genom mitten av omradet via hall-
marksskogarna. Alternativ 1 bedémdes skapa mer naturliga byggnadsomraden, méijlig-
gora battre hansyn till naturvarden och ge stérre mervarde fér en eventuell rekreations-
anvandning av L3lbyvagen jamfort med alternativ 2. Darfor fortsatte beredningen av

planutkastet utifran utkastalternativ 1.
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Bild 12. Preliminart utkast, ALT 2

20
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DELGENERALPLAN

Planens struktur

;'E‘rfi’?* ,
A

1
le e

T
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Bild 13. Planutkast 7.5.2025

Planen bestar till sin grundstruktur av ett omfattande industriomrade (T/kem) som ska
vara sd enhetligt som méjligt samt skogsomrﬁdena (M, MY) som omger den till 8st och
vast samt gronforbindelsen (MY) som gdr igenom omradet och foljer Lalbyvagens histo-
riska vagstrackning.

Lalbyvéagens strackning bevaras och anvisas som gang- och cykelvag. En gatuférbindelse
anvisas fran Lappfjardsvagen till T/kem-omradet. Fér industriomradena reserveras rikt-
givande omraden fér bevarande av viktiga diken och fordréjningsbassanger for dagvat-
tenhanteringen.

De centrala bergsomradena anvisas med luo-beteckningar och ska bevaras utanfér byg-
gandet. (Beteckningarnas avgransningar granskar till forslagsskedet pd basen av naturin-
venteringarna fran sommaren 2025).

Den befintliga elledningen som gar i norra delen av planomradet skall bevaras.

Planens totala dimensionering

Planomradet omfattar 285,67 hektar. Omradets indelning i olika delomrdden av huvud-
sakliga anvandningsandamalet p& basen av areal och procentandel presenteras i foljande
tabell.
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Tabell 1. Totala dimensioneringen for planlésningen

Huvudsakliga Areal (ha) Andel (%)
anvandninsandamalet
T/kem 181,84 63,7
M 44,27 15,5
MY 59,56 20,8
TOTALT 285,67 100%

Med generalplanen faststélls inte byggnadsvolymen i detalj. En grov uppskattning kan
dock gbéras med allmanna antaganden: om t.ex. 75 % av det i generalplanen angivna
industriomradet i slutdndan kunde fas till tomtmark och byggandet skulle genomféras
med en effektivitet pa e=0,1, skulle det vara méjligt att bygga ca 136 000 v-m? pa om-

radet.

6.3 Delgeneralplanens beteckningar och bestammelser

P& delgeneralplanens karta finns anvisat féljande beteckningar och bestammelser:

_ %

T/kem

MY

22

Omrade som 3r sSrskilt viktigt med tanke pd naturens mangfald.

| omersdet finns en sarckilt viktig livsmilj som avses i 10 § i skogslagen; bergbunden skog. Omrddet ska bevaras i naturligt tillstind.
Luonnon monimusisisuuden kannalla enlyisen fSiked alee.

Alueelia siaitsee metzilain 10 §:n mukainen entyisen tarkes alinympansio, kaliomefs3. Alve hlee s5ilytf35 luonnontizisena.

Industri- och lageromrade dir en betydande anlSggning fir produktion eller lagring av kemikalier far placeras.

Teolisuus-ja varastoalue, jolle 53 sjoitisa meskitt3van, vaaralisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen

Jord- och skogbruksdominerat omrde.

Ma3- ja melsafalousvalainen alue.

Jord- och skogbruksdominerat omrade med s3rskilda miljowarden.

Maz- ja metsafalousvallainen alue, joila on entyisia ympanstdanoia.

Gang- och cykelvag.

Jalankuifu- ja pydraiyreit.

Fiir ledining reserverad del av omrade
z = elleding

Johfoa varien varatiu alueen osa

z = sahkolinja
Firbindelsevag/matangata.

Generalplaneommadets grins.
Yieishaava-alueen Rja.

Alpeen raja.
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Riktgivande del av omrade som reserverats for ett lokalt dagvattensysiem, genom vilket dagatinet leds och fGrdrijs i dikes- och

o bassangskonstruktioner.
I hule |
[— Ohjeelinen alueelisefle hulevesianestelmaile varsiiy alueen osa, jonka kawlfs alueen hulevesia johdelsan ja vivytefaan allas- ja
ojarakentein.
oja Riktgivande dike.

ALMMANMA BESTAMMELSER SOM GALLER GEMERALPLANEOMRADET / YLEISKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

Dagagvatten firdrijas pa fastighetema 3 att dimensioneringsvolymen for fordrijningsstrukturemna 3r tva kubikmeter per hundra kvadratmeter
ogenomsiipplig yia.

Hulevesid on vivyledisva kinfeisioilla sien, eftd vinytysrakendeiden suunniffefuliavuus on kaksi kuutiomedna safaa nefiomelna tinvisis pintaa kohden.
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KONSEKVENSBEDOMNING

Enligt 9 § i lag om omradesanvéndning och 1 § i markanvéndnings- och byggférordningen
ska planens konsekvenser utredas i den omfattning som behdvs fér att man ska kunna
beddma planens betydande direkta och indirekta konsekvenser fér foljande helheter:

e manniskors levnadsférhallanden och livsmiljs;
marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;
véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;
region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken;
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;
utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Utredningen av konsekvenserna baserar sig pa tlllgangllga basuppglfter uppgjorda ut-
redningar, terrangbesék, respons fran intressenter, utldtanden, asikter och anmark-
ningar samt en analys av de egenskaper hos de utarbetade planerna som medfér for-
dndringar i miljén. Utredningarna gor dver hela det omrdde, dar planen bedéms ha be-
tydande konsekvenser. Beddmningen av konsekvenserna fokuserar pa de konsekvenser
som ar betydande. Vid bedémningen av betydelsen ar centrala faktorer konsekvensernas
egenskaper, det aktuella tillstdndet for planomradet och dess kanslighet.

Konsekvensbeddémningen fér delgeneralplanen har gjorts som en den av planlaggnings-
processen. I konsekvensbedémningen framhévs konsekvenserna frén att anvisa omradet
for industriell verksamhet pa naturvérden, kulturvarden (historisk vagstrackning) samt
trafikarrangemang. I planlésningen och i placeringen av omraden som mojliggdr byg-
gande har man forsokt minimera skadliga effekter pd natur och méanniskor.

Konsekvenserna for manniskors levnadsféorhallanden och livsmiljo

Allmanna sociala konsekvenser

Innehallet i sociala konsekvenserna &r mycket brett och anses inkludera bl.a. befolk-
ningsférandringar, institutionella konsekvenser, omradets infrastruktur, konsekvenser pa
levnadsstilar, livskvalitet och levnadsférhdllanden (vérdefulla eller allménna igenkann-
bara platser och landskap, hélsa, sakerhet, boende) samt konsekvenser pd samhéllets
attityder och konfliktsituationer

Rekreation

Den gamla vagstrackningen som bevaras och gronférbindelsen som féljer den samt
skogsomradena som bevaras erbjuder forutsattningar for rekreation. Planens forverkli-
gande erbjuder ett mangsidigt utbud av industritomter i Kristinestad. P& omradet finns
ingen bosattning och det anvisas ingen ny byggande for boende. Men d& att skogsomra-
det féréndras till industriomrade enligt planen kan nuvarande invdnare uppfatta planen
och kompletteringsbyggandet negativt, &ven om foréndringen inte paverkar deras
narmiljo.

Storningar i miljon
Planen moijliggdr &ven placering av industri som orsakar miljéstérningar p& omradet.
Dessutom 6kar den industriella verksamheten trafiken i omradet. Stérningarna paverkar

dock ett obebott omrade och trafiken kommer framst att ske pa befintliga végar. Planens
konsekvenser pa skapandet av en halsosam och séker livsmiljé &r sdledes kontrollerade.
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Konsekvenser fér marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Byggnationen av ett industriomrédde med tomter och gator pa ett tidigare obebyggt om-
rade orsakar oundvikligen jordbearbetning, férflyttningar av jordmassor, bergskarningar
och liknande atgérder som férédndrar marken och berggrunden. Dessutom medfér indust-
riell verksamhet alltid en risk for markféroreningar under driftstiden. Riskens sannolikhet
och omfattning beror pd verksamhetens natur, som det &nnu inte finns nagon sikerhet
om i generalplaneringsfasen.

Ett hot mot ytvatten utgérs av dagvatten fran industriomrdden som kan innehalla for-
oreningar. Bildandet och spridningen av dagvatten kan minskas genom att undvika oge-
nomtréngliga beldggningar och framja gréna tak pa byggnader, men det ar forstaeligt
att detta inte alltid ar mdjligt inom industriell verksamhet. Dagvattnet har i dagvatten-
planen rekommenderats att férdréjas och behandlas p& tomterna.

Det finns inga grundvattenomraden inom eller i narheten av planomradet som skulle
kunna berdras av konsekvenserna.

Konsekvenserna pa luften bildas av méjliga avgaser och damm frén framtida industriell
verksamhet, avgaser och damm fran driftstids trafik samt avgaser och damm frén bygg-
verksamhet och byggtidens trafik. Forandringar i mikroklimatet orsakas av avlagsnande
av vegetation och férandringar i vattenbalansen. Damm fran trafik och byggnation kan
forhindras genom korrekt placering av verksamheter i forhallande till vindar, solstrdlning
och terrdngens former samt genom att bevara trdd pd omraden mellan byggnader och
genom nya tradplanteringar.

Konsekvenserna pa klimatet uppstdr bland annat fran den negativa paverkan minskad
tradmangd har pa kolsénkor och kolférrad samt fran utsldppen fran industriell verksam-
het i omrddet, eller tvartom frdn verksamhet som binder kol. Det &r inte mojligt att
berdkna utslappens storlek eller verksamhetens livscykelpdverkan mer exakt i detta
skede eftersom typen och omfattningen av verksamheten som placeras i omradet inte &r
kand. Mdjliga vatebaserade teknologier eller datacenterverksamhet &r dock mycket ener-
giintensiva och producerar mycket spillvarme, vilket innebar att utéver beslut om bygg-
nadsmaterial och liknande under byggtiden paverkas de uppkomna utsléppen i hég grad
av exempelvis energikdllans ursprung (fornybar vs. fossil energi) samt mdjligheten att
utnyttja spillvdrmen inom omradet eller i dess omedelbara narhet.

Konsekvenserna for vaxt- och djurarter eller naturens mangfald

Férvandlingen av ett tidigare obebyggt skogsomrade till ett byggt industriomrade innebér
en betydande férandring for vaxt- och djurarters livsmiljéer. I planlésningen stravar man
efter att bevara de livsmiljoer for direktivarter och andra viktiga varden som identifieras
i naturundersdkningar, men enbart genom minskad tradmangd och markomvandling kan
férandringen i omradet sannolikt paverka den biologiska mangfalden inom planomradet.
Det finns dock manga skogs- och andra grénomraden runt planomradet, sa konsekven-
sen beddms vara lokal.

Nar det galler miljoeffektivitet har genomférandet av generalplanen negativa konsekven-
ser, eftersom skogsomradet omvandlas till ett bebyggt omrade. Det finns inga grundvat-
tenomraden pa planomrddet. Omradets dagvatten kan hanteras med mindre atgarder.
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Konsekvenserna for samhallsstrukturen, markanvandningen och trafiken

Sambhallsstruktur och markanvandning

Det nya industriomradet placeras utanfér Kristinestads befintliga samhéllsstruktur men
utgdér en omedelbar férldngning éster om centrum. Byggnationen av omradet kan saledes
tolkas som en utvidgning av samhallsstrukturen.

Storskalig industriell verksamhet i omradet leder till att boende sannolikt inte kommer
att utvidgas fran det nuvarande till detta omrade eller dess narhet. Det har dock inte
funnits nagot investeringstryck fér detta, sa industriell verksamhet bedéms inte vara i
konflikt med ndgon annan avsedd eller 6nskad markanvandning.

Det &r d&ven mojligt att placera en smaskalig solkraftsanlaggning eller annan lokal ener-
giproduktion i omradet.

Trafik

Omradet har bra trafikférbindelser. Mer detaljerade planering och dimensionering av om-
radet kommer att ske genom detaljplanen, varvid dven védg- och andra interna trafikfor-
bindelser planeras mer i detalj.

Den nya byggnationen ansluts starkt till det befintliga landsvagsnatet och befintliga an-
slutningsarrangemang. Den nya byggnationen kommer att dka trafiken ndgot pa huvud-
vagnatet och pa lagre niva vagnatet. Den markanvandning som visas i planen bedéms
inte betydligt minska trafiksdkerheten &ven om trafiken till planomradet okar.

Genomférandet av Lalbyvagen som en mer aktivt underhdllen gdng- och cykelvég eller
friluftsrutt forbattrar forutsattningarna for gang- och cykeltrafik som riktas mot och pas-
serar genom omradet. Det skulle ocksd vara méjligt att anvisa skidspar p& rutten eller
annars ansluta den till ett bredare natverk av rekreationsleder.

Tekniska natverk

Den nya byggnationen har anvisats som en direkt férlangning av den befintliga samhalls-
strukturen, da utvidgning befintligt el-, vatten-, avlopp- och annat tekniskt natverk kan
ordnas kostnadseffektivt. Omradets dagvatten rekommenderas att hanteras fastighets-
Vis.

Konsekvenserna for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och fornminnen

Planeringsomradet ligger i utgangslaget i ett skogsomrade. Nar traden ersatts av indust-
riell byggnation och eventuella omraden for utomhuslagring och parkering, férandras
stadsvyn och landskapet oundvikligen. Omradet varken erbjuder eller har erbjudit ndgra
betydande vyer och har inga stadsméssiga vérden, sa féoréandringen har ur den aspekten
inga konsekvenser pa stadsvyn eller landskapet. Den nya byggnationen mdjliggor tvar-
tom skapandet av nya stadsmadssiga varden. Generalplanen ger grunder och riktlinjer for
mer detaljerad planering, som sker antingen genom detaljplanering eller genom plane-
ring av enskilda byggprojekt. Omradesstrukturen och byggnadsmetoden kommer att sty-
ras mer detaljerat i detaljplaneprocessen.

Lalby historiska végstrackning som gar genom omradet bevaras. Planen mojliggér att
vagstrackningen béttre kan beaktas och utnyttjas i rekreationsférbindelser samt gang-
och cykelvagar t.ex. i arbetspendlande.
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Konsekvenserna for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringsli-
vet

Omradets naringsliv

Generalplanen méjliggér att en del av omradet férblir skogbevuxet, och pa en del av
omradet kan det nuvarande skogsbruket fortsatta. Dessutom har ett stort nytt industri-
och lageromrade anvisats i planomradet, dar det ocksa &r méjligt att placera kemiindustri
och liknande industri som orsakar miljostérningar. Delgeneralplanen mdjliggér bety-
dande ny féretagsverksamhet i omradet genom detaljplanering.

Kommunalekonomi

Genomfbrandet av planen kraver vissa investeringar i infrastrukturen fér vatten-, av-
lopps-, vag- och andra natverk. Eftersom offentlig infrastruktur i forhallande till omradets
storlek dnd& placeras sparsamt i omradet, 6kar genomférandet av planen inte stadens
arliga drift- eller anvandningskostnader avsevart. Indirekta ekonomiska positiva effekter
kan uppsta fran att trygga och férbattra verksamhetsférutsattningarna for omradets na-
ringsliv.

Arbetsplatser och service

Genomférandet av det nya industri- och lageromrddet skapar nya arbetsplatser pd en
plats som &r lattillganglig i samhallsstrukturen och bidrar darmed till stadens livskraft
och vitalitet. Kvaliteten och antalet arbetsplatser som skapas beror starkt pé’l typen av
verksamhet som placeras i omradet. For verksamhet av datacentertyp antas omradet
endast rymma 100-300 arbetsplatser. Om mer arbetskraftsintensiv industri placeras i
omradet kan antalet arbetsplatser uppg3 till cirka 1350 enligt planerarens grova upp-
skattning (1 arbetsplats / 100 v-m?).

Det &r &ven mdjligt att placera smaskalig kommersiell verksamhet kopplad till industriell
verksamhet samt annan verksamhet som betjénar industriféretag och deras anstallda.
Faktiska kommersiella funktioner, sdsom dagligvaruhandel, eller offentliga tjanster &r
inte avsedda att placeras i omradet. Avstandet till centrum &r sa kort att det mdjliggér
att serviceutbudet i centrum s3som t.ex. lunchrestauranger och féretagshéalsovarden bra
kan utnyttjas.
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