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1.1

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Kristinestad
Delgeneralplan for dstra sidans industriomrade

Delgeneralplanebeskrivning, som géller den 8.10.2025 daterade plankartan.

Anhangiggorande
Program for deltagande och bedémning var framlagt 10.10.-11.11.2024.

Horande i beredningsskedet
Planutkastet och dartill hérande beredningsmaterial var framlagt 15.5.-15.6.2025.

Horande i forslagsskedet
Forslagsskedets planmaterial framlaggs offentligt under tiden 28.10-28.11.2025.

Planens syfte

Syftet med planlaggningen ar att mojliggora forverkligandet av industriomradet. Delge-
neralplanen som uppgors ar avsedd att fungera som grund fér den kommande detalj-
planlaggningen pa omradet.

Vid uppgoérandet av delgeneralplanen beaktas naturvardena samt behovet av en ekolo-
gisk forbindelse och huvudvattenledning som ar anvisade i landskapsplanen.
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2.1

INLEDNING

Planomréadet

Omradet som ska planlaggas ar belaget pa skogsomradet mellan Kristinestads centrum
och byn Lalby, ca 1,5 km 6sterut frAn stadens centrum. Omradet avgransas av Lapp-
fjardsvagen (regionvag 663) i sbéder och en fastighetsgrans som ar grénsen till ett de-
taljplanerat omrade i vaster, detaljplaneomradets grans samt Lokvagen i nordvast och
markago-omradet for kraftledningen alltsa fastighetsgransen i nordost. | 6ster avgréansas
planomradet av en planomradesgrans for en gallande delgeneralplanen. Omradet omfat-
tar ca 285 ha.

Planeringsomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Omradet utgérs nastan enbart av eko-
nomiskog. | den norra delen av omradet finns en palsfarm dar verksamheten ar avslutad,
tre 110 kV kraftledningar och en aker pa ca 2 hektar.

Strax nordvast om omradet finns industritomter med hall- och lagerbyggnader samt en
biovarmecentral langs efter Lokvagen. Soder om industritomterna, vaster om planomra-
det finns Bottenhavets sjukhus samt ett egnahemshusdominerat bostadsomrade.

Bild 1. planomradets lage och utstrackning pa terrangkarta. (Kartans kéalla: Kristinestads karttjanst
/ Lantmateriverket. Avgransningen ar konsultens.)



KRISTINESTAD — DELGENERALPLAN FOR OSTRA SIDANS INDUSTRIOMRADE

2.2

Bild 2. Planomradets lage och utstrackning i ortoflygbild. (Kartans kalla: Kristinestads karttjanst /7
Lantmateriverket. Avgransningen ar konsultens.)

Delgeneralplanens rattsverkan, bakgrund och syfte

Delgeneralplanen uppgérs med rattsverkan. Syftet med delgeneralplanen som uppgérs
pa initiativ av Kristinestads stad ar att ange principerna for framtida markanvandningens
mer detaljerade planering och de omraden som ska detaljplaneras samt omraden som
forblir utanfér den aktiva markanvandningen.

Syftet med planlaggningen var ursprungligen att mdojliggora forverkligandet av industri-
omradet som ar avsedd for foretag inom den grona omstallningen. Under processen har
omradets huvudsyfte preciserats till ett datacenter. Delgeneralplanen som uppgors &ar
avsedd att fungera som grund for den kommande detaljplanlaggningen p& omradet.

Vid uppgérandet av delgeneralplanen beaktas naturvardena samt behovet av en ekolo-
gisk forbindelse och huvudvattenledning som &ar anvisade i landskapsplanen.

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas krav pa generalplanens innehall (OAL 39 8):

”Nar en generalplan utarbetas skall landskapsplanen beaktas pa det séatt som bestams
ovan.

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas:
1) att samhallsstrukturen fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt hallbar;
2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;
3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas;
4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken,
samt energiforsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

ordnas pa ett anda malsenligt och med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och
ekonomin hallbart satt;

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper ba-
lanserad livsmiljo;

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens néaringsliv;

7) att miljoolagenheterna minskas;

8) att den byggda miljén, landskapet och naturvardena varnas; samt

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

De omstandigheter som avses i 2 mom. skall utredas och beaktas i den omfattning
som styrmalet for generalplanen och generalplanens noggrannhet forutsatter.

Generalplanen far inte orsaka markéagare eller andra rattsinnehavare oskaliga olagen-
heter.”

Planprocessen

Inledningsskedet

Stadsstyrelsens planldggningssektion godkande planens program for deltagande och be-
domning (PDB) och beslét framladgga den offentligt vid sitt mote 3.10.2024. PDB var
framlagt 10.10.2024 - 11.11.2024.

Ett myndighetssamrad holls i planens inledningsskede den 11.10.2024.

Beredningsskedet

Utgaende fran planens utgangspunkter och malsattningar, respons fran intressenter och
myndigheter samt annat material fran inlednings- och beredningsskeden uppgjordes ett
planutkast var framlagt 15.5.-15.6.2025.

Forslagsskedet

Planlésningen utvecklades vidare till ett forslag baserat p& naturutredningarna som far-
digstalldes i augusti 2025, fortydliga mal samt given respons fran intressenter och myn-
digheter om materialet i utkastet. Stadsstyrelsens planlaggningssektion behandlade
planférslaget daterat 30.9.2025 vid sitt méte 7.10.2025 och beslét om andringar i T-1-
och MP-omradenas avgransningar. Det enligt sektionens beslut justerade planforslags-
materialet daterades till 8.10.2025. Efter detta har gransen mellan T-1 och MP-omradena
justerats pa nytt pa begaran av aktoren. Planforslaget med dessa andringar ar daterad
15.10.2025, stadsstyrelsens planlaggningssektion behandlar den pa sitt mote
22.10.2024 och planforslagsmaterialet framlaggs offentligt under tiden 28.10-
28.11.2025.
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2.4

Intressenter och deltagande

Intressenter &r markagarna och de, vars boende, arbete eller andra forhallanden kan
paverkas tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksam-
hetsomrade behandlas i planeringen. Intressenter har maojlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planlaggningsarbetet och uttala sin &sikt om saken
(OAL 62 8). Intressenter och deltagande har behandlats narmare i planens program for
deltagande och bedémning.
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3.1

3.2

3.2.1

UTGANGSPUNKTER

Utredningsmetoder och uppgjorda utredningar

Planeringsomradets grunduppgifter har samlats fran befintligt material och planer och
utredningar som uppgjorts for planlaggningen.

Planeringsomradet berors av foljande tidigare uppgjorda utredningar och planer:
e Kiristiinankaupungin vesihuollon yleissuunnitelma, Vesihydro Oy 2004
e Fasta fornlamningar i Osterbotten, Museiverket, Osterbottens forbund 2006

Planeringsomradet (omradet vid Lalbyvagen) var ett av omradena som utreddes i en
rapport som Gaia Consulting Oy uppgjorde ar 2023 pa uppdrag av Osterbottens férbund,
dar 14 potentiella omraden i kommunen som lampar sig for investeringar inom den gréna
omstallningen kartlades. Det konstaterades att omradet ligger nara till andra projekt
inom den gréna omstallningen i Kristinestad och att den har potential &ven for elprodukt-
ion och -lagring. P& basen av analysen verkade omradet lampa sig for alla granskade
teknologier, men som utvecklings- och utredningsbehov fér omradet namndes planlagg-
ningssituationen (omradet var helt oplanerat) och kapaciteten for vattenférsorjning.

Inga utredningar har gjorts specifikt for denna plan innan pabdrjandet av delgeneralplan-
laggningen. Under planprocessen har foljande utredningar uppgjorts:
e Forhandsutredning for naturinventering / kartgransking av mojliga naturvar-
despotential, Ramboll 15.11.2024 (bild i planbeskrivning, inte skild rapport)
¢ Dagvattenutredning, Ramboll 30.4.2025
e Naturinventering for Ostra sidan, Carina Ronn/Kvarken Nature and Fishing 2025

En dagvattenutredning har utarbetats for planens utkastskede. Rapporten uppdaterades
inte for forslagsstadiet, men avrinningsomraden, belastningar pa bevarade diken, vagle-
dande storlekar pa fordrojningsdammar och rekommenderade placeringar har granskats
och anpassats for planforslaget enligt markanvandningen i férslagsldsningen.

Planlaggningssituationen for markanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgor en del av markanvandnings-
och bygglagens och nuvarande Lag om omradesanvandning system for planering av om-
radesanvandningen. De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen som
statsradet beslot om den 14.12.2017 fick laga kraft den 1.4.2018. Enligt Lag om omra-
desanvandning ska vid planering pa landskapsniva och annan omradesplanering de riks-
omfattande malen for omradesanvandningen beaktas sa att mojligheterna att uppna dem
framjas.

Malen for omradesanvandningen ar grupperade enligt foljande helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmilj6

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

ahwbdRE
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Bild 3. De riksomfattande malen fér omradesanvandning som en del av plansystemet for omrades-
anvandningslagen.

I detta delgeneralplan bor speciell uppmarksammas foéljande riksomfattande mal for om-
raddesanvandning:

Fungerande samhéllen och héllbara fardsétt

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk och grundar sig pa goda for-
bindelser framjas i hela landet, och livskraften och mdjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omradena understdds. Forutsattningar for att utveckla na-
rings- och foretagsverksamhet skapas.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som
i framsta hand stoder sig pa den befintliga strukturen.

Tillgangligheten i friga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Mojlighet att g4, cykla och anvanda kollektivtrafik
samt utvecklandet av kommunikations-, fard- och transporttjanster framjas.

Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet och resurshushallning
framjar man genom att i forsta hand utveckla befintliga trafikforbindelser och
natverk.

En sund och trygg livsmiljo

Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden och Gversvamningar samt pa
verkningarna fran klimatforandringen. Nytt byggande placeras utanfor omraden
med 6versvamningsrisk eller ocksa sakerstalls hanteringen av 6versvamningsris-
kerna pa annat satt.

Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av buller, vibrationer och dalig
luftkvalitet férebyggs.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljon och naturarvet varden tryg-
gas.

Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som ar vardefulla med tanke
pa naturens mangfald framjas.

Forutsattningar for bioekonomin och den cirkulara ekonomin skapas samt ett
hallbart nyttjande av naturtillgdngarna framjas. Det sorjs for att sammanhang-
ande odlings- och skogsomraden som ar viktiga for jord- och skogsbruket beva-
ras.
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3.2.2

Landskapsplan

Kristinestad hor till Osterbottens och under verksamhetsomradet Osterbottens férbund.
Omradet omfattas av Osterbottens landskapsplan 2050, som godkandes av landskaps-
fullmaktige den 7.4.2025 och tradde i kraft den 2.7.2025 enligt markanvandningslagen
201 8. Vid ikrafttradandet upphavde Osterbottens landskapsplan 2050 den tidigare gal-
lande Osterbottens landskapsplan 2040.

Bild 4. Utdrag ur landskapsplan 2050. Planlaggningsomradets riktgivande lage anvisat med rod
linje.

I landskapsplanen finns det anvisat omrade for tatortsfunktioner (brun fargraster och
bokstavsbeteckningen A) pa planomradets vast/nordvastra delar. Med omradesreserve-
ringsbeteckningen anvisas omraden for boende och andra tatortsfunktioner sdsom ser-
vice, arbetsplatser och industri, trafikomraden, gang- och cykeltrafikleder, rekreations-
och parkomraden samt specialomraden. Till beteckningen finns en planeringsbestam-
melse:
I den mer detaljerade planeringen ska omradet planeras i huvudsak for boende, ser-
vice och arbetsplatser. En enhetlig samhallsstruktur ska framjas med hansyn till ta-
tortens karaktar. Bebyggelse ska inte placeras pa enhetliga akeromraden ifall den inte
gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cy-
keltrafikleder ska utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig och kommer-
siell service samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande ska anpassas till
den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskapsoch naturvardena. Avsikten
ar att omradet detaljplaneras.
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I narheten av planomradet samt pa nordvastra och sodra sidan av den finns anvisat
objektsbeteckningen foér industri- och lageromrade (bokstavsbeteckningen “t” inringat
med gra raster). Nya eller till arealen mindre industri- och lageromraden anvisas med
objektsbeteckningen. Till beteckningen finns en planeringsbestammelse:

I den mer detaljerade planeringen ska fastas uppmarksamhet vid omradets tillgang-
lighet och trafikarrangemang samt vid kulturmiljo-, landskaps- och naturvéarden. Vid
planering av ett omrade som ligger inom eller intill tatort ska stads- och tatortsbilden
beaktas och tillracklig skyddszon till bostads- och rekreationsomraden anvisas. | om-
radet kan pa grundval av noggrannare utredningar anvisas industrianlaggningar med
betydande miljokonsekvenser och anlaggningar som hanterar farliga kemikalier. Be-
tydande miljoolagenheter ska forhindras genom att tillréckliga skyddszoner anvisas
eller med tekniska I6sningar. Om det i omradet lagras eller tillverkas bransle eller
andra farliga amnen, ska de miljorisker som lagringen eller tillverkningen orsakar be-
aktas vid planeringen av omradet och dess narmiljo.

Ungefar vid industriomradet i vaster delen av planomradet skar beteckningen behov av
tagtrafikforbindelse omradet (rod streckad linje med pilspetsar). Med utvecklingsprin-
cipsbeteckningen anvisas Kustbanan samt behov av tagtrafikforbindelser mellan Vasa
forbindelsebana och Vasa flygplats samt fran Sydbottenbanan till Bjorné hamn. Jarnvags-
strackningarnas exakta lagen bestams i den mer detaljerade planeringen. Till beteck-
ningen finns en planeringsbestammelse:

I den fortsatta planeringen ska Oversvamningsskyddsatgarder, kulturmiljo-, land-

skaps- och naturvarden beaktas samt forutsattningar for primarnaringarna tryggas

Vaster om planomradet finns Bottenhavets sjukhus, som ar anvisat med bokstavsbe-
teckningen ”p” inringat med ett orange fargraster).

Genom sddra delen av omradet i dst-vastlig riktning gar stomvattenledningen (mork-
bla linje, som har bokstavsbeteckningen ”v). Aven omradets sydvastra del kantas av
vattenledningslinjen. Den sddra ledningslinjen ar befintlig, medan linjen som gar igenom
omradet ar tills vidare inte forverkligad.

Pa omradets nordvastra kant finns anvisat ett forbindelsebehov for 6verforingsav-
lopp (rod streckad linje med bokstavsbeteckningen ”j). Till beteckningen hor foljande
planeringsbestammelse:
I den fortsatta planeringen ska det mest andamalsenliga alternativet for ledningen
utredas med beaktande av Ovrig omradesanvandning samt landskaps-, kulturmiljo-
och naturvarden.

Vid delgeneralplaneomradets nordvastra kant finns anvisat en riktgivande cykelled
(orange punktlinje). Till beteckningen hor foljande planeringsbestdmmelse:
Mer detaljerad planering och utmérkning av cykelleden ska ske i samarbete med mar-
k&gare och myndigheter. Vid planering av cykelleden ska man stréava efter att anvanda
befintliga vagar samt gang- och cykeltrafikleder. Vid planering och atgarder ska upp-
marksamhet fastas vid cykelledens betydelse i gronomradesstrukturen samt kultur-
miljo-, landskaps- och naturvarden beaktas.

P& den norra sidan av planomradet samt genom del mellersta delarna finns anvisat be-
teckningen for kraftledning (svart linje med bokstavsbeteckningen ”z”. Med linjebeteck-
ningen anvisas kraftledningar med en spanning pa 110 eller 400 kV.

Planlaggningsomradets ostra del ar anvisat med beteckningen for Project aqua-vat-
tendrag (bla streckad linje). Med egenskapsbeteckningen anvisas ett vattendrags-om-

o

rdde i Lappfjards-Isojoki & som kraver sarskilt skydd och klassificerats som ett
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3.2.3

3.2.4

3.3

3.4

10

internationellt vardefullt Project aqua-objekt. Till beteckningen hér féljande planerings-
bestammelse:
Omradets status som ett internationellt vardefullt skyddsobjekt ska beaktas. Vid at-
garder i omradet ska sarskild uppméarksamhet fastas vid vattenkvaliteten i vattendra-
get.

Ett behov av ekologisk forbindelse (gron streckad linje med pilar i &ndorna) gar ge-
nom omradet. Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas ekologiska forbindelsebe-
hov. De ekologiska forbindelserna sakerstéller rérelse- och fortplantningsmdjligheterna
for sadana arter som ar viktiga for naturens mangfald. De ekologiska forbindelsernas
exakta lagen bestdms i den mer detaljerade planeringen. Till beteckningen hor féljande
planeringsbestammelse:
I den mer detaljerade planeringen ska det ekologiska forbindelsebehovet preciseras
och nodvandiga utredningar pa respektive planniva goras. Omradesanvandning och
atgarder i omradet ska planeras och genomforas sa att de ekologiska forbindelserna
kan tryggas, utvecklas och forverkligas.

Lalbyvagen som loper i sédra delen av planomradet ar anvisat med beteckningen kul-
turhistoriskt betydande vagstrackning (lila streckad linje pa kartan). Med egen-
skapsbeteckningen anvisas av Trafikledsverket kulturmarkta museivagar samt andra kul-
turhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla vagstrackningar. Till beteckningen hor fol-
jande planeringsbestammelse:
Vid planering av omradesanvandning och atgarder ska vagstrackningens landskaps-
massiga och kulturhistoriska varden beaktas. Mdéjligheterna att anvanda den historiska
rutten for att framja turism och rekreation ska uppmarksammas.

Dessutom berors omradet allmant av beteckningen for Sydosterbottens utvecklingszon,
som anvisar en godstrafikzon mellan Sydoésterbotten och Seindjoki stadsregion.

Generalplan

Pa omradet finns ingen en generalplan sedan tidigare.
Oster om planomradet finns gallande Lappfjards delgeneralplan.

Detaljplan

Pa omréadet finns ingen detaljplan sedan tidigare.

Soder om planomradet finns detaljplanen for Lappfjardsvagens industriomrade och pa
vastra sidan finns detaljplanen for Bottenhavets sjukhus samt norr om den detaljplanen
for Lokvéagens industriomrade och detaljplanen for varmeanlaggningen.

Andra styrdokument

I Kristinestad galler Kristinestads byggnadsordning 8.9.2025.

Pa omradet finns inga byggnadsforbud i kraft.

Baskarta och byggnadsinformation

Over omrédet finns ingen baskarta. Lantméateriverkets kartmaterial anvands som grund
for generalplaneringen.
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Markinnehav

Planomradet for delgeneralplanen &r i huvudsak i stadens ago. | den sydostra delen av
omradet finns privatagda marker.

Bild 5. Markinnehav. Planlaggningsomradets avgransning anvisat med klarréd linje och stadens
markagor med blekare fargraster. (Kartans kalla: Kristinestads karttjanst / Lantmaéateriverket. Av-
gransningen ar konsultens.)

Samhallsstruktur

Planlaggningsomradet ar belaget i omedelbar anslutning till centrala samhallsstrukturen
i Kristinestad och utvidgar det bebyggda tatortsomradet 6sterut. Enligt det material fran
Finland miljécentral som omfattar avgransningar av tatortsomraden ligger dock omradet
for Delgeneralplan for ostra sidans industriomrade nastan helt utanfor tatortsomradena.
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Bild 6. Utdrag ur Finland miljocentrals material for tatortsavgransning 2022. De blda omradena ar
tatortsomradden och gulbruna &ar tatorternas randomraden. (Kalla: Informationstjansten Liiteri
7/2024)

Naturmiljon

Gronstruktur, vaxtlighet och artbestand

Planlaggningsomradet for delgeneralplanen ar skogigt, som ansluter till sin del till en
storre natverk for gronomraden. De vida skogsomradena i planlaggningsomradet delas
av akrar och kalhuggen samt bergshall. P4 grund av att omradet ar bergigt ar skogarna
i mellersta delen av omradet valdigt karga, men i randomradena vaxer frodiga skogar. |
omradets norra delar I6per kraftledningar, vaxtligheten ar 1&gt och buskigt vid ledning-
arna.

Storsta delen av omradets skogar ar ekonomiskog, varav en del har nyligen fore plan-
laggningsprocessen avverkats. P& omradet har det inte gjorts noggrannare inventering
gjord innan planlaggningen, men i skogsvardsplan har det lamnats enstaka omraden med
avverkningsforbud utanfor vardplanen. Enligt Lappfjards skogsvardsforening ar skogsfi-
guren vid omradets Ostra kant valdigt gammal granskog i vid dalsdnkan mellan klipporna.
Den néstan fyra hektar stora figuren ar en sarskilt viktig livsmiljé enligt skogslagens 10
8.

P& omradet finns tidigare observeringar pa sotnatfjaril, flygekorre och andra beaktans-
varda arter. Noggrannare artspecifika inventeringar genomférdes under faltsdsongen
2025 och naturutredningens rapport (Carina Ronn / Kvarken Nature and Fishing 2025)
fardigstalldes i augusti 2025. Uppgifterna fran naturutredningen har beaktats vid utar-
betandet av planforslaget.
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Enligt naturutredningen forekommer det i friska mesotrofa lundar i omradet, som &r en
hotad naturtyp (VU), och aldre lundartad moskog och héllmarksskog, som &ar néra hotade
naturtyper (NT). Kriterierna for hallmarksskog uppfylls pa tre omradet i planomradet
(figur 3-5 pa foljande bild), vilka ar belagna i planomradets vastra och mellersta del.

Objekt som skiljer sig fran den omgivande miljon ar ristallmossen i omradets Gstra kant
(figur 8 pa foljande bild) och fuktig hogortsang pa tidigare betesmark (figur 9 pa féljande
bild). Dessa kan ses att berika den biologiska mangfalden, men omfattas av inte skydd-
status.

I utredningen observerades inte flygekorre, men den gamla granskogen i utredningsom-
radets Ostra del (figur 1 i bild 7) tillsammans med figur 2:s skog bildar en mycket lamplig
livsmiljo for flygekorren.

Naturutredningens figur 1-5 skogar samt figur 8 ristallmoss rekommenderas att bevaras
i naturtillstand. Figur 1 naturtillstAnd kan forbattras med att fylla igen diken.

Bild 7. Naturtyper att beakta i markanvandningsplaneringen enligt naturutredningen som genom-
fordes i planomradet sommaren 2025.

I planomradet hittades inga hotade vaxtarter.

Inom omradet patraffas en art i EU:s fageldirektivets bilaga 1, nattskarran, samt tre
andra hansynskravande fagelarter, ladusvala (sarbar art=VU), talltita (starkt hotad
art=EN) och savsparv (sarbar art=VU). Det forekommer dven sex fagelarter som har
beteckningen nara hotad (NT). Dessa ar duvhok, enkelbeckasin, nétskrika, tornsangare
och rosenfink. Av de i naturvardslagen 75 § avsedda hotade arter hackar de ovannamnda
talltita och savsparv inom omradet
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Av de andra skilt undersokta arterna patraffades inte dkergroda alls i omradet och flad-
dermoss forekommer mycket sparsamt: sammanlagt gjordes endast tre observationer
av nordfladdermus. Det gjordes inte en enda observation av Myotis-arter. P4 invente-
ringsomradet hittades inga fortplantnings- eller viloplatser som skulle vara lampliga for
fladdermdss. Aven den tidigare patraffade sotnasfjaril patraffades inte i omradet. Dagg-
djuren, som regelbundet vistas i omradet, ar alla vanliga arter i Finland. Det finns inga
livsmiljoer for utter inom omradet.

I sammanfattningen av naturvardenas beddémning, har det konstaterats att de viktigaste
omradena ar de som atnjuter lagstadgat skydd enligt naturvardslagen och vattenlagen.
Inom inventeringsomradet patraffas inga dylika naturtyper. De rekommendationer som
ges i utredningen bor beaktas. De viktigaste omradena att bevara ar de aldre gransko-
garna (bild 7 figurer 1 och 2) samt att sakra uppkomsten av en ekologisk forbindelse
genom omradet. Omradets hallmarsskogar ar aven betydelsefulla naturvardet, och de
uppfyller kriterierna for skogslagens definition pa sarskilt viktiga livsmiljoer.

Skyddsomraden och omraden med skyddsprogram

Inom planomradet finns inga Natura-omraden, naturskyddsomraden eller naturtyper
skyddade enligt 64 och 65 § i naturvardslagens (9/2023). Det narmaste Natura-omradet
ar Tegelbruksbacken (SPA, FI0800140) strax vaster om omradet. PA havsomradet vaster
om inventeringsomradet finns ett storre Natura-omrade Kristinestads skargard
(SAC/SPA, FI10800134), som ockséa innehaller flera privata naturskyddsomraden. Vaster
om omradet finns Natura-omradet Skog vid Norrfjarden (SPA, FI0800154) och ett privat
naturskyddsomrade vid Norrfjarden och mynningen av Tjock &. S6der om omradet finns
aven Natura-omradet Lappfjards vatmarker (SAC/SPA FI0800112).

Topografi, jordman och byggbarhet

Topografi

Planomradets topografi ar varierande. Storsta delen av omradet ligger pa over 20 meter
over havet. Terrangen ar kuperad speciellt sodra delarna av omradet, dar de hodgsta
punkterna befinner sig. Som hogst ligger terrangen pa 27,5 meter dver havet. De mest
laglanta omradena finns i planomradets vastra delar, och terrangen sluttar mot nordvéast.
Som lagst ligger terrangen pa under 5 meter dver havet.

Jordman och byggbarhet

Jordmanen pa planomréadet ar i huvudsak blandade jordarter, vars huvudjordart inte ar
utrett. Dessutom finns det omfattande hallmarksomraden och berghall i mellersta delarna
av omradet. P4 omradets Ostra delar forekommer sankmarker och i nordvast delvis ler-
marksomraden. | norr finns ett enskilt omrade med finfordelad jordart, dar huvudjordar-
ten inte ar utrett.

Sannolikheten for forekomsten av sura sulfatjordar pd omradet ar mycket liten, forutom
enstaka omraden langs efter Lappfjards- och Tjockvagen, dar sannolikheten for fore-
komst ar mattlig eller stor.

Till sin jordman lampar sig storsta delen av omradet for byggande. Omradets byggbarhet
och grundlaggningssatt bor dock utredas ndrmare innan beviljandet av bygglov.
Jordmanens lamplighet for infiltration av dagvatten i omradet ar utgangsmassigt daligt.
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Bild 8. Jordmanen pa planomradet och i dess naromraden. (Kalla: GTK)

Vattendrag och grundvatten

P& planomradet finns inga vattenomraden. P& omradet rinner flera dikesfaror, och i Gstra
delarna finns det sankmarksomraden i jordmanen. Planomradets grans ligger ca 100
meter fran Tjock afara. Norrfjarden ar belaget ca 1,5 km vaster om omradet. Omradet
ar en vattendelare och en del av vattnet mynnar ut i Lappfjards & och en del i Tjock &.

Planomradet &r belaget pa vattendelaren mellan Tjock & och Bottenhavet. Avrinningen
fran omradet sker langs med omradets befintliga diken antingen norrut under Lokvagen
och Tjockvagen och mynnar ut i Tjock & eller sdderut antingen rakt eller via Lappfjards &
ut i Bottenhavet. Narmaste grundvattenomrade (Bétombergen) ligger p& under 10 kilo-
meters avstand fran planlaggningsomradet mot ost.

Landskap

P& planomradet finns inga nationellt vardefulla landskapsomraden, eller regionala land-
skapsomraden. I Miljoministeriets indelning av landskapsprovinser finns Kristinestad un-
der Osterbottens och Syd-Osterbottens kustregioner.

Med undantag for den igenvaxande vagstrackningen vid Lalbyvagen, nagra skogsbilva-
gar, mindre dkeromraden samt en kalhuggen kraftledningsgata ar omradet skogsklatt
och erbjuder inga vidstrackta vyer eller andra namnvérda landskapselement.

Den byggda kulturmiljon och fornlamningar
P& planomradet finns inga kanda kulturmiljo- eller fornlamningsobjekt. Enligt naturut-

redningen kan det i hallmarksskogarna (Bild 7 figur 4) forekomma fornminnen som om-
fattas av fornminneslagen.
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Lalbyvagen som loper genom omradet ar en historisk vagstrackning. Lalbyvagen anvan-
des tidigare for att ta sig till Lappfjards kommun. Efter att Lappfjardsvagen byggdes har
véagen forfallit s att den inte langre anvands for biltrafik.

Befolkning, naringsliv och service

P& omradet finns ingen fast eller fritidsbosattning. | narheten av planomradets vastra
grans finns ett smahusomrade.

P& planomradet finns inga aktiva naringsidkare. Palsfarmen som finns pa omradet har
avslutat sin verksamhet. Nordvast om omradet finns industriell verksamhet och varme-
central, vasterut finns Bottenhavets sjukhus.

Omradet stoder sig mot de offentliga och kommersiella tjansterna i Kristinistestads cent-
rum nara intill.

Rekreation

Omradet ansluter till ett storre gronomradesnatverk, men pa omradet finns ingen egent-
lig rekreationsverksamhet eller motions- eller sparnatverk. Omradet ligger forhallandevis
nara stadens centrum och ar darfor ett potentiellt rekreations- och friluftsomrade. | nar-
omradet finns dock gott om omraden som ar lika latt eller lattare tillgangliga for invanare
och som séledes anvands aktivare for rekreation, vilket innebar att bevarandet av omra-
det som grénomrade inte ar nodvandigt ur frilufts- eller rekreationsomradesnatverkets
synvinkel.

Trafik

Planomradet avgransar i soder till Lappfjardsvagen (rv 663) som leder fran Lappfjard till
Kristinestads centrum. | nordvéast avgransar omradet till Lokvagen, som fungerar som
trafikforbindelse mellan omradets industriforetag. Enskilda skogsvagar fran Tjockvagen
leder till planomradet, men det finns inga egentliga trafikforbindelser till omradets mel-
lersta delar.

I utgangslaget finns det ingen fordonstrafik eller behov av det p4 omradet. Trafikmassiga
tillgangligheten till omradet via Lappfjardsvagen ar dock god. Avstandet till stadskarnan
ar liten, ca 1,5 km vasterut fran omradet. D& omradet forandras till ett industriomrade
maste den eventuella tunga trafiken mot hamnen vaster om centrum dock styras via
Ostra och norra sidan av omradet. Langs Europavag E8, Kristinestadsvagen (lv 662) och
vidare via Bjoérnévagen och Bjorndgatan i stallet for genom centrum. Detta eftersom bron
som leder in till centrum inte tal belastningen fran tung trafik och centrumomradet i
ovrigt inte ar lampligt for genomfartstrafik. Den tunga trafiken frAn omradet ska helst
inte heller styras genom omradet och norrut via Tjockvagen, da Tjockvagen loper genom
bybosattning.

Pa Lappfjardsvagen (rv 663) vid planomradet kor ca 3300 fordon per dygn.
Hastighetsbegransningarna pa Lappfjardsvagen och Tjockvagen ar 80 km/h vid planom-

radet. Hastighetsbegransningen pa Lokvagen ar 50 km/h och 30 km/h pa véagen till sjuk-
huset.
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Bild 9. Trafiknatet vid planomradet och dess naromrade. Trafikforbindelsen for tunga trafiken fran
planomradet till hamnen (bld linje) gar runt planomradets Ostra del via Europavéagen E8, Kristi-
nestadsvagen (lv 662) och Bjorndvagen samt Bjorndégatan.

Lattrafik och kollektivtrafik

P& planomradet finns inga gangvagar eller cykelvagar. Langs med Lappfjardsvagen som
avgransar mot omradet i soder gar en kombinerad gang- och cykelvag.

Kollektivtrafiken i Kristinestad ar begransad, det finns ingen busstrafik utanfor skolda-
garna. Bussforbindelsen mellan Stora och Kristinestad trafikerar tva ganger om dagen pa
vardagar. Kristinestad ordnar servicetrafik for de som behover pa vardagar.

Bussrutten gar langs med Lappfjardsvagen och Tjockvagen. Busshallplatserna finns som
utvidgningar vid vagkanten.

Tekniska natverk

Vattenhushallning

Den kommunala vatten- och avloppsforsorjningen stracker sig dnda till omradets grans i
sdder och vast.

Kraftledningar

I norra delen av omradet i nordvast-sydostlig riktning l6per EPV-omradesnatets 110 kV
ellinje och tva Fingrids 110 kV ellinjer. Kristinestads 400 kV elstation ligger pa ca tre
kilometers avstand och Lalby 110 kV elstation endast lite pa 2 kilometers avstand fran
planomradet. Abacks elstation, som blir klar &r 2026, ligger bara p& ca 10 kilometers
avstand.
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MALSATTNINGAR

Stadens mal for planlaggningen

Planens mal var ursprungligen att skapa forutsattningar for detaljplanering av omradet,
vilket mojliggor genomforandet av stadens projekt inom den gréna omstéllningen. Pa
varen 2025 publicerades uppgifter om att ett datacenter eventuellt skulle placeras i om-
raddet, men i planens utkastssked ville man dven majliggora placering av industri inom
véatgas-, batteri- och liknande omraden. Dessutom 6nskades att planen skulle géra det
mojligt for sméa karnkraftverk och annan energiproduktion.

Stadsstyrelsens planlaggningssektions har fattat ett principbeslut (moéte 13.5.2025 § 40)
om klassificering och anvandning av stadens industriomraden. Planlaggningssektionen
beslutade att rekommendera Ostra sidans industriomrade for verksamhetskategorin Da-
tacenter, kemisk industri och teknisk infrastruktur.

Under planeringsprocessen har huvudfunktionen i omradet enligt namnda beslut preci-
serats till datacenter och planen har fortsatt att utvecklas i férslagsstadiet utifran detta.
Dessutom vill man mdojliggéra placering av vaxthus och batterilager som utnyttjar spill-
varme fran datacentret i omradet. Pa vissa delar av omradet mellan Lalbyvéagen och
Lappfjardvagen mojliggors ocksa placering av annan industri och produktion av fornybar
energi.

Identifierade naturvarden och behovet av ekologisk forbindelse samt behovet av att be-
vara den historiska vaglinjen beaktas i planen.

Potentiella projektaktorens mal

Tva projektaktorer har uttryckt intresse for omradet. De potentiella aktorerna har som
mal att etablera sig pa en stor tomt i omradet. Aktdrerna 6nskar att omradet ska ha
tillfarter bade norrut, mot Tjockvagen, och sdderut, mot Lappfjardsvagen, men inte ge-
nomfart. En av aktorerna foreslar aven placering av vaxthus i omradet.

Mal for de myndigheter som styr planlaggningen

I inledningsskedet av planlaggningen holls ett myndighetsmoéte den 11.10.2024. Under
motet padminde myndigheterna om behovet av en gronférbindelse i omradet enligt land-
skapsplanen samt behovet av att bevara den historiska vagstrackning som I6per genom
omradet.

I den respons som myndigheterna gav pa planutkastet lyftes fram olika behov av fortyd-
liganden av planens beteckningar och bestammelser samt behovet av att beddoma den
kumulativa trafikpaverkan fran stadens manga pagaende planeringsprojekt.
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UNDERSOKTA ALTERNATIV

Preliminara utkastalternativ

| idéutkastskedet undersoktes preliminart tva alternativa I6sningar. | bada alternativen
har man forsokt anvisa ett sa stort sammanhangande omrade som majligt i den mellersta
delen av omradet. De mest vardefulla naturomradena i 6stra och vastra kanten har lam-
nats orérda som skogsomraden. Lalbyvagens strackning har bevarats. | utkastalternativ
1 har den gronforbindelse som anges i landskapsplanen placerats ut sa att den foljer
Lalbyvagens linje, medan den i alternativ 2 l16per genom mitten av omradet via hall-
marksskogarna. Alternativ 1 bedémdes skapa mer naturliga byggnadsomraden, majlig-
gora battre hansyn till naturvarden och ge stérre mervéarde for en eventuell rekreations-
anvandning av Lalbyvagen jamfort med alternativ 2. Darfor fortsatte beredningen av
planutkastet utifran utkastalternativ 1.

Bild 10. Preliminart utkast, ALT 1

Bild 11. Preliminart utkast, ALT 2
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Planutkast

Planutkastet bestod till sin grundstruktur av ett omfattande industriomrade (T/kem) som
ska vara sa enhetligt som mojligt samt skogsomradena (M, MY) som omger den till st
och vast samt gronforbindelsen (MY) som gar igenom omradet och foljer Lalbyvagens
historiska vagstrackning. Lalbyvagens strackning bevarades och anvisades som gang-
och cykelvag. En gatuforbindelse anvisades fran Lappfjardsvagen till T/kem-omradet. For
industriomradena reserverades riktgivande omraden for bevarande av viktiga diken och
fordrojningsbassanger for dagvattenhanteringen.

I utkastet anvisades de centrala bergomradena med luo-beteckningar och att de ska
bevaras utanfor byggandet.

En befintlig kraftledning I6per genom den norra delen av planomradet, och i utkastet har
den markerats att behdllas som sadan.

Bild 12. Planutkast 7.5.2025

I planens utkastskede reserverades olika funktioner och anvandningsomraden for omra-
det enligt féljande: T/kem 181,84 ha, M 44,27 ha och MY 59,56 ha. Som en allmén
uppskattning av byggnadsvolymen bedémdes att t.ex. 75 % av det i generalplanen an-
givna industriomradet i slutandan kunde fas till tomtmark och byggandet skulle genom-
foras med en effektivitet pa e=0,1, skulle det vara mojligt att bygga ca 136 000 v-m? pa
omradet.
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Planforslag

Planlésningen utvecklades vidare till planforslaget p& basen av naturinventeringen som
fardigstalldes augusti 2025, preciserade malsattningar samt respons av utkastskedets
material inlamnad av intressenter och myndigheter.

I det forslagsmaterial som inlamnades at stadsstyrelsens planlaggningssektion (planfor-
slag 30.9.2025) har olika funktioner och anvandningsandamal anvisats enligt foljande:
T-1 118,96 ha, T-2 11,71 ha, EN-1 4,51 ha, MY 86,34 ha, MP 4,77 och M 59,39 ha. Som
allméan antagande av méangden byggnation beddémdes, att ifall till exempel 75 % av ge-
neralplaneutkastets industriomraden skulle slutligen bli till tomtmark och byggandet for-
verkligades med en exploatering pa e=0.1, skulle det pd omradet vara mojligt att eta-
blera ca. 104950 k-m2 byggnation pa omradet.

Bild 13. Planforslag 30.9.2025

Stadsstyrelsens planldggningssektion behandlade planférslaget daterat 30.9.2025 i sitt
mote 7.10.2025 och beslot om andringar i T-1- och MP-omradenas avgransningar: MP-
omradet, som ar anvisad for vaxthus, utvidgas avsevart, medan T-1-omradet minskas i
motsvarande grad. T-1-omradet kommer dock att omfatta skogsomraden mellan bergs-
topparna i den man det &r mdjligt utan att forsamra naturvardena. Andringen medforde
aven mindre justeringsbehov i de l6sningar for hantering av dagvatten (anvisade diken
och fordréjningsbassanger) som anvisas pa plankartan.

Det andrade planforslaget enligt sektionens beslut daterades 8.10.2025. | forslags-
materialet har det p& omradet anvisats olika funktioner och anvandningsandamal anvi-
sats enligt foljande: T-1 85,69 ha, T-2 11,71 ha, EN-1 4,51 ha, MY 80,33 ha, MP 44,05
och M 59,39 ha. Som allman antagande av byggnadsméangden bedémdes, att ifall exem-
pelvis 75 % av det i generalplaneutkastet anvisade industriomradet slutligen kunde fas
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som tomtmark och byggandet skulle forverkligas med en exploateringsgrad pa e=0.1,
skulle det vara mojligt att placera cirka 109000 k-m? byggnadsvolym p& omradet.

Bild 14. Planforslag 8.10.2025

Efter detta har gransen mellan T-1 och MP-omradena justerats pa nytt pa begaran av
aktoren, MP-omradet minskades nastan till den omfattning den var i planférslaget 30.9,
dock med beaktande av dikesstrackningen, som ska bevaras, som preciserades dar emel-
lan. Planforslaget med dessa andringar ar daterad 15.10.2025. Forutom ovan ndmnda
delar ar det nyaste planforslaget daterat 15.10.2025 likadan som planférslagsldsningen
daterad 30.9.2025 och planforslagslosningen andrad enligt sektionens beslut 8.10.2025.
Planforslagsmaterialet som framlaggs offentligt ar daterad 15.10.2025.

Principerna for planforslagslosningen ar presenterade i planbeskrivningens kapitel 6 i
planlésningens presentation.
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DELGENERALPLAN

Planens struktur

Bild 15. Planfdrslag 15.10.2025

Planen bestar av ett skogsomrade (MY) som forenar bergshallsomradena i den centrala
delen av omradet, och det omges av ett hastskoformigt omfattande industri- och lager-
omrade dar datacenter och tillhérande fornybar energi far placeras (T-1). Pa vastra sidan
av detta omrade finns ett tradgards- och vaxthusomrade (MP), och 6ster samt séder om
industri- och lageromréadet ligger ett skogsomrade (MY) som foljer den historiska vaglin-
jen av Lalbyvagen, och fungerar som en gron forbindelse genom omréadet. Mellan Lalby-
vagen och Lappfjardsvagen finns ocksa ett omrade reserverat for industri och lager (T-
2), dar aven fornybar energi kan produceras. Totalt tre omraden ar reserverade for bat-
terilager (EN-1) i anslutning till industriomradena. Vasterangens myrskogsomrade i den
sydostra delen av planomradet ar utsett till ett omrade dominerat av jord- och skogsbruk
(M), liksom omradet kring den befintliga och bevarade kraftledningen i den norra delen
av planomradet och den angransande skogsranden omedelbart norr om den.

Lalbyvagens strackning bevaras och utpekas som en gang- och cykelvag. En ny
matarvagsanslutning till Ostra sidans industriomrade skapas fran Lappfjardsvagen.

I omradet reserveras vagledande placeringar av diken som ar viktiga for dagvattenhan-
tering och férdréjningsdammar for dagvatten.

I den vastra delen av planomradet har behovet av tagtrafikforbindelse enligt landskaps-
planen beaktats. For huvudvattenledningen som I6per genom omradet enligt landskaps-
planen har en strackningsreservation som foljer Lalbyvagens linje anvisats med en be-
teckning som anger dess anslutningsbehov. | omradets nordkant har forbindelsebehov
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for avlopssledning enligt landskapsplanen anvisats och vid Lappfjardsvégen, langs om-
radets vastra kant, har en eléverforingsanslutning i form av jordkabel anvisats.

Planens totala dimensionering

Planomradet omfattar 285,67 hektar. Omradets indelning i olika delomraden av huvud-
sakliga anvandningsandamalet p& basen av areal och procentandel presenteras i foljande

tabell.

Tabell 1. Totala dimensioneringen for planlésningen

Huvudsakliga Areal (ha) Andel (%0)
anvandninsandamalet
T-1 124,65 43,6
T-2 11,71 4,10
EN-1 4,51 1,6
MP 5,10 1,8
MY 80,33 28,1
M 59,39 20,8
TOTALT 285,67 100%0

Med generalplanen faststélls inte byggnadsvolymen i detalj. En grov uppskattning kan
dock goras med allmanna antaganden: om t.ex. 75 % av det i generalplanen angivna
byggda omraden i slutandan kunde fas till tomtmark och byggandet skulle genomféras
med en effektivitet p4 e=0,1, skulle det vara mdjligt att bygga ca 109000 v-m? pd om-
radet.

Delgeneralplanens beteckningar och bestammelser

P& delgeneralplanens karta finns anvisat foljande beteckningar och bestammelser:
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KONSEKVENSBEDOMNING

Lanskapsplaneméssig granskning

Stadens markanvandningsmal for Ostra sidans industriomrades delgeneralplanomrade
blev aktuellt forst i avslutande skedet av planeringsprocessen for Osterbottens land-
skapsplan 2050 och ingar darfor inte i de utredningar som ligger till grund for landskaps-
planen. Utgadngspunkten ar att regionalt betydelsefulla industriomraden ska anges i land-
skapsplanen. | samband med delgeneralplanen méaste man alltsa gora en sa kallad land-
skapsplanemassig granskning, det vill sdga bedéma och rapportera om generalplanlds-
ningen har bredare regionala effekter och hur planen forhaller sig till bredare mal och
planer.

Det industriomrade som ska planlaggas fortsatter direkt det samhallsstrukturerade om-
rdde som utgor Kristinestads karnort. Omradet ar ocksa inom goda trafikforbindelser och
kan med mindre atgarder anslutas till befintliga tekniska natverk. Industriomradena i
landskapsplanen placeras pd motsvarande satt vid tatortsomradenas utkanter ocksa pa
andra orter, och platsen ar darfor aven naturlig och motiverad.

I landskapsplanen har man for Kristinestads omgivningar angett industriomrade endast
vid Bjornéns hamn, men for tillfallet pagar planeringsprojekt for industri och energipro-
duktion &ven norr om Kristinestadsvagen.

Naturvadrdena har undersokts i samband med planlaggningen och identifierade véarden
har man i stor utstrackning stravat att skydda och bevara. Omradet ansluter till bredare
natverk av gronomraden, och d&ven om obebyggda skogsomraden i planen anges for
byggnadsandamal, bedoms de aterstdende gronomradena och gronomradesnatverken
vara tillrackliga bade for ekologisk héllbarhet och rekreation. Kristinestads tatortsomra-
den omges av omfattande gronomraden, och forutom industriomradena och de infra-
strukturella projekt som anges i landskapsplanen (bl.a. nya jarnvagsstrackningar) utsatts
inte omradet for stora bygg- och tillvaxttryck.

Ostra sidans industriomrade ar ytmassigt stort, men nar datacentrets omrade placeras
dar blir trafikmangderna betydligt lagre an for ett vanligt industriomrade och det medfor
sannolikt inte t.ex. ndgon betydande tung trafik mot hamnen. Huvuddelen av trafikpa-
verkan antas sannolikt komma fran aktérerna inom det miljostérningsfria industriomra-
det i sodra delen av Ostra sidans industriomrade. Vilka aktorer som eventuellt placeras
pa detta omrade ar annu inte narmare kant vid planlaggningen. | vilket fall som helst
bedoms bade trafikflodena fran datacentret och namnda industrin antas huvudsakligen
riktas mot Lappfjardsvagen.

Det har beslutats att de kumulativa trafikeffekterna av denna plan och de dvriga indu-
striplaner som ar beldgna i anslutning till Bjornés hamn férbindelsekorridor ska behandlas
i samband med forbindelsekorridoren eller ndgon av de Ovriga angransande planerna.
Generalplanen mojliggor forverkligandet av behovet av tagtrafiksforbindelse som skar
igenom omradet i landskapsplanen.

Forverkligandet av datacentret pd omradet medfor ett betydande behov av eléverforing
och/eller elproduktion for omradet, vilket maste beaktas bredare eloverforingsnatverkets
kapacitet.

Omradena som i generalplanen anges for byggande &r huvudsakligen belagna pa omra-
dets mest lattbyggda och minst utmanande terrang. Bergskullarna i omradet har angetts
att forbli oforandrade, vilket ocksa har en minskande paverkan pa mangden jordmassor
som uppstar vid byggandet pd omradet. Omradet ar stort och staden har utgatt fran att



KRISTINESTAD — DELGENERALPLAN FOR OSTRA SIDANS INDUSTRIOMRADE

7.2

7.2.1

27

jordmassorna kan hanteras direkt inom omradet. Behovet av utjamningar och markflytt-
ningar undersdks narmare vid detaljplaneringen av omradet. Generalplanen bedoms inte
ha nagon paverkan pa hallbar anvandning av vatten- och markresurser pa landskapsniva.

Ur ett ekonomiskt och naringslivsmassigt perspektiv ar det nya industriomradet en viktig
mojliggorare for ny affarsverksamhet i landskapet. Tillsammans med andra pagaende
projekt i Kristinestad bidrar generalplanen till att 6ka Kristinestads betydelse och vikt for
placeringen av industri och naringsliv i hela landskapet, d&ven om stadens invanarantal
inte forvantas oka betydligt till foljd av planens genomfdrande.

I omradet finns inga sadana landskapsvarden som skulle paverkas i landskapsmassig
skala av att planen forverkligas. Nar det galler bevarandet av naturvérden och kulturar-
vet beaktar planen de varden och forbindelsebehov som ocksa lyfts fram i landskapspla-
nen.

De omraden som ska planlaggas ar huvudsakligen i stadens ago.

Privata markagares omraden kvarstar i sin nuvarande anvandning som skogsomraden.

Generalplanens konsekvensbeddtmning

Enligt 9 8 i lag om omradesanvandning och 1 § i markanvandnings- och byggfoérordningen
ska planens konsekvenser utredas i den omfattning som behdvs for att man ska kunna
beddma planens betydande direkta och indirekta konsekvenser for foljande helheter:

manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo;

marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken;
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;

utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Utredningen av konsekvenserna baserar sig pa tillgangliga basuppgifter, uppgjorda ut-
redningar, terrangbesok, respons fran intressenter, utlatanden, asikter och anmark-
ningar samt en analys av de egenskaper hos de utarbetade planerna som medfor for-
andringar i miljon. Utredningarna gor over hela det omrade, dar planen bedéms ha be-
tydande konsekvenser. Bedomningen av konsekvenserna fokuserar pa de konsekvenser
som ar betydande. Vid beddmningen av betydelsen ar centrala faktorer konsekvensernas
egenskaper, det aktuella tillstdndet for planomradet och dess kanslighet.

Konsekvensbedémningen for delgeneralplanen har gjorts som en den av planlaggnings-
processen. | konsekvensbedomningen framhavs konsekvenserna fran att anvisa omradet
for industriell verksamhet pa naturvarden, kulturvarden (historisk vagstrackning) samt
trafikarrangemang. | planlésningen och i placeringen av omraden som mdjliggor byg-
gande har man forsokt minimera skadliga effekter pa natur och manniskor.

Paverkan av planlosningen pa koldioxidavtrycket har bedémts under planprocessen med
hjélp av Finlands miljocentrals (SYKE) verktyg Hiilikartta. Resultaten beskrivs i avsnitt
7.2.7 av konsekvensbeddmningen.

Konsekvenserna for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

Allmanna sociala konsekvenser

Innehdllet i sociala konsekvenserna ar mycket brett och anses inkludera bl.a. befolk-
ningsférandringar, institutionella konsekvenser, omradets infrastruktur, konsekvenser pa
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levnadsstilar, livskvalitet och levnadsforhallanden (vardefulla eller allmanna igenkann-
bara platser och landskap, halsa, sékerhet, boende) samt konsekvenser pa samhallets
attityder och konfliktsituationer

Rekreation

Den gamla véagstrackningen som bevaras och grénférbindelsen som féljer den samt
skogsomradena som bevaras erbjuder forutsattningar for rekreation. Planens forverkli-
gande erbjuder ett mangsidigt utbud av industritomter i Kristinestad. P& omradet finns
ingen bosattning och det anvisas ingen ny byggande for boende. Men da att skogsomra-
det forandras till industriomrade enligt planen kan nuvarande invanare uppfatta planen
och kompletteringsbyggandet negativt, dven om forandringen inte paverkar deras
narmiljo.

Jarnvagsforbindelsen enligt landskapsplanen har i planen angetts som riktgivande behov
av jarnvagsforbindelse i den vastra delen av omradet. Genomférandet av jarnvagen
skapar passagehinder for de som bor nara, vilket begransar tillgangen till aven de omra-
den som i planen anges som skogsomraden och darmed potentiellt bevarade for rekre-
ationsbruk.

Storningar i miljon

Planen mojliggor &ven placering av datacenter, batterilagring, industri och produktion av
fornybar energi pd omradet. Industriell verksamhet och i 6verlag ny verksamhet Okat
trafiken i omradet. Storningarna paverkar dock ett obebott omrade och trafiken kommer
framst att ske pa befintliga vagar. Planens konsekvenser pa skapandet av en hélsosam
och saker livsmiljo ar saledes kontrollerade.

Byggandet och trafikeringen av jarnvagen enligt landskapsplanen medfér en ny miljo-
storning i omradet: periodiskt buller och damm. Om det sker transporter av farliga amnen
pa jarnvagen, kan det aven medfora risker som ar forknippade med dessa transporter.

Konsekvenser for marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Byggnationen av ett industriomrade med tomter och gator pa ett tidigare obebyggt om-
rade orsakar oundvikligen jordbearbetning, forflyttningar av jordmassor, bergskarningar
och liknande atgarder som forandrar marken och berggrunden.

Dessutom medfor industriell verksamhet alltid en risk fér markférorening under driften.
Sannolikheten och omfattningen av denna risk beror pa verksamhetens natur, vilket a&nnu
inte ar helt klart i alla avseenden under generalplaneringsskedet. Inom omradet for vaxt-
hus finns en risk for att bekampningsmedel kan spridas till marken, dagvatten eller luf-
ten. For datacentret ar riskerna framst relaterade till energilésningar och underhallsakti-
viteter for utrustningen, material och trafikutslapp, liksom for batterilagren, dar riskerna
galler batterikemikalier och trafikutslapp.

Ett hot mot ytvatten utgors av dagvatten fran industriomraden som kan innehalla for-
oreningar. Bildandet och spridningen av dagvatten kan minskas genom att undvika oge-
nomtrangliga belaggningar och framja grona tak pa byggnader, men det ar forstaeligt
att detta inte alltid ar mojligt inom industriell verksamhet. Dagvattnet har i dagvatten-
planen rekommenderats att fordrojas och behandlas p& tomterna. | planen har det aven
getts allmanna bestammelser om férdrdjning av dagvatten och hantering av dagvatten
under byggtiden.

Det finns inga grundvattenomraden inom eller i narheten av planomradet som skulle
kunna berdras av konsekvenserna.
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Konsekvenserna pa luften bildas av mojliga avgaser och damm fran framtida industriell
verksamhet, avgaser och damm fran driftstids trafik samt avgaser och damm fran bygg-
verksamhet och byggtidens trafik. Férandringar i mikroklimatet orsakas av avlagsnande
av vegetation och forandringar i vattenbalansen. Damm fran trafik och byggnation kan
forhindras genom korrekt placering av verksamheter i forhallande till vindar, solstralning
och terrangens former samt genom att bevara trad pa omraden mellan byggnader och
genom nya tradplanteringar.

Konsekvenserna pa klimatet uppstar bland annat fran den negativa paverkan minskad
tradmangd har pa kolsankor och kolforrad samt fran utslappen fran industriell verksam-
het i omradet, eller tvartom fran verksamhet som binder kol. Det &r inte mojligt att
berdkna utslappens storlek eller verksamhetens livscykelpaverkan mer exakt i detta
skede eftersom omfattningen och all avseende &ven kvaliteten av verksamheten som
placeras i omradet inte ar kand. Mojliga vatebaserade teknologier eller datacenterverk-
samhet ar dock mycket energiintensiva och producerar mycket spillvarme, vilket innebar
att utover beslut om byggnadsmaterial och liknande under byggtiden paverkas de upp-
komna utslappen i hog grad av exempelvis energikéllans ursprung (fornybar vs. fossil
energi) samt mojligheten att utnyttja spillvarmen inom omradet eller i dess omedelbara
narhet. For att kunna utnyttja spillvarmen sa omfattande som mdjligt och uppna syner-
gifordelar har man tankt att omradet ocksd ska rymma vaxthus i kommersiell skala.
Spillvarme kan aven utnyttjas for fjarrvarmeproduktion — anslutningen till natverket som
redan finns norr om omradet genom den narliggande varmeanlaggningen undersoks nar-
mare i samband med detaljplaneringen av omradet.

Konsekvenserna for vaxt- och djurarter eller naturens mangfald

Forvandlingen av ett tidigare obebyggt skogsomrade till ett byggt industriomrade innebar
en betydande férandring for vaxt- och djurarters livsmiljéer. De viktigaste naturtyperna
och naturvardena som identifierats i naturutredningen har man stravat att bevara i plan-
l6sningen och ansluta dessa med ekologiska forbindelser till det bredare natverket av
gronomraden, men enbart genom minskad tradmangd och markomvandling kan forand-
ringen i omradet sannolikt paverka den biologiska mangfalden inom planomradet.

I naturutredningen ar det namnt att de objekt som skiljer sig fran den omgivande miljon,
ristallmossen i omradets Ostra kant (bild 7 figur 8) och fuktig hogortsang pa tidigare
betesmark i omradets norra del (bild 7 figur 9) kan ses att berika den biologiska mang-
falden, men omfattas av inte skyddsstatus. Av dessa bevaras figur 8 som sadan, men
figur 9 angsomrade blir vid datacentrets reserverade omrade, vilket betyder att detta
objekt som skiljer sig fran den omgivande miljon forsvinner fran omradet.

Mojligt staket runt industritomten kan begransa livsmiljon for omradets vaxt-och djurar-
ter. Det finns dock manga skogs- och andra grénomraden runt planomradet, sd konse-
kvensen beddms vara lokal.

Nar det géller miljoeffektivitet har genomforandet av generalplanen negativa konsekven-
ser, eftersom skogsomradet omvandlas till ett bebyggt omrade. Det finns inga grundvat-
tenomraden pa planomradet. Omradets dagvatten kan hanteras med mindre atgarder
och i planen har man tillagt bestammelser géallande dagvatten.
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Konsekvenserna for samhallsstrukturen, markanvandningen och trafiken

Samhallsstruktur och markanvandning

Det nya industriomradet placeras utanfor Kristinestads befintliga samhallsstruktur men
utgor en omedelbar férlangning dster om centrum. Byggnationen av omradet kan saledes
tolkas som en utvidgning av samhallsstrukturen.

Storskalig industriell verksamhet i omradet leder till att boende sannolikt inte kommer
att utvidgas fran det nuvarande till detta omrade eller dess narhet. Det har dock inte
funnits nagot investeringstryck for detta, s industriell verksamhet bedéms inte vara i
konflikt med nagon annan avsedd eller nskad markanvandning.

I samband med datacentret kan man i T-1 omradet mojligtvis aven placera en smaskalig
solenergianlaggning eller annat liknande for lokal energiproduktion. P4 samma satt ar
det i T-2 omradet aven majligt att placera produktion av fornybar energi.

Trafik

Omradet har bra trafikforbindelser. Mer detaljerade planering och dimensionering av om-
raddet kommer att ske genom detaljplanen, varvid dven vag- och andra interna trafikfor-
bindelser planeras mer i detalj.

Den nya byggnationen ansluts starkt till det befintliga landsvagsnatet och befintliga an-
slutningsarrangemang. Den nya byggnationen kommer att 6ka trafiken nagot pa huvud-
vagnatet och pa lagre niva vagnatet. Den markanvandning som visas i planen bedoms
inte betydligt minska trafiksakerheten aven om trafiken till planomradet 6kar.

Genomforandet av Lalbyvagen som en mer aktivt underhallen gang- och cykelvag eller
friluftsrutt forbattrar forutsattningarna for gang- och cykeltrafik som riktas mot och pas-
serar genom omradet. Det skulle ocksa vara mojligt att anvisa skidspar pa rutten eller
annars ansluta den till ett bredare natverk av rekreationsleder.

Enligt forvekligandet av landskapsplanens jarnvagsstrackning skulle aven tagtrafik rora
sig i omradets vastra kant. Omradet ar dock inte tankt att ha ndgon hallplats och det ar
inte avsett att dra sidospar fran jarnvagen for omradets industriféretagens anvandning.

Tekniska natverk

Den nya byggnationen har anvisats som en direkt férlangning av den befintliga samhalls-
strukturen, da utvidgning befintligt el-, vatten-, avlopp- och annat tekniskt natverk kan
ordnas kostnadseffektivt. Omradets dagvatten rekommenderas att hanteras fastighets-
vis.

Konsekvenserna for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och fornminnen

Planeringsomradet ligger i utgangslaget i ett skogsomrade. Nar traden ersatts av indust-
riell byggnation och eventuella omraden for utomhuslagring och parkering, forandras
stadsvyn och landskapet oundvikligen. Omradet varken erbjuder eller har erbjudit nagra
betydande vyer och har inga stadsmassiga varden, sa forandringen har ur den aspekten
inga konsekvenser péa stadsvyn eller landskapet. Den nya byggnationen mojliggor tvar-
tom skapandet av nya stadsmassiga varden. Generalplanen ger grunder och riktlinjer for
mer detaljerad planering, som sker antingen genom detaljplanering eller genom plane-
ring av enskilda byggprojekt. Omradesstrukturen och byggnadsmetoden kommer att sty-
ras mer detaljerat i detaljplaneprocessen.
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Lalby historiska vagstrackning som gar genom omradet bevaras. Planen mdjliggor att
vagstrackningen battre kan beaktas och utnyttjas i rekreationsforbindelser samt gang-
och cykelvéagar t.ex. i arbetspendlande.

Konsekvenserna for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringsli-
vet

Omradets naringsliv

Generalplanen mojliggor att en del av omradet forblir skogbevuxet, och pa en del av
omradet kan det nuvarande skogsbruket fortsatta. Inom planomradet har aven ett stort
nytt industri- och lageromrade angetts, dar det ar mojligt att placera ett datacenter samt
fornybar energiproduktion som stédjer detta. Dessutom ar det mojligt att placera annan
industri och stddjande verksamheter (personalmatsal, fabriksforséljning av produkter
m.m.) samt fornybar energiproduktion, batterilagring och vaxthus i omradet. Delgene-
ralplanen maojliggér genom detaljplaneringen betydande ny affarsverksamhet i omradet.
Planen har aven stravat efter att framja bildandet av ett foretags-ekosystem baserat pa
synergiférdelar av utnyttjande av spillvarme, genom att mdjliggora placering av vaxthus
i omradet.

Kommunalekonomi

Genomforandet av planen kréver vissa investeringar i infrastrukturen for vatten-, av-
lopps-, vag- och andra natverk. Eftersom offentlig infrastruktur i forhallande till omradets
storlek anda placeras sparsamt i omradet, 6kar genomforandet av planen inte stadens
arliga drift- eller anvandningskostnader avsevart. Indirekta ekonomiska positiva effekter
kan uppsta fran att trygga och forbattra verksamhetsforutsattningarna for omradets na-
ringsliv.

Arbetsplatser och service

Genomforandet av det nya industri- och lageromradet skapar nya arbetsplatser pa en
plats som ar lattillganglig i samhallsstrukturen och bidrar darmed till stadens livskraft
och vitalitet. Kvaliteten och antalet arbetsplatser som skapas beror starkt pa typen av
verksamhet som placeras i omradet. For verksamhet av datacentertyp antas omradet
endast rymma 100—-300 arbetsplatser. Ifall beddmningen ar att det bildas 1 arbetsplats
/ 100 k-m? pa de 6vriga T-2-industriomradena och gallande vaxthusen 1 arbetsplats /
300 k-m? , kunde det bildas ca 100 stycken arbetsplatser utéver datacentret pd omradet.
(Bedémningarna ar riktgivande och innehaller stora osakerheter).

Det &r mojligt att placera en mindre mangd smaskalig kommersiell verksamhet som po-
tentiellt ar kopplad till datacentret och industriell verksamhet i industriomradet, samt
annan verksamhet som betjanar industriféretagen och deras anstéallda. Faktiska kom-
mersiella funktioner, sdsom dagligvaruhandel, eller offentliga tjanster ar inte avsedda att
placeras i omradet. Avstandet till centrum ar sa kort att det mojliggor att serviceutbudet
i centrum sdsom t.ex. lunchrestauranger och foretagshalsovarden bra kan utnyttjas.

Beddmning av koldioxidavtryck

Planlésningens koldioxidavtryck beddmdes med hjélp av Finlands miljécentrals (SYKE)
verktyg Hiilikartta. Verktyget beraknar vegetationens och jordmanens kolforrads aktuella
kolforrad baserat pa geografisk informationsdata. Planens paverkan pa kolforradet bas-
eras pa det aktuella kolforradet i vegetationen och jordmanen, en bedémning baserad
pa vaxtplatstypen av vegetationen som binder kol eller slapper ut kol, anvandarens in-
matade planomradesdata och de antaganden som &r kopplade till kolférradets bevarande
i olika anvandningsklassificeringar. Bedomningen av utvecklingen av tradens kolforrad
fram till ett visst ar ar baserad pda klassificeringar av véxtplatsen. Mer detaljerad
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information om verktyget och de antaganden som ingar i berdkningarna finns pa Finlands
miljécentrals webbplats under adressen: https://www.syke.fi/fi/projektit/kaavoittajan-
karttatyokalu-hiilikartta

Generellt kan det konstateras att nar skogsomraden tas i bruk for byggande och marken
bearbetas, paverkar detta alltid negativt koldioxidbalansen vid markanvandningsforand-
ringar. Tillvixten av kvarvarande trad i omradet binder daremot kol Gver tid. Mdjliga
aktiviteter under omradets anvandning som binder kol i marken, sdsom anvandning av
biokol i vaxtsubstrat, eller aktiva atgarder for att minska koldioxidutslappen fran indust-
riell verksamhet som placeras i omradet, har inte beaktats separat i bedomningen.

Som analysar sattes den antagna tiden da omradet byggs, ar 2030. Markanvandnings-
forandringen som sker enligt planfoérslagslosningen minskar omradets kolférrad, vilket
innebar att koldioxidavtrycket dkar med 63932 ton koldioxid (tCO,) jamfért med om
markanvandningen i omradet forblir oforandrad. Omraknat per hektar for planomradet
ar forandringen -224 tCO;, / ha. Forandringen av vegetationens kolforrad utgor -25643
tCO2, dvs. -90 tCO; / ha, och forandringen av jordmanens kolforrad utgor -36618 tCO,
dvs. -128 tCO, / ha. Dessutom "uppnas inte" kolsankningen fran tillvaxten av skog som
falls pa de omraden som byggs, vilket utgor 1671 tCO;, dvs. 6 tCO / ha.

Bild 16. En figurkarta framstallt med hjalp av verktyget Hiilikartta visar férandringen i omradets
kolforrad frAn nuvarande situation till den antagna tiden for omradets byggande, ar 2030.

Forandringen i kolforradet paverkar de omraden som ska byggas. Det ar specifikt an-
vandningen av tidigare obebyggda omraden for byggande som orsakar forandringspa-
verkan, vilket kol som binds av kvarvarande trad och annan vegetation pd omradet prak-
tiskt taget inte kan kompensera for ens pa lang sikt. Den grafiska framstallningen i bild
17 visar den uppskattade forandringen i omradets kolforrad aren 2025-2095, nar byg-
gandet av omradet antas ske omkring ar 2030.


https://www.syke.fi/fi/projektit/kaavoittajan-karttatyokalu-hiilikartta
https://www.syke.fi/fi/projektit/kaavoittajan-karttatyokalu-hiilikartta
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Bild 17. Grafiskt diagram av planomradets kolférrad. Den blda linjen visar forandringen i kolforradet
om planen genomfdérs, den orangea linjen visar situationen dar markanvandningen forblir oférand-
rad, alltsd om planen inte genomfors.
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