1 Hiilikartta

Kasvillisuuden ja maaperan muodostamaan hiilivarastoon kohdistuvat vaikutukset

Suomen ymparistokeskuksen laatima Hiilikartta-tydkalu laskee kasvillisuuden ja
maaperan hiilivaraston nykyisen hiilivaraston paikkatietoaineistojen perusteella. Arvot on
esitetty hiilidioksiditonneina (t CO2). Kaavan vaikutus hiilivarastoon perustuu
kasvillisuuden ja maaperan nykyiseen hiilivarastoon, kasvupaikkatyyppiin perustuvaan
arvioon kasvillisuuden hiilen sidonnasta tai paastoista, kayttajan syoéttamiin kaavan
aluevaraustietoihin ja niihin liittyviin oletuksiin hiilivaraston sailymisesta eri
kayttétarkoitusluokissa. Arvio puuston hiilivaraston kehityksesta tiettyyn vuoteen
mennessa perustuu kasvupaikan luokituksiin. Karhusalmen asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen vaikutukset hiilivarastoon on laskettu Hiilikartta-tyokalulla. Tydkalun laatima
raportti I0ytyy seuraavasta linkista: https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=48dc81b1-
fb1d-4274-debb-28b695f94d92

Karhusalmen asemakaavan muutos ja laajennus pienentaa alueen hiilivarastoa. Kaavan
vaikutus hiilivarastoon vuonna 2030 arvioidaan olevan kokonaisuudessaan -19 720 tCO
eli -226 tCO- / ha. Hiilivaraston arvioitu muutos kaavalla ja ilman kaavaa on esitetty
vuosina 2030 ja 2050 taulukoissa.

Vuosi 2050 (Hiilivaraston muutos
koskien koko kaavaa: kasvillisuus

Vuosi 2030 (Hiilivaraston muutos
koskien koko kaavaa: kasvillisuus

+ maapera) + maapera)

Kaavaehdotuskartta Kaavaehdotuskartta

tCOze / ha -220 tCOze / ha -211
tCOze -19254 tCOze -18421
lIman kaavaa lIman kaavaa

tCOz2e / ha 5 tCOze / ha 27
tCO2e 466 tCOze 2332

Hiilivarastot vahenevat koko kaava-alueella lukuun ottamatta lahivirkistysalueita (VL),
joissa hiilivarastoihin ei lahivuosina arvioida tapahtuvan muutosta. Lahivirkistysalueilla
hiilivarastojen muutos kaantyy kasvavaksi, mutta hiilivarastojen kasvu kaavan
I&hivirkistysalueilla ei kompensoi muiden aluevarausten aiheuttamaa hiilivarastojen
pienenemaa.


https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planIds=48dc81b1-fb1d-4274-debb-28b695f94d92
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Eniten hiilivarasto pienenee kaavanmukaisilla teollisuusrakennusten korttelialueella (TY),
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T/kem) seka satama-alueella (LS).
Hiilivarastot vahenevat myds yleisen tien alueella (LT), katualueilla seka
suojaviheralueella (EV), mutta muutos on vahaisempaa, silld alueen maankaytté on jo
muuttunut sdhkénsiirtolinjan seka tieston aiheuttamista muutoksista kasvillisuuteen ja

maaperaan.

Vuosi 2030 (Hiilivaraston muutos aluevarauksittain: kasvillisuus + maapera)
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Hillikartta-tyOkalun tuottamaan laskelmaan liittyy tiettyd epavarmuutta, silla kaavan
aiheuttaman muutosten laskennassa hyédynnetaan eri kayttétarkoituksille muodostettuja




kertoimia, jotka perustuvat paikkatietoanalyysiin viimeisen 10 vuoden aikana
rakennetuista alueista ja kaavoitetuista kohteista.

Erityisesti satama-alueella (LS) tullaan muokkaamaan maata merkittavasti, mika voi lisata
arvioitua hiilivarastojen vahenemaa. Satama-alueen laskelma perustuu liikennealue -
aluevarauksen kertoimille, mika laskee arvion niin, etta jaljelle jadvaa aiempaa
maankayttéa on 0 %, kasvipeitteetdntd uutta maankayttéa 60 % ja kasvipeitteista uutta
maankayttdéa 40 %. Suunnitellulla satama-alueella kasvipeitteetontad uutta maankayttoa
voi olla tatd enemman, minka lisaksi suuri maanmuokkauksen tarve voi kasvattaa kaavan
hiilijalanjalkea.

2 Rakentamisen hiilijalanjalkivaikutukset

Hiilijalanjalki on aina arvio, johon vaikuttaa esimerkiksi tarkasteluvali, laskennan rajaus,
sen ja tausta-aineiston tarkkuus seka valittu menetelma.

Koska korttelialueiden kayttotarkoitusta, tyontekijoiden maaraa, kuljetusten maaraa ja
siten alueen liikennemaaria ei voida ennakoida, on arviossa otettu huomioon karkeasti
rakennusten ja liikennealueiden rakentamisen hiilipaastot tai -jalanjalki 50 vuoden
elinkaaren aikana.

Kristiinankaupungin kasvihuonekaasupaastét vuonna 2021 olivat 69,2 kt CO-e.
Kristiinankaupungin suurimmat paastélahteet olivat maatalous (21 %) ja tieliikenne (17
%). Muita suurimpia paastélahteita olivat mm. éljylammitys (6 %), muu lammitys (muu
kuin sahko-, kauko- ja éljylammitys, 7 %) ja tydkoneet (6 %). (Suomen ymparistdkeskus,
2022) (YVA-selostus, Kopp6 Energia Oy).

Rakentaminen

Toteutus korttelialueilla voi vaihdella kylmasta varastosta lampimaan tilaan ja runsaasti
energiaa kuluttavaan prosessiin, jolloin epavarmuustekijat ovat suuret. Myds
rakentamisen korkeus eli rakennettavat ja lammitettavat kuutiot voivat vaihdella
teollisuuskortteleissa ja satama-alueilla merkittavastikin toimialan tai kayttétarkoituksen
mukaan.

Tarkkaa keskiarvoa ei ole virallisesti vahvistettu, mutta keskimaarainen arvio rakennuksen
hiilijalanjaljestd Suomessa on noin 14—23 kg CO2e/m./a elinkaaren ajalta (n. 50 v.), mutta
tama voi vaihdella suuresti. Valtioneuvoston asetus uuden rakennuksen hiilijalanjaljen
raja-arvoista on parhaillaan valmisteilla, ja se on tarkoitus ottaa kayttéon 1.1.2026. Asetus
koskee uusien rakennusten elinkaaren hiilijalanjalkea ja se tulee sisaltamaan raja-arvot eri
kayttotarkoitusluokille. Asetus on ollut lausunnolla 5.5.2025 saakka. Hiilijalanjaljen raja-
arvot on tarkoitus ottaa Suomessa kayttédn 1.1.2026. (Valtioneuvoston asetus uuden
rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvoista - Ymparistoministerio)


https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM056:00/2024
https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM056:00/2024

Esityksen mukaan raja-arvot kiristyisivat keskimaarin 1-2 kgCO2e/m2/a rakennuksen
kayttétarkoitusluokasta riippuen seuraavasti:

Sovellettu kayttotarkoitusluokka: Raja-arvo 2026-2027 Raja-arvo 2028 —

Lammitetylta nettoalaltaan yli 1000 24,0 kgCOze/m2/a 22,0 kgCO2e/m2/a
m2 varastorakennus, liikenteen
rakennus, uimahalli, jaahalli

Rakennuksen hiilijalanjalki aiheutuu rakennusaikana rakennusmateriaalien
valmistusprosessista, kuljetuksesta tydmaalle, rakentamisesta itsestaan ja kayton aikana
l[Ammityksesta, sahkdn kulutuksesta sekd mahdollisista korjaustarpeista ja purkuvaiheen
paastoista.

Jos koko kaavan mukainen rakennusoikeus toteutuisi, olisi hiilijalanjalki 50 vuoden
tarkasteluvalilla arviolta:

Rakentamisen méaara (k-m2) | hiilijalanjéljen raja-arvo Yht. (t/ COze)
kgCO2e/m2/a
170 000 22 3740

Liikenne- ja liikkennoidyt alueet

Paastoarviot on muodostettu asiantuntija-arviona (A-Insinddrit). Arviot perustuvat
aikaisemmin laskettuihin katukohteisiin, joissa on kaytetty tavanomaisia ratkaisuja.

Kadunrakentamisen hiilipaastot voivat vaihdella suuresti riippuen esimerkiksi siita,
kaytetaanko betonia, asfalttia/dljysoraa, kierratysmateriaaleja tai uusiutuvia
energialahteitad rakentamisessa ja millaisia pohjatéitd rakentaminen edellyttda. Etenkin
asfaltin/dljysoran valmistus ja levitys ovat merkittavia paastolahteita ja niiden osuus voi
olla jopa yli puolet koko kadunrakennushankkeen hiilijalanjaljesta. Lisdksi maa-aineisten
kuljetusmatka vaikuttaa hiilipaastoihin.

Osuus Paastot (t / CO2e)*
Karhusaarenkadun osuus 140
Karhusaarentien osuus 1100

Asfalttikentat (paikoitus, lastaus, varastointi) 850

Tien ja kadun asfaltin uusinta (korjaus) 300

Yhteensa 2390

*Paastdarviot on muodostettu asiantuntija-arviona. Arviot perustuvat aikaisemmin laskettuihin
katukohteisiin. Nyt esitetyt luvut ovat karkeita arvioita rakentamisen paastoista. Arviossa kaytetyt
kuljetusmatkat ovat vastaaville hankkeille tyypillisia (kuljetusmatkat 2—15 km) ja paallysteiden
uusimisen aikavali on tavanomainen (10, 30 ja 50 v.).



Lievennyskeinot

Kaava-alueelle on osoitettu Iahivirkistysalueeksi (VL) laajoja puustoisia alueita ja merkitty
luo-merkinnalla luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat kohteet. VL-
alueiden maapinta-ala on kasvanut laadittavan asemakaavan luonnosvaiheessa
esitetysta. Talla on ollut lieventava vaikutus hiilivarastojen pienenemiseen.

Rakentamisen hiilijalanjalkea voi pienentaa kayttamalla uusio- ja kierratysmateriaaleja ja
kuljettamalla maa-ainekset Iaheltd. Myds materiaalien hiilensidontaan tulisi kiinnittaa
huomiota. Lisaksi energiankulutukseen voi vaikuttaa suosimalla uusiutuvaa energiaa
ldammityksessa ja koneiden kayttovoimana. Paikallisesti tuotettu uusiutuva energia
(aurinko- ja tuulivoima) seka prosessien hukkaldmmaon hyddyntaminen pienentavat
kayttévaiheen energiankulutuksen hiilijalanjalkea. Laskennallista hiilijalanjalkea ei voi
pienentad kadenjaljella.

Kompensaatio

Kaupunki on tunnistanut mahdollisia kompensaatiokohteita, joista neuvotellaan
viranomaisten kanssa ennen hyvaksymisvaihetta. Kompensaation minimikesto on 100
vuotta, kun taas keskimaaraisen rakennuksen elinkaareksi lasketaan 50 vuotta.
Kompensaatioksi ei kuitenkaan voi osoittaa sellaista toimenpidettd, joka on jo huomioitu
jonkun muun hankkeen kompensaatioksi, tai valtion tason hiilinielujen maarassa (kuten
puuston (metsdalan) lisdaminen).

Lahteet: Rakennusteollisuus RT:n hiilijalanjaljen arviointisivu ja Ymparistoministerion
vahahiilisen rakentamisen tiekartta ja Valtioneuvoston asetus uuden rakennuksen
hiilijalanjaljen raja-arvoista - Ymparistoministeric seka Vaylaviraston ja Suomen
ymparistokeskuksen InfraCO2-paastétietokanta Infrarakentamisen paastotietokanta.

3 Luontovaikutukset

Luontovaikutusten arviointi perustuu kaavaa varten laadittuun luontoselvitykseen,
(Kristiinankaupungin Karhusalmen asemakaavan muutos- ja laajennusalueen
luontoarvojen perusselvitys 2024—-2025, Suomen luontotieto Oy, 2025).

Selvityksen johtopaatdksissa todetaan, etta tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 64
§ mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, uhanalaisia luontotyyppeja, uhanalaista
putkilokasvilajistoa, vesilain mukaisia suojeltavia kohteita, luonnontilaisia lampia tai edes
kausikosteita notkelmia. Kaikki alueen vesiuomat ovat kaivettuja metsaojia ja lohkon 8
lammikot ovat aiemman teollisuushistorian aikana kaivettuja. Lajistoltaan suokohteet olivat
hyvin niukkoja. Vieraslajeista alueella esiintyy harvakseltaan, seka lupiinia etta
jattipalsamia. Alueella ei havaittu merkkeja liito-oravasta, mutta alueella on muutamin
kohdin lajille sopivaa elinymparistda. Potentiaaliset elinymparistét sijoittuvat Skatavikenin
rantametsaan (lohko 6), Karhusaarentien entisen metsittyneen niittyalueen viereen seka
Lahdelahdentien kaivettujen lammikoiden ymparistéon (lohko 8). Viitasammakoita ei
alueella havaittu.

Metsakeskuksen avoimessa paikkatietoaineistossa alueelta ei ole rajattu Metsalain 10 §
mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistdja, mutta selvityksen aikana alueelta rajattiin


https://rt.fi/tietoa-alasta/ymparisto-ja-ilmasto/vahahiilinen-rakentaminen/hiilijalanjaljen-arviointi/
https://ym.fi/vahahiilisen-rakentamisen-tiekartta
https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM056:00/2024
https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM056:00/2024
https://co2data.fi/infra/

kaksi suokohdetta Metsalain 10 § mukaisiksi erityisen tarkeiksi elinymparistoiksi. Kohteet
on merkitty kaavakartalle luo-merkinnalla lahivirkistysalue-aluevarausmerkinnan alueelle.

Vanhojen metsien kuvioita ei alueella ole, mutta varttuneita metsakuvioita on lohkojen 2, 5
ja 9 alueella ja nailla alueilla lahopuuta on keskimaaraista runsaammin. Alueen
pesimalinnustoon kuuluu 4 lintudirektiivin liitteen | pesimalajia (pyy, palokarki,
pikkulepinkainen ja salattu laji). Kansallisessa uhanalaisluokituksessa mainituista
lintulajeista alueella pesii haahka, narhi ja pajusirkku. Lisaksi kaava-alueen lansireunan
Iaheisellda merialueella on arvokas lintuluoto, jossa pesii monipuolinen linnusto. Sellaiset
lohkot, joissa on tunnistettu joko varttuneempia metsakuvioita tai lintudirektiivin liitteen |
pesimalajeja, on korostettu oheiseen karttaan.

Luontoselvityksen lohkojaottelu kaava-alueella
[ Luontoarvoiltaan vahaisempi alue 0 250 500 750 m
[ Luontoarvoiltaan huomionarvoisempi alue z&

Huomionarvoisempia luontovaikutuksia syntyy lahinna luontoselvityksen mukaisten
lohkojen 9 ja 2 alueille, joissa on tunnistettu oleellisia luontoarvoja, kuten varttuneita
metsakuvioita seka lintudirektiivin liitteen | pesimalajeja. Muita luontoarvoiltaan oleellisia
kohteita ovat lohkot 4, 5 ja 6, jotka on kaavakartalla osoitettu kokonaan
lahivirkistysalueeksi kielteisten luontovaikutusten valttamiseksi.

Lohkon 2 alueella on runsaasti lahopuuta ja yhdessa kohdin ojanvarressa on
lahopuukeskittyma, jossa on runsaasti ristiin kaatuneita kuusia maapuina ja myds pystyyn
kuivuneita kuusia. Lisaksi selvityksessa lohkon alueella havaittiin pyypari ja



peukaloispoikue, ja lahopuissa nakyi runsaasti tikkojen syomisjalkia. Alue on osoitettu
kaavakartalla teollisuusrakennusten korttelialueeksi, TY-alueeksi. Liséksi lohkon 2
vieressa kulkevalla johtoaukealla havaittiin pikkulepinkainen. Rakentamisen seurauksena
lohkon 2 maankayttdé muuttuu kokonaan rakennetuksi ymparistdksi, minka myo6ta alueen
nykyinen kasvillisuus poistuu ja alueella pesivien lintujen elintila vahenee.

Lohkoa 9 kuvataan luontoselvityksessa laajana, loivaan itdan pain viettavana rinteeseen
sijoittuvana metsakuviona. Alueen puusto on varttunutta ja osin jopa vanhaa, minka lisaksi
alueella on runsaasti lahopuuta mm. tuulenkaatojen, pystyyn kuolleiden kuusien ja
mantyjen muodossa. Osa lahovaurioista on kirjanpainajien aiheuttamia. Alueen
lahopuissa nakyy runsaasti tikkojen ruokailujalkia ja alueella pesi palokarki. Alue on
osoitettu kaavakartalla satama-alueeksi, LS-alue. Satamatoimintojen rakentamisen
seurauksena alueen maankayttdé muuttuu kokonaan rakennetuksi ymparistoksi.
Rakentaminen sisaltaa todennakdisesti myds merkittdvaa maanrakentamista. Lisaksi
kaava-alueen lansireunan merialueella on arvokasta linnustoa, johon voi kohdistua
kielteisia vaikutuksia niin rakentamisen kuin sataman toiminnan aikana.

Johtopaiatokset

Alueen luonto on jo muuttunut luonnontilaisesta (metsien hoito talousmetsana), varsinkin
likennealueilla (kadunrakentaminen), voimajohtojen alueilla (puuston kasvun
rajoittaminen) ja jo rakennetuilla alueilla (teollisuusrakentaminen, varastoalueet ja loma-
asuminen). Myos vesiuomat ovat paaosin inmisen muokkaamia ja alueella on taytetty yksi
lammikko. Alueella on jo satama- ja teollisuustoimintaa seka raskasta liikennetta.

Alueella ei ole havaittu laaja-alaisia suojeluarvoja, vaan lahinna yksittaisia sailyneempia
alueita ja arvoja. Todennetut luontoarvot ja -kohteet on kartoitettu ja huomioitu
kaavasuunnitelmassa, jattden alueet rakentamisen ulkopuolelle, viheralueille merkinnalla
(luo), ja huomioimalla tarvittavat suojaetaisyydet niiden ja rakentamisen valilla.

Kaavassa on rakentamiseen tarkoitettuja korttelialueita yhteensa 40 % kaavan
kokonaispinta-alasta, ja naiden kayttotarkoitus on paaosin teollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (30 %).
Lisaksi alueella on paljon viheraluetta (VL) ja suojaviheraluetta (EV) (yht. 44 %). Eniten
meluhairidta aiheuttanevat satama-alue (LS) ja maantie- seka katualueet, joita alueella on
maarallisesti vahan (yht. 16 %). Vaikutuksia luontoon lieventavat kaavassa annetut melua
koskevat maaraykset, toiminnan luonteen rajoittaminen kaavamaaraykselld paaosin
vahemman hairiota tuottavaksi (TY, vain vahaisesti T/kem 10 % ) seka hulevesien
hallintaa koskevat maaraykset.

Rakentaminen vahentaa puustoista metsaalaa ja ekologisia yhteyksia alueella.
Rakentamisaikana liikenteen, kuljetusten ja rakentamisen aiheuttama melu ja poly
aiheuttavat hairiota ymparistolle lyhytaikaisesti.

Yhteisvaikutukset muiden alueella kaynnissa olevien kaava-alueiden toteutuksen kanssa
voivat korostaa em. hairidvaikutusten vaikuttavuutta. Vaikutukset voivat lisdksi kohdistua
my0Os kaava-alueen ulkopuolelle, lansipuoliselle merialueelle.
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Luontoselvityksen lohkojako
[ Luontoarvoiltaan vahaisempi alue 250 500 750 m
Luontoarvoiltaan huomionarvoisempi alue Zx

Kaavan aluerajausmerkinnat

[ TY: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

[ Tkem: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue,
jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

B VL: Lahivirkistysalue.

[ LT: Yieisen tien alue

(] LS: Satama-alue

[ EV: Suojaviheralue

4. Kadenjalkitoimenpiteiden tunnistaminen ja toteutuminen

Seuraavassa on esitetty, miten erilaiset kadenjalkitoimenpiteet on tunnistettu ja
toteutuneet kaavaratkaisussa.



Tavoite

Tunnistettu hiilikddenjilkea
kasvattava
toimenpide

Tunnistettujen toimenpiteiden
toteutuminen kaavassa

Kestdvan kehityksen
tavoitteellinen
ohjaus

Elinkaaren
hiilijalanjalki

Energiatehokkuus ja
ratkaisut

Tunnistetaan kansainvaliset ja
kansalliset kestavan kehityksen
tavoitteet.

Perehdytaan kaupungin kestavan
kehityksen tavoitteisiin
(Kaupungin ilmastosuunnitelma
2025-2030).

Rajataan hankkeeseen soveltuvat
kestavan kehityksen tavoitteet ja
toimet (k&denjaljen) ja kirjataan
ne aloituskokouksessa.
Huomioidaan suunnitelmien
yhteensovitus muiden
suunnittelualojen ja liittyvien
kaavahankkeiden seka niiden
tavoitteiden kesken (muut kaava-
ja YVA-hankkeet alueella).
Tavoitellaan suunnittelussa ja
vaikutusten arvioinnissa
ekologisen, sosiaalisen ja
taloudellisen kestavyyden
edistamista ja hiilijalanjaljen
pienentamista.

Ryhdytaan tarpeellisiin toimiin
haitallisten vaikutusten
vahentamiseksi (valttaminen,
vahentdminen ja mahdollinen
kompensointi).

Tunnistetaan, mita
kestavyystavoitteita edistetdan jo
muun saantelyn tai
lupamenettelyjen puitteissa.
Kaava suunnitellaan joustavaksi
tulevia maankaytdllisia tarpeita
ajatellen (muuntojoustavuus).
Edistetdan laajemmassa
mittakaavassa vihreaa siirtymaa.
Huomioidaan alueen hiilinielujen
sailyttdminen mahdollisuuksien
mukaan.

Arvioidaan hankkeen
hiilijalanjalkivaikutuksia, miten
niitd ehkaistaan, vahennetaan tai
kompensoidaan.

Huomioidaan toiminnan mukaan
luonnollinen jaahdytys (varjostus,
lampdosateilyn heijastuminen) ja
[Gmmon talteenotto
(lampoépumput, [dmpdsateilyn
varastoituminen).
Mahdollistetaan aurinko- ja
tuulienergia hyddyntaminen
kiinteistokohtaisesti meren
rannalla (hyodynnetaan paikallisia
saa- ja tuuliolosuhteita).

Tavoitteiden toteutumista on
seurattu ja varmistettu, etta
tavoitteet siirtyvat soveltuvin osin
suunnitteluun.

Selvitykset vaikutusten arvioinnin
pohjaksi on laadittu.
Vaikutusten arvioinnissa on
esitetty vaikutukset ekologiseen,
sosiaaliseen ja taloudelliseen
kestavyyteen ja hiilijalanjalki-
seka luontovaikutuksiin (ml.
miten vahennetty / pienennetty
tai edistetty).

Suunnitelmassa on vahennetty
haitallisia vaikutuksia.
Kaavamaarayksissa ohjataan
haitallisten vaikutusten
pienentamiseen.
Kaavaselostuksessa on esitetty
kaavan vaikutusten arvioinnit
suhteessa kaavan
sisaltdvaatimuksiin, yleiskaavan
sisaltovaatimuksiin ja
valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisin, VAT.

Kaavaratkaisu on joustava ja
maarayksissa huomioidaan
muuntojoustavuus, uusiokaytto ja
paikallisen uusiutuvan energian
ja hukkaldammon hyédyntaminen.
Kaavalla edistetddn mm.
tuulivoimaloiden rakentamista
merelle ja niihin liittyvia
kuljetuksia.

Alueella séilytetdan laajoja
yhtenaisia viheralueita ja
puustoa.

Kaavaselostukseen on liitetty
arvio maankayton muutoksen
hiilijalanjaljesta.

Kaavalla mahdollistetaan erilaisia
taloteknisia tai rakenteellisia
ratkaisuja ja mahdollistetaan nain
paras tarkoituksenmukainen
ratkaisu.

Kaava mahdollistaa muun kuin
teollisen kokoluokan aurinko- tai
tuulivoimaloiden
(ympaéristohairicta
tuottamattomien



Materiaalitehokkuus

Kiertotalous

Pitkdaikaiskestavyys

Hyddynnetaan alueella
harjoitettavan toiminnan myéta
syntyva hukkaldampd ja/tai
mahdollistetaan sen jakelu
laajemmalle alueelle.

Suositaan saankestavia,
kierratettavia ja uusiokaytettavia
rakenteita seka materiaaleja.
Materiaalivalinnoissa huomioitava
merenlaheisyys ja toiminnan
luonne (Haasteena esim.
puujulkisivujen sdankesto meren
laheisyydessa tai
kayttétarkoituksen mukainen
palonkesto. Ratkaisuna voisi olla
esim. vahahiilinen betoni).
Vahennetaan infran rakentamisen
tarvetta sailyttamalla olemassa
olevia rakenteita.

Suositaan rakennusosien tai
kokonaisten rakennusten
kierratysta ja uusiokayttoa.
Suositaan uusiomaa-ainesten
hyddyntamista (betonimurske,
lasimurska). Haasteena on meren
(vesistdjen) rannan laheisyys.
Pyritaan hyvaan
massatasapainoon. (Mahdollisuus
hyoédyntaa alueella syntyvia
ylijaZdmamaa-aineksia.)

Huomioidaan ilmasto-
olosuhteiden ja niiden muutoksen
vaikutukset (ilmaston
lAmpeneminen, sateisuuden
muutokset, eroosio, tuulisuus,
saan aari-ilmiét (myrskyt)).
Huomioidaan meren aiheuttama
aaltoiluvaikutus seka tulvariski.
Suositaan sadankestavia
rakenneratkaisuja.

Suositaan hiilijalanjaljeltdan
pienempia, uusiokaytettavia,
kestavia (pitkaikaisia) ja helposti
purettavia ja uudelleen kaytettavia
rakennusosia.

Suositaan tuulettuvia ja
kosteusrasitukselta suojattuja
rakenteita.

Toteutetaan hyva hulevesien
hallinta, hulevesien kasittely ja
talteenotto: Hulevesien viivytys,
laskeutus, imeytys ja suodatus
ennen johtamista luontoon ja
vesistoihin (mereen).

pienvoimaloiden) sijoittamisen
piha-alueelle ja rakenteisiin.
Kaavassa on huomioitu johtojen
yhteystarpeet ja laitosten
tilavaraukset (EV-alueet) seka
huolto.

Merivetta voidaan hyddyntaa
jaahdytykseen.

Kaavassa ei rajoiteta kaytettavia
rakennusmateriaaleja
(uusiokayton mahdollistaminen,
kestavyys huomioiden meren
laheisyys ja kayttotarkoituksen
mukainen
tarkoituksenmukaisuus).
Kaavassa sailytetdan olemassa
olevaa tiest6a ja infraa.

Alueella on mahdollista edistaa
massatasapainoa, eli hyédyntaa
ylijddmamaa-aineksia.

Kaavamaaraykset sallivat
rakennusosien tai kokonaisten
rakennusten uudelleen kayton.
Satama-alueen maan
tasauksesta syntyy mahdollisia
hyddynnettdvaa kivimaa-ainesta
alueen sisalla, jolloin maa-
aineksen kuljetuksesta
aiheutuvat paastot ja
varastointitarve ovat
vahaisemmat.

Satama-alueen kehittdminen
(laajentaminen) mahdollistaa
myds kansainvalisen
kiertotalouden.

Toiminnan luonteesta johtuen
paallystetyt / vetta
lapaisemattomat alueet
muodostuvat laajoiksi. Kaavan
yleismaarayksissa on annettu
hulevesin kasittelya ja viivytysta
koskevia maarayksia,
huomioiden myds haitallisten tai
palovaarallisten aineiden sailytys.
Kaavamaarayksissa ohjataan
paloturvallisuuteen ja ehkaistaan
suuronnettomuusvaaraa (tulipalot
ja onnettomuudet ovat
potentiaalisesti suuria
hiilidioksidin ja muiden
haitallisten kaasujen lahteita).
Osoitetaan riittavasti virkistys- ja
viheralueita seka istutettuja
alueen osia tonteilla, joilla
kasvillisuutta mahdollisuuksien
mukaan sailytetdan.

Valtetdan toteuttamista koskevaa
tarkkaa saatelya ja
mahdollistetaan tarkoituksen
mukaiset ratkaisut.



Muunto- ja
kayttojoustavuus

Terveys ja
turvallisuus

Elinkaaritalous

Kestava liikkuminen

Huomioidaan aluevaraukset
altaille tai viivytysrakenteille seka
imeytykselle.

Huomioidaan korttelialueiden
kayttdtarkoituksen (erityisesti
T/kem) takia vesissa kulkeutuvien
kiintoainesten ja haitta-aineiden
hallinnan tarve.

Ehkaistdan eroosiota suosimalla
paikallisesti menestyvaa,
helppohoitoista ja maa-ainesta
sitovaa kasvillisuutta.

Suositaan joustavia ja
mahdollistavia kaavamerkintja ja
-maarayksia.

Laaditaan sallivat rakennustapaa,
arkkitehtuuria ja kayttétarkoitusta
koskevat maaraykset.
Varaudutaan tuleviin
yhteystarpeisiin (liikenne, johdot).
Ehkaistdan toiminnasta tai
likenteesta aiheutuvaa tarinaa,
savua, polya, hajua, hairidvaloa
tai muuta vastaavaa haittaa.
Huomioidaan olemassa olevan ja
muun suunnitellun toiminnan
aiheuttamat suojaetaisyydet;
Huomioidaan
likenneturvallisuuden tarpeet
tilavarauksissa.

Huomioidaan johtojen
suojaetaisyydet ja
kayttoturvallisuus.

Pyritaan kustannustehokkaaseen,
kestavaan kaavaratkaisuun.
Tunnistetaan potentiaaliset riskit.
Huomioidaan rakenteiden ja
ratkaisujen energiatehokkuus ja
kestavyys seka uusiokayttd.
Mahdollistetaan synergiaedut
alueella (Mm. alueen toiminnasta
aiheutuvan hukkaldmmaon talteen
otto, massatasapaino
maanmuokkauksessa ja
rakentamisessa.)

Edistetaan yksityisautoilun
vahentamista > Jalankulun ja
pyorailyn mahdollisuuksien
parantaminen.

Uusien katualueiden ja infran
tarpeen ja rakentamisen
minimointi.

Edistetaan kestavaa kuljetusta ja
logistiikkaa. Meritiekuljetukset ja

Kaavamaarayksissa annetaan
alin rakentamiskorkeus
tulvaherkille rakenteille.

Kaavaratkaisu ja -maaraykset
ovat joustavia ja mahdollistavat
uudet kayttdtarpeet tai uudet
innovaatiot.

Kaavassa annetaan maarayksia
riskiselvitysten laatimistarpeesta.
Kayttotarkoitus T/kem voi
edellyttaa suojavydhykkeita.
Luvituksessa arvioidaan mm.
dominovaikutukset.
Maarayksilla ehkaistaan
haitallisten aineiden paatymista
vesistoihin ja edelleen eli6stoon
ja ihmisiin.

Maarayksilla huomioidaan
suojaetaisyystarve sataman
tuulivoimalaan.

Tilavarauksissa huomioidaan
likenteen turvallisuus,
nakemaalueet ja turvallinen
kestava liikkuminen.

Johtoalue (EV-alueella, sv) on
osoitettu toimijan suoja-alueiden
mukaiseksi.

Kaavalla on vaikutettu
kustannustehokkuuteen
hyddyntamalla jo olemassa
olevia rakenteita ja minimoimalla
katujen ja infran
rakentamistarvetta.

Haitallisten vaikutusten
vahentaminen ja riskien hallinta
on huomioitu
kaavamaarayksissa, mutta on
korttelialueiden toteutuksen
osalta kiinteiston haltijan
vastuulla.

Kaavaratkaisussa on huomioitu
tilavaraus tulevalle jalankulun ja
pyOrailyn vaylalle.
Suunnitelmassa hyddynnetaan
mahdollisuuksien mukaan jo
olemassa olevia katualueita ja
yhdyskuntatekniikkaa.

Kaavalla mahdollistetaan
olemassa olevan satama-alueen



Luonnon
monimuotoisuus

raideliikenne ovat kestavampia
valtakunnallisesti, kuin
kumipyéraliikenne.
Mahdollistetaan varastointi
kuljetusreittien l1aheisyydessa.

Selvitetaan alueen luontoarvot
asiantutijaselvityksena.
Huomioidaan alueen luontoarvot
kaavaratkaisussa.

Sailytetaan riittavia yhtenaisia
viheralueita (viheryhteyksia) tai
suojaetaisyyksia.

Sailytetaan luonnonvaraisia
pienvesistdja ja suojellaan
vesistoja hulevesien hallinnalla.

kehittdminen ja toimivat
likenneyhteydet.

Luontoselvitys on paivitetty ajan
tasalle kaavaa laadittaessa, v.
2025

Alueen luontoarvot on huomioitu
kaavaratkaisussa siten, etta
niiden esiintymisalueet sailyvat
mahdollisimman luonnontilaisina.
Luontovaikutukset on arvioitu
osana kaavaselostusta.

Laajoja alueita kaava-alueesta
sailytetddn puustoisina
viheralueina (VL) ja -yhteyksina.
Pienvesistot on myds huomioitu
rajaamalla niitd rakennettavien
alueiden ulkopuolelle.



