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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitustyo toteutetaan yhteistybhankkeena Kristiinankaupungin ja Ramboll Finland Oy:n kesken.
Kaavan valmistelusta vastaa Kristiinankaupungin kaupunki / kaavoituskoordinaattori. Kaava laadi-

taan konsulttityéna Ramboll Finland Oy:ssa
Kristiinankaupunki

www.Kkristinestad.fi

Yhteyshenkilo

KRISTINESTAD Kaavoituskoordinaattori Markku Niskala

KRISTIINANKAUPUNKI

Puh. +358 40 847 7400
sahkoéposti: markku.niskala@krs.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Teraksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA

www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmapaallikkd Jonas Lindholm, YKS-605

Puh. +358 50 349 1156

sahkodposti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Lapvaartintie 10, 64100 KRISTIINANKAUPUNKI

Suunnittelija Mirva Lundell
Puh. +358 40 841 6621
sahkodposti: mirva.lundell@ramboll.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Kaupunginsillan itdpuolella Lapvaartintien ja Kauppiaskadun valisella
alueella. Alue on ennestddan asemakaavoitettu. Alueella on kaavoitettuja tontteja asuin- ja liiketoi-
minnalle seka puistoaluetta. Kaava-alueen laajuus on noin 1 ha. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty

alla olevissa kuvissa.
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Kuva 2. Kaava-alueen laajuus.
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2.1

2.2

2.3

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos - Kaupunginosa 4, Kortteli 482.

Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa korttelin maankayttéa erikoistavarakaupan yksikén mahdol-
listamiseksi.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

Liite 1 - Osallistumis- ja arviointisuunnite/ma.

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin vaiheet

10.4.2017 § 101 Kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen kdynnistdmisestd.

e —__.__.2023 Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos + OAS nahtavilld).
e —_ . .2023 Kaavaehdotus nahtavilla.

__ . .2023§ __ Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan.

__ . .2023§ __ Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavan keskeisia maankaytén varauksia ovat liikerakennusten korttelialue ja siihen liittyva
pysakdinti seka katualue.

Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuus-

tossa ja kaava on saanut lainvoiman. Vastuu asemakaavan toteuttamisesta kuuluu kaupungille ja
yksityisille toimijoille.
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3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaavoitettavan alueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue muodostuu kaupunkimaisesta taajama-alueesta. Alue on helposti saavutettavissa, silla se si-
jaitsee olemassa olevien teiden vieressa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on rakentamaton. Lahialue on vihreaa ja vehmaista. Lapvaartintien pohjoispuolella on viher-
ja puistoalue seka alueen koillispuolella isompi yhtendinen metsaalue. Meren ja Pohjoislahden Ia-
heisyys on ilmeista.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella ei sijaitse rakennuksia, sielld aiemmin olleet rakennukset on purettu.

Kaava-alueen ymparilld on liike- ja asuinrakennuksia sekd muita rakennuksia. Suurin osa lahialueen
rakennuksista on vanhempaa alkuperaa. Lahialueen rakennuksia on esitetty alla olevissa kuvissa.

Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR) mukaan koko kaava-alue sijoittuu taajama-alu-
eelle.

>

Kuva 3. Lahialueen rakennuksia.
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Kuva 4. Kaava-alueen ympadrilla sijaitsevat asuin- ja liikerakennukset. Kuva 3 rakennukset on mer-

Tyopaikat, palvelut
Kaava-alueella ei ole tydpaikkoja. Kristiinankaupungin keskusta-alueella on melko runsaasti tarjon-

taa tyopaikoista.

Kaava-alueella ei sijaitse yleisia palveluita. Valittémassa laheisyydessa sijaitsee mm. paivittaista-

varakauppa, hotelli, huoltoasema koulu ja hoivakoti.

Virkistys

sista. Laheista merta ja metsia voidaan kayttaa virkistystarkoituksiin.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueella on puistoalue (VP). Lapvaartintien toisella puolella si-
jaitsee jalkapallokentta. Yleisesti Kristiinankaupungissa on runsas tarjonta virkistysmahdollisuuk-
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Liikenne
Lapvaartintie sijoittuu kaava-alueen pohjoispuolelle ja se on sisaantulovayla Krisiinankaupunkiin

eteldan suunnasta. Tiella kulkee keskimaarin noin 4000 autoa paivassa (Kuva 5). Lapvdartintielta
paasee Tervahovintien ja Kauppiaankadun kautta kaava-alueelle. Suunnittelualueen vieressa kul-
kee kevyen liikenteen reitti. Julkinen liikenne ei ole kaytettavissa alueella.
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Kuva 5. Kaava-alueen lahiympariston teiden toiminnalliset luokat ja Lapvaartintien liikennemaarat.

Nykytilanteen jarjestelyt

Maantien 663 (Lapvdartintien) ja 6651 (Tiukantie) sek& Tervahovintien liittyma on nelihaaraliit-
tyma, jossa sivusuunnilla on vdistamisvelvollisuus. Maantielta 663 on lyhyt oikeaankddantymiskaista
maantielle 6651. Liittymaalue on laaja ja jdsentymatdn, jokaisen liittymahaaran yli menevat suo-
jatiet ovat erittdin pitkia eika niissa ole keskisaarekkeita.

Lapvaartintiella on nykyisin (2021) noin 3750 ajon/vrk ja raskasta liikennetta noin 150 ajon/vrk.
Tiukantien lilkkennemaara on noin 670 ajon/vrk ja raskasta liikkennetta on noin 35 ajon/vrk.
Sisdsataman asemakaavatydn yhteydessa on ennustettu Tervahovintielld olevan noin 760 ajon/vrk,

josta raskasta liikennetta on noin 4 %.

Liittymassa on sattunut vuonna 2022 yksi loukkaantumiseen johtanut kaantymisonnettomuus. Li-
sdaksi maantielld 663 on sattunut yksi loukkaantumiseen johtanut polkupyéraonnettomuus vuonna
2022. S-marketin pysakdintialueella/torialueella on sattunut omaisuusvahinkoon johtanut pe-
rdanajo-onnettomuus. Nopeusrajoitukset ovat nykytilanteessa koko alueella 40 km/h.
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Kuva 6. Poliisin tietoon tulleet onnettomuudet vuosina 2018-2022.

Maantien 663 pohjoisreunassa, Tervahovintien itdreunassa ja Kauppiaankadun eteldreunassa on
yhdistetty jalankulku- ja pydréatie. Maantien 663 etelareunassa ja Tervahovintien lansireunassa on
lyhyet osuudet jalkakdytavaa. Tervahovintien lansipuolella sijaitsevan paivittaistavarakaupan pysa-
kointi toimii kaavassa osoitetun torialueen kohdalla ja sinne on ajoyhteydet maantieltd 663 ja Ter-
vahovintieltda. Maantien 663 liittyma on kaavan vastainen ja Tervahovintien liittyman etdisyys
maantien 663 ja Tervahovintien liittymasta on lyhyt (n. 20 m). Suositeltava liittymavali katuverkolla
on 50 m.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Kaava-alueella ei sijaitse rakennettua kulttuuriymparistéa eikd muinaisjadanndéksia. Tervahovintien
ja Kauppiaankadun risteyksessa aiemmin sijainnut vanhempi kiinteistd on nykyaan purettu. Samoin

muut alueella sijainneet rakennukset.

Tekninen huolto
Kunnallinen vesijohto- ja viemariverkosto on rakennettu alueelle, my6s kaukoldmp6 on olemassa.

Ympadristonsuojelu ja ympariston hairiotekijat
Maantien lilkenne voidaan pitaa alueen suurimpana hairiélahteena.

3.1.4 Maanomistusolosuhteet

Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisten omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Maankaytdn suunnittelujarjestelman lahtdkohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttoétavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

Alla on selvitetty kaavoitettavan alueen kaavoitustilannetta.
3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet on jaettu asiasisaltdnsa mukaisesti seuraaviin
kokonaisuuksiin:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen VALTAKUNNALLISET

e Tehokas liikennejarjestelma ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonva-
rat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

YLEISKAAVA

3.2.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkay- ASEMAKAAVA
tdén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet liiton toiminta-alueella.
Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Kristiinankaupungissa
Pohjanmaan liitto. Kaava tuli lainvoimaiseksi 8.1.2022.

S (& O [
e » Kuva 7. Ote Pohjanmaan

/ maakuntakaava 2040:sta.
Kaava-alueen sijainti osoi-
tettu siniselld nuolella.

-
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Maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueet on rajattu alustavasti ja kaava-alue on tédéman eh-
dotetun rajauksen sisalla.
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Kuva 8. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2040:n kohdekuvauksesta, Keskustoimintojen alue Kris-
tiinankaupungissa.

Taulukko 1. Kaava-alueen ja sen ldahiympariston kaavamerkinnat ja -maaraykset Pohjanmaan maa-
kuntakaava 2040:ssa:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus, maadraykset

Keskustatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinnalld osoitetaan kuntakeskukset ja kaupunki-
keskustat (paitsi Vaasa ja Pietarsaari). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten
palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintojen sekd asumisen alueita
liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumaardys: Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset elin-
. voimaisen ja monipuolisen keskustan kehittymiselle. Siirtymaalueeseen keskusta-
toimintojen alueen ja muun taajaman valilla tulee kiinnittaa huomiota. Rakentami-
sessa tulee ottaa huomioon paikan luonne, taajamakuva seka kulttuuriymparisto-
ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo virkistykselle ja/tai taajamaympéa-
ristélle, ei tule rakentaa. Lahivirkistysalueiden riittadvyys on turvattava. Kavelyyn ja
pydrailyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehittaa, jotta julkisten ja kaupallisten pal-
velujen seka virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa. Keskustatoimin-
tojen alueen rajaus tulee selvittda ja osoittaa kuntakaavoituksen yhteydessa.

Taajamatoimintojen alue

Merkinndn kuvaus: Aluevarausmerkinndlld osoitetaan alueita asumiselle ja muille
taajamatoiminnoille kuten palveluille, tydpaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille,
kavely- ja pyorailyvaylille, virkistys- ja puistoalueille seka erityisalueille.
Suunnittelumaarays: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisi-
jaisesti asumiselle, palveluille ja tyopaikoille. Eheampaa yhdyskuntarakennetta tu-
lee edistaa taajaman luonne huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtenaisille pel-
toalueille, jos se ei eheyta taajamarakennetta. Joukkoliikennetta ja kavelyyn ja
pyorailyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehittad, jotta julkisten ja kaupallisten pal-
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velujen seka virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa. Taydennysra-
kentaminen on sopeutettava olemassa olevaan asutukseen seka kulttuuriympa-
ristd-, maisema- ja luonnonarvoihin. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Seututie
st Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalld osoitetaan seututeitd tai paakatuja. Tiealu-
eella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-

tus.
Ohjeellinen pyédréilyreitti
Merkinndn kuvaus: Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan pydrailyreitteja.

Suunnittelumaardys: Pyorailyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tu-
lee tehdd yhteistydsséa maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Reittia suunnitel-
taessa tulee pyrkia kdayttdmaan olemassa olevia teita ja kevyen liikenteen vaylia.
Pyorailyreittia suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestel-
massa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkai-
lukohteita, arvokkaita kulttuuriymparistéja ja luonnonsuojelualueita yhteistoimin-
nalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huo-
mioida kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvot.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus

Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan Liikenneviraston kulttuu-
riarvokohteiksi nimeamat museotiet seka muut kulttuurihistoriallisesti ja maisemal-
lisesti arvokkaat tielinjaukset. Nama ovat Rantatie ja Kyronkankaan tie sekd Kol-
pin ja Ahtavan vélisen tien vanha linjaus.

Suunnittelumaardys: Maankaytén ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomi-
oida tielinjauksen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet kayt-
taa historiallista reittia matkailun ja virkistyksen edistémiseen tulee huomioida.

3.2.4 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja siksi maakuntahallitus paatti 28.9.2020
aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on stra-
teginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yhdistetddan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laa-
ditaan koko maakunnan kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan kaikki yhdyskun-
tarakenteeseen ja maankayttéén merkittavasti vaikuttavat osa-alueet. Maakuntahallituksen paa-
toksen mukaan energiahuolto ja kiviaineshuolto pitda ensisijaisesti paivittaa.

Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi kokouksessaan 24.4.2023 Pohjanmaan maakuntakaavan
2050 luonnoksen ja paatti asettaa sen nahtaville ajalle 27.4-31.5.2023.

Luonnoksessa kaava-alueella on samat merkinnat kuin maakuntakaava 2040:ssa.
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Kuva 9. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n luonnoksesta (24.4.2023). Kaava-alue osoitettu

siniselld nuolella.

3.2.5 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteisen maankaytdn suunnittelun vdline. Se voi kdsittaa koko kaupun-
gin/kunnan alueen tai osan siita (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavoja seka ryhdyttdaessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjes-
tamiseksi (MRL 42 §).

. Alueella on oikeusvaikutukseton

osayleiskaava, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa vuonna
1998. Osayleiskaavassa kaavoi-
tettava alue on K-merkinnalld
(Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue).

Kuva 10. Ote alueen oikeusvaiku-
tuksettomasta osayleiskaavasta
(1998).
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3.2.6 Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 15.4.2004 § 25 hyvaksyma 4. kaupunginosan osa-alu-
een asemakaava ja asemakaavan muutos. Alue on asemakaavassa osoitettu asuin- ja liiketoimin-
nalle (AL) seka puistoalueena (VP).

—

T L)
Gh A
Ok .h' N '5? A

Kuva 11. Ote alueen asemakaavayhdistelmasta.

Taulukko 2. Voimassa olevassa asemakaavassa aluetta koskevat kaavamerkinnat ja maaraykset:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus, maardaykset

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.
v s !
i Auton sdilytyspaikan rakennusala.
; /"7
L. ¥ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
o @ o Suojavyohyke. Meluvyohykkeen raja. Uudisrakentamisessa ulko-oleskelu-

tilat tulee suojata siten, ettd ulkomelu ei ylitd 55 dB:ia.

Asemakaavamadrédykset:
Rakennustapa:
- Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka varityksen suhteen rakentaa kortteleittain
yhtendista rakennustapaa noudattaen.
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- Kortteleissa 420...422, 482, 487, 488 ja 490 on rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
kaytettava puuta.

- Kortteleissa kattomuotona tulee olla harjakatto tai sen sovellus. Kattokaltevuutena tulee olla
1:1,5..1,2.

- Korttelin 482 tontin Tervahovintie vastaista rakennusta ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle
uudisrakennukselle on saatu rakennuslupa. Uudisrakennuksen sopeuttamisessa ymparistodnsa
on kiinnitettava erityista huomiota kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin.

- Kostuessaan vaurioituvat rakenteet on sijoitettava +1,60 m (N-60) ylapuolelle.

Kasvillisuus:

- Rakentamatta jaavalla tontin osalla, jota ei kdyteta leikki-, oleskelu- tai liikennealueena, on ole-
massa puusto sailytettava ja alue on istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa. Maarays
ei koske erillispientalojen korttelialueita.

Autopaikat:
- AL: 1 ap/50 tyd-, liike- ja toimisto-krsm?.

3.2.7 Rakennusjarjestys

Kristiinankaupungin rakennusjdrjestys on kokonaisuudessaan hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
21.9.2000. Téman jdlkeen on hyvaksytty pienid muutoksia erikseen 30.3.2006 ja 27.4.20009.

3.2.8 Tonttijako ja tonttirekisteri
Tiedot alueen kiinteistéjaosta perustuvat Maanmittauslaitoksen/kaupungin ajantasaisiin tietoihin.
3.2.9 Pohjakartta

Alueelta on ajantasainen pohjakartta, jota tullaan kayttdmaan suunnittelutyéssa.
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4.

4.1

1)

2)

3)

4.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavan eri vaiheet
Kaavaprosessi kasittaa kolme paavaihetta.

Aloitus- ja valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla ta-
voin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtdékohdista, suunnitellusta aika-
taulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaavaluonnos, jotka kaupunginhalli-
tuksen kaavoitusjaoston kasittelyjen jélkeen pidetdaan nahtavilla 30 paivaa ja siita kuulutetaan pai-
kallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivulla. Osallisilla on nahtavillaoloaikana mah-
dollisuus jattaa palautetta kuntaan. OAS:aa paivitetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, tehdaan aineistoon tarpeelliset tarkistukset. Kun kau-
punginhallituksen kaavoitusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi. Nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaupunginhalli-
tuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavillaolosta
tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivulla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kaupungin internet-sivulla. Lisdksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka

ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyyténeet.

Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

1. Aloitus- ja 2. Ehdotusvaihe 3. Kaavan hyvédksyminen
luonnosvaihe 05-06/2023 08-11/2023 12/2023->
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4.3

4.4

4.5

Asemakaavoituksen tarve

Kaavan tarkistustarve on syntynyt, kun on kdynyt ilmi, etta alueelle on kiinnostusta rakentaa kaup-
payksikko.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset seka vireilletulo
Kaavoituspaatds on tehty kaupunginhallituksessa 10.4.2017 § 101.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti). Kaavoituksessa osallisiksi on
maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kdsitelldan, ainakin:
e Kiristiinankaupungin eri hallintotoimet

e Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

¢ Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan pelastuslaitos

¢ Pohjanmaan museo

e Vaylavirasto Vayla

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoitus koskee,
ainakin:

e KPO, S-market Kristiinankaupunki

e Neste Kristiinankaupunki

e Hotell Kristina

e Paikalliset sahk6- ja puhelinyhtiot

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla vai-
kutuksia.

4.5.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarilla kaavoitusprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe
on kasitelty.

4.5.2 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten kuuleminen hoidetaan kaavoituksen aikana lausuntomenettelylld, erillisia kokouksia
viranomaisten kanssa jarjestetaan tarpeen mukaan kaavoitusprosessin aikana.
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5.1

5.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava perustuu alueen aikaisempaan rakenteeseen seka ympardivaan katu- ja tieverkostoon. Alu-
eelle on olemassa olevan kaavan kautta mahdollistettu asuntojen ja liiketoimintojen osoittamisen
jo aiemmin. Uuden kaavan kautta maankayttd kokonaisuutena on suunnattu kaupalliseen toimin-
taan, joka kuitenkin liittyy aikaisempaan toimintamuotoon ja voidaan katsoa sopivaksi alueen si-
jainnin perusteella.

Kaavaluonnos 8.6.2023

Alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Itse tonttisuunnitelma pohjautuu alusta-
vaan asemapiirrokseen, jonka toimija on laadittanut. Asemapiirroksen periaatteita noudatetaan
asemakaavaluonnoksessa, ja naita tarkistetaan ja muutetaan tarpeen mukaan prosessin aikana
kaikista sopivimman ratkaisun tontin suunnitelmalle 16ytamiseksi.

Uuden rakennuksen sijainti on asemakaavassa rajattu rakennusalalla. Kokonaisrakennusoikeus on
3500 k-m2, josta itse myyntitilan on arvioitu olevan 2500 k-mZ2. Jéljelld olevat osat tontista on
osoitettu toiminnan sisdiseen tarkoitukseen kuten pysdkdinnille, huoltoliikenteelle ja istutuksille.
Tontille on kaksi liittymaa Kauppiaskadulta, muilta osin on osoitettu liittymakielto. Kauppiaskatu
sisallytettiin kaava-alueeseen liittymien sijaintien tarkistusten vaatimusten ja mainitun kadun var-
teen suunniteltavien puurivien tietyn tarkistuksen vuoksi. Pysakéintipaikkojen suhteen on kaavassa
osoitettu minimimaaraksi 1 autopaikka / 50 kerrosalaneliometria kohden.

Kuva 12. Ote asemapiirroksen alustavasta luonnoksesta.
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5.3

Kuva 13. Ote kaavaluonnoksesta.

Mitoitus

Kaavalla muodostuu seuraava tontti ja alueet.

Kéyttotarkoitus Pinta-ala, ha
KL 1,10
K yhteensa 1,10
Kadut, tiet 0,38

KAAVA-ALUE YHTEENSA 1,38

Pinta-alan osuus, %
80

20
100

5.4 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen

5.5

Kerrosala, k-m?2
3500
3500

3500

Uudisrakentamisen huolellisella sovittamisella nykyiseen rakentamiseen, kevyeen liikenteen tarpei-
den huomioon ottamisella ja liikenteen sujuvuudella varmistetaan, ettd miellyttava ymparist6 alu-

eella sailytetaan.
Aluevaraukset
Kaavassa on seuraava aluevaraus:

KL Liikerakennusten korttelialue.

Merkinnalld osoitetaan liikerakennuksen uusi tontti ja siihen liittyvat toiminnot
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5.6

6.1

Muut kaavamerkinnat ja asemakaavamaardykset on esitetty kaavakartalla.
Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uusia nimia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaupallinen toiminta sopii hyvin ymparistdéon ja alueella on ennestddn ollut toimintaa. Uusi erikois-
tavarakauppa ei aiheuta merkittdvia muutoksia yhdyskuntarakenteeseen, vaan sen voidaan katsoa
olevan positiivinen tdydennys siihen.

Asuminen ja vaestorakenne

Asemakaavalla ei ole vaikutusta asumiseen tai vdestérakenteeseen. Yleisesti ottaen laajennettu
palvelutarjonta lisaa palvelujen saatavuutta, joka vuorossaan voi houkuttaa paikkakunnalle uusia
asukkaita.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavalla on valitén positiivinen vaikutus palveluntarjonnalle ja ty6paikkojen maaralle alu-
eella, uuden erikoistavarakaupan rakentaminen tuo myds positiivisia yhteiskunnallistaloudellisia
vaikutuksia kaupungille.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Alueella ei ole virkistystoimintaa ja sen vuoksi virkistystoiminnan vaikutukset eivat ole keskeisia
tassa suunnittelussa. Virkistysalueita ja -toimintoja on laajalti suunnittelualueen ulkopuolella. Vai-
kutukset ovat vahaisia. Entinen kaava-alueella sijaitseva puistoalue korvataan alueilla, joilla kasvil-
lisuus sailytetaan tai istutetaan.

Liikenne

Asemakaavan vaikutukset liikenteen sujuvuuteen selvitetaan laatimalla liikenne-ennuste vuodelle
2050 ja arvioimalla sen perusteella kdantymiskaistojen tarvetta Lapvaartintien ja Tervahovintien
liittymassa. Yleisten teiden osalta liikenne-ennuste perustuu kasvukerroinennusteeseen, johon li-
sataan kaavassa osoitetun uuden maankaytdn aiheuttama lilkenne. Uuden maankaytdn tuottama
liikkenne arvioidaan matkatuotosperusteisesti. Lisdksi arvioidaan S-marketin tuottama liikenne Ter-
vahovintien liittymassa.

Julkaisun, Valtakunnalliset liikenne-ennusteet (Traficom, 2022), mukaan kevyiden autojen liiken-
nesuorite kasvaa Suomessa keskimaarin vuodesta 2021 vuoteen 2050 24,0 % ja raskaiden 36,7
%. Julkaisun, Valtakunnalliset liikenne-ennusteet (Liikennevirasto, 2018) mukaan Pohjanmaan seu-
tuteilld kokonaisvuorokausiliikenne kasvaa vuodesta 2014 vuoteen 2050 kevyiden autojen osalta
25,8 % ja raskaiden 19,7 %. Yhdysteilla vastaavat luvut ovat 19,5 % ja 12,5 %. Kun vuoden 2022
julkaisun koronapandemian ja Ukrainan sodan vaikutusten perusteella korjatut kasvuennusteet
huomioidaan, voidaan raskaan liikenteen kasvuprosentteja pienentdd huomattavasti ja kevyiden
autojenkin kasvuprosenttia hiukan. Taulukossa 3 on esitetty yleisten teiden kasvukerroinennuste.

19/23



KRISTIINANKAUPUNKI - ASEMAKAAVAN MUUTOS - KAUPUNGINOSA 4, KORTTELI 482

Taulukko 3. Kasvukerroinennuste yleisilla teilla vuodelle 2050.

v 2014 | kerroin v 2050

KVL 4107 5034

Lapvaartintien | kevyet 3920 1,233 4833
raskaat 187 1,077 201

KVL 700 813

Tiukantie kevyet 659 1,171 772
raskaat 41 1,013 42

Uuden liikerakennuksen matkatuotos perustuu julkaisun “Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa (Suomen ymparistd, 2008)” kavijamaaraarvioihin. Uuden liikerakennuksen myynti-
pinta-ala on arviolta 2500 m?2 koko rakennusoikeuden ollessa 3500 m2., Matkatuotos lasketaan eri-
koistavarakaupan mukaan, koska kyseessa ei ole selkedsti paivittdistavarakauppa. Kauppakeskus-
ten ja tavaratalojen kavijamaarat vaihtelevat 90 ja 180 kaynnin vailla sataa kerrosneliémetria koh-
den. Kristiinankaupunki on kuitenkin pieni paikka, noin 6200 asukasta, joten kavijamaarat ovat
hyvin todenndkoéisesti huomattavasti pienempia. Arvio liikerakennuksen kaynneistd on 60 kayn-
tid/100 myynti-m2. Raskaan liikenteen kéynteja arvioidaan olevan 0,6 kayntia 100 myyntineliota
kohden. Alle 20 000 asukkaan seudun kulkumuotojakauman mukaan 92 % kavijoista kayttaa hen-
kildautoa erikoistavarakauppaan suuntautuvilla matkoilla ja henkildauton kuormitusaste on 1,69.
Naiden perusteella uuden liikerakennuksen tuottama liikenne olisi noin 1600 ajon/vrk ja raskasta
liikennetta noin 30 ajon/vrk. Liikerakennuksen tuottaman liikenteen arvioidaan suuntautuvan Ter-
vahovintielle sisasataman suuntaan 5 %, Tervahovintieltd keskustan suuntaan 65 % ja Lapvaartin
suuntaan 30 %.

Nykyisen S-marketin matkatuotos arvioidaan Tervahovintien suunnan liikkennemaaran arvioimiseksi
Lapvéaartintien liittyméassa. S-marketin myyntipinta-ala on 1200 m2. Matkatuotos lasketaan paivit-
taistavarakaupan mukaan. Suurten supermarkettien (1001-2500 myynti-m?2) kavijamaarat vaihte-
levat 50 ja 250 kaynnin vailla sataa kerrosneliometria kohden alle 20 0000 asukkaan seudauilla.
Kristiinankaupunki on pieni paikka, noin 6200 asukasta, joten kavijamaarat ovat hyvin todennakai-
sesti vaihteluvélin alarajalla. Arvio S-marketin kdynneista on 75 kayntid/100 myynti-m2. Raskaan
liikenteen kdynteja arvioidaan olevan 0,8 kayntid 100 myyntineliéta kohden. Alle 20 000 asukkaan
seudun kulkumuotojakauman mukaan 67 % kavijoista kayttaa henkildautoa paivittaistavarakaup-
paan suuntautuvilla matkoilla ja henkildauton kuormitusaste on 1,52. Naiden perusteella uuden
liikerakennuksen tuottama liikenne olisi noin 800 ajon/vrk ja raskasta lilkkennetta noin 18 ajon/vrk.
Liikerakennuksen tuottaman liikenteen arvioidaan suuntautuvan Tervahovintielle sisdasataman
suuntaan 15 %, Tervahovintielta keskustan suuntaan 5 %, Tervahovintieltd Lapvdartin suuntaan
30 % ja Torin liittymasta keskustan suuntaan 50 %.
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Liikenne-ennuste 2050 muodostettiin kasvukerroinennusteen ja matkatuotosarvioiden perusteella
siten, ettd Lapvaartintien osalta arvioitiin noin 50 % ja Tervahovintien osalta noin 10 % matka-
tuotoksesta tulevan ohiajavasta liikenteesta. Liikenne-ennuste on esitetty alla olevassa kuvassa.

| 0

Kuva 14. Liikenne-ennuste (KVL/KVLras) vuodelle 2050.

Kaantymiskaistojen tarve arvioidaan kuvien 16-17 nomogrammien perusteella. Niiden mukaan
Lappvaartintien ja Tervahovintien liittymassa on kanavoinnin tarve seka keskustasta Tervahovin-
tielle kaantyville oikeaankaantymiskaistan tarve.
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Kuva 15. Kanavoinnin tarve liikennemadrien mukaan nelihaaraliittymdassa (Tiehallinto, 2001).

Keskustan suunnasta (sininen) Lapvaartin suunnasta (keltainen)
As=1905 As=2514
Ao=875 Ao=121

Padsuunnalio
plkeaon
kadntyvd
liikanne
KvL {ajon]

T

Ba

Pogsuunnon
|mitoitusnopeus S0- FOkmeh

| BO-100 I.I‘n." 1] | 1} :
X | ==
|\\ Kianiymiskaisto 1arpeen ¢
| | ! | ]

200 Kﬁﬁnlj’miiknishm\u\\ . 1

ai harvita

i . ]
2000 4000 BO00 KWL {oien)

Kaytioalueet

800

&00

Kuva 16. Padasuunnan oikeallekdantymiskaistan tarve tasoliittymassa (Tiehallinto, 2001).

Kanavointi- ja kaantymiskaistajarjestelyt parantaisivat paasuunnan liikenteen sujuvuutta, mutta
saattaisivat vaikeuttaa liittymista sivusuunnalta. Tervahovintien sivusuunnan sujuvuutta ei ole ar-
vioitu tdssa yhteydessd, mutta kun huomioidaan paivittdistavarakaupan ruuhkahuippu ja S-marke-
tin liittyman lyhyt etdisyys Lappvaartintien liittymastd, voidaan olettaa, etta ruuhkautumista tapah-
tuu. Kanavointijarjestelyt eivat myodskaan paranna jalankulkijoiden ja pyo6rdilijdiden turvallisuutta,
koska edelleen liittymaan jaisi pitkida, kahden kaistan ylittavia suojateitd. Nelihaaraliittyman suju-
vuutta ja turvallisuutta voitaisiin parhaiten parantaa rakentamalla liittyma kiertoliittymaksi. Kierto-
liittyma alentaa myo6s tehokkaasti ajonopeuksia. Mikali kiertoliittyman rakentaminen ELY:n tiever-
kolle ei tulisi kysymykseen, voidaan Lappvaartintie muuttaa kaduksi tarvittavalta osin.
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6.2

7.1

Tassa vaiheessa ymparilla oleva katu- ja yleiset tiealueet eivat sisally kaava-alueeseen. Kaavaan
tehdaan tarkastuksia ja tata vaikutusten arviointia paivitetdan tarpeen mukaan ehdotusvaiheeseen
asianomaisten viranomaisten kuultua.

Tekninen huolto
Alueella on ennestaan kunnallinen vesi- ja viemariverkosto, jota voidaan hyédyntaa tulevan uudis-
rakentamisen yhteydessd. Kaava ei aiheuta merkittavia vaikutuksia tekniselle huollolle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannoksia

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Lapvaartintie on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaksi tielinjaukseksi. Kaavalla ei ole valittomia vaikutuksia talle, koska Lapvaartintie ei sisally kaa-
vaan. Olemassa olevia tunnettuja muinaisjaannoksia ei ole muinaisjaanndsrekisterin mukaan
kaava-alueella. Vaikutukset ovat vahaisia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityispiirteet

Kaava-alue sijoittuu rakennetun ympariston keskelle, joten kaavan mahdollistama rakentaminen ei
muuta maisemaa merkittavasti. Toimintamuoto on osittain voimassa olevan asemakaavan mukai-

nen. Vaikutusten katsotaan olevan vahaisia.

Luonnonsuojelu
Asemakaavalla ei ole vaikutusta luonnonsuojeluun, alueella ei ole arvokkaita maisema-alueita.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Tavoitteena on, etta asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta 2023. Alueen

toteuttaminen tapahtuu kaupungin ja yksityisen toiminnanharjoittajan toimesta asemakaavan vah-
vistumisen jalkeen.
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