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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planlaggningen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad och Ramboll Finland Oy.
Fér beredningen av planen svarar Kristinestads stad / planldggningskoordinatorn. Planen uppgors
som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Kristinestad stad
Lappfjardsvégen 10, 64100 KRISTINESTAD
www. kristinestad.fi

Kontaktperson:

gagISTINESTAD Planldggningskoordinator Markku Niskala
Tel. +358 40 847 7400

E-post: markku.niskala@krs.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terégsgrand 1-3 E, 65100 VASA

www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
Tel. +358 50 349 1156

s-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Mirva Lundell
Tel. +358 40 841 6621
E-post: mirva.lundell@ramboll.fi

1.2 Detaljplaneomridets lige

Planeringsomradet befinner sig pa dstra sidan av Stadsbron mellan Lappfjardsvégen och Képmans-
gatan. Omradet &r fran tidigare detaljplanerat. Inom omradet finns planlagda tomter fér boende-
och affarsverksamhet samt ett parkomrade. Omradet &r till sin storlek ca 1 ha. Omradets l&dge och
utstrackning framgar ur nedanstdende bilder.

I planférslagsskedet har planomradet utvidgats sd att en del av Lappfjardsvagen har inkluderats i
planomradet.
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Figur 2. Planldaggningsomradets utstriackning.
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1.3 Planens namn och syfte
Planens namn &r Andring av detaljplan - Stadsdel 4, Kvarter 482.

Malsattningen med planeringen &r att &ndra markanvandningen inom kvarteret sd att byggande av
en handelsenhet fér specialvaror méjliggors.

Utdver detta kommer trafikarrangemangen fér Lappfjardsvagen att dndras i narheten av det plan-
lagda kvarteret for att forbattra trafiksakerheten och sakerstélla ett smidigt trafikfléde.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilagor:
Bilaga 1 - Program fér deltagande och bedémning.

Bilaga 2 - Bemétanden till utkastskedets respons
Bilaga 3 - Bemdtanden till férslagsskedets respons

SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

10.4.2017 § 101 Stadsstyrelsen besluter om pabérjande av planldggningen.
13.6.-4.8.2023 Hoérande i beredningsskedet (Planutkast + PDB till padseende).
30.11-8.1.2024 Planforslaget till pdseende.

25.3.2024 § 44 Stadsstyrelsen godkdnde detaljplanen.

6.5.2024 § 16 Stadsfullmaktige godkande detaljplanen.

2.2 Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen ar kvartersomrade for affarsbyggnader och
déartill hérande servicetrafik, gatuomrade och omrade for allman vag.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Foérverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nér detaljplanen blivit godkénd i stadsfullméaktige och
vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa staden och privata aktérer.

2.4 Godkannande i fullmadktige

I stadsfullmaktigemotet 6.5.2024 godkandes detaljplanen med undantaget att de riktgivande
streckade linjerna for rondellen inom LT-omradet tas bort.
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UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhdllandena i planeringsomradet
3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Omradet utgérs av ett urbant tatortsomrade. Omradet &r lattillgangligt dd det ligger intill befintliga
vagar.

3.1.2 Naturmiljon

Omradet &r obebyggt. Naromgivningen &r grén och lummig. P38 norra sidan av Lappfjardsvagen
finns grén- och parkomrade och nordost om omrade stérre sammanhangande skogsomraden. N&r-
heten till havet och Stadsfjérden &r &ven pataglig.

3.1.3 Den byggda miljon

Det finns inga byggnader i planldggningsomradet, tidigare byggnader har rivits.

Kring planomradet finns affars- och bostadshus och andra byggnader. Stérsta delen av byggna-
derna i ndromradet &r av aldre ursprung. Byggnaderna i ndromradet visas i nedanstdende bilder.

Enligt systemet fér uppféljning av samhallsstrukturen (YKR) klassificeras hela planldggningsomra-
det som tatortsomrade.

Z

Figur 3. Byggnader i naromrdadet.
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Figur 4. Bostads- och affarsbyggnaderna som ligger kring planomradet. Byggnaderna i Figur 3 ar

markerade i bilden.

Arbetsplatser, service
Inom planomradet finns inga arbetsplatser, inom Kristinestads centrumomrade finns ett relativt

brett utbud av arbetsplatser.
Inom planomrédet finns ingen allmén service. I direkt nérhet finns bl.a. dagligvaruaffir, hotell,

servicestation, skola och dldringshem.

Rekreation

I den befintliga detaljplanen finns ett parkomrade (VP). Byggda rekreationsanldggningar i form av
fotbollsplan finns i ndra anslutning till omradet. I dvrigt finns i Kristinestad ett brett utbud av re-
kreationsmaojligheter. Narheten till havet och narbelagna skogar kan nyttjas i rekreationssyfte.
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Trafik
Lappfjardsvagen angransar till planldggningsomradet i norr, vagen &r inkérsporten till Kristinestad

sett fran Oster. Vagen har en medeldygnstrafik om ca 4000 bilar (Figur 5). Frdn ovan ndmnda vag
kan man via Tjdrhovsvagen och Képmansgatan ta sig till omradet. Intill planldggningsomradet finns
en lattrafikled. Kollektivtrafik finns inte inom omradet.
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Figur 5. Planlaggningsomradets och naromgivningens administrativa vagklasser och Lappfjardsva-
gens trafikmangder.

Nulégets trafiklésningar

Korsningen mellan landsvdg 663 (Lapfjardsvagen) och 6651 (Tjockvagen) och Tjarhovsvagen ar en
fyrvagskorsning dar sidoriktningarna har vajningsplikt. Det finns en kort fil for hégersvéangande
trafik fran landsvag 663 till riksvag 6651. Korsningsomradet &r stort och ostrukturerat, 6vergangs-
stallena som gar dver varje korsningsgren a&r mycket 1dnga och det finns inga mittrefuger.

Lappfjardsvagen har for narvarande (2021) ca 3750 resor/dag och tung trafik ca 150 resor/dag.
Trafikmangden pa Tjéckvagen &r ca 670 resor/dag och tung trafik &r ca 35 resor/dag.

I samband med Inre hamnens planering (planutkast 2021) har man uppskattat att Tjarhovsvagens
trafik kommer uppga till ca 760 resor/dag, varav cirka 4 % kommer att vara tung trafik.

I korsningen har det ar 2022 intraffat en olycka pa grund av svangning. Dessutom har det intréffat
en cykelolycka pa landsvég 663 ar 2022. Vid S-Markets parkeringsomrade / torgomradet har det
intraffat en krock med egendomsskada. Hastighetsgranserna ar for néarvarande 40 km/h i hela om-

radet.
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Figur 6. Polisanmadlda olyckor 2018-2022.

Det finns en kombinerad gang- och cykelvag i norra kanten av landsvég 663, den dstra kanten av
Tjarhovsvéagen och i den sédra kanten av Kdpmangatan. Det finns korta strdckor med trottoar pa
den sédra sidan av landsvég 663 och pd den véstra kanten av Tjarhovsvagen. Parkering for daglig-
varuhandeln, beldgen pa vastra sidan av Tjarhovsvagen, verkar pa det planlagda torgomradet och
det finns korforbindelser till omradet frén landsvag 663 och Tjarhovsvégen. Infarten fran landsvég
663 strider mot detaljplanen och avstandet fran korsningen Tjarhovsvédgen-Lappfjardsvagen till

tomtens infart &r kort (20 m). Det rekommenderade anslutningsavstandet ar ca 50m.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inom omradet finns ingen byggd kulturmiljé eller fornminnen. En byggnadsinventering gjordes i

och kring planomradet ar 2003. Byggnaderna som fanns i kvarteret har nu rivits.
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Figur 7. Utdrag ur byggnadsinventeringens objektskarta frdn 2003. Objekt 1 och 6 har rivits.

Inventeringen omfattade tvd byggnader som &n idag finns runt planomradet, vilka i inventeringen
markerats som vardefulla med hansyn till byggnadshistoria, historia och landskap. Dessa byggnader
har i den 8r 2004 godkénda detaljplanen anvisats med sr-1 beteckning.

Figur 9. Objekt 3 fotograferat 2009.

Figur 8. Objekt 2 fotogragferat ar 2017 ©
Ramboll

I planfoérslaget har den tillagda Lappfjardsvagen anvisats som en kulturhistoriskt betydelsefull vag-
strackning i Osterbottens landskapsplan 2040.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp &r utbyggt i omradet, &ven fjarrvarme finns.

Miljoskydd och storningar i miljon
Trafiken fran landsvagen kan anses som stérsta stérningskallan i omradet.
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3.1.4 Markéagoforhallanden

Planlaggningsomradet &r i stadens och i privat &go.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Systemet fér planering av markanvéndningen utgdr fran en mer preciserad planering dér de riks-
omfattande malen fér omradesanvéndningen och de 6versiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

Nedan redogdrs for planldaggningssituationen for ifrdgavarande omrade.
3.2.2 De riksomfattande mélen for omrddesanvindningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen
for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhallen och h3llbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsorjning med formaga att vara fornybar LANDSKAPSPLAN

RIKSOMFATTANDE MAL FOR
OMRADESANVANDNINGEN

3.2.3 Osterbottens landskapsplan 2040

GENERALPLAN
Landskapsplanen &r en plan dar principerna fér omradesanvand-
ningen och samhallsstrukturen i férbundets verksamhetsomrade
anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet, dvs. for Kristi- DETALIPLAN
nestads del av Osterbottens férbund. Planen har vunnit laga kraft
8.1.2022.
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(

Figur 10. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Planomradet anvisat med bl& pil.

I landskapsplanen har omrdden for centrumfunktioner avgrénsats pa riktgivande satt och planldgg-
ningsomradet befinner sig inom denna féreslagna avgrénsning.
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Figur 11. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040, omrade for centrumfunktioner i Kristinestad.
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Tabell 1. For planomradet eller dess direkta narhet finns féljande huvudsakliga reserveringar i land-
skapsplanen 2040:

Planbeteckning | Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Omréde for centrumfunktioner

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas kommun- och
stadscentrum (férutom Vasa och Jakobstad). Beteckningen anvisar omraden fér
centruminriktade service-, férvaltnings-, valfards- och fritidsfunktioner samt bo-
ende, med tillhérande trafikomraden och parker.

Planeringsbestammelse: I den mer detaljerade planeringen bor férutsattningar
skapas for utveckling av ett livskraftigt och méngsidigt centrum. Uppmérksamhet
. bér fastas vid 6vergdngen mellan omrddet fér centrumfunktioner och den 6vriga
tatorten. Byggande ska ske med hansyn till platsens karaktar, tatortsbild samt kul-
turmiljé- och naturvarden. Grénomraden som har stort varde for rekreation och/el-
ler tatortsmiljon ska inte exploateras. Tillrécklig tillgdng till ndrrekreationsomraden
bor sakras. Natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra
tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Av-
gransningen av omrédet fér centrumfunktioner bér i den kommunala planlagg-
ningen utredas och anvisas.

Omréde for tétortsfunktioner

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och
industri, trafikomrdden och gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomra-
den samt specialomréden.

Planeringsbestimmelse: I den mer detaljerade planeringen bér omradet plane-
ras i huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruk-
tur bor framjas med hénsyn till tatortens karaktér. Bebyggelse bor inte placeras pa
enhetliga akeromraden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektiv-
trafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bér utvecklas fér att forbattra
tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden.
Kompletterande byggande bodr anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till
kulturmiljé-, landskaps- och naturvardena. Avsikten &r att omradet detaljplaneras.

Regional vidg

st Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas regionala vagar
eller huvudgator. P& vigomradet giller bygginskrénkning enligt 33 § i markan-
vandnings- och bygglagen.

Riktgivande cykelled

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas cy-
kelleder.

Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utmarkning av cykelleden
bor ske i samarbete med markagare och myndigheter. Vid planering av leden ska
man stréva efter att anvanda befintliga végar och gdng- och cykeltrafikleder. D&
cykelleden planeras ska uppmarksamhet fastas vid dess betydelse i gronomrades-
strukturen och den bér om méjligt sammanbinda landskapets rekreationsomraden,
rekreations- och turismobjekt, vardefulla kulturmiljoer och naturskyddsomraden till
samverkande nétverk p8 landskapsniva. Vid planering och 8tgérder bér kulturmiljé-
, landskaps- och naturvarden beaktas.

Kulturhistoriskt betydande védgstrédckning

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas av Trafik-
verket kulturmarkta museivagar samt andra kulturhistoriskt och landskapsmaéssigt
vardefulla vagstrackningar. Dessa ar Strandvagen och Kyrdnkangas vag samt
Kallby-Esse gamla végstrackning.
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Planeringsbestimmelse: Vid planering av markanvandning och atgarder bor
vagstrackningens landskapsmassiga och kulturhistoriska varden beaktas. Mdjlig-
heterna att anvdnda den historiska rutten for att framja turism och rekreation bor
uppmarksammas.

3.2.4 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har gatt infér en rullande planldggning och dérfér beslutade landskapsstyrel-
sen 28.9.2020 att pdbdrja uppgdrandet av Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens land-
skapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar kombineras med landskapets
egna malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som tédcker hela landskapet
Osterbotten och behandlar alla de delomrdden i samhéllet som har en betydande inverkan pd sam-
hallsstrukturen och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiférsérjning
och stenmaterialforsdrjning som i forsta hand bor uppdateras.

Osterbottens landskapsstyrelse godkénde utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt
mote 24.4.2023 och beslutade lagga fram planutkastet under tiden 27.4-31.5.2023.

I planutkastet har planldggningsomradet samma beteckningar som i landskapsplanen 2040.

"

Figur 12. Utdrag ur utkast till Osterbottens landskapsplan 2050 (24.4.2023). Planldggningsomradets
ungefirliga lage anvisas med bla pil.
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3.2.5 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommu-
nen. Den kan galla en hel stad/kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan).
Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar atgarder an-
nars vidtas for att reglera omradesanvindningen (MBL 42 §).

0@ < . Fér omr&det finns en icke rattsver-
kande delgeneralplan som god-
kants i stadsfullméaktige ar 1998. I
delgeneralplanen har planlagg-
ningsomradet anvisats som K-be-
teckning (Kvartersomrdde for af-
fars- och kontorsbyggnader).

Figur 13. Utdrag ur omradets icke
rattverkande delgeneralplan
(1998).
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3.2.6 Detaljplan

For omradet géller Detaljplan och detaljplanedndring fér en del av stadsdel 4, godkénd 15.4.2004
§ 25. I detaljplanen har omrddet anvisats fér boende- och affirsverksamhet (AL) samt parkomrade

Figur 14. Utdrag ur omradets detaljplanesammanstillining.

Tabell 2. I den nuvarande detaljplanen galler planbeteckningarna och bestaimmelser for omradet.

Planbeteckning | Beskrivning av beteckningen, bestammelser

AL Kvartersomrdde fér bostads-, affirs- och kontorsbyggnader.

Park.
e 0
| SRR . Byggnadsyta for forvaringsplats fér bil.
P
I 2 Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
o @ o Skyddszon. Grans for buller. Vistelseomrddet av nybyggnad skall skyddas

sd, att buller inte overstiger 55 dB i ute.

Detaljplanebestammelser:
Byggnadsskick:
- Byggnaderna skall betraffande fasad- och takmaterial samt farg uppféras enligt ett enhetligt
byggnadsskick i kvarteren.
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- Som huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna skall anvandas tra i kvarteren 420...422, 482,
487, 488 ja 490.

- Byggnaderna skall forses med 8stak, eller tillampning av det. Taklutningen skall vara 1:1,5...1,2.

- Byggnaden, som ligger vid Tjarhovsvigen i tomten 3 i kvarteren 482 inte far rivas férrén bygg-
nadslov fér ersittande nybyggnad erhdllits. Sarskild uppméarksamhet skall fastas vid att nybygg-
nad ar anpassade till miljon.

- Konstruktioner som skadas nar de blir vata bér placeras éver +1,60 m (N-60).

Véxtligheten:

- P& de delar av tomten, som inte bebyggs eller anvénds som lek- eller vistelseomrade eller for
trafiken, bor befintliga trad bevaras och omrédet bor planteras och skdtas parkaktigt. Bestam-
melsen angar inte kvartersomraden fér fristdende smahus.

Bilplatser:
- AL: 1 bp/50 arbets-, afférs- och kontors-vym?.

3.2.7 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i sin helhet den 21.9.2000. Efter detta har mindre
andringar godkants separat 30.3.2006 respektive 27.4.2009.

3.2.8 Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen pa omradet &r baserad pa tidsenliga uppgifter fran
lantmateriverket/staden.

3.2.9 Baskarta

For omradet finns en tidsenlig baskarta som kommer att anvéndas i planldggningsarbetet.
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1)

2)

3)

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Planlaggningens olika skeden
Planldggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet (utkastskedet). Nar fragan om planldggning har véackts ska
detta meddelas s3 att intressenterna har méjlighet att fa information om utgangspunkterna for
planldggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning.
Utgdende fran planens utgdngspunkter och malséttningar uppgdrs PDB och planutkast, som efter
att de behandlats av Stadsstyrelsens planlaggningssektion framléggs till pdseende under 30 dagar.
Detta kungérs i de lokala tidningarna, pa stadens anslagstavla och internetsida. Intressenter har
under paseendetiden méjlighet att I&mna in respons till staden gallande PDB. PDB uppdateras
enligt behov under planldggningsprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfért sina asikter, gérs nédvéndigt justeringar i materialet. Efter att Stadssty-
reslsens planlaggningssektion har godkant planférslaget fér framlaggning, framlaggs det i 30 dagar.
Under tiden for framlaggandet ar det méjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget
till stadsstyrelsens planlaggningssektion. Samtidigt begérs utldtanden frdn myndigheterna. Om of-
fentligt framldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa stadens anslagstavla och
pa stadens internetsida.

Godkdannande. Planen godkdnns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungérs i de
lokala tidningarna och pa stadens internetsida. Dessutom sinds beslut om godkannande fér dem
som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de sa har énskat.

Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om beslut om godkannande.

4.2 Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats:

1. Inlednings - och
utskatskedet

05-06/2023

2. Forslagsskedet
08-11/2023

3. Godkdnnande av plan
12/2023->
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4.3 Behovet av detaljplanering

Behovet av en revidering detaljplan har uppstdtt d@ det framkommit att det finns ett intresse att
bygga en handelsenhet pd omradet.

4.4 Planeringsstart och beslut som gdller denna och anhdngiggorande

Planldggningsbeslutet har tagits i stadsstyrelsen den 10.4.2017 § 101.

4.5 Deltagande och samarbete

Intressenter ar markégarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-handlas
i planldggningsarbetet. Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verk-
ningarna av planldggningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt
MBL 62 §). Som intressenter i planldggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet, dtminstone:

Kristinestads stads olika férvaltningar

N&rings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten
Osterbottens férbund

Osterbottens raddningsverk

Osterbottens museum

Trafikledsverket Vayla

Omrddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av detaljplanen, dtminstone:

KPO, S-market Kristinestad
Neste Kristinestad

Hotell Kristina

Lokala el- och telebolag

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av pla-
nen:

4.5.1

Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomradet och dess influ-
ensomrade.

Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrdde eller intressegrupper plan-
laggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

Deltagande och vixelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

Program for deltagande och bedémning och planutkastet var framlagt under tiden 13.6.-
4.8.2023. Begéran om utldtande har sants till berérda myndigheter och sammanslut-
ningar. Over planférslaget inkom 2 utldtanden.

Bemotanden till utkastskedets respons, se bilaga 2.

Forslaget var framlagt under tiden 30.11-8.1.2024. Over férslaget inkom 6 utldtanden,
inga anmarkningar.

Bemétanden till forslagsskedets respons, se bilaga 3.
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4.5.2 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under arbetet via utldtandeforfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planlaggningsprocessen.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Planen bygger pd omradets tidigare struktur gallande verksamhetsform och omkringliggande gatu-
och vagnéat. I omrddet har fran tidigare, genom befintlig detaljplan, getts méjlighet till anvisande
av boende och affarsverksamhet. Genom ny detaljplan styrs markanvandningen i sin helhet mot
kommersiell verksamhet, vilket dock anknyter till tidigare verksamhetsform och kan anses lamplig
pa basen av omradets lage.

5.2 Planutkast 8.6.2023

Omradet har anvisats som kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). Sjdlva tomtplaneringen har
utgatt frdn en preliminar situationsplan vilken aktéren I18tit uppgéra. I detaljplaneutkastet foljs prin-
ciperna i situationsplanen, dessa justeras och &ndras vid behov under processens gang for att hitta
den mest lampliga I6sningen fér tomtens planering.

Den nya byggnadens lage har i detaljplanen avgransats med byggnadsyta. Totala byggratten har
anvisat till 3500 v-m2, varav sjalva férsaljningsutrymmet har uppskattats till 2500v-m2. Resterande
delar av tomten har anvisats for verksamhetens interna &ndamal ss. parkering och servicetrafik
samt planteringar. Tomten har tvd anslutningar frdn Képmansgatan, 6vriga delar har anvisats med
anslutningsforbud. Képmansgatan togs med i planldggningsomradet eftersom det krévdes juste-
ringar i infarternas ldage samt viss justering i tradraderna som ska planeras, ldangs med namnda
gata. Géllande parkeringsplatser har i planen anvisats ett minimiantal om 1 bilplats / 50m2 va-
ningsyta.
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Figur 16. Utdrag ur planutkast.
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5.2.1 Dimensionering
Med planen bildas féljande tomt och omraden.

Anvédndningsdndamal Areal, ha Areal andel, % Vaningsyta, v-m2
KL 1,10 3500

K totalt 1,10 80 3500

Gator, vagar 0,28 20

PLANOMRADE TOTALT 1,38 100 3500

5.3 Planforslag 23.11.2023

I planférslaget har ett omrdde for servicetrafik lagts till inom KL-omradet, och anslutningar till
Képmansgatan har breddats, medan évriga omradesmarkeringar har forblivit oférandrade.

Planomradet har utvidgats genom att en del av Lappfjardsvagen har inkluderats i planen och mar-
kerats som allmé&n v&g (LT). Utvidgningen av planomradet har genomférts med hansyn till en tra-
fikutredning som genomforts inom ramen fér planlaggningen. Detta goérs med avsikt att forbattra
trafiksakerheten langs Lappfjardsvédgen, sarskilt med fokus p& gdng- och cykeltrafik. Férslaget &r
att bygga en rondell pd i Lappfjardsvagens korsning, dess riktgivande dimensioner anvisats riktgi-
vande i planférslaget. Aven anslutningar fran korsningen mellan Lappfjardsvdgen och Tjarhovsva-
gen mot Stadsbron har anvisats och dimensionerats i planférslaget.

s o

NGRS TR )
SN R ZA g ST,

Figur 17. Utdrag ur planforslag.
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5.3.1 Dimensionering
Med planen bildas féljande tomt och omrdden.

Anvéndningsdndamal Areal, ha Areal andel, % Vaningsyta, v-m2
KL 1,10 3500

K totalt 1,10 60 3500

Omrade for allman vag 0,46 25

Gator, vagar 0,28 15

PLANOMRADE TOTALT 1,84 100 3500

5.4 Uppndendet av mélen for miljons kvalitet

Genom en noggrann anpassning av ny byggnation till omradets struktur, genom beaktande av
gang- och cykeltrafikens behov samt trafikens smidighet, sikerstalls en andamalsenlig 16sning.

5.5 Omradesreserveringar

I planen finns féljande omradesreservering:

KL Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Med beteckningen anvisas tomt for den nya affarsfastigheten med tillhérande funkt-
ioner.

LT Omrade fér allman vég

Ovriga beteckningar och bestammelser presenteras pa plankartan.

5.6 Namn

Detaljplanen ger inte upphov till nya namn.

PLANENS KONSEKVENSER

6.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Sambhallsstruktur

Kommersiell verksamhet lampar sig bra i miljén och har dven verkat i omradet sedan tidigare. En
ny specialvaruhandel ger inte upphov till ndgra betydande forandringar i samhallsstrukturen utan
kan ses som ett positivt komplement till denna.

Boende och befolkningens struktur
Detaljplanen har ingen betydande inverkan pa boende eller befolkningen struktur. Generellt ger ett
utokat serviceutbud utdkad tillganglighet till tjanster, vilket i sin tur kan locka boende till orten.

Service, arbetsplatser, naringsverksamhet

Detaljplanen kommer ha en direkt positiv konsekvens for serviceutbudet och arbetsplatsernas antal
i omradet, byggandet av en ny specialvaruhandel ger dven positiva samhallsekonomiska konse-
kvenser for staden.
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Rekreation och fritidsverksamhet
Rekreation bedrivs inte inom omradet och konsekvensen for detta &r sdledes inte centralt i denna
planering. Rekreationsomrdden och -funktioner finns utanfér planomradet i stor utstrackning. Kon-
sekvensen liten. Tidigare parkomrdde inom planomradet ersatts med omrdden dar vaxtlighetens
ska bevaras eller som ska planteras.

Trafik

Detaljplanens konsekvenser for trafikflodet utreds genom uppgérande av en trafikprognos for ar
2050 och utifran den utvérderas behovet av véjningsfiler i korsningen Lappfjérdsvégen-Tjarhovs-
véagen. For allmanna vagar baseras trafikprognosen pad en prognos av trafiktillvéxten, till vilken
laggs den trafik som orsakas av den nya markanvandningen som anges i detaljplanen. Trafiken
som genereras av den nya markanvéndningen utvarderas pa basen av uppskattningen av antal
genererade resor. Utdver detta gérs uppskattning av trafikalstringen som genereras av S-Market
vid i Tjarhovsvagens korsning.

Enligt publikationen Nationella trafikprognoser (Traficom, 2022) 6kar trafikprestandan for latta bilar
i Finland i genomsnitt fran ar 2021 till 2050 med 24,0 % och med 36,7 % for tunga fordon. Enligt
publikationen Nationella trafikprognoser (Trafikledsverket, 2018) ékar den totala dygnstrafiken pa
Osterbottens regionvéagar fran ar 2014 till 2050 med 25,8 % for latta bilar och 19,7 % fér tunga
fordon. For forbindelsevagar @ar motsvarande siffror 19,5 % och 12,5 %. Nar de korrigerade till-
vaxtprognoserna baserade pa effekterna av coronapandemin och kriget i Ukraina i 2022 ars publi-
kation beaktas kan det vara tillvaxtprocenten for tung trafik kommer att minska avsevart och till-
véxtprocenten for latta bilar minskar ndgot. Tabell 3 visar tillvaxtfaktorprognosen fér allménna
vagar.

Tabell 3. Uppskattning av tillvaxtkoefficienter pd allmd@nna vagar 2050.

ar 2014 | koefficient ar 2050

AMD 4107 5034

Lappfjardsvagen | | stta 3920 1,233 4833
Tunga 187 1,077 201

AMD 700 813

Tjéckvagen | |atta 659 1,171 772
Tunga 41 1,013 42

Den genererade trafiken for den nya affiarsbyggnaden baseras pa uppskattningarna av besoksan-
talet i publikationen “Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa (Suomen ymparisto,
2008)". Forsaljningsytan for den nya affarsbyggnaden uppskattas till 2 500 m2 d3 hela byggrétten
4r 3 500 m2. Antalet genererade resor berdknas pa basen av en specialvaruhandel, eftersom det
inte ar fragan om en dagligvaruhandel. Antalet besdkare till képcentrum och varuhus varierar mel-
lan 90 och 180 besdk per hundra kvadratmeter vaningsyta. Kristinestad &r dock en liten ort med
cirka 6 200 invdnare, antalet besdkare &r med stor sannolikhet betydligt l&gre.

Uppskattningen av antal besék till affarsbyggnaden ar 60 besok/100m?2 férsaljningsyta. Tungtrafik-
bes6k berdknas till 0,6 besék per 100m2 férséljningsyta. Fér regioner med under 20 000 invanare
uppskattas 92% av besbkarna anvanda bil fér resor till specialaffaren, och belastningsnivan (antal
passagerare) for bilen &r 1,69. Baserat pad dessa skulle trafiken som genereras av den nya affars-
byggnaden vara cirka 1600 resor/dag och tung trafik cirka 30 resor/dag. Av den trafik som affars-
byggnaden genererar berdknas 5 % ga langs Tjarhovsvégen i riktning mot inre hamnen, 65 % fran
Tjarhovsvagen i riktning mot centrum och 30 % i riktning mot Lappfjard.
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Den nuvarande trafikalstringen fran S-Market uppskattas ga via Tjarhovsvéagen till Lappfjardsvéa-
gens korsning. S-markets férsdljningsyta ar 1200 m2. Trafikalstringen berdknas enligt en dagligva-
ruhandel. Antalet besbdkare vid stora supermarketar (1001-2500 m2 foérsaljningsyta) varierar mel-
lan 50 och 250 besék per 100 m2 vaningsyta i regioner med mindre &n 20 000 invanare. Kristinestad
&r en liten ort med cirka 6 200 invanare, sa antalet besdkare &r mycket troligt i den nedre delen av
spannet.

Uppskattningen av besdk vid S-Market ér 75 besdk/100m2 forsaljningsyta. Tungtrafikbesdk berdk-
nas till 0,8 besék per 100m2 férsdljningsyta. Enligt transportsattsférdelningen i en region med
mindre &n 20 000 invanare anvander 67 % av besdkarna bil pa resor till dagligvaruhandeln och
bilens belastningsgrad &r 1,52. Utifran dessa skulle trafiken som genereras av den nya affarsbygg-
naden vara ca 800 resor/dag och tung trafik ca 18 resor/dag. Av den trafik som affarsbyggnaden
genererar berdknas 15 % g& ldngs Tjarhovsvéagen i riktning mot inre hamnen, 5 % fran Tjarhovs-
vagen i riktning mot centrum, 30% fran Tjarhovsvégen i riktning mot Lappfjard och 50% fran tor-
gets anslutning i riktning mot centrum.

Trafikprognosen fér ar 2050 utformades utifran tillvaxtfaktorprognosen och genererade antal resor
pa sa satt, att man fér Lappfjardsvagen beradknade att ca 50 % och fér Tjarhovsvagen ca 10 % av
den uppskattade trafikmangden kommer fran passerande trafik. Trafikprognosen visas i bilden
nedan.

Figur 18. Trafikprognos for &r 2050 (AMD/AMD tungtrafik).

Behovet av véjningsfiler beddms pa basen av nomogrammen i figurerna 16-17. Enligt dessa finns
det behov av kanalisering i korsningen mellan Lappfjardsvégen och Tjarhovsvagen samt behov av
ett falt for hogersvangande trafik fér de som kommer fran centrum och svanger till Tjarhovsvagen.
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Figur 19. Behov av kanalisering pa basen av trafikmdngden i en fyrvdagskorsning (Tiehallinto, 2001).
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Figur 20. Behov av hdogersvangningsfil langs huvudriktningen i en plankorsning (Tiehallinto, 2001).

B\tgérderna gallande kanalisering och vajningsfilerna skulle férbattra trafikflodet i huvudriktningen,
men skulle kunna goéra det svart att ansluta frn sidoriktningen. Smidigheten i Tjarhovsvagens
sidoriktning har inte utvarderats i detta sammanhang, men nar man tar hansyn till toppen av rus-
ningstiden i livsmedelsbutikerna, och det korta avstandet fran anslutningen till S-Market fran Lapp-
fidardsvdgen, kan man anta att rusning kommer uppstd. Kanaliseringsarrangemangen forbéattrar
heller inte sakerheten fér fotgdngare och cyklister, eftersom det fortfarande skulle finnas 1anga
évergdngsstéllen som korsar tva koérfalt. Smidigheten och sékerheten i fyrvdgskorsningen skulle
bdst kunna forbattras genom att bygga om korsningen till en rondell. En rondell sanker aven has-
tigheten effektivt.
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P& basen av utldtandena som erhélls dver planutkastet undersoktes placeringen av en rondell vid
Lappfjardsvagen pa foljande satt.

For att faststalla rondellens utrymmesbehov har en preliminar dimensionering av rondellen upprat-
tats, dar rondellens diameter @r 14 m och avsmalningen av rondellen &r 2 m bred.

Varje gren av rondellen har 6vergangsstallen varfér dimensioneringen maste vara tillrackligt snav
for att inte kdrhastigheterna i rondellen ska bli for hoga. Méjligheten att bygga en underfart pa den
ostra sidan av rondellen undersoktes ocksa, men den bedémdes som onédig. Eftersom de &vriga
riktningarna har plankorsningar skulle anvdndningen av underfarten vara minimal pa grund av de
I&nga omvégarna och langdlutningen. Att bygga en underfart i ett 40 km/h hastighetsomrade &r
inte heller en nédvéndig eller motiverad l&sning. Det vore bra att fa lite utrymme i ansprak for
gatuomradet frén det syddstra hérnet av tomt 2 i kvarter 302, och i utbyte mot fastigheten skulle
mark fr&n gatuomradet i tomtens norddstra horn kunna erséttas. I 6vrigt passar rondellen val in i
gatuomradet med sina cykelvdgsarrangemang.

Rondellen &r anvisad till LT-omradet. I LT-omradet kommer &ven infartspilar att markeras pa den
véstra sidan av rondellen till nuvarande infarter pa de platser som visas i figur 21. I och med
byggandet av rondellen férandras miljoén fran en landsvégsmiljé till mer urban, vilket sénker kér-
hastigheten och méjliggér kortare avstand mellan infarterna. P& servicestationens tomt ska det
vara mojligt for en tankbil att kéra in/ut pd Lappfjardsvdgens sida. Det bor finnas en alternativ
utfart till dagligvaruhandelns tomt utdéver den som ligger néra rondellen, sd att inte hela butikens
trafik gar genom rondellen.

Figur 21. Prelimindr dimensionering av rondellen vid Lappfjardsvagen.
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Bedémningen av rondellens funktionalitet gjordes med hjalp av DanKap-programmet med trafik-
prognoser for ar 2040 under kvéllsrusningstrafiken, dar det antas att trafiken under rusningstimmen
utgor cirka 10 % av den totala dygnstrafiken. Vid anslutningen ar férdréjningarna mindre an 15
sekunder, vilket innebér att anslutningens serviceniva ar bra. Under rusningstid &r 60 % av rondel-
lens totala kapacitet i bruk, och vid rusningstidens topp har bada riktningarna pa Lappfjardsvagen
en maximal kélangd pa 5 fordon. (figur 22)

Lappvaartintien kiertolittyma
Tid pd dagen: 15-+17
Trafk: Lappvaartintie_2040

Beregningsperiodens lzengde: T = 3600  sekunder

Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
kglzengden i tilfartssparet
Strgm / Gren
t M5
B
sek/Kt Kt
Lappvaartintie, keskusta 0,60 10 5
Tervahovintie 0,33 7 2
Lappvaartintie, it3&n 0,59 10 3
Tiukantie 0,13 7 1

Figur 22. Resultatet av rondellens funktionalitetsbedémning.

Sakerhet

Byggandet av rondellen férbattrar sdakerheten avsevart vid anslutningen mellan Lappfjardsvagen
och Tjarhovsvégen for bade fordons- och gdng- och cykeltrafik. Infarten till servicestationen kom-
mer att smalnas av, vilket sarskilt 6kar sdkerheten fér fotgangare och cyklister. Trottoaren langs
sédra kanten av Képmansgatan foreslds breddas for att bli en kombinerad gang- och cykelbana,
vilket ytterligare forbattrar sakerheten for gdng- och cykeltrafik.

Nar det galler tomtplaneringen féreslas att gdng- och cykelvdgar breddas till 3,5 meter for att
forbattra sakerheten inom gardsmiljon, och sarskild uppméarksamhet ldggs pa deras smidighet for
att undvika o6nskade genvdgar. For cykelvdgarna bor inga upphdjda kanter byggas. Anvandningen
av genvéagar kan ocksd forhindras med planteringar och staket. Nara ingdngen boér det finnas ut-
rymme for cykelparkering. Infarten féreslds breddas nagot, och en refug emellan kérriktningarna
foreslas for att forhindra stérre underhallsfordon fran att anvénda kundtrafikens anslutning. Ett eget
omrade reserveras for servicetrafik i det syddstra hérnet av tomten, dér dven personalparkeringen
skulle placeras. Serviceomradet &r dimensionerat for fullstor fordonskombination.

Teknisk service

P& omradet finns befintlig kommunal vatten- och avloppsledning, som kan nyttjas och vidareut-
vecklas vid kommande nybyggnation. Planen medfér inga betydande konsekvenser for den tekniska
forsorjningen.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen

I gdllande landskapsplan har Lappfjardsvagen anvisats som en kulturhistoriskt betydande vag-
strackning. I planférslaget har en del av Lappfjardsvégen inkluderats i planomradet for att forbattra
vagens trafiksdakerhet genom att mdéjliggéra byggande av rondell. Enligt landskapsplanens planbe-
skrivning faller "Osterbottens strandvéag for ndrvarande under nyare vagar pa vissa hall" och det
har redan skett fér den del av Lappfjardsviégen som ligger inom planomradet, varfér planens pa-
verkan pa kulturmiljén &r ringa.

Befintliga kdnda fornlamningar enligt fornminnesregistret finns inte inom omradet. Konsekvensen
liten.

I planen har det anvisats bestdmmelser fér nybyggnation inom planomradet géllande byggnadssitt,
vilket maste tillampas. Befintlig byggnation i omkringliggande miljo ska beaktas. Konsekvenserna
for de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna runt omkring planomradet bedéms vara minimala.

6.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Planomradet ligger mitt i den bebyggda miljén, byggandet som planen méjliggor foréndrar inte
landskapet ndmnvart. Verksamhetsformen &r delvis samma som tilldts enligt gallande detaljplan.

Konsekvensen anses liten.

Naturskydd
Detaljplanen medfor inga konsekvenser for naturskydd, vardefulla miljéer finns inte inom omradet.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

7.1 Genomfoérande och tidsplanering

Malet &r att planen ska godkannas i stadsfullmaktige i slutet av ar 2023 eller i bérjan av 2024. Efter
att detaljplanen blivit faststalld ankommer forverkligandet av omradet pd staden och marké&garen.
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