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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planlaggningen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad och Ramboll Finland Oy.
Fér beredningen av planen svarar Kristinestads stad / planldaggningskoordinatorn. Planen uppgors

som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.
Kristinestad stad

www. kristinestad.fi

Kontaktperson:

KRISTINESTAD Planldggningskoordinator Markku Niskala

KRISTIINANKAUPUNKI

Tel. +358 40 847 7400
E-post: markku.niskala@krs.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terégsgrand 1-3 E, 65100 VASA

www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605

Tel. +358 50 349 1156

s-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Lappfjardsvégen 10, 64100 KRISTINESTAD

Planerare Mirva Lundell
Tel. +358 40 841 6621
E-post: mirva.lundell@ramboll.fi

1.2 Detaljplaneomridets lige

Planeringsomradet befinner sig pa dstra sidan av Stadsbron mellan Lappfjardsvdgen och Képmans-
gatan. Omradet &r fran tidigare detaljplanerat. Inom omradet finns planlagda tomter fér boende-
och affarsverksamhet samt ett parkomrade. Omradet &r till sin storlek ca 1 ha. Omradets l&dge och

utstrackning framgar ur nedanstdende bilder.
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Figur 1. Omradets ungefarliga lage anges med rod cirkel © Lantmateriverket.

Figur 2. Planlaggningsomradets utstrackning.
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1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Planens namn och syfte
Planens namn &r Andring av deltaljplan - Stadsdel 4, Kvarter 482.

Malsattningen med planeringen &r att &ndra markanvandningen inom kvarteret sd att byggande av
en handelsenhet fér specialvaror méjliggors.

Forteckning dver bilagor till beskrivningen

Bilagor:
Bilaga 1 - Program fér deltagande och bedémning.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

10.4.2017 § 101 Stadsstyrelsen besluter om pabérjande av planldggningen.
e —__.__.2023 Hoérande i beredningsskedet (Planutkast + PDB till paseende).
e = . .2023 Planforslaget till pdseende.

_ .. .2023 8§ __ Stadsstyrelsen godkdnde detaljplanen.

_ . .2023§ __ Stadsfullmaktige godkdnde detaljplanen.

Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen ar kvartersomrade fér affarsbyggnader och
dartill hérande parkering samt gatuomrade.

Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nér detaljplanen blivit godkénd i stadsfullmaktige och
vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa staden och privata aktérer.

4/23



KRISTINESTAD - ANDRING AV DETALIPLAN - STADSDEL 4, KVARTER 482

3.1

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet
3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet

Omradet utgérs av ett urbant titortsomrade. Omradet ar lattillgangligt dd det ligger intill befintliga
vagar.

3.1.2 Naturmiljon

Omradet &r obebyggt. Naromgivningen &r grén och lummig. P38 norra sidan av Lappfjardsvagen
finns grén- och parkomrade och nordost om omrade stérre sammanhangande skogsomraden. N&r-
heten till havet och Stadsfjérden &r &ven pataglig.

3.1.3 Den byggda miljon

Det finns inga byggnader i planldggningsomradet, tidigare byggnader har rivits.

Kring planomradet finns affars- och bostadshus och andra byggnader. Stérsta delen av byggna-
derna i ndromradet &r av aldre ursprung. Byggnaderna i ndromradet visas i nedanstdende bilder.

Enligt systemet fér uppféljning av samhallsstrukturen (YKR) klassificeras hela planldggningsomra-
det som tatortsomrade.

Z

Figur 3. Byggnader i naromrdadet.
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markerade i bilden.

Arbetsplatser, service
Inom planomradet finns inga arbetsplatser, inom Kristinestads centrumomrade finns ett relativt

brett utbud av arbetsplatser.

Inom planomrédet finns ingen allmén service. I direkt nérhet finns bl.a. dagligvaruaffir, hotell,

servicestation, skola och dldringshem.

Rekreation
I den befintliga detaljplanen finns ett parkomrade (VP). Byggda rekreationsanldggningar i form av
fotbollsplan finns i ndra anslutning till omradet. I dvrigt finns i Kristinestad ett brett utbud av re-

kreationsmaojligheter. Narheten till havet och narbelagna skogar kan nyttjas i rekreationssyfte.

Ramboll, ML 05/2023
Figur 4. Bostads- och affarsbyggnaderna som ligger kring planomradet. Byggnaderna i Figur 3 ar
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Trafik

Lappfjardsvagen angransar till planldggningsomradet i norr, vagen &r inkérsporten till Kristinestad
sett fran Oster. Vagen har en medeldygnstrafik om ca 4000 bilar (Figur 5). Frdn ovan ndmnda vag
kan man via Tjdrhovsvagen och Képmansgatan ta sig till omradet. Intill planldggningsomradet finns
en lattrafikled. Kollektivtrafik finns inte inom omradet.

[ 5 -2 Planomride/Kaava-alue
L
fo Funktionell klass /
'k Toiminnallinen luokka
=
‘fﬁg,and /N Regionvag / Seututie
el o Férbindelsevdg / Yhdystie
2 4 Sl ___ Angbringsgata /
o Liityntékatu
Lqpir‘c",',;,--a-,_ > _ . Ovrig privat vég / Muu
yksityistie
Drivstig / Ajopolku
Gang- och cykelvag /
Kevyen liikenteen véyla
Genomsnittlig dygnstrafik
2 (GDT) / Keskimaérainen
vuorokausiliikennemaara
(KvL)
Tunga trafinkens
medeldygnstrafik /

Raskaan liikenteen
vuorokausilikennemadra
L

375

152

¥
¥
ol
¥
4

L]
[’
¥
a
]
ol [}
. 4 u
- oy !
A’.Uqu',—é,ﬁ {
OVE [l
X

G
7
1
RAMBOLL £
Grundkarta/Pohjakartta: ©LMV/MML 21 N
Material/Aineisto: © Vayla 2023 A 0 50 100
Ramboll, ML 05/2023 I im /4

Figur 5. Planlaggningsomradets och naromgivningens administrativa vagklasser och trafikmangder.

Nulégets trafiklésningar

Korsningen mellan landsvdg 663 (Lapfjardsvagen) och 6651 (Tjockvagen) och Tjarhovsvagen ar en
fyrvdgskorsning dar sidoriktningarna har vajningsplikt. Det finns en kort fil for hégersvangande
trafik fran landsvag 663 till riksvag 6651. Korsningsomradet &r stort och ostrukturerat, dvergangs-
stallena som gar dver varje korsningsgren ar mycket langa och det finns inga mittrefuger.

Lappfjardsvdagen har for narvarande (2021) ca 3750 resor/dag och tung trafik ca 150 resor/dag.
Trafikmangden pa Tjockvagen &r ca 670 resor/dag och tung trafik &r ca 35 resor/dag.

I samband med Inre hamnens planering (planutkast 2021) har man uppskattat att Tjarhovsvagens
trafik kommer uppga till ca 760 resor/dag, varav cirka 4 % kommer att vara tung trafik.

I korsningen har det ar 2022 intraffat en olycka pa grund av svangning. Dessutom har det intraffat
en cykelolycka pa landsvédg 663 ar 2022. Vid S-Markets parkeringsomrade / torgomradet har det
intraffat en krock med egendomsskada. Hastighetsgranserna ar fér narvarande 40 km/h i hela om-
rédet.
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Figur 6. Polisanmadlda olyckor 2018-2022.

Det finns en kombinerad gang- och cykelvag i norra kanten av landsvég 663, den &stra kanten av
Tjarhovsvéagen och i den sddra kanten av Kdpmangatan. Det finns korta strdckor med trottoar pa
den sédra sidan av landsvég 663 och pd den véstra kanten av Tjarhovsvéagen. Parkering for daglig-
varuhandeln, beldgen pa vastra sidan av Tjarhovsvégen, verkar pd det planlagda torgomradet och
det finns korforbindelser till omradet frén landsvég 663 och Tjarhovsvégen. Infarten fran landsvég
663 strider mot detaljplanen och avstandet fran korsningen Tjdrhovsvagen-Lappfjardsvégen till
tomtens infart &r kort (20 m). Det rekommenderade anslutningsavstandet ar ca 50m.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Inom omradet finns ingen byggd kulturmiljon eller fornminnen. I hérnet av Tjarhovsgatan och Kop-
mansgatan fanns tidigare en aldre bostadsfastighet har nu rivits, samma galler évriga byggnader i

kvarteret.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp &r utbyggt i omradet, &ven fjarrvarme finns.

Miljoskydd och storningar i miljon
Trafiken fran landsvagen kan anses som stérsta stérningskallan i omradet.

3.1.4 Markdgofoérhdllanden

Planldggningsomradet &r i stadens och i privat &go.
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3.2

Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Systemet fér planering av markanvéndningen utgdr fran en mer preciserad planering dér de riks-
omfattande malen fér omradesanvéndningen och de éversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

Nedan redogérs for planlaggningssituationen for ifrdgavarande omrade.
3.2.2 De riksomfattande mélen for omrddesanvindningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. M3len
for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

e Fungerande samhallen och hdllbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsérjning med formaga att vara fornybar

3.2.3 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dar principerna fér omradesanvand-
ningen och samhéllsstrukturen i forbundets verksamhetsomrdde
anvisas. Planen uppgoérs av landskapsférbundet, dvs. for Kristi-
nestads del av Osterbottens férbund. Planen har vunnit laga kraft
8.1.2022.

Figur 7. Utdrag ur Oster-
bottens landskapsplan
2040. Planomradet anvi-
sat med bla pil.
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I landskapsplanen har omraden fér centrumfunktioner avgrénsats pa riktgivande satt och planldgg-
ningsomradet befinner sig inom denna féreslagna avgransning.

663

Ostra Sidan

Itapuoll

Figur 8. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040, omrade fér centrumfunktioner i Kristinestad.

Tabell 1. For planomradet eller dess direkta narhet finns féljande huvudsakliga reserveringar i land-
skapsplanen 2040:

Planbeteckning | Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Oomréde fér centrumfunktioner

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas kommun- och
stadscentrum (férutom Vasa och Jakobstad). Beteckningen anvisar omraden fér
centruminriktade service-, forvaltnings-, valfards- och fritidsfunktioner samt bo-
ende, med tillhérande trafikomr@den och parker.

Planeringsbestammelse: I den mer detaljerade planeringen boér férutsattningar
skapas for utveckling av ett livskraftigt och mangsidigt centrum. Uppmarksamhet
. bor fastas vid 6vergdngen mellan omradet for centrumfunktioner och den 6vriga
tatorten. Byggande ska ske med hansyn till platsens karaktar, tatortsbild samt kul-
turmiljo- och naturvéarden. Grénomraden som har stort vérde for rekreation och/el-
ler tatortsmiljon ska inte exploateras. Tillrécklig tillgéng till narrekreationsomraden
bor sakras. Natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra
tillgéngligheten till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Av-
grénsningen av omradet for centrumfunktioner bér i den kommunala planlagg-
ningen utredas och anvisas.

Omr3&de for titortsfunktioner

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och
industri, trafikomraden och gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomra-
A den samt specialomraden.

Planeringsbestimmelse: I den mer detaljerade planeringen bér omradet plane-
ras i huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruk-
tur bor framjas med hénsyn till tatortens karaktér. Bebyggelse bor inte placeras pa
enhetliga akeromraden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektiv-
trafiken och natverket av géng- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra
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tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden.
Kompletterande byggande boér anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till
kulturmiljé-, landskaps- och naturvardena. Avsikten &r att omradet detaljplaneras.
Regional vidg

st Beskrivning av beteckningen: Med linjebeteckningen anvisas regionala vagar
eller huvudgator. P8 vagomradet géller bygginskrankning enligt 33 § i markan-
vandnings- och bygglagen.

Riktgivande cykelled

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas cy-
kelleder.

Planeringsbestammelse: Mer detaljerad planering och utmarkning av cykelleden
bor ske i samarbete med markagare och myndigheter. Vid planering av leden ska
man stréva efter att anvanda befintliga végar och gang- och cykeltrafikleder. D3
cykelleden planeras ska uppmarksamhet fastas vid dess betydelse i gronomrades-
strukturen och den bér om méjligt sammanbinda landskapets rekreationsomraden,
rekreations- och turismobjekt, vardefulla kulturmiljder och naturskyddsomraden till
samverkande nétverk p8 landskapsniva. Vid planering och 8tgérder bér kulturmiljé-
, landskaps- och naturvarden beaktas.

Kulturhistoriskt betydande védgstrdackning

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas av Trafik-
verket kulturmarkta museivagar samt andra kulturhistoriskt och landskapsmassigt
vardefulla vagstrackningar. Dessa ar Strandvagen och Kyrdnkangas vag samt
Kallby-Esse gamla vagstrackning.

Planeringsbestimmelse: Vid planering av markanvandning och atgarder bor
vagstrackningens landskapsmassiga och kulturhistoriska varden beaktas. Mdjlig-
heterna att anvénda den historiska rutten for att frdmja turism och rekreation bor
uppmarksammas.

3.2.4 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har gatt infér en rullande planldggning och dérfér beslutade landskapsstyrel-
sen 28.9.2020 att pdbdrja uppgdrandet av Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens land-
skapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar kombineras med landskapets
egna malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som técker hela landskapet
Osterbotten och behandlar alla de delomrdden i samhéllet som har en betydande inverkan pd sam-
hallsstrukturen och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiférsérjning
och stenmaterialforsérjning som i férsta hand bér uppdateras.

Osterbottens landskapsstyrelse godkénde utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt
mote 24.4.2023 och beslutade ldgga fram planutkastet under tiden 27.4-31.5.2023.

I planutkastet har planldggningsomrddet samma beteckningar som i landskapsplanen 2040.
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oy

Figur 9. Utdrag ur utkast till Osterbottens landskapsplan 2050 (24.4.2023). Planliéiggningsomradets
ungefirliga ldge anvisas med bla pil.

3.2.5 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommu-
nen. Den kan galla en hel stad/kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan).
Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar atgarder an-
nars vidtas for att reglera omrddesanvéandningen (MBL 42 §).

T~ F8r omr3det finns en icke réttsver-
kande delgeneralplan som god-
kants i stadsfullmaktige &r 1998. I
delgeneralplanen har planlagg-
ningsomradet anvisats som K-be-
teckning (Kvartersomrdde for af-
fars- och kontorsbyggnader).

Figur 10. Utdrag ur omradets icke
rattverkande delgeneralplan
(1998).
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3.2.6 Detaljplan

For omradet géller Detaljplan och detaljplanedndring fér en del av stadsdel 4, godkénd 15.4.2004
§ 25. I detaljplanen har omrddet anvisats fér boende- och affirsverksamhet (AL) samt parkomrade

Figur 11. Utdrag ur omradets detaljplanesammanstillning.

Tabell 2. I den nuvarande detaljplanen galler planbeteckningarna och bestaimmelser for omradet.

Planbeteckning | Beskrivning av beteckningen, bestammelser

AL Kvartersomrdde fér bostads-, affirs- och kontorsbyggnader.

Park.
e 0
| SRR . Byggnadsyta for forvaringsplats fér bil.
P
I 2 Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
o @ o Skyddszon. Grans for buller. Vistelseomrddet av nybyggnad skall skyddas

sd, att buller inte overstiger 55 dB i ute.

Detaljplanebestammelser:
Byggnadsskick:
- Byggnaderna skall betraffande fasad- coh takmaterial samt farg uppféras enligt ett enhetligt
byggnadsskick i kvarteren.
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- Som huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna skall anvandas tra i kvarteren 420...422, 482,
487, 488 ja 490.

- Byggnaderna skall forses med 8stak, eller tillampning av det. Taklutningen skall vara 1:1,5...1,2.

- Byggnaden, som ligger vid Tjarhovsvagen i tomten 3 i kvartaren 482 inte far rivas férrdn bygg-
nadslov fér ersittande nybyggnad erhdllits. Sarskild uppméarksamhet skall fastas vid att nybygg-
nad ar anpassade till miljon.

- Konstruktioner som skadas nar de blir vata boér placeras éver +1,60 m (N-60).

Véxtligheten:

- P& de delar av tomten, som inte bebyggs eller anvdnds som lek- eller vistelseomrade eller for
trafiken, bor befintliga trad bevaras och omrédet bor planteras och skdtas parkaktigt. Bestam-
melsen angar inte kvartersomraden fér fristdende smahus.

Bilplatser:
- AL: 1 bp/50 arbets-, affars- och kontors-vym?.

3.2.7 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i sin helhet den 21.9.2000. Efter detta har mindre
andringar godkants separat 30.3.2006 respektive 27.4.2009.

3.2.8 Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen pa omradet &r baserad pa tidsenliga uppgifter fran
lantmateriverket/staden.

3.2.9 Baskarta

For omradet finns en tidsenlig baskarta som kommer att anvéndas i planldggningsarbetet.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planldggningens olika skeden
Planldggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet (utkastskedet). Nar fragan om planldggning har véackts ska
detta meddelas s att intressenterna har méjlighet att fa information om utgangspunkterna for
planldggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning.
Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsattningar uppgdrs PDB och planutkast, som efter
att de behandlats av Stadsstyrelsens planlaggningssektion framlaggs till pdseende under 30 dagar.
Detta kungérs i de lokala tidningarna, pa stadens anslagstavla och internetsida. Intressenter har
under paseendetiden méjlighet att I&mna in respons till staden gallande PDB. PDB uppdateras
enligt behov under planldggningsprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfért sina asikter, gérs nédvéndigt justeringar i materialet. Efter att Stadssty-
reslsens planlaggningssektion har godkant planférslaget fér framlaggning, framlaggs det i 30 dagar.
Under tiden for framlaggandet ar det maéjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget
till stadsstyrelsens planldaggningssektion. Samtidigt begérs utldtanden frdn myndigheterna. Om of-
fentligt framldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa stadens anslagstavla och
pa stadens internetsida.

Godkdannande. Planen godkdnns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungérs i de
lokala tidningarna och pa stadens internetsida. Dessutom sinds beslut om godkannande fér dem
som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de s8 har énskat.

Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om beslut om godkannande.

Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats:

1. Inlednings - och
utskatskedet

05-06/2023

2. Forslagsskedet
08-11/2023

3. Godkdnnande av plan
12/2023->
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4.3

4.4

4.5

Behovet av detaljplanering

Behovet av en revidering detaljplan har uppstdtt d@ det framkommit att det finns ett intresse att
bygga en handelsenhet pd omradet.

Planeringsstart och beslut som gdller denna och anhdngiggorande
Planldggningsbeslutet har tagits i stadsstyrelsen den 10.4.2017 § 101.

Deltagande och samarbete

Intressenter ar markégarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-handlas
i planldggningsarbetet. Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verk-
ningarna av planldggningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt
MBL 62 §). Som intressenter i planldggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet, dtminstone:

e Kristinestads stads olika férvaltningar

e Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten

o Osterbottens férbund

e Osterbottens raddningsverk

¢ Osterbottens museum

e Trafikledsverket Vayla

Omrdadets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av detaljplanen, dtminstone:
e KPO, S-market Kristinestad

¢ Neste Kristinestad
e Hotell Kristina
e Lokala el- och telebolag

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av pla-

nen:

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomradet och dess influ-
ensomrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
ldggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

4.5.1 Deltagande och vixelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

4.5.2 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under arbetet via utldtandeférfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planlaggningsprocessen.
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5.1

5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bygger pa omradets tidigare struktur gallande verksamhetsform och omkringliggande gatu-
och végnéat. I omrddet har fran tidigare, genom befintlig detaljplan, getts méjlighet till anvisande
av boende och affarsverksamhet. Genom ny detaljplan styrs markanvandningen i sin helhet mot
kommersiell verksamhet, vilket dock anknyter till tidigare verksamhetsform och kan anses lamplig
pd basen av omradets lage.

Planutkast 8.6.2023

Omradet har anvisats som kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). Sjalva tomtplaneringen har
utgdtt fran en preliminar situationsplan vilken aktoren 13tit uppgéra. I detaljplaneutkastet foljs prin-
ciperna i situationsplanen, dessa justeras och dndras vid behov under processens gang for att hitta
den mest lampliga 16sningen for tomtens planering.

Den nya byggnadens ldge har i detaljplanen avgransats med byggnadsyta. Totala byggratten har
anvisat till 3500 v-m?2, varav sjalva férsaljningsutrymmet har uppskattats till 2500v-m2. Resterande
delar av tomten har anvisats for verksamhetens interna &ndamal ss. parkering och servicetrafik
samt planteringar. Tomten har tva anslutningar fran Képmansgatan, évriga delar har anvisats med
anslutningsférbud. Képmansgatan togs med i planlaggningsomradet eftersom det kravdes juste-
ringar i infarternas ldage samt viss justering i tradraderna som ska planeras, ldangs med namnda
gata. Géllande parkeringsplatser har i planen anvisats ett minimiantal om 1 bilplats / 50m2 va-
ningsyta.

Figur 12. Utdrag ur utkast till situationsplan.
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Figur 13. Utdrag ur planutkast.

5.3 Dimensionering

Med planen bildas féljande tomt och omraden.

Anvidndningsdndamal Areal, ha Areal andel, % Vdningsyta, v-m?2
KL 1,10 3500

K totalt 1,10 80 3500

Gator, vagar 0,38 20

PLANOMRADE TOTALT 1,38 100 3500

5.4 Uppndendet av mdlen for miljons kvalitet

Genom en noggrann anpassning av ny byggnation till omradets struktur, genom beaktande av
gang- och cykeltrafikens behov samt trafikens smidighet, sakerstalls en andamalsenlig 16sning.

5.5 Omradesreserveringar
I planen finns foljande omradesreservering:
KL Kvartersomrade for affirsbyggnader.

Med beteckningen anvisas tomt fér den nya affarsfastigheten med tillhérande funkt-
ioner.
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5.6

6.1

Ovriga beteckningar och bestammelser presenteras pa plankartan.
Namn

Detaljplanen ger inte upphov till nya namn.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Sambhallsstruktur

Kommersiell verksamhet lampar sig bra i miljén och har dven verkat i omradet sedan tidigare. En
ny specialvaruhandel ger inte upphov till ndgra betydande forandringar i samhallsstrukturen utan
kan ses som ett positivt komplement till denna.

Boende och befolkningens struktur
Detaljplanen har ingen betydande inverkan pa boende eller befolkningen struktur. Generellt ger ett
utdkat serviceutbud utdkad tillganglighet till tjanster, vilket i sin tur kan locka boende till orten.

Service, arbetsplatser, naringsverksamhet

Detaljplanen kommer ha en direkt positiv konsekvens for serviceutbudet och arbetsplatsernas antal
i omradet, byggandet av en ny specialvaruhandel ger dven positiva samhallsekonomiska konse-
kvenser for staden.

Rekreation och fritidsverksamhet
Rekreation bedrivs inte inom omradet och konsekvensen for detta &r sdledes inte centralt i denna
planering. Rekreationsomraden och -funktioner finns utanfor planomrﬁdet i stor utstrackning. Kon-
sekvensen liten. Tidigare parkomrade inom planomradet ersatts med omraden dar vaxtlighetens
ska bevaras eller som ska planteras.

Trafik

Detaljplanens konsekvenser for trafikflodet utreds genom uppgérande av en trafikprognos for ar
2050 och utifrén den utvérderas behovet av véjningsfiler i korsningen Lappfjardsvdgen-Tjérhovs-
vagen. For allmanna véagar baseras trafikprognosen pa en prognos av trafiktillvaxten, till vilken
laggs den trafik som orsakas av den nya markanvandningen som anges i detaljplanen. Trafiken
som genereras av den nya markanvéndningen utvarderas pa basen av uppskattningen av antal
genererade resor. Utdver detta gbrs uppskattning av trafikalstringen som genereras av S-Market
vid i Tjarhovsvagens korsning.

Enligt publikationen Nationella trafikprognoser (Traficom, 2022) ¢kar trafikprestandan for latta bilar
i Finland i genomsnitt fran &r 2021 till 2050 med 24,0 % och med 36,7 % foér tunga fordon. Enligt
publikationen Nationella trafikprognoser (Trafikledsverket, 2018) 6kar den totala dygnstrafiken pa
Osterbottens regionvagar frdn ar 2014 till 2050 med 25,8 % for latta bilar och 19,7 % fér tunga
fordon. For forbindelsevagar @ar motsvarande siffror 19,5 % och 12,5 %. Nar de korrigerade till-
véaxtprognoserna baserade pa effekterna av coronapandemin och kriget i Ukraina i 2022 ars publi-
kation beaktas kan det vara tillvéaxtprocenten for tung trafik kommer att minska avsevart och till-
véaxtprocenten for latta bilar minskar nagot. Tabell 3 visar tillvéxtfaktorprognosen for allmanna
vagar.
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ar 2014 | koefficient ar 2050

AMD 4107 5034

Lappfjardsvagen | | stta 3920 1,233 4833
Tunga 187 1,077 201

AMD 700 813

Tjockvégen | Lstta 659 1,171 772
Tunga 41 1,013 42

Den genererade trafiken for den nya affirsbyggnaden baseras pa uppskattningarna av beséksan-
talet i publikationen “Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa (Suomen ymparisto,
2008)". Forsaljningsytan for den nya affarsbyggnaden uppskattas till 2 500 m2 da hela byggréatten
ar 3 500 m2. Antalet genererade resor berdknas pa basen av en specialvaruhandel, eftersom det
inte ar frdgan om en dagligvaruhandel. Antalet besdkare till képcentrum och varuhus varierar mel-
lan 90 och 180 besék per hundra kvadratmeter vaningsyta. Kristinestad &r dock en liten ort med
cirka 6 200 invanare, antalet besékare &r med stor sannolikhet betydligt lagre.

Uppskattningen av antal besdk till affarsbyggnaden dar 60 besék/100m2 forsaljningsyta. Tungtrafik-
bestk berdknas till 0,6 besok per 100m?2 forséljningsyta. Fér regioner med under 20 000 invdnare
uppskattas 92% av besbkarna anvanda bil fér resor till specialaffaren, och belastningsnivan (antal
passagerare) for bilen &r 1,69. Baserat pa dessa skulle trafiken som genereras av den nya affars-
byggnaden vara cirka 1600 resor/dag och tung trafik cirka 30 resor/dag. Av den trafik som affars-
byggnaden genererar berdknas 5 % ga léangs Tjarhovsvégen i riktning mot inre hamnen, 65 % fran
Tjarhovsvagen i riktning mot centrum och 30 % i riktning mot Lappfjard.

Den nuvarande trafikalstringen fran S-Market uppskattas ga via Tjarhovsvagen till Lappfjardsva-
gens korsning. S-markets forsaljningsyta ar 1200 m2. Trafikalstringen berdaknas enligt en dagligva-
ruhandel. Antalet besdkare vid stora supermarketar (1001-2500 m2 foérsaljningsyta) varierar mel-
lan 50 och 250 besék per 100 m2 vaningsyta i regioner med mindre &n 20 000 invanare. Kristinestad
&r en liten ort med cirka 6 200 invanare, sa antalet bestkare &r mycket troligt i den nedre delen av
spannet.

Uppskattningen av besok vid S-Market ar 75 besok/100m?2 férsaljningsyta. Tungtrafikbesdk berak-
nas till 0,8 besdok per 100m2 forsaljningsyta. Enligt transportsattsférdelningen i en region med
mindre &n 20 000 invanare anvander 67 % av besdkarna bil pa resor till dagligvaruhandeln och
bilens belastningsgrad &r 1,52. Utifran dessa skulle trafiken som genereras av den nya affarsbygg-
naden vara ca 800 resor/dag och tung trafik ca 18 resor/dag. Av den trafik som afférsbyggnaden
genererar berdknas 15 % g& ldngs Tjarhovsvégen i riktning mot inre hamnen, 5 % fran Tjarhovs-
végen i riktning mot centrum, 30% fran Tjarhovsvégen i riktning mot Lappfjérd och 50% fran tor-
gets anslutning i riktning mot centrum.
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Trafikprognosen for &r 2050 utformades utifran tillvaxtfaktorprognosen och genererade antal resor
pa sd satt, att man for Lappfjardsvagen berdknade att ca 50 % och for Tjdrhovsvagen ca 10 % av
den uppskattade trafikméngden kommer fran passerande trafik. Trafikprognosen visas i bilden
nedan.

Figur 14. Trafikprognos for &r 2050 (AMD/AMD tungtrafik).

Behovet av véjningsfiler bedéms pa basen av nomogrammen i figurerna 16-17. Enligt dessa finns
det behov av kanalisering i korsningen mellan Lappfjardsvagen och Tjarhovsvagen samt behov av
ett falt for hogersvangande trafik for de som kommer frdn centrum och svanger till Tjarhovsvéagen.
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Figur 15. Behov av kanalisering pa basen av trafikmdngden i en fyrvdagskorsning (Tiehallinto, 2001).
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Figur 16. Behov av hdogersvangningsfil langs huvudriktningen i en plankorsning (Tiehallinto, 2001).

Atgarderna géllande kanalisering och vajningsfilerna skulle forbattra trafikflodet i huvudriktningen,
men skulle kunna goéra det svart att ansluta fr@n sidoriktningen. Smidigheten i Tjarhovsvagens
sidoriktning har inte utvarderats i detta sammanhang, men nar man tar hansyn till toppen av rus-
ningstiden i livsmedelsbutikerna, och det korta avstandet fran anslutningen till S-Market fran Lapp-
fidardsvdgen, kan man anta att rusning kommer uppstd. Kanaliseringsarrangemangen forbéattrar
heller inte sakerheten fér fotgdngare och cyklister, eftersom det fortfarande skulle finnas 1anga
overgdngsstéllen som korsar tvd korfalt. Smidigheten och sdkerheten i fyrvagskorsningen skulle
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6.2

7.1

bdst kunna forbattras genom att bygga om korsningen till en rondell. En rondell sanker aven has-
tigheten effektivt. Om byggandet av en rondell i NTM-centralens vagnat ar uteslutet kan Lappfjards-
vagen andras till gata till nédvandiga delar.

I detta skede ingar inte omkringliggande gatu- eller allménna vdgomraden i planldaggningsomradet.
Justeringar i planen och uppdatering av denna konsekvensbedémning gors vid behov till forslags-
skedet efter att berérda myndigheter horts.

Teknisk service

P& omradet finns befintlig kommunal vatten- och avloppsledning, som kan nyttjas och vidareut-
vecklas vid kommande nybyggnation. Planen medfér inga betydande konsekvenser for den tekniska
forsorjningen.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

I gdllande landskapsplan har Lappfjardsvagen anvisats som en kulturhistoriskt betydande vag-
strackning. Planen har inte direkta konsekvenser fér denna eftersom Lappfjardsvégen inte ingar i
planen. Befintliga kdnda fornldmningar enligt fornminnesregistret finns inte inom omradet. Konse-
kvensen liten.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Planomradet ligger mitt i den bebyggda miljén, byggandet som planen méjliggdér féréndrar inte
landskapet namnvart. Verksamhetsformen &r delvis samma som tilldts enligt géllande detaljplan.

Konsekvensen anses liten.

Naturskydd
Detaljplanen medfér inga konsekvenser for naturskydd, vardefulla miljder finns inte inom omradet.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Malet &r att planen ska godkénnas i stadsfullméktige i slutet av &r 2023. Efter att detaljplanen blivit
faststalld ankommer férverkligandet av omradet pa staden och markégaren.
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