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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planldggningsomradet befinner sig i Kristinestad stadscentrum i angrénsning till Salutorget. Pla-
neringen berdr kvarter 238 - tomt 12 och 13 i gallande detaljplan. Planldggningsomradets areal
arca 0,4 ha.

Planlaggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad och Ramboll
Finland Oy.

Kristinestad stad

Lappfjérdsvdgen 10, 64100 Kristinestad
www. kristinestad. fi

Kontaktperson
Planldggningskoordinator Markku Niskala
mﬁmiﬁiiﬂﬁﬂm tel. +358 40 847 7400

e-post: markku.niskala@krs.fi

EST 1648

Ramboll Finland Oy
RAMBGLL Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Maria Niemi
tel. +358 44 094 9494
e-post: maria.niemi@ramboll.fi


https://www.nykarleby.fi/

1-2
1.2

Detaljplaneomradets ldge

Planldggningsomradet ligger intill Salutorget i centrum av staden och avgrénsas i vaster av
Vastra Langgatan och i 6ster av Ostra Langgatan medan Radhusgatan gransar i norr.
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Bild 2. Planldggningsomradets utstrackning.
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1.4

2.1

2.2

2.3

3.1
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Planens namn och syfte
Planens namn &r Andring av detaljplan - Kvarter 238, tomt 12 och 13.
Syftet med planeringen ar att mojliggéra mer byggande i kvarteret genom att hdja byggratten och

se dver mdjligheten till nybyggande i framst tomt 13.

Forteckning over bilagor till beskrivhingen
Bilagor:

Bilaga 1 - Program for deltagande och bedémning.
Bilaga 2 - Byggnadsinventering.

Bilaga 3 - Bemo&tanden till utkastskedets respons.

Bilaga 4 - Pm frdn myndighetsmote.
Bilaga 5 - Pm fran varderingsmote.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

12.3.2018 § 57 Stadsstyrelsen besluter om p&bérjande av planlédggningen.
26.8-24.9.2019 PDB och planutkast till paseende.

e Planforslaget till paseende.

_ .. .20__§__ Stadsstyrelsen godkande detaljplanen.

_ .. .20__§__ Stadsfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen
De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r boende och affarsverksamhet.

Genomforandet av detaljplanen

Foérverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar detaljplanen blivit godkénd i stadsfullmaktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa omrddets markégare géllande byggande pa
tomterna.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om férhallandena i planeringsomrédet

3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet
Omradet utgdrs av ett centralt beldget kvarter i stadskarnan. Kvarteret gransar till stadens torg

som &r mittpunkten i staden. Omradet innehar olika service- och boendefunktioner.

3.1.2 Naturmiljon
Kristinestad &r en grén och lummig stad, planlaggningsomradet utgér inget undantag fran detta.
I och med att omradet till stérsta delen &r bebyggt finns hér inga skyddade naturtyper.

3.1.3 Den byggda miljon, kulturmiljon

De mest centrala delarna av Kristinestad tillhér byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY),
Kristinestads rutplaneomrdde. Bebyggelsen & gammal och de &ldsta byggnaderna inom RKY-
omradet hdrstammar fran 1600-talet. Byggnaderna &r i regel uppférda i tra.
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Bild 4. P& kartan syns avgransningen
for RKY-omradet, planomradets lage
med svart pil.

orffjarden . o
Féljande beskrivning av omradet
D Q\(\.\O-\S\a\ﬂ\‘\ ar hamtad som urklipp fran

www.rky.fi;

“Kristinestad &r den bést beva-
£ rade stormaktstida staden med
rutplan, dér s8vél stadsplanen
som stoérsta delen av byggnads-
best8ndet har sina rétter i den
agrara handelsstaden.

Omr8det med den gamla rutpla-
nen avgrénsas i séder av Nytor-
get, i 6ster av Sjégatan och i
véster av Staketgatan. De nya
gatustrdckningarna féljer fortfa-
rande b8de med avseende p§
gatornas bredd och byggnader-
nas héjd 1600-talets smala och
18ga skala. Huvudbyggnaderna
p8 tomterna gér i gatans riktning och de inre delarna av tomterna har synnerligen m8nga ekono-
mibyggnader. Stadsplaneomridet har vuxit fr8n den ursprungliga kdrndelen planerad 8r 1651.
Det nuvarande kdrnomr8det omfattade i bérjan éver tio kvarter i nord-sydlig riktning och fyra i
tvérriktningen. De éldsta kvarteren har regelbunden rektangulédr form i den storlek som lantmé-
taren Claes Claesson fastslog, medan kvarteren som tillkom under 1700- och 1800-talen &r av
varierande storlek. Genom landhéjningen har det p8 strandsidan om den forna Strandgatan upp-
kommit en ny rad av kvarter som grénsar till havsstranden som fortfarande blir allt grundare.
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Stadens centrala torg, som 6ppnar sig mot havet, dr i samma skala som p8 1600-talet. Salutor-
get fortsédtter vésterut till rAdhuset i R8dhusgatan. I en backe norr om r8dhuset st8r Ulrika Eleo-
nora kyrkan byggd 1700. Norr om kyrkan finns den gamla tullstugan fr8n 1720.

Det l8ngstréckta torget som vetter mot stranden och R8dhusgatan, vilken utvidgas till bulevard
néra rédhuset, bildar en axel som delar det gamla stadsomr8det i tv8 delar. Runt torget har
kommit nya affdrshus och i ndrheten ett par héghus p8 1960- och 1980-talen. Den norra och
sydliga delen av staden best8r av en vélbevarad tréhusboséttning fr8n 1700- och 1800-talet.”

“Skyddet av trdhusbebyggelsen har fastlagits i stadsplanen under 1970-80-talen i tre repriser.
Byggnadsbestdndets renoveras i enlighet med stadsplanens féreskrifter.”

Fornldmningar

Enligt fornminnesregistret klassificeras hela Kristinestad rutplaneomrdde som en fast fornlamning
och historisk boplats. Stadsarkeologiska kulturskikt som &r &ldre &n fran tiden av stora ofreden
(ca 1700-1721) ar skyddade enligt lagen om fornminnen.

Heltdckande utredningar och utgrévningar har inte skett inom omradet utan endast pa specifika

platser i samband med t.ex. kommunaltekniska projekt och planering av ny byggnation i vissa

kvarter. En grov klassificering av “intressanta omrdden” ur utrednings- och skyddshanseende har

gjorts i Museiverkets utredning fran &r 2001, se bild nedan. Férekomsten av fornlamningar och
o . . . o e . o o e .

spar av boplatser bér utredas vid planering av atgarder inom dessa omraden. Omradet ar inom

s.k. klass 1 och 2 omrade.
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Bild 5. Utdrag ur "Kaupunkiarkeologinen inventointi 2001” © Museovirasto. Potentiella omraden dér fornlam-
ningar kan férekomma visas i tvad klasser, klass 1 med rott och klass 2 med gult. Planldggningsomradets riktgi-
vande utstrdckning med blatt.
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Arkeologisk utredning 2021

Under varen 2021 har utférts en arkeologisk utredning av berérda markomrade. Syftet med ut-
redningen var att granska om Museiverkets antaganden i utredningen fran 2001 baserar sig pa
korrekta antaganden. Atgarderna fokuserades pa obebyggd del i tomt 13 eftersom tillaggsbyg-
gande preliminart ar planerat i denna tomt.

Utredningen har dvervakats av landskapsarkeolog vid Osterbottens museum, terréngarbetet ut-
fordes den 7.5.2021. Vid utredningen grévdes 5 provgropar med gravmaskin for att kartlagga
forekomsten av eventuella kulturhistoriskt vardefulla féremal och -skikt. Resultatet av undersok-
ningen visade inte spar av fornlamningar pa dessa platser.

Eftersom utredningen inte kan utesluta férekomsten av fornlamningar pa évriga stéllen i kvarteret
an vid utvalda provgropar, ska utforligare utredningar utféras i samband med jordbyggnadsar-
beten som hanfor sig till tilldggsbyggande i kvarteret. I praktiken betyder detta att en arkeolog
évervakar jordbyggnadsarbetena och rapporterar resultatet 8t museimyndigheten.

E 4

Bild 6. Fotografi taget vid gravandet av provgropar 7.5.2021, ndgra gropar syns i bilden © Osterbottens museum.

Bild 7. Exempel p& material som hittades, gammalt taktegel © Osterbottens museum.
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Byggnadsbestandet

Trots byggnadsmaéssiga férdndringar och omformningar under tidens géng &r rutplanestrukturen
fortsattningsvis synlig i staden. Speciellt affars- och allmanna byggnader framtrader tydligt med
sin avvikande stoérre form, vilka byggt under senare delen av 1900-talet.

Inom planlaggningsomradet finns flertalet gamla byggnader vilka har &ndrats eller omformats
frén det ursprungliga. Kvarteret tillhér den ursprungliga karndelen i Kristinestad. Hela omra-
det/kvarteret innehar kulturhistoriskt varde i stadens knutpunkt.

15 e
L -51.,': ..'

Bild 8. Byggnationen i ndromradet, berért omrade anvisat med réd punkt-strecklinje.
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Byggnadsinventering 2022
Over planlaggningsomrddet har en byggnadsinventering uppgjorts dar omradets historia, bygg-

nadsbestand och miljé analyserats. P& basen av utredningen har omradets och byggnadsbestan-

dets skyddsvéarden utvarderats, vilket ligger till grund fér detaljplaneringen. Som underlag fér in-
venteringen har alla tidigare kanda inventeringar legat. Byggnadsinventeringen har bifogats

planbeskrivningen som bilaga 2.
Inom planlaggningsomradet finns 2 huvudsakliga byggnader som berérs av inventeringen. Ob-
jekten visas i bilderna nedan. Bagge objekten har i utredningen anvisats med sr-beteckning, dvs

byggnad som ska skyddas.
Byggnad 1 har bestdtt av flera olika byggnader tidigare, vilka lankats ihop och dar “innergdrden”

forsett med glastak. I byggnaden finns i dagens lage bl.a. restaurangverksamhet.

Byggnad 2 &r ett bostadshus med fler bostdder som &ven det genomgatt flertalet &ndringar un-

der rens lopp.
Hela innergdrden i kvarteret fungerar idag som parkeringsomrade.
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Bild 9. Utdrag ur byggnadsinventeringen. Inventeringsobjekten har anvisats med blatt.
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Bild 11. Utdrag ur byggnadsinventeringen, objekt nr 2, Vistra Langgatan.

Bild 12. Utdrag ur byggnadsinventeringen, vy frdn korsningen Radhusgatan-Vastra Langgatan. “Glassbarshu-
set” i mitten &r skyddat enligt byggnadsskyddslagen, ingar inte i planldaggningsomradet.

Kvarteret har tidigare varit bebyggt med fler byggnader, vilka under tidens gang avlagsnats.
Hela innergarden &r idag en grusbelagd parkering.
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Bild 13. Utdrag ur byggnadsinventeringen, vy fran innergdrden mot objekt nr 1.

Utdrag ur inventering fr&n 1967 och byggnadernas placering i det skedet, samt férhallande till
detaljplanens utstrackning;
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Bild 14. Utdrag ur inventering och planomradets ungefarliga utstrackning samt jamforelse med dagens situation
(baskarta 2019).

Noggrannare information om objekten och miljén framgar ur byggnadsinventeringen, se bilaga
2.

Service
Inom planldggningsomradet finns service i form av privat féretagsverksamhet som erbjuder olika

typer av tjanster. I centrum av Kristinestad finns ett brett utbud av serviceverksamheter.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet
Inom naromradet finns arbetsplatser inom exempelvis café- och restaurangbranschen men &ven

ovrig typ av forsaljning.

Rekreation
Inom omradet finns inga rekreationsanléggningar.
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Trafik

Trafiken kring torget och nérliggande gator ar livlig d& detta utgdr knutpunkten av centrumom-
radet. Torget anvénds som allmént parkeringsomrade. Inne i berérda kvarter finns en stor grus-
plan som anvand fér parkering.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt till omradet.

Salutc

Bild 15. Vattenledning i kvarteret har anvisats med blatt, avloppsledning med grént.

3.1.4 Markagoforhdllanden
Fastigheterna inom planomrédet &r i privat dgo.



3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
3.2.1.1 De riksomfattande malen for omrddesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvéndningen RIKSOMFEATTANDE MAL FOR
fick laga kraft den 1.4.2018. M3-len fér omradesanvéndningen &r OMRADESANVANDNINGEN
grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

w 0 . g LANDSKAPSPLAN
e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

J En sund och trygg livsmiljo GENERALPLAN
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar

3.2.1.2 Landskapsplanen 2040

Landskapsplanen &r en plan dér principerna féor omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet. Fér Kristinestad
stads del uppgérs planen av Osterbottens férbund. Osterbottens landskapsplan 2040 tradde ikraft
den 11.9.2020.

Planldggningsomradet ligger inom A-omrade i landskapsplanen (Omrade for tatortsfunktioner).

[N

Bild 16. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.
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Planldggningsomradet berors av féljande huvudsakliga reserveringar:

Beteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Byggd kulturmiljé av riksintresse

. Omr8de fér centrumfunktioner (c)

A Omréde foér tétortsfunktioner (A)

3.2.1.3 Generalplan

Over omradet finns Kristinestads icke rattsverkande delgeneralplan som godkénts av stadsfull-
maéktige 8r 1998. I delgeneralplanen har omrddet beteckningen A/s och AL/s.

Bild 17. Utdrag ur icke-rattsverkande generalplan (1998).
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3.2.1.4 Detaljplan

Omradet &r sedan tidigare detaljplanerat. Den géllande stadsplanen nr 38 fér omradet faststall-
des 21.2.1995. Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen fr&n 2010 visas nedan.

e - : -Ilm—_u. pﬂ.nlllln‘;... 1.

Bild 18. Utdrag ur detaljplanesammanstillning (2010). Planldggningsomrddets riktgivande avgransning visas
med gul linje.

3.2.1.5 Byggnadsordningen
Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i sin helhet den 21.9.2000. Efter detta har mindre
andringar godkdnts separat 30.3.2006 respektive 27.4.2009.

3.2.1.6 Tomtindelning och tomtregister
Information angdende fastighetsindelningen pd omradet &r baserad pa tidsenliga uppgifter fran
lantmateriverket/staden.

3.2.1.7 Baskarta
Fér omradet finns en tidsenlig baskarta som kommer att anvéndas i planldggningsarbetet.
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4.2

4.3
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OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planlaggningens olika skeden

Inledningsskedet. Nar frdgan om planldggning har véckts ska detta meddelas sd att intressen-
terna har mojlighet att f8 information om utgdngspunkterna for planldggningen, den planerade
tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgérs PDB och framldggs till pdseende. Méte med myndigheter ordnas innan
framlaggandet.

Intressenter har under paseendetiden méjlighet att 1dmna in respons till staden géllande PDB. PDB
halls uppdaterat under hela planprocessen.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsittningar
uppgors alternativa markanvandningsldsningar som grund for ett planutkast. Planutkastet laggs
senare till pdseende under 30 dagar. Meddelande om detta publiceras i de lokala tidningarna, pd
stadens anslagstavla och pd stadens webbplats. Intressenterna kan da framfora sina asikter om
planen antingen muntligt eller skriftligt. I utkastskedet kan man dessutom, vid behov, arrangera
ett informationstillfélle. Detta meddelas i pressen och pa stadens webbplats.

Vid behov ordnas méten med myndigheter under planlaggningsprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfért sina sikter, maste oftast planen justeras. Efter att stadsstyrelsen har
godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet
ar det maéjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till stadsstyrelsens planlagg-
ningssektion. Samtidigt begars utldtanden fran myndigheterna. Meddelande om offentligt fram-
ldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa stadens anslagstavla och pa stadens
webbplats.

Godkdnnande. Planen godkdnns av stadsfullmaktige. Beslut om planens godkéannande meddelas
i de lokala tidningarna och pa stadens webbplats. Dessutom sénds beslut om godk&nnande till dem
som ldmnat anmaérkningar eller utldtanden, om de s& har dnskat.

Besvadr. Besvar over fullmaktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen.

Ikrafttradande. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta pd samma sétt som
om beslut om godka@nnande.

Behovet av detaljplanering

Behovet av en planandring har uppkommit d@ man ansett att byggrétten pa tomterna behéver
héjas. Initiativet till andringen av detaljplanen har tagits av markdgaren till de berérda tomterna
i kvarteret.

Planeringsstart och beslut som gdller denna

Planlaggningsbeslutet har tagits i stadsstyrelsen den 12.3.2018 § 57.
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Deltagande och samarbete

Under planldggningsprocessen hors berérda intressenter. Skilda méten med berérda myndig-
heter ordnas vid behov. Under detaljplanens framlaggningstidpunkter finns méjlighet att lamna
in respons.

e Ett myndighetssamrdd ordnades med centralt berérda myndigheter den 22.4.2021. I
métet deltog representanter fran Osterbottens museum, Ntm-centralen i Sédra Osterbot-
ten, staden Kristinestad, markdgaren samt konsulten Ramboll Finland Oy.

Motet ordnades i terrangen for att respektive instans skulle fa béattre inblick i &rendet och
kunna visuellt bedéma vilken effekt en potentiell rivhing av en byggnad och tillaggsbyg-
gande i kvarteret skulle ha.

I samband med moétet konstaterades att en byggnadsinventering ska uppgéras dar bygg-
nadernas och miljons skyddsvarden utvdrderas. Detta fér att myndigheterna ska kunna
ta stallning till planens konsekvenser. Pm frdn motet finns som bilaga 4.

e P3 basen av uppgjord byggnadsinventering ordnades ett méte den 4.4.2022 for utvarde-
ring av omradets och objektens skyddsvéarden. I métet deltog representanter fran Oster-
bottens museum, Ntm-centralen i Sédra Osterbotten, staden Kristinestad, mark&garen
samt konsulten Ramboll Finland Oy. Pm fr&n métet finns som bilaga 5.

4.4.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra forhdllanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planlaggningsarbetet.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har foljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i planldagg-
ningsarbetet:

e Kiristinestads stads olika forvaltningar - PB 13, 64101 Kristinestad

e Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten - PB 262, 65101 Vasa
o Osterbottens férbund - PB 174, 65101 Vasa

o Osterbottens museum - Museigatan 3, 65100 Vasa

e Museiverket - PB 913, 00101 Helsingfors

- Omrdadets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av detaljplanen

— Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av pla-
nen:

e Anvéandare, innehavare, markagare och invanare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
laggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

4.4.2 Anhéangiggodrande
Planeringsarbetet anhdngiggjordes i dagstidningarna den 26.8.2019.
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4.4.3 Deltagande och vidxelverkan
Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede
behandlats.

e Program fér deltagande och bedémning samt planutkast framlagt 26.8-24.9.2019. Over ut-
kastet inkom 2 utldtanden och 2 8sikter.

Sammanstadllning av responsen och bemotanden till denna, se bilaga 3.

e Forslaget var framlagt under tiden __._ - . .20_ . Over forslaget inkom ___ utldtanden
och __ anmarkningar.

Sammanstdllning av responsen och bemoétanden till denna, se bilaga _ (tillkommer
senare i processen).

4.4.4 Myndighetssamarbete
Myndigheterna hérs under arbetet via utldtandeférfarande, skilda méten med myndigheter ord-
nas enligt behov under planldggningsprocessen.

Under processens gang har diskussioner ordnats med berérda myndigheter, se punkt 4.4.
Mal for detaljplanen

Huvudmalsittningen med planeringen &r att héja byggratten inom kvarter 238 — tomt 12-13, samt
granska anvandningsindamalet for de berérda tomterna. I dagsléget ar byggrétten e=0,65 for AL-
delen och e=0,35 for A-delen. Man planerar en héjning av byggrétten sa att det blir samstammigt
med andra narliggande kvarter. I samband med planeringen utreds tillaggsbyggande p& omradet i
tomt 13. Nya byggnader ska anpassas till omradets kulturhistoriska sardrag.

Efter att planldggningen initierats har fastigheterna i planldaggningsomradet delvis bytt &gare,
varvid tomt 14 inte ldngre omfattas av planéndringen.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Planens struktur och bakgrundstanke ligger férankrad i omradets kulturhistoriska vérde och tidi-
gare anvandning. Tidigare kvartersstruktur féljs aven i den nya detaljplanen, och byggnationen
anpassas till omgivningen.

5.2 Planutkast

Planerad nybyggnation och interna tomtarrangemang har utretts preliminart i planens utkast-
skede, ett urval av alternativen samt sardragen i dessa har redovisats i bilderna nedan. Alterna-
tiven bygger i grunden pd 2 nya bostadsbyggnader langs Véstra L&nggatan, men internt i kvarte-
ret varierar tankegangen bl.a. kring genomfart och parkeringsarrangemang. Slutligt alternativ
kommer presenteras i planforslaget senare i processen. Dessa utgor dock grunden foér planutkas-
tet. Tanken ar att man ska kunna bilda sig en uppfattning om volymen byggande som detaljpla-
nen kan mojliggéra da det géller nybyggande.

Bild 19. Utdrag ur planutkast 31.5.2019.
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ALTERNATIVA LOSNINGAR

___Radhusgatan —__\ddnusgatan

deins —_atllUsgatan

Byggnaderna ansluter sig val strukturmassigt till rutplanesystemet. Byggnadernas placering i
kvarteret ar inte i blickfanget pa samma sétt som t.ex. en hérnbyggnad, varav de smalter in bra
i miljon och inte bryter moénstret i gatubilden.

I nedanstdende bild har nya potentiella byggnader illustrerats, samt deras placering och férhal-
lande till 6vrig omkringliggande byggnation.
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Bild 20. Nya preliminara byggnader i forhdllande till befintlig byggnation.

Vaningstalet i den nya byggnaden som kommer erséttas &r preliminart II, detta avviker ndgot
fran gallande byggnadens ca 1,5 vaningar, vilket kan ha effekter p& upplevelsen av den kulturhi-
storiskt vardefulla miljén. Dock finns det tvavaningsbyggnader i direkt anslutning sedan tidigare.

Férandringen i gatubilden langs Véstra Ldnggatan har studerats ndrmare pa basen av planutkas-
tets planerade markanvandning och av byggnationen har uppgjorts riktgivande illustration, vilket
visas nedan. Bilderna skall tolkas som riktgivande och ge svar pa énskad utvecklingsriktning och
mojlig volym pa byggandet. Ny byggnation &r &mnad att komplettera den befintliga strukturen i
omradet samt anpassa sig till omradets sardrag.



ILLUSTRATION:

Bild 21. Nuldget.

Bild 22. Illustration
Viastra Ldnggatan.

av planutkastets méjliggérande markanviandning, tvad nya bostadsbyggnader ldngs
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Planforslag

Efter att planutkastet varit framlagt till pdseende har detaljplanen utvecklats. I samband med att
planutkastet var framlagt till pdseende erhélls respons, vilken betonade behovet av en byggnads-
inventering for att kunna ta stéllning till detaljplanens konsekvenser.

En separat byggnadsinventering har uppgjorts som grund for planférslaget. Utredningen har bifo-
gats detaljplanebeskrivningen som bilaga 2. I utredningen har omradets miljo, historia och bygg-
nadsbestand analyserats, samt byggnadernas skyddsvéarden utvérderats. En arkeologisk utredning
utférdes varen 2021, vilken har beaktats vid planens uppgérande.

P& basen av inventeringen har planens malsattningar delvis reviderats. Detta eftersom den bygg-
nad som ursprungligen var féremal fér rivning inte ldngre kan genomfdras pa basen av myndig-
heternas stallningstaganden, och byggnadsinventeringens rekommendationer.

Utbver detta har planlaggningsomrddets areal minskat eftersom &garen till tomt 14 inte ldngre
Onskar vara med i detaljplaneringen.

P& basen av ovanstdende har ett plan-
forslag uppgjorts.

Kvarteret har anvisat for boende och
kommersiell verksamhet.

Befintliga byggnader har anvisats med
skyddsbeteckning sr-1. Bada tomterna
i planen har aven anvisats med beteck-
ning som bevarar miljén (/s-1), denna
beteckning och bestdmmelse styr byg-
gandet valdigt noggrant. Inom AL-tom-
ten har nybyggnadernas ldge anvisats
med riktgivande ldage, dock bindande till
den del som galler placering langs med
Vastra Ladnggatan. En pil har anvisats
som visar vilken sida byggnaden ska
tangera for att folja samma byggnads-
monster och planbestammelser som
funnits i gallande detaljplan sedan tidi-
gare. Skyddsbestdammelserna har 6éver
lag granskats och kompletterats till
planférslaget.

Bild 23. Utdrag ur planforslag.

Parkeringsplatser har anvisats med riktgivande l4ge for att tilldta noggrannare tomtplanering vid
senare tillfalle.

En koérférbindelse har anvisats genom kvarteret i enlighet men nuvarande anvandning. Denna
forbindelse kan aven anvandas av servicetrafik till K-tomten.

Illustration

Over planférslaget har uppgjorts fotomontage fér att illustrera méjlig markanvandning da man
tillampar planens principer. Den slutliga byggnationen kan te sig annorlunda gallande utformning
och vaningstal, men i illustrationen har antagits en maximal vaningshéjd pa tvd vaningar och en
placering langs med Véastra Langgatan.
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5.4 Uppndendet av malen for miljons kvalitet

5.5

5.3.1 Dimensionering

I detaljplanen har féljande omrddesarealer och byggritt reserverats.

Anvandningsandamal

AL/s-1
A totalt

K/s-1
K totalt

0,2207
0,2207

0,1747
0,1747

PLANOMRADE TOTALT 0,3954

Areal, ha Andel av total areal, %

55,81689

44,18311

Byggratt v-m?2
2207
2207

2096
2096

4303
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Genom en noggrann anpassning av ny byggnation till den befintliga sékerstélls att omradets kul-

turhistoriskt vardefulla miljé uppratthalls.

Omradesreserveringar

I detaljplanen anvisas féljande omrédesreserveringar, beteckningar och bestammelser i sin hel-
het pa plankartan.

AL

/s-1

Med denna beteckning har anvisats kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader. I tomten far placeras bostader och utrymmen fér kommersiell ser-

vice. Byggande far ske i max tvd vaningar och kallarvaning far anlaggas, vilket
dven finns i nulaget. Majoriteten av vaningsytan ska anvisas som bostader.

Med denna beteckning har anvisats kvartersomrade for affars- och kontorsbyggna-
der. I tomten far placeras utrymmen fér kommersiell service och kontor. Bostader

inom tomten far uppga till hégst 30% av totala byggratten. Byggande far ske i
max tva vaningar och kallarvaning far anlaggas, vilket dven finns i nulaget.

Beteckning som bevarar omradets miljé i ursprunglig utformning samt styr nybyg-

gandet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Utredning om detaljplanens konsekvenser
6.1.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Den byggda miljén kommer andras till féljd av detaljplanens férverkligande. Konsekvensens grad
beror framst pa vilket vaningstal som véljs fér ny byggnation langs Véastra Langgatan. Enligt de-
taljplaneforslagets markanvandning skall ny byggnation placeras pa sadant satt som anammar
tidigare historisk placering och utformning. D& detta tillampas vid forverkligande av detaljplanen
kommer ny byggnation inte att kunna urskiljas pa ett negativt satt, varvid konsekvensen inte ar
betydande. Ny byggnation inne i kvarteret syns inte i omgivningen varvid den inte paverkar in-
trycket av den bebyggda miljon.

Tomtindelningen kraver andring till féljd av detaljplanen. Nar tomtindelningen andras kommer
det dven att krava andring av befintliga servitut. I planeringen sakerstalls md&jligheten till en
adndamalsenlig markanvandning efter planens godk&nnande.

Boende och befolkningens struktur

Detaljplanen mojliggdr en stérre befolkningsméangd i kvarteret an tidigare, vilket ger en grund for
ett utdkat serviceutbud som t.ex. parkeringsarrangemang. Boendet kommer ske i befintlig milj6 i
befintlig struktur, vilket mojliggér en andamalsenlig anvandning for olika behov som &ven &r
samhallsekonomisk.

Rekreation och fritidsverksamhet

Planen har inte direkta rekreationsrelaterade konsekvenser. Aven om det inte finns rekreations-
omraden eller -funktioner inom sjélva planldggningsomradet finns det goda méjligheter till rekre-
ationsutdvning i néra anslutning till planldaggningsomradet, bl.a. idrottsplaner och lekparker lig-
ger nara.

Trafik

Internt i kvarteret kommer skapas madjligheter till nya trafik- och parkeringsarrangemang, det
forvantas dock inte féranleda betydande konsekvenser for markanvandningen éver lag. Service-
trafik mojliggérs genom kvarteret till K-tomten som i nulaget. Gatorna i omgivningen samt Salu-
torget kan anvandas for korttidsparkering vid utrattande av arenden. Konsekvensen fér trafiken
ar liten.

Tomt 14 som i utkastskedet ingick i planomradet har i forslagsskedet inte lagre anvisats pa ba-
sen av markagarens 6nskemal. Tidigare har parkeringen fér tomt 14 skett pa tomt 13, som inte
langre mojliggors till foljd av detaljplanens andring. Tomt 14 har fortsattningsvis kérratt till sin
tomt via ajo-forbindelsen i tomt 13 som visas i planforslaget, men parkeringsplatser bér i fort-
sattningen anldggas pad den egna tomten. Sdledes féranleder planandringen konsekvenser for
dgaren till tomt 14. Tomt 14 bér ordna anslutning direkt till Ostra Langgatan.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Byggnader och stadsbild
Detaljplanens markanvéndning bygger pa omraddets kulturhistoriskt vardefulla karaktér, samt
nyttjande av detta vid anpassning av ny byggnation i kvarteret.

P& basen av ny utredning omfattande stadsmiljon, landskapsbilden samt sjélva byggnadsbestan-
det (bilaga 2), har planomradets byggnader anvisats med skyddsbeteckning sr-1 i detaljplanen.
Utbver detta har hela kvarteret som planen berér anvisats med beteckning (/s-1) som bevarar
miljén. P& basen av dessa vidtagna atgarder och planbestdmmelser sakerstalls att genomféran-
det av planen och dess mdéjliggérande tillaggsbyggande inte férorsakar negativa konsekvenser
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for stadsbilden eller byggnadsbestandet. Byggnationen smalter vél i nuvarande omgivning, pla-
nens bestammelser tryggar detta. Konsekvensen anses liten och positiv.

Fornlamningar
For omradet har en arkeologisk utredning utférts under planldggningsprocessen av det lokala an-
svarsmuseet.

Hela innergdrden i tomt 13 som skulle beréras av nybyggande &r i dagens lége en stor gruspar-
kering som har fyllts ut under drens lopp. Inga spar av nagra kulturlager eller évriga fornlam-
ningar gjordes vid gravningarna som utférdes den 7.5.2021. Eftersom utredningen gjordes ge-
nom grévande av provgropar, och inte &r heltdckande, kravs dock atgarder i fortsattningen.

Fére byggande inleds i AL/s-1 tomten ska museimyndigheten kontaktas pa férhand i god tid.
Detta for att kunna komma 6verens om behévliga atgérder och utredningar pa basen av vilka
fornlamningar kan utredas och uteslutas. Detta har i planen tryggats genom en bestammelse for
AL/s-1 omradet.

P& basen av resultaten som framkom i samband med utférd utredning &r det inte troligt att pla-
nen leder till betydande negativa konsekvenser for det arkeologiska kulturarvet. Planens bestam-
melser tillgodoser behovet av uppgérande av ytterligare utredningar i samband med nybygg-
nadsplaner. Konsekvensen for eventuella fornlamningar bedéms liten.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

I dagens lage finns naringsverksamhet i kvarteret i det s.k. Corner-huset dar bl.a. restaurang
verkar, detaljplanen medfér inte andringar till denna del och nuvarande verksamhet ges méjlig-
het att fortgd och utvecklas. Langs Vastra Ldnggatan kan ny bebyggelse anvisas, vilken méjlig-
gor sdvél bostader som olika former av naringsverksamhet och kommersiell service.

I kvarterets omgivning finns dven en stor del av stadens arbetsplatser och 6vrig kommersiell ser-
vice 6verlag. En méjlighet till utékande av invanarantalet i centrumomradet ger &ven upphov till
utdkad service, vilket mdjliggdérs genom denna detaljplanedndring.

Som helhet anses denna detaljplaneandring medfdra positiva konsekvenser och utvecklingspot-
ential for kvarteret och dess arbetsplatser och naringsverksamhet.

Teknisk service
I kvarteret finns vatten-, och avloppsledning, justeringar och flytt av ledningar utférs vid behov.
Detta foranleder ekonomiska konsekvenser som dock inte férvantas bli betydande.

6.1.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sadrdrag

Lanskapsmassigt &r omradets byggnader och lage vardefullt, varvid det &r viktigt att anpassa ny
byggnation till omrddets sardrag. En noggrann anpassning av ny byggnation enligt detaljplanens
principer gor att landskapets sardrag inte paverkas negativt av en férandring i byggnadsbestan-

dets omfattning och volym. Betydande konsekvenser férvéntas inte uppsta.

Naturskydd
Detaljplanen medfér inga konsekvenser for naturskydd, naturvarden forekommer inte i omradet.

Namn

Namnen har bevarats.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Malet &r att planen ska godkénnas i stadsfullmé&ktige under &r 2023. Férverkligandet av ny bygg-
nation i kvarteret ar upp till markagaren.
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