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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planens namn: Detaljplanférandring for kvarter 241
Planens nummer:

Adress: Ulrika Eleonora Vag 4

1.2 Planomradets lage

Detaljplanférandring ar beldgen i Kristinestads kvarter 241 och géller fastigheten 287-2-241-1 och
omgivande gatu- och parkomraden. Planlaggningsomradet bestar av ett ca 0,33 ha stort markom-
rade och ligger i Kristinestads centrum, bredvid Ulrika Eleonoras kyrka och Kristinestads radhuset.
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Bild 1. Omradets riktgivande lage pa guidekartan (Kristinestads karttjanst).

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar detaljplanférandring for kvarter 241. Syftet &r att ta fram en &ndring av stadspla-
nen for kvarter 241 i Kristinestads centrum, som idag ar visas som omrade for férvaltnings- och
ambetsverksbyggnader. Med detaljplanandringen mojliggérs omradets anvisning till kvartersom-
rade for smahus.

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

e PDB

e Detaljplan karta

1.6 FoOrteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsmaterial och kallmaterial
som berd6r planen

Granskningsprotokoll av forvaltningsbyggnad

Kristinestads riktlinjer fér byggnadsvard

¢ RKY-inventeringen utford av Museiverket

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

Beraknad tidtabell

¢ Kungorelse, anhangiggtra samt lagga PDB till pAseende — 8/2022

¢ Detaljplanutkast till pAseende — 12/2022

e Utvardering av kommentarer och utlatanden samt beredning av detaljplaneférslaget utifran ater-
kopplingen

e Behandling av planférslaget, stadsstyrelsens planlaggningssektion 2/2023

e Kungobrelse om framlaggande av planforslaget

e Framlaggande av planforslaget 30 dagar — 3/2023

e Utvardering av anmarkningar och utlatanden av planforslaget

e Godkannande av detaljplan, 5/2023

e Detaljplan vunnit laga kraft 7/2023

2.2 Detaljplanen

Omréadet for detaljplan ar cirka 3 300 m?. Med detaljplanandringen majliggérs omradets anvisning till kvar-
tersomrade for sméhus (AP-1). Storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna ar 1. Detaljplans bygg-
nadsratt ar 500 vy-m?, vilket innebar ett exploateringstal pa ca e=0.15. Detaljplanens beteckningar och
bestammelser forevisas pa detaljplanekartan och under punkt 5.3 Beteckningar och bestammelser.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar detaljplanen blivit godkand i fullmaktige och vunnit laga
kraft. Kristinestad ansvarar for forverkligandet och genomférandet av planen. Det & mdjligt att paborja
bygget efter att detaljplanférandringen har vunnit laga kraft.

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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3 UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhallandena péa detaljplaneomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planlaggningsomradet ligger i kvarter 241 i Kristinestads centrum, som for narvarande har en forvalt-
ningsbyggnad som ska rivas. Byggnaden &r uppford i en vaning och byggt 1973, ombyggt 1989 och
vattentaket har dndrats 1999. Byggnaden har inte visat sig ha vardet for byggnadsarv.

Byggnader beskrivs enligt foljande i den tillstdndsrapport som uppréattades 2016: "Barande konstruktioner
ar av betong och tra. Bottenbjalklaget ar uppbyggt med markfast golvgjutning, med underliggande isole-
ring av mineralull och stéllvis styrox. Yttervaggarna &r traregelkonstruktion. Fasaderna ar trapanel. Vat-
tentaket ar astak med maskinfalsat plattak.”

Planlaggningsomradet avgransning har andrats fran startskedets material s& att den dven omfattar om-
rddena kring kvarteret 241 samt gatu- och parkomrédena. Pa andra sidan parkomrédet och i planlagg-
ningsomradets omedelbara narhet ligger Ulrika Eleonoras trakyrka som ar det dldsta byggnadsbestandet
i staden. Kyrkan byggdes ar 1700 och anvénds idag framst p4 sommaren. Pa Ostra sidan av omradet
ligger radhuset som &r byggt 1865.

Bild 2. Den ungefarliga avgransningen av omrade visas pa flygbild med en rod streckad linje. (LMV)

Detaljplanféréndring for kvarter 241
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 3. Kvarter 241 sett fran Radhuset.

Detaljplanféréndring for kvarter 241
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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3.1.2 Naturmiljon

Hojdforhallanden

Omréadet ar flackt.

Bild 4. Omradets topografi (LMV).

Jordman

Jordméanen i omradet ar bergsbunden mark.

Bild 5. Utdrag ur jordmanskarta (1:200 000) (GTK). Rod farg anger bergsbunden mark.

Detaljplanférandring for kvarter 241
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Vattendrag

Klassificerade grundvattenomraden finns inte i narheten av det berérda omrédet.

Naturskydd

Inom omradet eller dess néarhet finns varken naturskyddsomraden eller Naturaomraden.
3.1.3 Den brydda miljén

Samhallsstruktur

Planlaggningsomradet befinner sig i Kristinestads centrala delar dar det finns befintlig fungerande sam-
héllsstruktur.
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Bild 6. Rod farg forevisar tatortsomraden (SYKE).

Detaljplanférandring for kvarter 241
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Landskapets sardrag

Omradets landskap domineras av den gamla trakyrkan med stenmurar, empirestil rddhuset och historisk
rutplanomradets smahus. Det allménna utseendet och strukturen av kvarter 241 har genomgatt manga
férandringar under decennierna (bilderna 3, 7 och 8).

Bild 7. Utsikt 6ver staden 1972 (Museiverket).

- i
nmm "

Bild 9. Ulrika Eleonora kyrka (Anna Koskela). Bild 10. Radhuset (Anna Koskela).

Detaljplanféréndring for kvarter 241
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Den byggda kulturmiljon

Kristinestads grundades 1689 och dess form féljer den detaljplan som ritades av Claes Claesson 1651.
Stadshbilden och kvartersstrukturen innehdller drag av finsk stadsutveckling i mer an 370 ar. Den regel-
bundna tomtférdelningen har lokala sardrag och byggnaderna ar placerade nagot oregelbundet. Kvarteret
ar uppdelade i flera tomter, vilket skiljer sig fran de typiska finska 1800-talsmonstren, dar kvarteret bestar
av fyra tomter. Sjofarten och handeln har paverkat stadens utveckling, vilket har aterspeglas i byggandet
av vattennara omraden och stadskarnan. Empirestilen, typisk for 1800-talet, praglar starkt stadens bygg-
nader. Torgets lage ar fortfarande centralt i stadsstrukturen och utmed det har representativa bostads-
och affarshus byggts, varav flera redan forsvunnit. Ny bebyggelse byggd efter 1960- och 1970-talen pas-
sar relativt val in i stadsmiljon jamfort med byggandet av andra stadskarnor.

Planlaggningsomradet ingar i Kristinestads rutplaneomrade, som beskrivs i Museiverkets RKY-invente-
ring enligt féljande:

Kristinestad &r den bast bevarade stormaktstida staden med rutplan. Staden har férskonats fran eldsva-
dor. Byggnadsbestandet ar av varierande alder, de aldsta delarna med sakerhet frdn 1700-talet, men
storsta delen harstammar fran 1800-talet.

De nya gatustrackningarna féljer fortfarande bade med avseende pa gatornas bredd och byggnadernas
hojd 1600-talets smala och laga skala. Huvudbyggnaderna pa tomterna gar i gatans riktning och de inre
delarna av tomterna har synnerligen manga ekonomibyggnader.

| hela staden &r tradgardarna frodiga och trivsamma privatomraden. Over den enhetliga, om &n till sin
arkitektur omvaxlande, ratt laga staden reser sig tre torn som landmarken: det ar 1856 fardigstallda rad-
huset med sitt torn, den ar 1700 fardigstallda trakyrkans torn och den nygotiska tegelkyrkans torn, fardig-
byggt 1897.

Fjardsgrund

Alesundet
Leppasalmi

KRISTINESTAD
JIINANKAUPUNKI

labarsskogen

5 sund

isalmi ' ' ; Ostra sidan

Bild 11. Det bla omradet skildrar en byggda kulturmiljéer av riksintresse (Museiverket).

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
A-Insindorit PLANBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT 1024

Kommunalteknik

Ett kommunaltekniskt nat har byggts i omradet. Det ar mgjligt att ansluta omradet till befintligt kommunal-
tekniskt nét

Markagoforhallanden
Omradet ags av staden.

Tjanster

Tjanster ar huvudsakligen belagna pa 6stra sidan av planlaggningsomradet i centrum av Kristinestad.
Inom en radie av 200 meter fran planlaggningsomradet finns tre utbildningsnivaer; forskola, grundskola
och gymnasium. Har finns ocksa smabarnspedagogik. Narmaste livsmedelsbutik ligger i Sjogatan pa ca
500 meters avstand.
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Bild 12. Tjanster pa guidekartan (Kristinestads karttjanst).
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3.2 Planlaggningssituationen

3.2.1 Planer, beslut och redog6relser som ror planomradet

Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2040 godkandes av landskapsfullméktige den 15 juni 2020 och tradde i kraft
den 8 januari 2022.

Bild 13. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040 (Osterbottens forbund). Planlaggningsomradets unge-
farligalage framgar av landskapsplanens kartutdrag med rod pil.

For planlaggningsomradet finns det foljande beteckningar:

A Omrade for tétortsfunktioner -
Taajamatoimintojen alue

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden fér boende och
andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och gang- och cykeltra-
fikleder, rekreations- och parkomraden samt specialomraden.

Detaljplanférandring for kvarter 241
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bor omradet planeras i huvudsak for boende,
service och arbetsplatser. En enhetligare samhaéllsstruktur bér framjas med h&nsyn till tatortens karaktar.
Bebyggelse bor inte placeras pa enhetliga akeromraden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig.
Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten
till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande bor anpassas
till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att omradet
detaljplaneras.

Cmréde far centrumfunktioner -
Keskustatoimintojen alue

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas kommun- och stadscentrum (férutom
Vasa och Jakobstad). Beteckningen anvisar omraden for centruminriktade service-, forvaltnings-, val-
fards- och fritidsfunktioner samt boende, med tillhérande trafikomraden och parker.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bor forutsattningar skapas for utveckling av
ett livskraftigt och mangsidigt centrum. Uppmarksamhet bor fastas vid 6vergangen mellan omradet for
centrumfunktioner och den dvriga tatorten. Byggande ska ske med hansyn till platsens karaktar, tatorts-
bild samt kulturmiljo- och naturvarden. Gronomraden som har stort varde for rekreation och/eller tatorts-
miljén ska inte exploateras. Tillracklig tillgang till narrekreationsomraden bor sakerstallas. Natverket av
gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell ser-
vice samt rekreationsomraden. Avgransningen av omradet for centrumfunktioner bér i den kommunala
planlaggningen utredas och anvisas.

Bygod kulturmiljé av riksintresse -
Waltakunnallizesti merkittdvi rakennetiu
kulttuuriympgristd

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas omraden, vagar och objekt som &r
byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY 2009). Till arealen mindre omraden anvisas med en objektsbe-
teckning.

Planeringsbestammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisats for ett omrade anger den be-
teckningen den primara markanvandningsformen i omradet. Vid anvandning av omradet maste det sa-
kerstallas att kulturmiljon och naturarvet bevarar sina varden.

| den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska den byggda kulturmiljon som helhet, dess sar-
drag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden som hanfors till den tryggas och omradet kan
utvecklas.

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
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Generalplan

Over omrédet finns icke rattsverkande generalplan fran &r 1998. Omradet har reserverats for férvaltnings-
och ambetsverksbyggnader (YH).

Bild 14. Utdrag ur den icke rattsverkande generalplanen (Kristinestad).

Detaljplan

Det finns en detaljplan 017 i kraft i omradet, dar den &r utpekad som ett kvarteromrade for forvaltnings-
och ambetsverksbyggnader.

-

venska gymnasiet D A
32M2p43
sr-3 % 4
: o

Bild 15. Den ungefarliga avgransningen av planlaggningsomrade visas pa plankartan med en réd streckad
linje (Kristinestad).

Detaljplanféréndring for kvarter 241
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Byggnadsordning

Byggnadsordning for Kristinestad har godkéants av stadsfullméaktige den 21 september 2000. Sedan dess
har mindre andringar godkénts separat den 30 mars 2006 och den 27 april 2009.

Baskarta

Staden upprattar en baskarta éver omradet eller ansvarar for att den halls aktuell.

4  Planlaggningens olika skeden

4.1 Behovet av planlaggningen

Planlaggningsomradet har en forvaltningsbyggnad som ska rivas. Byggnaden har inte visat sig ha vardet
for byggnadsarv. Syftet med detaljplanforandring ar att &ndra detaljplan pa ett sddant satt att det ar mojligt
att anvisa omradet till kvartersomrade for smahus (AP-1). | gallande detaljplan ar planlaggningsomradet
utpekat som kvartersomrade (YH) for férvaltnings- och ambetsverksbyggnader.

4.2 Borjan av planldggningen och redogérelser som ror det

Detaljplanférandring har initierats av staden.
4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter har mdojlighet att delta i utarbetandet av planen, bedéma effekterna av planlaggningen och
uttrycka sina asikter skriftligen eller muntligen. Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete
eller andra férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutning
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. (enligt MBL 62 §)

e Boende, foretagare och foreningar i omradet
e Kiristinestads olika forvaltningar

Stadsfullmaktige

Stadsstyrelse

Teknisk ndmnden

Stadsstyrelsens planlaggningssektion

O O O O

o Myndigheter

NTM-centralen i Sédra Osterbotten
Osterbottens forbund

Osterbottens museum
Museiverket

Sodra Osterbottens raddningsverk
Vastkustens miljdenhet

O O 0O O O O

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
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o Samhallsteknik:

o Vattenforsérjning och aviopp
o Tele-, el-, och energibolag
o Avfallshanteringsanlaggning Oy Botniarosk Ab

4.3.2 Anhéngiggbérande

Detaljplanférandring anhangiggjordes den Xx.xX.XXXX.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Inledningsskedet

Att planlaggningsarbetet har inletts och om offentligt framlaggande informeras genom kungdrelse i
tidningar, pa internet och per brev till intressenter. Samtidigt kommer program for deltagande och be-
démning (PDB) att publiceras. PDB finns pa stads webbplats i 14 dagar och kommer att skickas till
myndigheterna for kommentarer.

Under framlaggande kan intressenterna lamna muntliga eller skriftiga kommentarer om PDB.
Utkastskedet

Vid upprattandet av detaljplanutkast beaktas den aterkoppling som erhallits fran PDB. Efter bearbet-
ning av stadsstyrelsens planlaggningssektion kommer utkastet att finnas tillgangligt for visning i minst
30 dagar och tillgangligheten meddelas i lokaltidningar och pa stadens webbplats.

Under framlaggande kan intressenterna lamna muntliga eller skriftiga kommentarer om detaljplanut-
kast.

Forslagsskedet

Under beredningen av detaljplaneforslaget bedoms inverkan av de asikter som framforts i utkastske-
det pa planbeslutet. Efter diskussion av stadsstyrelsens planlaggningssektion kommer detaljplanefor-
slaget att goras tillgangligt i minst 30 dagar och tillgangligheten meddelas i lokaltidningarna och pa
stadens hemsida.

Godkannandeskedet

Detaljplanen godkanns av stadsfullméaktige. De kommunmedlemmar och de paminnelser som uttryckt
sin vilja att ta del av den aktuella informationen och angett sin adress kommer skriftligen att underrattas
om fullméaktiges behandling av utkastet till detaljplaneférslaget och de férberedda remissvaren. Beslu-
tet att godkanna fullméaktige kan dverklagas till Vasa forvaltningsdomstol.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna har mdéjlighet att avge utlatanden i olika skeden av planeringen. Museiverket har i inled-
ningsskedets myndighetssamrad uppgett att planandringen inte ligger i ett omrade som kartlagts som
kansligt med avseende pa arkeologiskt kulturarv och att det inte behévs nagra ytterligare undersékningar
avseende fornlamningar. Museiverket har uppgett i sin utldtande att man inte har nagot att kommentera
materialet fran inledningsskedet.

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
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4.4 Mal for detaljplanen

Mal med detaljplanférandringen &r att andra detaljplanen pa ett sddant satt att det &r mojligt att anvisa
omréadet till kvartersomrade for smahus. Planlaggningsomradet ligger i en betydelsefull byggd kulturmiljo
vars varderingar efterstravas att varnas i planeringen sa bra som mdjligt, till exempel vad galler byggna-
dernas placering, mattsforhallande och fasad. | planlaggningen utreds alternativa boendeformer i omra-
det.

4.5 Alternativen i detaljplaneldésningen och deras konsekvenser

Fyra alternativa idéer uppgjordes pa basis av faststallda kriterier.

4.5.1 Beskrivning och kvalifikation av alternativa skisser
ALTERNATIV A

Det férsta genomforandealternativet ar ett parhuskvarter i bolagsform, dar det skulle finnas totalt 8 lagen-
heter och 12 parkeringsplatser, sa att det skulle bli 1 parkeringsplats for Iagenheter mindre an 60 vy-m?
och 2 platser for lagenheter stérre an 60 vy-m?. Byggnadernas sammanlagda golvyta ar 500 vy-m?. Bo-
stadshusen, forrad och traden &r begransade till kvarterets granser och bildar en visuell barriar mot in-
nergarden, s att bilparkeringen pa innergarden forblir dold fran gatuomradena, med respekt for rutplan-
omrédets byggnadskulturella milivardena. Biltrafiken leds om till tomten frn dess sddra del.
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Bild 16. En illustration av det forsta alternativet.
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ALTERNATIV B

Ett annat genomférandealternativ ar fyra separata smahustomter. Tomtstorlekarna skulle vara cirka 400
m? i genomsnitt och lagenheterna 125 vy-m?. Varje bostadshus skulle ha 1-2 parkeringsplatser, eget
skarmtaksgarage och anslutning till tomten. Byggnaderna ar begransade till tomtens gréanser.

10. 1
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Bild 17. lllustration av det andra alternativ.
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ALTERNATIV C

18 (24)

Det tredje genomforandealternativet ar ett parhuskvarter i bolagsform, dar det skulle finnas totalt 6-8
lagenheter och 12 parkeringsplatser, sé att det skulle bli 1 parkeringsplats for lagenheter mindre an 60
vy-m? och 2 platser for lagenheter stérre an 60 vy-m2. Byggnadernas sammanlagda golvyta &r 500 vy-
m?2. Bostadshusen, skarmtaksgarage, forraden och traden ar begransade till kvarters granser och bildar
en visuell barriar mot innergarden. Parkering ar belagen i kvarterets sydvéastra delar, sd genomfoérandet
avviker inte namnvart fran den historiska landskapsbilden pa omradets Gstra och norra sida.
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Bild 18. lllustration av det tredje alternativ.
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ALTERNATIV D

Det fjarde genomférandealternativet ar ett smahuskvarter i bolagsform, dar det skulle finnas totalt 5 la-
genheter och 5 parkeringsplatser, sa att varje lagenhet har 1 parkeringsplats framfor sitt eget hus. Husen
skulle bli 100 vy-m? stora och varje smahus skulle ha en egen anslutning. | alternativet ar kvarterstrukturen
den mest Gppna av alla, d& endast den langre sidan av tre bostadshus gransar till kvartersgranserna och
det finns totalt 5 anslutningar. Genomférandet avviker inte namnvart fran den historiska landskapsbilden
pa omradets Gstra och norra sida, eftersom de mest 6ppna ytorna finns i kvarterets sydvéstra horn.

T

Bild 19. lllustration av det fjarde alternativ.
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4.5.2 Sammanfattning av jamforelsen av alternativ

Alla alternativ uppfyller malséattningen i detaljplan om att framja byggnadskultur och miljovarden. Alterna-
tiven implementerar den historiska rutplans karaktaristiska drag nar det géller huvudbyggnaderna mot
gatan och den smala och l&ga skalan. Gardsytorna ligger mitt i kvarteret. Dessutom ingar andra komplet-
terande villkor i planbestdmmelserna som bidrar till att det slutliga genomférandet integreras i den befint-
liga stadsbilden.

| alla alternativ ar golvytan som ska byggas densamma (500 vy-m?). Det finns dock skillnader i alternativen
vad géller fordelningen av vaningsytor mellan olika lagenheter. | parhuskvarteren (alternativ A och C)
varierar storlekarna pa lagenheterna fran tva till fyra rum. Det finns totalt 12 parkeringsplatser. Lagenheter
under 60 m? har 1 parkeringsplats och lagenheter storre an s& har 2 parkeringsplatser.

Alternativ B visar en vagledande tomtindelning for separata 400 m? minihustomter som var och en har
125 k-m? byggratter. 1-2 parkeringsplatser skulle kunna genomféras per tomt. Alternativ D &r ett mini-
huskvarter i bolagsform, dar kvarteret &r uppdelat genom ett administrativt uppdelningsavtal i 5 separata
byggplatser som var och en har byggréatt pa& 100 m? och 1 parkeringsplats. | alternativ 2 och 4 har varje
byggplats en egen anslutning medan i alternativ 1 och 3 ansluts kvarteret via en gemensam anslutning
soderifran.

Detaljplanféréndring for kvarter 241
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Detaljplanforandring mojliggor utveckling av kvarter 241, vilket mojliggor ytterligare byggande av sma
bostadshus i omradet. P& basis av utgdngsmaterialet och uppstallda malsattningar har ett utkast upp-
gjorts. Planutkastet beaktar de kulturhistoriskt vardefulla aspekterna i omradet. Byggnadsytor har anpas-
sats till omkringliggande milj6. Trafiken i kvarteret sker soderifran via Ulrika Eleonora véag och parkering
sker p& den skyddade innergarden.

Bild 20. Utdrag ur detaljplanutkast.

5.1.1 Dimensionering

Detaljplanomradet ar cirka 3 300 m? och den totala byggratten ar 500 k-m?, vilket innebér ett exploate-
ringstal pa 0.15 (15 % av den totala ytan kan byggas). For kvarter 241 ar ytan 1 600 m? och exploate-
ringstal pa 0.31 (31 & av den totala ytan kan byggas). Det hogsta tillatna antalet vaningar ar 1.

Anvandningsandamal Areal (m?) Byggnadsratt | Exploateringstal | Exploateringstal
(omréde) (kvarter)
AP-1 3300 500 0.15 0.31

Tabell 1. Dimensionering av detaljplan.

5.2 Planens konsekvenser

Konsekvenser av planen blir sma, eftersom andringen av detaljplan beror ett ganska litet kvarteromrade
och méangden tillaggsbyggnader inte &r betydande.

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
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5.2.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanandringen har inga betydande effekter pa stadsbilden. Anpassning av nybyggande till byggda
kulturmiljon i riksintresse sékerstélls genom detaljplans beteckningar och bestdmmelser.

Det har tidigare funnits en vagforbindelse till planomradet fran dess 6stra del. | och med andringen av
detaljplan kommer den aktuella vagforbindelsen att bli parkomrade och en ny véagtillfart anordnas till kvar-
teret fran dess sodra sida via Ulrika Eleonora vag. Samtidigt kommer dverskottshiltrafiken genom husen
pa sddra sidan att minska.

5.2.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Inom omrédet eller dess narhet finns varken naturskyddsomraden eller grundvattenomraden. Omradet ar
flackt och jordméanen bergsbunden mark. Dessutom ar omradet redan bebyggt, sa det finns inga bety-
dande konsekvenser pa natur och naturmiljo.

5.2.3 Andra konsekvenser

Detaljplanforandringen har inga betydande effekter pa befolkningsstrukturen, utvecklingen eller samhalls-
strukturen. Den befintliga administrationsbyggnaden ar forfallen och har liten anvéndning. Ersattnings-
bygget ar genomténkt, anpassad till sin miljd och medfér ingen namnvard 6kning av antalet boende i
omradet.

5.3 Beteckningar och bestammelser

AP-1

Kvartersomrade for smahus

Bostadshus, som ar envaniga, trastrukturerade och har trapanelade fasader far pla-
ceras i omradet. Det maximala antalet bostader som far byggas ar 8. Bostader och
gardsbyggnader bor placeras pa gransen av kvartersomradet sa att de gransar mot
gatorna och parkomraden. Gardsomradet bor byggas i mitten av kvarteret. Byggna-
der bor folja den sddra kvarterens utformning i takform, takvinkel, takfot och nockhojd
samt fasadstruktur. Vattentaket ska vara ett ljusgratt maskintatt plattak med 6ppen
takfot. Fasadbekladning i tra ska vara ett bred horisontellplank, som ar évermalad i
ljus farg. Foderbraden, hornbrador, dppna takfot och takfotsbrador ska vara 6verma-
lad i vitt farg. Forandringar i orientering och horisontell listning av fasadytorna boér
undvikas. Arkitekturen bér vara lugn och genomténkt och anpassad till sin miljo.

soe Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

— - L L Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
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2 4 1 Kvartersnummer.

2 Nummer pa riktgivande tomt/byggplats.
500 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
| Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

[ - - I Byggnadsyta.

{_ 1_ 1 Byggnadsyta, dar ekonomibyggnad far placeras.
N
|

U LRl KA Namn pa gata.

jk/ pp/ t Del av gatuomrade reserverad for gang och cykeltrafik, dar trafik till tomter &r tillaten.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Riktgivande byggnadsyta pa vilken far placeras bilplatser, biltak och garage. Bilplat-
ser bor placeras i kvartersomradet sa att de skiljs fran gatu- och parkomraden med
bebyggelse. Avstand fran bilplats, garage eller biltak till huvudfonstren i bostaden
maste vara minst 8 m.

1 Linje som anger takasens riktning.

|'_ - I Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Parkering

Pa kvartersomrade ska reserveras parkeringsplatser minst: 1 pp/ 70 vy-m?, minst 1 pp/bostad for bostader
under 60 vy-m? och 2 pp foér bostader 60 vy-m? eller storre.

Ett lAsbart forvaringsutrymme ska reserveras for cyklar, minst 1,5 cp/bostad.

o Detaljplanféréndring for kvarter 241
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Bestdmmelser for dagvattenhantering

Dagvatten som uppstar pa ickevattengenomslappande ytmaterial ska fordréjas pa tomterna s, att di-
mensioneringsvolymen for fordréjningssankorna. -bassangerna eller -cisternerna ar minst 1 m®/ 100 m?
ickevattengenomslappande ytmaterial. Fordréjningssénkorna, -basséngerna eller -cisternerna ska
témma sig inom 12 timmar efter att de fyllts och de ska ha ett planerat éverfal.

Formuleringsbestammelser for hallbar utveckling och koldioxidavtryck

| byggandet av nybyggnader méste beaktas losningar som framjar hallbar utveckling och ett lagt koldiox-
idavtryck. Byggnader ska vara vaderbestandiga, energieffektiva, reparerbara och med hansyn till anvand-
ningsandamalet modifierbarheta till de boendes férandrande behov. Byggmaterial ska ha ett lagt koldiox-
idavtryck, vara &teranvandbart och atervinningsbart.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLAN

6.1 Planer som vagleder och illustrerar genomférandet

Utbver detaljplankartan styrs genomférandet av detaljplan av denna planbeskrivning.

6.2 Implementering

Genomforandet av omradet kan paborjas nar andringen av platsplanen har vunnit laga kraft genom kun-
gorelsen.

6.3 Genomfdrandedvervakning

Genomforandet styrs av rad och tillsyn av stadsplanering, tekniska tjanster och byggenheten.

| Kristinestads den 28 november 2022
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