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Kristinestad
Detaljplanefdérandring for kvarter 241

Planbeskrivning

BAS- OCH INDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planens namn: Detaljplaneférandring for kvarter 241
Plankod: Dp/AK128

Diarie nr: KRS/186/10.02.03.01/2022
Anhéngiggorande: 22.8.2022

Utkast: 28.11.2022

Forslag: 6.3.2023

Godkannande: 8.6.2023

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneférandringen ar belagen i Kristinestads kvarter 241 och galler fastigheten
287-2-241-1 och omgivande gatu- och parkomraden. Planlaggningsomradet bestar av
ett ca 0,273 ha stort markomrade och ligger i Kristinestads centrum, bredvid Ulrika Ele-

onoras kyrka och Kristinestads radhuset.

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 1. Omradets riktgivande lage pa guidekartan (Kristinestads karttjanst).

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar detaljplaneférandring for kvarter 241. Syftet &r att ta fram en &ndring
av stadsplanen for kvarter 241 i Kristinestads centrum, som idag ar visas som omrade
for forvaltnings- och a&mbetsverksbyggnader. Med detaljplanéandringen majliggérs om-

radets anvisning till kvartersomrade for smahus.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen
e PDB
e Detaljplanskarta
e Blankett for uppfdljning av detaljplanen
e lllustration

e Vaxelverkanrapporter

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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1.5 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsmaterial och kaéllmaterial
som berdr planen

e Granskningsprotokoll av forvaltningsbyggnad
e Kristinestads riktlinjer for byggnadsvard

e RKY-inventeringen utférd av Museiverket

SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

Beraknad tidtabell
»  Kungorelse, anhangiggbra samt lagga PDB till paseende — 8/2022
»  Detaljplanutkast till paseende — 12/2022

«  Utvardering av kommentarer och utlatanden samt beredning av detaljplaneforslaget
utifran aterkopplingen

+ Behandling av planférslaget, stadsstyrelsens planlaggningssektion 2/2023
» Kungorelse om framlaggande av planforslaget

* Framlaggande av planforslaget 30 dagar — 3/2023

«  Utvardering av anmarkningar och utlatanden av planforslaget

» Godkannande av detaljplan, 5/2023

» Detaljplan vunnit laga kraft 7/2023

2.2 Detaljplanen

Omradet for detaljplan &r cirka 2 730 m?. Med detaljplanandringen mojliggors omradets
anvisning till kvartersomrade for smahus (AP-1). Storsta tillatna antalet vaningar i bygg-
naderna ar 1. Detaljplans byggnadsratt ar 500 vy-m?, vilket innebar ett exploateringstal
pa e=0.18 (18 % av den totala ytan kan byggas). Detaljplanens beteckningar och be-
stammelser forevisas pa detaljplanekartan och under punkt 5.3 Beteckningar och be-
stammelser.

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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2.3 Genomforandet av detaljplanen

Forverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nar detaljplanen blivit godkand i fullmak-
tige och vunnit laga kraft. Tomtagaren ansvarar for forverkligandet och genomforandet
av planen i kvartersomrade. Det ar majligt att paborja bygget efter att detaljplanforand-
ringen har vunnit laga kraft.

UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhallandena péa detaljplaneomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planlaggningsomradet ligger i kvarter 241 i Kristinestads centrum, som fér narvarande
har en forvaltningsbyggnad som ska rivas. Byggnaden &r uppford i en vaning och byggt
1973, ombyggt 1989 och vattentaket har dndrats 1999. Byggnaden har inte visat sig ha
vardet for byggnadsarv.

Byggnader beskrivs enligt féljande i den tillstandsrapport som upprattades 2016: "Ba-
rande konstruktioner &r av betong och tré. Bottenbjalklaget ar uppbyggt med markfast
golvgjutning, med underliggande isolering av mineralull och stéllvis styrox. Yttervag-
garna ar traregelkonstruktion. Fasaderna ar trapanel. Vattentaket ar astak med maskin-
falsat plattak.”

Planlaggningsomradet avgransning har andrats fran startskedets material sa att den
aven omfattar omradena kring kvarteret 241 samt gatuomradena. P& andra sidan park-
omradet och i planlaggningsomradets omedelbara narhet ligger Ulrika Eleonoras tra-
kyrka som &r det aldsta byggnads-bestandet i staden. Kyrkan byggdes ar 1700 och an-
vands idag framst p4 sommaren. Pa Ostra sidan av omradet ligger radhuset som &r
byggt 1865.

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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(LMV).

Bild 3. Kvarter 241 sett frdn Radhuset (Kristinestad).

) ) Kristinestad
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3.1.2Naturmiljon

Hojdforhallanden

Omradet ligger pa en svag sluttning.

Bild 5. Omradets topografi (LMV).

Jordman

Jordmanen i omradet ar bergsbunden mark.

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 6. Utdrag ur jordmanskarta (1:200 000) (GTK). R&d farg anger bergsbunden mark.

Vattendrag

Klassificerade grundvattenomraden finns inte i narheten av det berérda omradet.

Naturskydd

Inom omradet eller dess narhet finns varken naturskyddsomraden eller Naturaomraden.

3.1.3 Den brydda miljon

Samhallsstruktur

Planlaggningsomradet befinner sig i Kristinestads centrum, i en befintlig samhallsstruk-
tur och det finns kommunaltekniskt natverk pa omradet.

Bild 7 visar placeringen av Iésningen enligt alternativ C i befintlig tatort.

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 7. Placering av designlosningen i forhallande till befintlig byggd miljo.

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 8. Rod farg forevisar tatortsomraden (SYKE).

Landskapets sardrag

Omradets landskap domineras av den gamla trakyrkan med stenmurar, empirestil rad-
huset och historisk rutplanomradets smahus. Det allmanna utseendet och strukturen av
kvarter 241 har genomgatt manga forandringar under decennierna (bilderna 3, 9, 10 och

11).

Bild 9. Utsikt dver staden 1972 (Museiverket).

Kristinestad

A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 10. Utsikt 6ver staden 1981 (Museiverket).

Bild 11. Planlaggningsomrade, Ulrika Eleonoras kyrka och Radhuset i bakgrunden (Kristinestad).

Bild 12. Ulrika Eleonora kyrka (Anna Koskela).

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 13. Radhuset (Anna Koskela).

Den byggda kulturmiljon

Kristinestads grundades 1689 och dess form féljer den detaljplan som ritades av Claes
Claesson 1651. Stadsbilden och kvartersstrukturen innehaller drag av finsk stadsut-
veckling i mer an 370 ar. Den regelbundna tomtférdelningen har lokala séardrag och
byggnaderna ar placerade nagot oregelbundet. Kvarteret ar uppdelade i flera tomter,
vilket skiljer sig fran de typiska finska 1800-talsmonstren, dar kvarteret bestar av fyra
tomter. Sjofarten och handeln har paverkat stadens utveckling, vilket har aterspeglats i
byggandet av vattennara omraden och stadskarnan. Empirestilen, typisk for 1800-talet,
praglar starkt stadens byggnader. Torgets lage ar fortfarande centralt i stadsstrukturen
och utmed det har representativa bostads- och affarshus byggts, varav flera redan for-
svunnit. Ny bebyggelse byggd efter 1960- och 1970-talen passar relativt val in i stads-
miljon jamfort med byggandet av andra stadskarnor.

Planlaggningsomradet ingar i Kristinestads rutplaneomrade, som beskrivs i Museiver-
kets RKY-inventering enligt féljande:

"Kristinestad ar den bast bevarade stormaktstida staden med rutplan. Staden har for-
skonats fran eldsvador. Byggnadsbestandet ar av varierande alder, de aldsta delarna
med sakerhet fran 1700-talet, men storsta delen harstammar fran 1800-talet.

De nya gatustrackningarna foljer fortfarande bade med avseende pa gatornas bredd
och byggnadernas hojd 1600-talets smala och laga skala. Huvudbyggnaderna pa tom-
terna gar i gatans riktning och de inre delarna av tomterna har synnerligen manga eko-
nomibyggnader.

| hela staden ar tradgardarna frodiga och trivsamma privatomraden. Over den enhetliga,
om an till sin arkitektur omvéaxlande, ratt 1dga staden reser sig tre torn som landmaérken:
det ar 1856 fardigstallda rddhuset med sitt torn, den ar 1700 fardigstallda trakyrkans
torn och den nygotiska tegelkyrkans torn, fardigbyggt 1897.”

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 14. Det bla omradet skildrar en byggda kulturmiljoer av riksintresse (Museiverket).

Kommunalteknik

Ett kommunaltekniskt nat har byggts i omradet. Det ar mojligt att ansluta omradet till
befintligt kommunaltekniskt nat

Markagofdrhallanden
Omradet 4gs av staden.
Tjanster

Tjanster ar huvudsakligen belagna pa Ostra sidan av planlaggningsomradet i centrum
av Kristinestad. Inom en radie av 200 meter fran planlaggningsomradet finns tre utbild-
ningsnivaer; forskola, grundskola och gymnasium. Har finns ocksad smabarnspedagogik.
Narmaste livsmedelsbutik ligger i Sjogatan pa ca 500 meters avstand.

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Bild 15. Tjanster pa guidekartan (Kristinestads karttjanst).
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3.2 Planlaggningssituationen

3.2.1 Planer, beslut och redogorelser som rér planomradet

Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2040 godkandes av landskapsfullméktige den 15 juni 2020
och tradde i kraft den 8 januari 2022.

A A

Bild 16. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040 (Osterbottens férbund). Planlaggningsomra-
dets ungefarliga lage framgér av landskapsplanens kartutdrag med rod pil.

For planlaggningsomradet finns det foljande beteckningar:

A Omréde for tétortsfunktioner -
Teejamatoimintojen alue

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden
for boende och andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, trafik-
omraden och gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomraden samt special-
omraden.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bér omradet planeras i hu-
vudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor fram-
jas med hansyn till tatortens karaktar. Bebyggelse bor inte placeras pa enhetliga aker-
omraden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och natverket
av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande bor an-
passas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena.
Avsikten ar att omradet detaljplaneras.

Omréde far centrumfunktionsr -
Keskustatoimintajen alus

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas kommun- och stads-
centrum (férutom Vasa och Jakobstad). Beteckningen anvisar omraden for centrumin-
riktade service-, forvaltnings-, val-fards- och fritidsfunktioner samt boende, med tillh6-
rande trafikomraden och parker.

Planeringsbestdammelse: | den mer detaljerade planeringen bor forutsattningar skapas
for utveckling av ett livskraftigt och mangsidigt centrum. Uppmarksamhet bor fastas vid
overgangen mellan omradet for centrumfunktioner och den Gvriga tatorten. Byggande
ska ske med héansyn till platsens karaktar, tatortsbild samt kulturmiljé- och naturvarden.
Gronomraden som har stort varde for rekreation och/eller tatortsmiljon ska inte exploa-
teras. Tillracklig tillgang till narrekreationsomraden bor sékerstallas. Natverket av gang-
och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig och kom-
mersiell service samt rekreationsomraden. Avgransningen av omradet for centrumfunkt-
ioner bor i den kommunala planlaggningen utredas och anvisas.

Byggd kulturmiljs av riksintresse -
Vehakunnallisesti merkittdva rakennetiu
kulttuuriymparistd

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas omraden, vagar
och objekt som ar byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009). Till arealen mindre
omraden anvisas med en objektsbeteckning.

Planeringsbestammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisats for ett om-
rade anger den beteckningen den primara markanvandningsformen i omradet. Vid an-
vandning av omradet maste det sakerstallas att kulturmiljon och naturarvet bevarar sina
varden.

| den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska den byggda kulturmiljon som
helhet, dess sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden som hanfors
till den tryggas och omradet kan utvecklas.

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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Generalplan

Over omrédet finns icke rattsverkande generalplan fran ar 1998. Omradet har reserve-
rats for forvaltnings- och ambetsverksbyggnader (YH).

Bild 17. Utdrag ur den icke rattsverkande generalplanen (Krlstlnestad).
Detaljplan

Det finns en detaljplan 017 i kraft i omradet, dar den &r utpekad som ett kvarteromrade
for forvaltnings- och &mbetsverksbyggnader.
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Bild 18. Den ungefarliga avgréansningen av pIanIaggmngsomrade visas pa plankartan med en rod
streckad linje (Kristinestad)

) ) Kristinestad
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Byggnadsordning

Byggnadsordning for Kristinestad har godkénts av stadsfullméktige den 21 september
2000. Sedan dess har mindre andringar godkants separat den 30 mars 2006 och den
27 april 2009.

Baskarta

Staden upprattar en baskarta 6ver omradet eller ansvarar for att den halls aktuell.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN

4.1 Behovet av planlaggningen

Planlaggningsomradet har en forvaltningsbyggnad som ska rivas. Byggnaden har inte
visat sig ha vardet for byggnadsarv. Syftet med detaljplaneférandring &r att &ndra de-
taljplan pa ett sadant satt att det ar mojligt att anvisa omradet till kvartersomrade for
smahus (AP-1). | gallande detaljplan ar planlaggningsomradet utpekat som kvartersom-
rade (YH) for forvaltnings- och ambetsverksbyggnader.

4.2 Bdrjan av planlaggningen och redogdrelser som ror det

Detaljplaneférandring har initierats av staden.
4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Enligt MBL 62 § har Intressenter mdjlighet att delta i utarbetandet av planen, bedéma
effekterna av planlaggningen och uttrycka sina asikter skriftligen eller muntligen. Intres-
senterna ar markagarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan pa-
verkas betydligt av planen samt de myndigheter och samfund vars bransch behandlas
| planeringen.

e Boende, foretagare och foreningar i omradet
e Kiristinestads olika forvaltningar
o Stadsfullméaktige

o Stadsstyrelse

) ) Kristinestad
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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o Teknisk namnden
o Stadsstyrelsens planlaggningssektion

e Myndigheter

o NTM-centralen i Sédra Osterbotten
o Osterbottens forbund

o Osterbottens museum

o Museiverket

o Sodra Osterbottens raddningsverk
o Vastkustens miljoenhet

e Sambhallsteknik

o Vattenforsorjning och avlopp
o Tele-, el-, och energibolag

o Avfallshanteringsanlaggning Oy Botniarosk Ab

4.3.2 Anhangiggoérande

Detaljplaneférandring anhangiggjordes den 22.8.2022.

4.3.3Deltagande och vaxelverkan

Inledningsskedet

Att planlaggningsarbetet har inletts och om offentligt framlaggande informeras genom
kungorelse i tidningar, pa internet och per brev till intressenter. Samtidigt kommer pro-
gram for deltagande och bedémning (PDB) att publiceras. PDB finns pa stads webb-
plats i 14 dagar och kommer att skickas till myndigheterna féor kommentarer.

Under framlaggande kan intressenterna lamna muntliga eller skriftiga kommentarer
om PDB.
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Utkastskedet

Vid uppréattandet av detaljplanutkast beaktas den aterkoppling som erhallits fran PDB.
Efter bearbetning av stadsstyrelsens planlaggningssektion kommer utkastet att finnas
tillgangligt for visning i minst 30 dagar och tillgangligheten meddelas i lokaltidningar och
pa stadens webbplats.

Under framlaggande kan intressenterna lamna muntliga eller skriftiga kommentarer om
detaljplanutkastet.

Forslagsskedet

Under beredningen av detaljplaneforslaget bedoms inverkan av de asikter som fram-
forts i utkastskedet pa planbeslutet. Efter diskussion av stadsstyrelsens planlaggnings-
sektion kommer detaljplaneforslaget att goras tillgangligt i minst 30 dagar och tillgang-
ligheten meddelas i lokaltidningarna och pa stadens hemsida.

Godkannande

Detaljplanen godkanns av stadsfullmaktige. De kommunmedlemmar och de paminnel-
ser som uttryckt sin vilja att ta del av den aktuella informationen och angett sin adress
kommer skriftligen att underrattas om fullméktiges behandling av utkastet till detalj-
planefdrslaget och de férberedda remissvaren. Beslutet att godkanna fullmaktige kan
overklagas till Vasa forvaltningsdomstol.

4.3.4Myndighetssamarbete

Myndigheterna har méjlighet att avge utlatanden i olika skeden av planeringen.

Ett officiellt myndighetsamrad har anordnats i inledningsfasen av planandringen. Myn-
digheterna sag inte behovet av en ytterligare forhandling i forslagsfasen.

Museiverket har i inledningsskedets myndighetssamrad uppgett, att planandringen inte
ligger i ett omrade som kartlagts som kansligt med avseende pa arkeologiskt kulturarv
och att det inte behdvs nagra ytterligare undersokningar gallande fornlamningar. Os-
terbottens museum och ELY-centralen har lamnat utlatanden av planmaterialet och de
har beaktats vid beredningen.

4.4 Mal for detaljplanen

Mal med detaljplaneférandringen ar att andra detaljplanen pa ett sddant satt att det ar
mojligt att anvisa omradet till kvartersomrade for smahus. Planlaggningsomradet ligger
I en betydelsefull byggd kultur-miljo vars varderingar efterstravas att varnas i plane-
ringen sa bra som mojligt, till exempel vad géller byggnadernas placering, dimension
och fasad. | planlaggningen utreds alternativa boendeformer i omradet.
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4.4.1Beaktande av generalplanens innehallskrav

MBL 54 § stadgar: "Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns
nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillamp-

liga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall.”

Principlosningar i detaljplanen i férhallande till de olika punkterna i kraven pa general-

planens innehall:

Att samhaéllsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

Planlésningen stéder samhallsstrukturen bl.a. i och med att planerad verksamhet anvi-
sas nara centrumtatorten och andra bostadsomraden. Omradet ar mycket tillgangligt.
Vid byggandet av nybyggnader beaktas I6sningar som framjar hallbar utveckling och ett
lagt koldioxidavtryck.

Att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas

Byggandet stodjer sig kraftigt pA den nuvarande samhallsstrukturen. Befintliga vagar

och kommunaltekniska natverk kan utnyttjas och vidareutvecklas.

Att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

Utvecklingen av bostadskvarter i narheten av befintlig servicestruktur kommer betjana
allméanheten som sjalva omradet. Planen mdjliggor ett erbjudande av bostadsmdilig-

heter for olika bostadsbehov i centrum i narheten av tjanster

Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt ener-

giforsoriningen, vatten och avliopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &ndamals-

enligt och med tanke pa miljon, naturtilgdngarna och ekonomin héllbart satt

Omradet kan anslutas till befintliga kommunaltekniska natverk och till befintligt vagnat.
Lattrafikforbindelse I6per langs med omradet sedan tidigare, vilket detaljplanen kommer

nyttja och stoda.
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Att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsqgrupper balanserad

livsmiljo

Detaljplanen majliggor byggandet av ett nytt bostadskvarter i centrum av Kristinestad.
Det finns en mojlighet att bygga tillgangliga bostader i omradet nara tjanster. Det finns

inga verksamheter som orsakar miljostérningar i omradets narhet.

Att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens néringsliv

Kristinestads centrum forblir livskraftigt nar byggnadsbestandet som avlagsnas fran om-
radet ersatts av ersattningsbyggnader som ar genomtankt anpassat till miljon. Detta

gynnar ocksa verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv.

Att miljdolagenheterna minskas

Detaljplaneneforandring tar hansyn till befintliga miljons och den byggda kulturmiljons

varden. Byggandet styrs mot genomférande med ett lagt koldioxidavtryck.

Att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas

Landskapsmassigt efterstravas en harmonisk helhet som smalter in miljon. Nybyggnat-

ion anpassas till miljén sardrag

Att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Omradet ar redan bebyggt, sd nybyggandet minskar inte antalet av omraden i naturtill-
stand eller rekreationsomradena.

4.5 Mal som detaljerats under planeringsprocessen

| utldtandena och asikterna fran utkastskeden betonades oro 6ver lampligheten av det
byggandet som presenteras i alternativen till det arkitektoniskt och kulturellt vardefulla
omradet Kristinestad. Genomforandemajligheterna har studerats med hjalp av visuella
bilder och de detaljpestammelser som presenteras pa plankartan sakerstaller ett slut-
giltigt genomférande som ar lampligt for Kristinestads kulturella och byggnadshisto-
riska varden. En graderingsanalys har tillagts forslagsskedets material, dar byggan-
dets skala i forhallande till miljon presenteras. Byggnadsmassorna avviker inte fran sin
omgivning till storlek eller placering.

Rivning av den befintliga forvaltningsbyggnaden ansags vara bra. Andra alternativa
omraden presenterades for bostadsbyggande. Kristinestads centrum forblir livskraftigt
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nar byggnadsbestandet som avlagsnas fran omradet ersatts av ersattningsbyggnader
som ar genomtankt anpassat till miljon. Detta strider inte mot bostader i rimliga priser.

Gatuomradet som anvisats till norra sidan av kvarter 241 sags av de boende som en
dalig l16sning pa grund av Ulrika Eleonora kyrkas néara lage och dess stenmur samt de-
ras historiska karaktar. Gatuomradet har tagits bort fran detaljplaneforslaget och mark-
remsan mellan kvarteren och kyrkan kommer att finnas kvar som gronomrade.

| Osterbottens raddningsverks yttrande erinrades om att det inte finns ndgra omnam-
nanden om brandsakert byggande i de allmé&nna bestammelserna. Ett omndmnande
av behovet av brandkar pa kvarterets stdra grans lades till pa planforslagskartan.
Brandbestammelser, avstand och eventuella avdelningsuppdelningar inom kvarteret,
beslutas i samband med bygglov i enlighet med miljdministeriets brandséakerhetsfore-
skrifter. Genomforande enligt illustrationsbilden ar mojligt, vad galler brandféreskrif-
terna.

| utldtandena och paminnelserna fran forslagsskeden framfoérdes farhagor om trafik-
stockningar och trafiksakerhet i omradet och ett alternativ till en ny gatustrackning pre-
senterades. Konsekvenser av trafik blir sma, eftersom detaljplanforandring beror ett
ganska litet kvarteromrade och mangden tillaggsbyggnader inte ar betydande. Gatu-
omradena &r i stort sett desamma som i nuvarande detaljplan. Vagforbindelsen bakom
kanslihuset ar inte officiell. Vagférbindelsen bakom kanslihuset ar inte officiell. Att gora
om det till ett parkomrade kommer att minska korsande trafiken mellan fotgangare, cy-
klister och bilister. | det har fallet forbattras ocksa trafikséakerheten.

Efter forslagsskedet har mestadels tekniska andringar gjorts i materialet. Med anled-
ning av Osterbottens museums utlatande har en bestammelse lagts till plankartan: Ut-
latande Gver bygglovsansodkan ska begaras fran det regionala ansvarsmuseet.

Skriftlig information har inkommit fran museet om att bestammelsen ar lamplig.

Det mer detaljerade innehallet i uttalandena, asikterna och paminnelserna och deras
motsvarigheter presenteras i vaxelverkanrapporten.
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4.6 Alternativen i detaljplanelésningen och deras konsekvenser

Fyra alternativa idéer uppgjordes i utkastskedet pa basis av faststallda kriterier.

4.6.1Beskrivning och kvalifikation av alternativa skisser
ALTERNATIV A

Det forsta genomforandealternativet ar ett parhuskvarter i bolagsform, dar det skulle
finnas totalt 8 lagenheter och 12 parkeringsplatser, sa att det skulle bli 1 parkeringsplats
for lagenheter mindre an 60 vy-m? och 2 platser for lagenheter stérre an 60 vy-m?. Bygg-
nadernas sammanlagda golvyta ar 500 vy-m?. Bostadshusen, forrad och traden ar be-
gransade till kvarterets granser och bildar en visuell barriar mot innergarden, sa att bil-
parkeringen pa innergarden forblir dold fran gatuomradena, med respekt for rutplanom-
radets byggnadskulturella miljovardena. Biltrafiken leds om till tomten fran dess sodra
del.

P i '—d_‘ V7
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Bild 19. En illustration av det forsta alternativet.

ALTERNATIV B

Ett annat genomforandealternativ ar fyra separata smahustomter. Tomtstorlekarna
skulle vara cirka 400 m? i genomsnitt och lagenheterna 125 vy-m?. Varje bostadshus
skulle ha 1-2 parkeringsplatser, eget skarmtaksgarage och anslutning till tomten. Bygg-
naderna ar begransade till tomtens granser.

Kristinestad
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2l l-\
Bild 20. lllustration av det andra alternativ
ALTERNATIV C

Det tredje genomforandealternativet ar ett parhuskvarter i bolagsform, déar det skulle
finnas totalt 6-8 lagenheter och 12 parkeringsplatser, sa att det skulle bli 1 parkerings-
plats for lagenheter mindre &an 60 vy-m? och 2 platser for lagenheter storre &n 60 vy-m>.
Byggnadernas sammanlagda golvyta ar 500 vy-m?2. Bostadshusen, skarmtaksgarage,
forraden och traden ar begransade till kvarters granser och bildar en visuell barriar mot
innergarden. Parkering ar belagen i kvarterets sydvastra delar, s genomférandet avvi-
ker inte namnvart fran den historiska landskapsbilden pa omradets 6stra och norra sida.

Bild 21. lllustration av det tredje alternativ.
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ALTERNATIV D

Det fjarde genomférandealternativet ar ett smahuskvarter i bolagsform, dar det skulle
finnas totalt 5 lagenheter och 5 parkeringsplatser, sa att varje lagenhet har 1 parkerings-
plats framfor sitt eget hus. Husen skulle bli 100 vy-m? stora och varje smahus skulle ha
en egen anslutning. | alternativet ar kvarterstrukturen den mest 6ppna av alla, da endast
den langre sidan av tre bostadshus gransar till kvar-tersgranserna och det finns totalt 5
anslutningar. Genomférandet avviker inte namnvart fran den historiska landskapsbilden
pa omradets dstra och norra sida, eftersom de mest 6ppna ytorna finns i kvarterets
sydvastra horn.

Bild 22. lllustration av det fjarde alternativ.

4.6.2 Sammanfattning av jamforelsen av alternativ

Alla alternativ uppfyller malsattningen i detaljplan om att framja byggnadskultur och
miljovarden. Alternativen implementerar den historiska rutplans karaktaristiska drag
nar det galler huvudbyggnaderna mot gatan och den smala och laga skalan. Gardsy-
torna ligger mitt i kvarteret. Dessutom ingar andra kompletterande villkor i planbestam-
melserna som bidrar till att det slutliga genomférandet integreras i den befintliga stads-
bilden.

| alla alternativ ar golvytan som ska byggas densamma (500 vy-m?). Det finns dock
skillnader i alternativen vad galler férdelningen av vaningsytor mellan olika lagenheter.
| parhuskvarteren (alternativ A och C) varierar storlekarna pa lagenheterna fran tva till
fyra rum. Det finns totalt 12 parkeringsplatser. Lagenheter under 60 m? har 1 parke-
ringsplats och lagenheter storre &n sa har 2 parkeringsplatser.
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Alternativ B visar en vagledande tomtindelning for separata 400 m? minihustomter som
var och en har 125 k-m2 byggréatter. 1-2 parkeringsplatser skulle kunna genomforas
per tomt. Alternativ D &r ett minihuskvarter i bolagsform, dar kvarteret ar uppdelat ge-
nom ett administrativt uppdelningsavtal i 5 se-parata byggplatser som var och en har
byggratt pa 100 m? och 1 parkeringsplats. | alternativ 2 och 4 har varje byggplats en
egen anslutning medan i alternativ 1 och 3 ansluts kvarteret via en gemensam anslut-
ning soderifran.

Katu Kortteli 241 Katu

+18.8
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Bild 23. En vagledande tvarsnittsvy av kvarterets hojdvarld i férhallande till héjdvarlden pade
gator som ligger pa bada sidorna. Inom byggandet ar det lampligt att anvanda stegning och hoj-
ning av byggnadsmassor och gardsplaner, sa att anpassningen till terrangen lyckas.

Baserat pa jamforelsen av alternativ, utlatanden, asikter och feedback, beslutades att
framja alternativ C. Baserat pa feedbacken, gjordes ytterligare granskningar och plan-
materialet kompletterades for bearbetningen av forslagsskeden, genom att lagga till
visuella bilder for att forbattra planens markbarhet, sa att hansyn till miljovarden battre
lyfts fram. Bild 23 visar principsnittet for alternativ C, som visar ett satt att hantera
hojdforandringen mellan tva gator i ett nytt bostadskvarter.

Den mest betydande férandringen jamfort med planen i utkastskeden, ar bevarandet
av parkomradet kring kyrkan och 6vergivandet av gatuforbindelsen mellan den och
kvarteret. Pa detta vis behaller kyrkan sitt vardehojande gronomrade som framhaver
byggnadens betydelse. Pa sa satt behaller kyrkan sitt varde, s& som gronomradet runt
omkring framhaver byggnadens betydelse. Planforklaringen kompletteras ocksa med
bildmaterial, vilket gor det lattare for deltagarna att upptacka hur marka hur vardefullt
miljon beaktas i planen.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
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Bild 24. En illustration av det valda alternativet under forslagsskeden. Gatan mellan kyrkan och
kvarteret har tagits bort fran planférslaget och aterforts till en park.

| detaljplaneforslagens illustrationsbild (referensplanen), gransar byggandet till kvarte-
rets 6stra och norra kant, som ligger pa gransen till gatuomradet. Parkeringsplatsen
befinner sig i vastra delen av kvarteret, varifran tillgang till parkeringsplatsen ar ocksa
markerad. Fasaden mot kyrkan och radhuset ar traditionell och enhetlig och lagenhet-
ernas egentliga vistelseutrymmen ar riktade mot sdéder och vast. Trastaketen vid gatu-
omradens granser ar ocksa ett kannetecken for omradets arkitektur.
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5.1 Planens struktur

Detaljplaneférandring mojliggor utveckling av kvarter 241, ytterligare byggandet av
sma bostadshus i omradet. Pa basis av utgangsmaterialet och uppstéallda malsatt-
ningar har ett detaljplanets foréandringsforslag utarbetas. Planforslaget beaktar de kul-
turhistoriskt vardefulla omradet. Byggnadsytor har anpassats till omkringliggande miljo,
fastna i tomtgranser. Trafiken i kvarteret sker vasterifran via Ulrika Eleonoravéagen och
parkering sker pa den skyddade innergarden.
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Bild 25. Utdrag ur detaljplankarta.

5.1.1Dimensionering

Detaljplanomradet ar cirka 2 730 m? och den totala byggratten ar 500 k-m?, vilket inne-
bar ett exploateringstal pa 0.18 (18 % av den totala ytan kan byggas). For kvarter 241
ar ytan 1 600 m? och exploateringstal pa 0.31 (31 % av den totala ytan kan byggas). Det
hogsta tillatna antalet vaningar ar 1.

Anvandningsan- Areal (m?) Byggnadsratt Exploate- Exploate-
damal ringstal ringstal
(omréde) (kvarter)
AP-1 2730 500 0.18 0.31
Kristinestad
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5.2 Planens konsekvenser

Konsekvenserna av planen forblir lindriga, eftersom andringen av detaljplanen berdor ett
ganska litet kvartersomrade och mangden tillaggsbyggnader ar inte betydande. Nybyg-
gandet ligger i ett vardefullt omrade i centrala Kristinestad, och detta har beaktats i plan-
bestammelserna.

5.2.1Konsekvenser for manniskor och den sociala miljén

Planen mojliggor ett erbjudande av bostadsmojligheter for olika bostadsbehov i centrum
I narheten av tjanster. Planen mojliggor byggandet av barriarfria och energieffektiva bo-
stader i omradet.

5.2.2Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Inom omradet eller i dess narhet finns varken naturskyddsomraden eller grundvatten-
omraden. Dessutom ar omradet redan bebyggt, sé det finns inga betydande konsekven-
ser pa natur och naturmiljo och byggandet minskar inte antalet av omraden i naturtill-
stand.

5.2.3Konsekvenser for den regionala och samhallsstrukturen, den bebyggda
miljon

Planlaggningsomradets centrala lage mojliggor nyttjandet av den befintliga samhalls-
strukturen och kommunaltekniken samt optimering av markanvandningen i centrumom-
radet. Bebyggandet i omradet kompletterar omradets befintliga struktur.

Den befintliga administrationsbyggnaden ar foérfallen och har liten anvandning. Ersatt-
ningsbygget ar genomténkt, anpassad till sin miljo och medfér ingen namnvard 6kning
av antalet boende i omradet.

Det har tidigare funnits en vagforbindelse 6ver planomradets norra delar fran dess dstra
sida. | och med andringen av detaljplan kommer den aktuella vagférbindelsen att bli
parkomrade och en ny vagtillfart anordnas till kvarteret fran dess vastra sida via Ulrika
Eleonora vag. Samtidigt kommer 6verskottsbiltrafiken genom kvarter pa sodra sidan att
minska. Vagfoérbindelsen mellan kyrkan och kvarter 241 som presenterades i utkastfa-
sen, har avlagsnats och omradet har aterforts till ett parkliknande gronomrade for att
framhava kyrkoomradets unika karaktar.
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Bild 26. Ett exempel péa att anpassa bostadskvarterets arkitektur till en gammal, vardefull miljo.

Det ar vasentligt att bevara byggandets skalai omradet, nock- och takfotshojd, sockelh6jd, fasad-
material och fonsteréppningarnas karaktar i enlighet med den gamla byggandets egenskaper.

5.2.4Konsekvenser for kulturmiljon

Detaljplaneférandringen har inga betydande konsekvenser pa stadsbilden. Anpassning
av nybyggande till byggda kulturmiljon i riksintresse sékerstalls genom detaljplans be-
teckningar och bestammelser. Byggnadsmassorna avviker inte fran sin omgivning till
storlek eller placering.

5.2.5Konsekvenser for ekonomi och tjanster

Kristinestads centrum forblir livskraftigt nar byggnadsbestandet som avlagsnas fran om-
radet ersatts av ersattningsbyggnader som ar genomtankt anpassat till miljon. Nya bo-
stader Okar antalet invanare och forbattrar tjansternas I6nsamhet i stadscentrum.

5.2.6 Konsekvenser pa en klimathallbar utveckling

Optimering av markanvandningen av en redan bebyggd miljé samt formuleringsbestam-
melserna for hallbar utveckling och koldioxidavtryck, har positiva konsekvenser for upp-
naendet av miljomalen.
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5.3 Beteckningar och bestammelser

AP-1

Kvartersomrade for smahus

Pa omradet far uppforas envaniga bostadshus byggda i tra forsedda med trafasader.
Det maximala antalet bostader som far byggas &r 8. Bostader och gardsbyggnader bor
placeras fast i gransen av kvartersomradet sa att de gransar mot gatu- och parkomra-
den. Gardsomradet bor byggas i mitten av kvarteret. Byggnaderna bor folja den sodra
kvarterens utformning gallande takvinkel, takfot, nockh¢jd och fasadstruktur. Vattenta-
ket ska vara ljusgratt maskinfalsat plattak med oppen takfot. Trafasaden ska ha en ljus
tackande fargsattning. Foderbraden, hornbrador, 6ppna takfot och takfotsbrador ska
vara malad i olika nyanser av tackande vit farg. Férandringar i riktningen av bekladnads-
bréadorna och de horisontella listerna bér undvikas. Arkitekturen bor vara lugn, genom-
tankt och till sin miljo enhetlig.

=—::+== | inje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—-L—L-—  Tvarstrecken anger pé vilken sida av gransen beteckningen géller.
241 Kvartersnummer.
2 Nummer pa riktgivande tomt/byggplats.
200 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

| Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i

byggnaden eller i en del déarav.
| | Byggnadsyta.

i Byggnadsyta, dar ekonomibyggnad, biltak eller garage far placeras.

Gata.

ULRIKA Namn pa gata.
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Del av gatuomrade reserverad for gang- och cykeltrafik, dar trafik till

| [ ikpprt ||

| | tomter &r tillaten.

| L | Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

i_ _____ _| Sida av byggnadsytan, dar brandsektionering ska aktas.

PO

i__a_1__| Byggnadyta fér forvaringsplats for bil.

- Riktgivande byggnadsyta dar bilplatser kan placeras. Bilplatser bor pla-
ceras i kvartersomradet sa, att bebyggelse separerar dem fran gatu-
och parkomraden. Minst 8 m gardsomrade ska finnas emellan parke-
ringsplatsen, dess korforbindelser och bostadshus.

Parkering

Pa kvartersomrade ska reserveras parkeringsplatser: 1 bp/ 70 vy-m2, minst 1 bp/bostad,
dock minst 1bp/bostad under 60 vy-m2 och 2 bp fér bostader 60 vy-m2 eller storre.

Ett lasbart forvaringsutrymme ska reserveras for cyklar, minst 1,5 cp/bostad.
Bestammelser for dagvattenhantering

Dagvatten som bildas pa ogenomtrangliga belaggningsytor ska fordrojas pa tomterna
s4, att den dimensionerande volymen for fordrojande gréonsankor, dagvattendamm/bas-
sanger eller fordréjningstankar ska vara en kubikmeter for varje kvadratmeter ogenom-
tranglig yta. Hanteringsanlaggningarna bor tommas inom 12 timmar fran att de fyllts och
de ska vara férsedda med braddutlopp.

Planbestammelser for hallbar utveckling och koldioxidavtryck

Vid byggandet av nybyggnader bor beaktas losningar som framjar hallbar utveckling
och ett lagt koldioxidavtryck. Byggnaderna ska vara vaderbestandiga, energieffektiva,
reparerbara och underhallsbara samt med hansyn till anvandningsandamalet vara mo-
difierbara till de boendes forandrande behov. Byggmaterial ska ha ett l1agt koldioxidav-
tryck, vara ateranvandbart och atervinningsbart.

Tomtindelning

Separat bindande tomtindelning bor utarbetas pa omradet.

Ett separat utlatande gallande bestammelsen

Utlatande 6ver bygglovsansokan ska begaras fran det regionala ansvarsmuseet.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLAN

6.1 Planer som vagleder och illustrerar genomfdrandet

Utover plankartan styrs genomférandet av detaljplanen av en vagledande illustrations-
bild/referensplan.

6.2 Implementering

Genomforandet av omradet kan paborjas nar andringen av platsplanen har vunnit laga
kraft genom kungorelsen.

6.3 Genomférandetvervakning

Genomférandet styrs av rad och tillsyn av stadsplanering, tekniska tjanster och bygg-
nadstillsynen.

| Kristinestads den 8 juni 2023
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