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Korttelin 241 asemakaavan muutos
ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS

2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Osoite: Ulrika Eleonorantie 4, 64100 Kristiinankaupunki

Kortteli 241
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla (Kristiinankaupungin karttapalvelu).

3 ALOITE KAAVAN LAATIMISEKSI

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

4  SUUNNITTELUALUE

4.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Kristiinankaupungin keskusta-alueella sijaitsevalla korttelilla 241, jolla on talla
hetkella purettava hallintorakennus. Rakennuksella ei ole todettu olevan rakennusperintdarvoja. Suun-
nittelualue rajautuu Ulrika Eleonorantiehen seka pieneen puistoalueeseen.
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Puistoalueen toisella puolen ja suunnittelualueen valittdméassa laheisyydessa sijaitsee puinen Ulrika
Eleonoran kirkko, joka edustaa kaupungin vanhinta rakennuskantaa. Kirkko on rakennettu vuonna
1700 ja nykyaan kaytossa padasiassa kesaaikaisin.

Suunnittelualueen itdpuolella on Kristinankaupungin ruutukaava-alue, joka on maamme parhaiten sai-
lynyt suurvalta-ajalta periytyva ruutukaupunki. Useat katulinjat noudattavat edelleen niin leveydeltaan
kuin rakennusten korkeuden suhteen 1600-luvun kapeaa ja matalaa mittakaavaa. Tonttien paéraken-
nukset ovat kadun suuntaisia ja tonttien sisdosissa on varsin runsaasti talousrakennuksia.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 600 m2 ja sen likim&arainen rajaus on esitetty kuvassa 4.

5 LAHTOTIEDOT

5.1 Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet, VAT

Valtioneuvoston péétds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmaé ja ne ohjaavat maankaytdon suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat tar-
kemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

arwDDdE

Tassa asemakaavatytssa valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista nousevat esille erityisesti ter-
veellinen ja turvallinen elinymparist6 seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat.
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5.2 Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja tullut voimaan
11.9.2020.

L

|E

o

Kuva 2. Ote maakuntakaavakartasta (Pohjanmaan liiton karttapalvelu). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
esitetty maakuntakaavan karttaotteella punaisella nuolella.

Kaavoitusaluetta koskevat seuraavat merkinnat maakuntakaavassa:

A Omréade for tétortsfunktioner -
Tegjamatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus: Aluevarausmerkinnalla osoitetaan alueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille
kuten palveluille, tydpaikoille ja teollisuudelle, likennealueille, kavely- ja pyorailyvaylille, virkistys- ja
puistoalueille seka erityisalueille.

Suunnittelumaérays: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle, pal-
veluille ja tyopaikoille. Enedampaa yhdyskuntarakennetta tulee edistaa taajaman luonne huomioiden.
Asumista ei tule sijoittaa yhtendaisille peltoalueille, jos se ei eheyta taajamarakennetta. Joukkoliiken-
nettd ja kavelyyn ja pyorailyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehittad, jotta julkisten ja kaupallisten palve-
lujen seka virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa. Taydennysrakentaminen on sopeutet-
tava olemassa olevaan asutukseen seka kulttuuriymparistd-, maisema- ja luonnonarvoihin. Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
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Omréde far centrumfunktioner -
Keskustatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinnalla osoitetaan kuntakeskukset ja kaupunkikeskustat (paitsi Vaasa
ja Pietarsaari). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan
toimintojen seka asumisen alueita liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumaérays: Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset elinvoimaisen ja monipuoli-
sen keskustan kehittymiselle. Siirtymaalueeseen keskustatoimintojen alueen ja muun tagjaman valilla
tulee kiinnittdd huomiota. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon paikan luonne, taajamakuva seka
kulttuuriymparisto- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo virkistykselle ja/tai taajamaymparis-
télle, ei tule rakentaa. Lahivirkistysalueiden riittavyys on turvattava. Kéavelyyn ja pyorailyyn tarkoitettua
verkostoa tulee kehitta, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seka virkistysalueiden saavutetta-
vuutta voidaan parantaa. Keskustatoimintojen alueen rajaus tulee selvittda ja osoittaa kuntakaavoituk-
sen yhteydessa.

Byggd kulturmilj& av riksintresse -
Wehakunnallisesti merkittEvE rakennetiu
kultruuriympéristd

Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kult-
tuuriymparistdn alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009). Pienialaiset alueet osoitetaan kohdemerkinnalla.

Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkintd, se maarittelee ensisijaisen maan-
kayttémuodon alueella. Alueiden kaytdssa on varmistettava, etté kulttuuriymparistdjen ja luonnonpe-
rinndn arvot sailyvat.

Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakennettu kulttuuriympa-
ristdé kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot turva-
taan ja aluetta voidaan kehittaa.
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5.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton yleiskaava vuodelta 1998. Alue on varattu hallinto- ja viras-
torakennusten korttelialueeksi (YH).

Kuva 3. Ote oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavakartasta (Kristiinankaupunki).

5.4 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 017, jossa se on osoitettu hallinto- ja virastorakennusten kortteli-
alueeksi.
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Kuva 4. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on esitetty kaavakartalla punaisella katkoviivalla
(Kristiinankaupungin karttapalvelu).
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5.5 Pohjakartta

Kaupunki laatii alueen pohjakartan tai vastaa sen ajantasaisuudesta.

5.6 Rakennusjarjestys

Kristinankaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
21.09.2000. Sen jalkeen on hyvéksytty pienempia muutoksia erikseen 30.3.2006 ja 27.4.2009.

5.7 Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.

5.8 Kunnallistekniikka

Alueella on rakennettua kunnallisteknisté verkostoa. Alue on mahdollista liittda olemassa olevaan kun-
nallistekniseen verkostoon.

6 SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITE

Tehtavana on laatia asemakaavan muutos Kristiinankaupungin keskusta-alueella sijaitsevalle korttelille
241, joka on talla hetkella osoitettu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavalla mah-
dollistetaan alueen osoittaminen asuinrakennusten korttelialueeksi.

SELVITYKSET
Asemakaavatyon kaynnistdmisen yhteydessa ei ole tiedossa selvitystarpeita.
ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointi laaditaan maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
1 8:n mukaan. Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan kaavan toteuttamisen merkittavat valittémat ja va-
lilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen,;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

KAAVANMUUTOS KORTTELI 241 A-Insindorit Civil Oy
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7 OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Osallisia
ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
e Kaupungin viranomaiset

o Kaupunginvaltuusto

o Kaupunginhallitus

o Tekninen lautakunta
e Viranomaiset

o Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan museo
Museovirasto
Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos

o Lénsirannikon ymparistoyksikkd
¢ Yhdyskuntatekniikka:

o Vesihuolto ja vieméarainti

o Tietoliikenne-, sahkd ja energiayhtiot

o Jatehuoltolaitos

O O O O

Osallisten listaa taydennetaan tarvittaessa.

8 VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

8.1 Aloitusvaihe

Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa ja kirjeella osallisille. Samalla jul-
kistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on nahtavana kaupungin verkkosivuilla 14
vrk:n ajan ja se lahetetdan tiedoksi viranomaisille mahdollisia kommentteja varten.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittdd OAS:aa ja asemakaavaa koskevia suullisia tai kirjallisia
mielipiteita.
8.2 Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnosta valmisteltaessa huomioidaan OAS:sta saatu palaute. Kaupunginhallituksen
kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi
ja nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittdd asemakaavaluonnosta koskevia suullisia tai kirjallisia

mielipiteita.
KAAVANMUUTOS KORTTELI 241 A-Insindorit Civil Oy
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8.3 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa arvioidaan aloitusvaiheessa esitettyjen mielipiteiden vaikutus
kaavaratkaisuun. Kaupunginhallituksen kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus ase-
tetaan nahtaville vahintddn 30 vrk:n ajaksi ja ndhtavilliolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa
lehdissa seka kaupungin verkkosivuilla.

8.4 Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvéaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan valtuustokasittelysté ja laadituista vasti-
neista annetaan kirjallinen ilmoitus niille kaupungin jasenille sek& muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet
halukkuutensa ko. tiedon saamiseen sekéa ilmoittaneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispéatok-
sestd voi valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen.

Aloite

- pastos

Aloitusvaihe

L 0AS nahtavill 4= Mielipide
Luonnosvaihe Lr :
~I_L- Luonnos n3htivilla « Mielipide
Ehdotusvaihe
b thdotus nahtavilla 4R [ Muistutus
Hyviksymisvaine
( N

L Hyvaksymispaitos

Lainvoimainen

Kuva 5. Kaavio kaavaprosessin etenemisesta seka siihen liittyvasté osallistumisesta ja vaikutusmahdollisuuksista.
8.5 Alustava aikataulu seka osallistuminen- ja vuorovaikutusmenetelmat

8.5.1 Asemakaavamuutoksen arvioitu aikataulu

o Kuulutus, vireilletulo ja OAS nahtaville — 8/2022

e Luonnos nahtaville — 9-10/2022

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta
o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus 12/2022

e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillaolosta

¢ Ehdotusvaiheen néahtavillaolo 30 vrk — 1/2023

¢ Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

o Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), 3/2022

¢ Asemakaava lainvoimainen 5/2023

KAAVANMUUTOS KORTTELI 241 A-Insindorit Civil Oy
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Aikatauluarviota voidaan tarkistaa, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vas-
taavia lisaselvityksia vaativia seikkoja.

8.5.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumisme-
nettelyja:

o Kuulutus paikallislehdessa ja kaupungin internet-sivulla (www.kristinestad.fi)

o Kirje (henkilo- tai talouskohtainen)

e Kaavan asiakirjojen nahtéavilla pitaminen kaupungin verkkosivuilla ja palvelupisteessa: Lap-
vaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki

9 PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan paivittaa aina kaavaehdotuksen nahtavilla oloon asti.
Mielipiteet voi esittdad suullisesti ja kirjallisesti kaupungille osoitteeseen: PL 13, 64101 Kristiinankau-
punki.

Lisatietoja kaavoituksesta antaa:

KAAVOITTAJA:

Kristiinankaupunki

Markku Niskala, vt. tekninen johtaja

Osoite: Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki
Sahkoéposti: markku.niskala@krs.fi

Puhelin: 040 559 9229

KAAVOITUSKONSULTTI:

A-Insindorit Civil Oy / Espoo
Katri Peltoniemi, arkkitehti
Osoite: Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo

Sahkdposti: katri.peltoniemi@ains.fi
Puhelin: 041 731 6439

Ville Savolainen, maanmittausinsindori
Osoite: Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
Sahkdposti: ville.m.savolainen@ains.fi
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Detaljplanférandring for kvarter 241
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Detaljplanforéandring for kvarter 241
DETALJPLAN

Program for deltagande och beddémning, PDB

2 PLANLAGGNINGSOMRADETS LAGE

Adress: Ulrika Eleonoravagen 4, 64100 Kristinestad

Kvarter 241

Hallplats
Pikavuoro pys.

Koulurinne

P :
Smanink. Packhustorget Gasthamn
Vierassatamz

2119

Skolbrinken
16/[14

Bild 1. Placering av planlaggningsomrade pa guidekartan (Kristinestad karttjanst).

3 INITIATIV FOR ATT UTVECKLA EN PLAN

Detaljplanférandring har initierats av staden.

4 PLANLAGGNINGSOMRADE

4.1 Enredogorelse for forhallandena i planomradet

Planlaggningsomradet ligger i kvarter 241 i Kristinestads centrum, som for narvarande har en forvalt-
ningsbyggnad som ska rivas. Byggnaden har inte visat sig ha arkitektoniska arvsvarden. Planlagg-
ningsomradet kantas av Ulrika Eleonoravagen och ett litet parkomrade.
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P& andra sidan parkomradet och i planlaggningsomradets omedelbara narhet ligger Ulrika Eleonoras
trakyrka som foretrads det aldsta byggnadsbesténdet i staden. Kyrkan byggdes ar 1700 och anvands
idag framst p& sommaren.

P& Ostra sidan av planlaggningsomradet ligger Kristinestads rutplaneomrade, som ar den bast beva-
rade stormaktstida staden med rutplan. De nya gatustrackningarna féljer fortfarande bade med avse-
ende p& gatornas bredd och byggnadernas hojd 1600-talets smala och l&ga skala. Huvudbyggna-
derna pa tomterna gar i gatans riktning och de inre delarna av tomterna har synnerligen manga eko-
nomibyggnader.

Planlaggningsomradets yta ar ca 1 600 m? och dess ungefarliga avgransning visas i bild 4.

5 PRIMARDATA

5.1 De riksomfattande malen fér omradesanvandningen

Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen har tratt i kraft den 1 april
2018. De riksomfattande malen for omradesanvandningen ingar i markanvandningssystemet enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen och vagleder markanvandningsplaneringen pa nationell niva och ger vag-
ledning for en mer detaljplanering. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen kommuniceras
till lokal planering framst genom landskapsplan.

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Effektivt trafiksystem

Halsosam och trygg miljo

Livskraftiga natur- och kulturmiljéer samt naturresurser
Fornybar energiférsérjning

arwDDE

| denna andring av detaljplan framhalls sarskilt den hdlsosamma och trygga livsmiljon och den livskraf-
tiga natur- och kulturmiljoer samt naturresurser bland de riksomfattande malen for omradesanvand-

ningen.
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5.2 Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2040 godkandes av landskapsfullméktige den 15 juni 2020 och tradde i
kraft den 11 september 2020.

Bild 2. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040 (Osterbottens forbunds karttjanst). Planlaggningsomradets
ungeféarliga lage framgar av landskapsplanens kartutdrag med rod pil.

For planlaggningsomradet finns det féljande beteckningar:

A Omréde far titorsfunktioner -
Taajamatoimintojen alue

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden for boende
och andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och gang- och
cykeltrafikleder, rekreations- och parkomraden samt specialomraden.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bor omradet planeras i huvudsak for bo-
ende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor framjas med hansyn till tatortens
karaktar. Bebyggelse bor inte placeras pa enhetliga &keromraden ifall den inte gor tatortsstrukturen
mer enhetlig. Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra
tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande byg-
gande bor anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljé-, landskaps- och naturvéardena.
Avsikten ar att omradet detaljplaneras.
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Omréde far centrumfunktioner -
Keskustatoimintojen alue

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas kommun- och stadscentrum (férutom
Vasa och Jakobstad). Beteckningen anvisar omraden for centruminriktade service-, forvaltnings-, val-
fards- och fritidsfunktioner samt boende, med tillhérande trafikomraden och parker.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bor férutsattningar skapas for utveckling
av ett livskraftigt och mangsidigt centrum. Uppmaéarksamhet bor fastas vid 6vergdngen mellan omradet
for centrumfunktioner och den dvriga tatorten. Byggande ska ske med hansyn till platsens karaktar,
tatortsbild samt kulturmiljé- och naturvarden. Gronomraden som har stort varde for rekreation och/eller
tatortsmiljon ska inte exploateras. Tillracklig tillgang till narrekreationsomraden bor sakerstallas. Nat-
verket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig och kom-
mersiell service samt rekreationsomraden. Avgransningen av omradet for centrumfunktioner bor i den
kommunala planléaggningen utredas och anvisas.

Byggd kulturmilj& av riksintresse -
Wehakunnallisesti merkittEvE rakennetiu
kultruuriympéristd

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anvisas omraden, vagar och objekt som
ar byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009). Till arealen mindre omraden anvisas med en ob-
jektsbeteckning.

Planeringsbestammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisats for ett omrade anger den
beteckningen den primara markanvandningsformen i omradet. Vid anvandning av omradet maste det
sakerstallas att kulturmiljon och naturarvet bevarar sina varden.

| den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska den byggda kulturmiljon som helhet, dess
sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden som hanfors till den tryggas och omradet
kan utvecklas.
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5.3 Generalplan
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Over omradet finns icke rattsverkande generalplan fran ar 1998. Omrédet har reserverats for forvalt-
nings- och dmbetsverksbyggnader (YH).

Bild 3. Utdrag ur den icke rattsverkande generalplanen (Kristinestad).

5.4 Detaljplan

Det finns en detaljplan 017 i kraft i omradet, dar den &r utpekad som ett kvarteromrade for férvalt-

nings- och ambetsverksbyggnader.

pvenska gymnasiet

32!\12313
2

Bild 4. Den ungefarliga avgransningen av planlaggningsomrade visas pa plankartan med en rod

streckad linje (Kristinestad karttjanst).
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5.5 Baskarta

Staden upprattar en baskarta éver omradet eller ansvarar for att den halls aktuell.

5.6 Byggnadsordning

Byggnadsordning for Kristinestad har godkénts av stadsfullméktige den 21 september 2000. Sedan
dess har mindre andringar godkénts separat den 30 mars 2006 och den 27 april 2009.

5.7 Markagoforhallanden

Omradet ags av staden.

5.8 Kommunalteknik

Ett kommunaltekniskt nat har byggts i omradet. Det ar mojligt att ansluta omradet till befintligt kommu-
naltekniskt nat

6 PLANERINGSUPPDRAG OCH MALSATTNINGAR

Uppdraget ar att ta fram en andring av stadsplanen for kvarter 241 i Kristinestads centrum, som idag ar
utpekat som omrade for forvaltnings- och ambetsverksbyggnader. Med detaljplanandringen maojliggors
omradets anvisning till kvartersomrade for bostadshus.

UTREDNINGAR
Inga fortydligandebehov ar kanda i bérjan av detaljplanarbeten.
BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Delobjekten for bedomningen av konsekvenserna baserar sig pa markanvandnings- och bygglagen.
Enligt lagens 9 § och Markanvandnings- och byggférordningens 1 § bedéms i samband med utarbet-
ningen av planen konsekvenserna for:

1) Manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo;

2) Jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

3) Vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

4) Region- och samhaéllsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken;
5) Stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet
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7/ INTRESSENTER

Intressenter har mgjlighet att delta i utarbetandet av planen, beddéma effekterna av planlédggningen och
uttrycka sina asikter skriftligen eller muntligen. Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutning
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. (enligt MBL 62 8)

e Boende, foretagare och féreningar i omradet
e Kiristinestads olika forvaltningar

o Stadsfullmaktige

o Stadsstyrelse

o Teknisk namnden
¢ Myndigheter

o NTM-centralen i Stdra Osterbotten
Osterbottens forbund
Osterbottens museum
Museiverket
Sodra Osterbottens raddningsverk
Vastkustens miljéenhet
e  Samhallsteknik:

o Vattenforsdrjning och aviopp

o Tele-, el-, och energibolag

o Avfallshanteringsanlaggning

O O O O O

Deltagarlistan kommer att kompletteras vid behov.

8 VAXELVERKAN OCH TIDTABELL

8.1 Inledningsskedet

Att planlaggningsarbetet har inletts och om offentligt framldggande informeras genom kungorelse i
tidningar, p& internet och per brev till intressenter. Samtidigt kommer program for deltagande och be-
démning (PDB) att publiceras. PDB finns pa stads webbplats i 14 dagar och kommer att skickas till
myndigheterna fér kommentarer.

Under framlaggande kan intressenterna lamna muntliga eller skriftiga kommentarer om PDB och de-

taljplan.

8.2 Utkastskedet

Vid uppréattandet av detaljplanutkast beaktas den aterkoppling som erhallits frAn PDB. Efter bearbet-
ning av stadsstyrelsens planlaggningssektion kommer utkastet att finnas tillgangligt for visning i minst
30 dagar och tillgangligheten meddelas i lokaltidningar och pa stadens webbplats.

Under framlaggande kan intressenterna lamna muntliga eller skriftiga kommentarer om detaljplanut-

kast.
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8.3 Forslagsskedet
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Under beredningen av detaljplaneforslaget bedoms inverkan av de asikter som framforts i forslags-
skedet pa planbeslutet. Efter diskussion av stadsstyrelsens planlaggningssektion kommer detaljplane-
forslaget att goras tillgangligt i minst 30 dagar och tillgangligheten meddelas i lokaltidningarna och pa

stadens hemsida.

8.4 Godkannandeskedet

Detaljplanen godkanns av stadsfullméktige. De medlemmar av staden och de paminnelser som ut-
tryckt sin vilja att ta del av den aktuella informationen och angett sin adress kommer skriftligen att
underrattas om fullméktiges behandling av utkastet till detaljplanen och de férberedda remissvaren.

Beslutet att godkénna fullméktige kan dverklagas till Vasa forvaltningsdomstol.

Initiativ
L _L- Beslut

Inledningsskedet

~_L- PDB liggs fram «

Utkastskedet

~I_L- Utkast laggs fram

-

Forslagsskedet

L~ Forslaget laggs fram «

Godkdannandeskedet

<1 Beddéms godkind

lkrafttradande

Bild 5. Diagram 6ver formelprocessens framsteg och tillhérande delaktighet och méjligheter till inflytande.

8.5 Vagledande tidtabell och metoder for deltagande och interaktion

8.5.1 Beraknad tidtabell for &ndring av detaljplan

e Kungodrelse, borja handlagga och PDB for vissning — 8/2022

o Detaljplanutkast for vissning — 9-10/2022
e Utvardering av utkastet till fasaterkoppling och beredning av detaljplaneférslaget utifran ater-

kopplingen

e Behandling av planforslaget, stadsstyrelsen 12/2022

o Kungorelse om framlaggande av forslagsfasen

e Framlaggande av forslagsfasen 30 dagar — 1/2023

e Utvardering av paminnelser och utlatanden av forslagsfasen

¢ Godkannande av detaljplan, 3/2022

o Detaljplan laggill 5/2023

PLANREVIDERING KVARTER 241
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Det berédknade tidtabellen kan komma att revideras om formeln ar féremal for pdminnelser och klago-
mal eller andra liknande arenden som kraver ytterligare fortydliganden.

8.5.2 Metoder for deltagande och interaktion
Lampliga interaktions- och deltagandeprocedurer ska implementeras under planering:

e Kungorelse i lokaltidningen och pa stads hemsida (www.kristinestad.fi)

e Brev (personligt eller hushallsspecifika)

e Att gora blanketthandlingarna tillgangliga pa stadens hemsida och pa servicestéllet: Lapp-
fijardsvagen 10, 64100 Kristinestad

9 FEEDBACK OCH KONTAKTINFORMATION

Program for deltagande och bedémning kan uppdateras tills den detaljplaneférslaget &r visas. Yttrande
kan lamnas muntligt och skriftligt till staden pa: PB 13, 64101 Kiristinestad

For mer information om planering, véanligen kontakta:

PLANLAGGARE:

Kristinestads Stad

Markku Niskala, tf. teknisk direktor

Adress: Lappfjardsvagen 10, 64100 Kristinestad
E-post: markku.niskala@krs.fi

Tfn: 040 559 9229

PLANLAGGNINGSKONSULT:

A-Insindorit Civil Oy / Espoo

Katri Peltoniemi, arkitekt

Adress: Bertel Jungs plats 9, 02600 Esbo
E-post: katri.peltoniemi@ains.fi

Tfn: 041 731 6439

Ville Savolainen, lantméateriingen;jor
Adress: Bertel Jungs plats 9, 02600 Esbo
E-post: ville.m.savolainen@ains.fi
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Detaljplanets beteckningar och bestammelser:

A '
_— " 15 - / M“ Tl . ey, ¥ e onsan .
\/ - 2 . SR D Uit Asemakaavamerkinnat ja maaraykset:
- — ~ - 7P |
' ) Kvartersomrade for smahus. " "1 Byggnadsyta for forvaringsplats for bil
AP_1 Asuinpientalojen korttelialue. | a-1 | Auton sailytyspaikan rakennusala.

Bostadshus, som ar envaniga, trastrukturerade och har trdpanelade fasader far placeras i omradet.
Det maximala antalet bostader som far byggas ar 8. Bostader och gardsbyggnader boér placeras pa
gransen av kvartersomradet sa att de gransar mot gatorna och parkomraden. Gardsomradet bor
byggas i mitten av kvarteret. Byggnader bor félja den sddra kvarterens utforming i takform, takvinkel,

Riktgivande byggnadsyta pa vilken far placeras bilplatser, biltak och garage. Bilplatser bor placeras
i kvartersomradet sa att de skiljs fran gatu- och parkomraden med bebyggelse. Avstand fran bliplats,
garage eller biltak till huvudfénstren i bostaden maste vara minst 8 m.

—

=
o

takfot och nockhojd samt fasadstruktur. Vattentaket ska vara ett ljusgratt maskintatt plattak med 6ppen
takfot. Fasadbekladning i tra ska vara ett bred horisontellplank, som ar évermalad i ljus farg.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autopaikkoja, -katoksia ja -talleja.
Autopaikat tulee sijoittaa korttelialuelle siten, etta ne on rakennuksin erotettu katu-

.
V \L i Kringbrador, hérnbrador, 6ppna takfot och takfotsbrador ska vara 6vermalad i vitt farg. Férandringar i ja puistoalueista. Autopaikoituksen, sen ajoyhteyksien ja asuinrakennuksen valiin tulee
,% orientering och horisontell listning av fasadytorna bér undvikas. Arkitekturen bér vara lugn och L e L ’
0 N D jaada piha-aluetta vahintaan 8 m.
AN , S genomtankt och anpassad till sin milj6.
c
-_— - \ TN . .. ' . . .. . . . iNni A 1 H
N , GOJ Alueelle saa sijoittaa yksikerroksisia, puurakenteisia ja julkisivuiltaan puuverhoiltuja Linje som anger tz_akasens nktmng. )
i asunrakennuksia. Rakennettavien asuntojen enimmaisméaara on 8. Asuin- ja Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
, 1% piharakennukset tulee sijoittaa kiinni kortteluialueen rajaan siten, ettd ne reunustavat katu- ja . .
- puistoalueita. Piha-alue tulee rakentaa korttelin keskelle. Rakennusten tulee kattokulman, Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
AA N = raystas- ja harjakorkeuden seka julkisivun jasentelyn osalta noudattaa etelpuolisen korttelin $L Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
\ j\/\/\ : 1%0 P toteutusta. Vesikaton tulee olla vaalean harmaa konesaumattu peltikate avoraystailla.
3 /\/\/\ T 1 Puujglkisivgverhoilun tulee olla_ leveda v:é'\rity_lfseltéén \./.aak?aa pei?tomaalattua vaakaverhouslqu'tae}. Parkering / pysikéinti:
\ — N 02010 IF—1 Vuorilaudoitusten, nurkkalautojen, avoraystaiden ja raystaslautojen tulee olla murretun valkoisiksi P& kvartersomrade ska reserveras parkeringsplatser minst / Korttelialuelle tulee varata:
T D L—_1 peittomaalattuja. Julkisivupintojen laudoituksen suunnanmuutoksia ja vaakalistoituksia tulee valttaa.
. “ - ‘ 5 Arkkitehtuurin tulee olla rauhallista ja harkittua seka ymparistéonsa soveltuvaa. AP-1 1 bp/ 70 vy-m2, minst 1 bp/bostad fér bostader under 60 vy-m2 och 2 bp
o Bh—ﬁ ‘ s fér bostader 60 vy-m2 eller stérre
5| | | ka sli\‘a’r lJ ! e ¢+ == Linje 3 m utanfdr planomradets grans 1 ap/70 k-m2, vahintédéan 1 ap/asunto, kuitenkin vahintééan 1 ap/asunto
. [ . . . iy
, /\y\ s_ “ | Qb | _ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. alle 60 k-m2 ja 2 ap/asunto 60 k-m2 ja sitéd suuremmat asunnot.
a | :— BNl | — ——’1 ) . . .
' oA a1 :I ll ll : 2 Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. Ett lasbart férvaringsutrymme ska reserveras for cyklar, minst 1,5 cp/bostad.
e | f 2 R R & Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Polkupydrille tulee varata lukittava sailytystila, vahintaan 1,5 pp/asunto.
: / \ \ ﬁlrj]zi o L9 DH J @@Aﬂ?}éﬂ\] 6.6 —-L L Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.
/ = ) TR o Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu. Bestiammelser for dagvattenhantering / Hulevesien hallintaa koskevat mairaykset
. . yr‘ | Riktgivande tomtgrans. D?gvattgn som uppstar pa ickevattengenomslappande ytmaterial ska fordrojas pa tomterna
[ ( Lo Ohjeellinen tontin raja. s4, att dimensioneringsvolymen for fordréjningssankorna. -bassangerna eller
Kp 1 ‘ se{’g N N -cisternerna ar minst 1 m3 / 100 m2 ickevattengenomslappande ytmaterial. .Férdréjningssankorna,
1 9 807 1 7 5 @ﬁ ﬁ vV 241 ﬁvzrat;tel.rsnummer. -bassangerna eller -cisternerna ska tdmma sig inom 12 timmar efter att de fyllts och de ska ha
7P : Eﬁw T~ orttelin numero. ett planerat dverfal . T . .
_________ A s POISTO 2 Nummer p rikigivande tomtbyggplate. o Detaljplanforandring for kvarter 241
. EE=1 inalli ; i ettd lapaisemattdomilla pinnoilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, ettd
o ‘ Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero. p p Yy J =
_ 2 bo= I ]. ) L P . viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi KO rttEI in 241 asemakaavan muutos
,‘Svenska gymnasief | | P - - H ]_ 2 Il 2 500 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. kuutiometri jokaista sataa vetté lapaiseméatonta pintanelidmetria kohden.
30M2043 Iﬁ Ed - Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa Stadfullméiktige / Kaupunginvaltuusto o 5
Sh— % D 2 1 | | Rbomerskdsiffra”anger s(;blrzt? tillatna antalet vaningar i byggnaderna, tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Stadfsstyrelsen / Kaupunginhallitus T s
11 ‘ i byggnaden eller i en del darav.
1 ar Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan Formuleringsbestimmelser for hallbar utveckling och koldioxidavtryck / Kestivaa kehitysti ja Planforslag / Kaavaehdotus Forslag framlagt / Kaavaehdotus nahtavilla:
—————— — Jd ‘4 ) suurimman sallitun kerrosluvun. hiilijalanjalkea koskevat kaavamaaraykset Planutkast / Kaavaluonnos Utkast framlagt / Kaavaluonnos nahtavilla:
Svenska hogstadief ° a;,' Byggnadsyta. | byggandet av nybyggnader maste beaktas l6sningar som framjar hallbar utveckling och ett lagt Anhangiggorande / Vireilletulo: PDB framlagt / OAS nahtavilla:
yr | | 0 2034 N L Rakennusala. koldioxidavtryck. Byggnader ska vara vaderbesténdiga, energieffektiva, reparerbara och med hansyn till Plankod/ Kaavatunnus:
" 5 8 anvandningsandamalet modifierbarheta till de boendes forandrande behov. Byggmaterial ska ha ett lagt
ol L 290 AA — 1 Byggnadsyta, dar ekonomibyggnad far placeras. koldioxidavtryck, vara ateranvandbart och atervinningsbart.
g - Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. i i i
$ A: 21604110 L g Uudisrakennuksia rakennettaessa tulee huomioda kestavaa kehitysta ja matalaa hillijalanjélkea Johanna Nérhi Katri Peltoniemi
[0) — s ea . s A . . . . . Maankayttopaallikkd, YKS 490 Johtava konsultti, YKS 502
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VE A

Yhtiomuotoinen paritalokortteli

Yksi suurempi tontti n. 1600 m2
Kerrosala: 500 k-m2

Asuntoja: 8 kpl
Esim. 4kpl 3-4h+k+s ja 4kpl 2h+k+s

Autopaikkoja: 12 kpl
1 ap/asunto alle 60 k-m2 ja
2 ap/asunto sitd suuremmat asunnot

Korttelin 241 asemakaavan muutos

Havainnekuva
Kristinestad
Kristiinankaupunki
A-Insindorit Civil Oy
‘I A_INSING&R“ ggggé Jémgin Aukio 9 0207911888
SpPOO etunimi.sukunimi@ains.fi
Paasuunnittelija / Huvudplanerare
21.06.2022 | Katri Peltoniemi, arkkitehti 1:500
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ALT A

Parhuskvarter i bolagsform

En storre tomt ca. 1600 m?
Vaningsyta: 500 vy-m?

Lagenheter: 8 st
t. ex. 4 st 3-4r+k+b och 4 st 2r+k+b

Parkeringsplatser: 12 st
1 pp/lagenhet mindre dn 60 vy-m? och
2 pp/lagenhet storre an 60 vy-m2

Detaljplanforandring for kvarter 241

lllustration
Kristinestad
Kristiinankaupunki
A-Insindorit Civil Oy
‘I A_INSING&R“ ggggé JEuné;s plats 9 ?207 911 ?188 }
sbo  fornamn. .efternamn @ains.fi
Paasuunnittelija / Huvudplanerare
21.06.2022 | Katri Peltoniemi, arkitekt 1:500
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VE B

4 minitalotonttia

Kerrosala: 500 k-m2

Tontteja: 4 kpl keskim. n. 400 m2

Asuntoja: 4 kpl keskim. 125 k-m2

Autopaikkoja: 4-8 kpl

Korttelin 241 asemakaavan muutos
Havainnekuva

Kristinestad
Kristiinankaupunki

A-Insingorit Civil Oy
A_ Ns N Bertel Jungin Aukio 9 0207 911 888
02600 Espoo etunimi.sukunimi@ains.fi

Paasuunnittelija / Huvudplanerare
21.06.2022 | Katri Peltoniemi, arkkitehti 1:500
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ALT B

4 smahustomter

Vaningsyta: 500 vy-m?

Tomter: 4 st medelmattig ca. 400 m?

Lagenheter: 4 st medelmattig 125 vy-m?

Parkeringsplatser: 4-8 st

Detaljplanforandring for kvarter 241
lllustration

Kristinestad
Kristiinankaupunki

A-Insingorit Civil Oy
A_ Ns N Bertel Jungs plats 9 0207 911 888
02600 Esbo fornamn.efternamn@ains. fi

Paasuunnittelija / Huvudplanerare
21.06.2022 | Katri Peltoniemi, arkitekt 1:500
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e

+ VE C

Yhtiomuotoinen paritalokortteli

Yksi suurempi tontti n. 1600 m2
Kerrosala: 500 k-m2

Asuntoja: 6-8 kpl
Esim. 4kpl 3-4h+k+s ja 4kpl 2h+k+s

Autopaikkoja: 12 kpl

1 ap/asunto alle 60 k-m2 ja
2 ap/asunto sitd suuremmat asunnot

Korttelin 241 asemakaavan muutos

Havainnekuva
Kristinestad
Kristiinankaupunki
A-Insinoorit Civil Oy
“ A_INSINwR“ g;goeé JEunginAukiog 0207911888
SPO0 etunimi.sukunimi@ains.fi
Paasuunnittelija / Huvudplanerare
21.06.2022  |Katri Peltoniemi, arkkitehti 1:500
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e

+ ALT C

Parhuskvarter i bolagsform

En storre tomt ca. 1600 m?
Vaningsyta: 500 vy-m?

— ] ﬁo_
14 Lagenheter: 6-8 st
G t.ex. 4 st 3-4r+k+b ja 4 st 2r+k+b

O Parkeringsplatser: 12 st
stadshus

1 pp/lagenhet mindre @n 60 vy-m? och
\/ 2 pp/lagenhet storre an 60 vy-m2

stadshus

Detaljplanforandring for kvarter 241

lllustration
Kristinestad
Kristiinankaupunki
A-Insinoorit Civil Oy
“ A_INSINwR“ Bertel Jungspiats ?207 911 zss o
sbo  fornamn .efternamn @ains.fi
Paasuunnittelija / Huvudplanerare
21.06.2022 | Katri Peltoniemi, arkitekt 1:500
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arasto

VED

Yhtiomuotoinen minitalotalokortteli

Yksi suuri tontti jaettu esim.
hallinnonjakosopimuksella / 5 rakennuspaikkaa
n. 320 m?

Kerrosala: 500 k-m?
100 k-m?/1 talo

Asuntoja: 5 kpl

Autopaikkoja: 5 kpl

Korttelin 241 asemakaavan muutos
Havainnekuva

Kristinestad
Kristiinankaupunki
A-Insindorit Civil Oy
43 AINSINOORIT dronfiol moowwe

Paasuunnittelija / Huvudplanerare
21.06.2022 Katri Peltoniemi, arkkitehti

1:500
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ALTD

Smahuskvarter i bolagsform

En stor tomt delad t.ex. med avtal om delniong
av besittning / 5 byggplatser ca. 320 m?

Vaningsyta: 500 vy-m?
100 vy-m?/1 bostadshus

Lagenheter: 5 st

Parkeringsplatser: 5 st

Detaljplanforandring for kvarter 241

lllustration

Kristinestad

Kristiinankaupunki
A-Insindorit Civil Oy

‘I A_INSIN“R“ Bertel Jungs plats 9 0207 911 888 _
02600 Esbo fornamn. .efternamn @ains.fi
Paasuunnittelija / Huvudplanerare
21.06.2022 | Katri Peltoniemi, arkitekt 1:500
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