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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Korttelin 241 asemakaavan muutos
Kaavan numero:

Osoite: Ulrika Eleonorantie 4

1.2 Asemakaavoitettavan alueen sijainti

Kaavamuutos sijoittuu Kristiinankaupungin kortteliin 241 ja koskee kiinteistoa 287-2-241-1 sekéa
sitd ymparoivat katu- ja puistoalueet. Kaavoitettava alue on kooltaan noin 0,33 ha ja se sijaitsee
Kristiinankaupungin keskusta-alueella Ulrika Eleonoran kirkon ja Kristiinankaupungin raatihuo-
neen vieressa.
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Kuva 1. Alueen likim&arainen sijainti opaskartalla (Kristiinankaupungin karttapalvelu).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on korttelin 241 asemakaavan muutos. Tarkoituksena on laatia asemakaavan muutos
Kristiinankaupungin keskusta-alueella sijaitsevalle korttelille 241, joka on talla hetkella osoitettu
hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen
osoittaminen asuinpientalojen korttelialueeksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e OAS

¢ Asemakaavakartta

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

o Hallintorakennuksen kuntoraportti
e Kristiinankaupungin rakennustapaohjeisto

e Museoviraston laatima RKY-inventointi

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Arvioitu aikataulu

e  Kuulutus, vireilletulo ja OAS nahtaville — 8/2022

e Luonnos nahtaville — 12/2022

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta
o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus 2/2023

o Kuulutus ehdotusvaiheen nahtéavillaolosta

¢ Ehdotusvaiheen nahtavilldolo 30 vrk — 3/2023

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

o Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), 5/2023

¢ Asemakaava lainvoimainen 7/2023

2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 3 300 m?. Asemakaavalla osoitetaan alueelle asuinpientalojen
korttelialue (AP-1). Suurin sallittu kerrosluku on 1. Asemakaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 500
k-m?, joka tarkoittaa tehokkuuslukua noin e=0.15. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset esitetaan ase-
makaavakartalla ja kohdassa 5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvaksytty valtuustossa ja se on saanut lainvoi-
man. Kristiinankaupunki vastaa kaavan toteutuksesta. Rakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaa-
vamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Korttelin 241 asemakaavan muutos
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kristiinankaupungin keskusta-alueella sijaitsevalla korttelilla 241, jolla on télla
hetkella purettava hallintorakennus. Hallintorakennus on yksikerroksinen ja rakennettu vuonna 1973, pe-
ruskorjattu vuonna 1989 ja vesikatto vaihdettu vuonna 1999. Rakennuksella ei ole todettu olevan raken-
nusperintdarvoja.

Rakennusta kuvataan vuonna 2016 laaditussa kuntoraportissa seuraavasti: "Kantavat rakenteet ovat be-
tonista ja puusta. Pohjakerros on rakennettu maanpitavalla lattiavalulla, jonka alla on eriste mineraalivillaa
ja paikoin styroksia. Ulkoseinat ovat puurakenteisia. Julkisivut ovat puupaneeleja. Vesikatto on harjakatto,
jossa konesaumattu peltikatto.”

Suunnittelualueen rajausta on muutettu vireilletulovaiheen aineistosta siten, etta se kasittda myds kortte-
lia 241 ympar6ivat ja katu- ja puistoalueet. Puistoalueen toisella puolen ja suunnittelualueen valittémassa
laheisyydessa sijaitsee puinen Ulrika Eleonoran kirkko, joka edustaa kaupungin vanhinta rakennuskan-
taa. Kirkko on valmistunut vuonna 1700 ja nykyaéan kaytossa padasiassa kesaaikaisin. Alueen itapuolella
on vuonna 1865 valmistunut raatihuone.

Kuva 2. Alueen likim&arainen rajaus on esitetty ilmakuvassa punaisella katkoviivalla (MML).
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Kuva 3. Kortteli 241 Raatihuoneelta katsottuna.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Korkeusolosuhteet

Alueen maasto on tasaista.

Kuva 4. Korkeusolosuhteet alueella (MML).

Maapera

Kaavoitettavan alueen maaperé on kalliomaata.

Kuva 5. Ote maaperékartasta (1:200 000) (GTK). Punaisella véarilla kalliomaat.
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Vesistot
Alueen laheisyydessa ei sijaitse luokitettuja pohjavesialueita.
Luonnonsuojelu

Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse suojelualueita tai Natura-alueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava-alue sijaitsee Kristiinankaupungin keskustan alueella, jossa on olemassa oleva ja toimiva
yhdyskuntarakenne.
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Kuva 6. Kuvassa on esitetty punaisella vérilla taajama-alueet (SYKE).
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Maiseman erityispiirteet

Alueen maisemakuvaa hallitsee vanha puukirkko kivimuureineen, empiretyylinen raatihuone seka histo-
riallisen ruutukaava-alueen pientalot. Korttelin 241 yleisiime ja rakenne on kaynyt [api lukuisia muutoksia
vuosikymmenten aikana (kuvat 3, 7 ja 8).

Kuva 9. Ulrika Eleonoran kirkko (Anna Koskela). Kuva 10. Raatihuone (Anna Koskela).
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Rakennettu kulttuuriymparist®

Kristiinankaupunki perustettiin vuonna 1689 ja sen muoto noudattaa Claes Claessonin vuonna 1651 piir-
tdamad asemakaavaa. Kaupunkikuva ja korttelirakenne siséltavat suomalaisen kaupunkikehityksen piir-
teet jo reilun 370 vuoden ajalta. Sdanndllisessé tonttijaossa on paikallisia erityispiirteitd ja rakennukset
ovat sijoittuneet hieman epéasaénnollisesti. Kortteleita on jaettu useisiin tontteihin, joka poikkeaa tyypilli-
sistéd 1800-luvun suomalaisista kaavoista, joissa korttelit muodostuvat neljasté tontista. Merenkululla ja
kaupankaynnilla on ollut vaikutusta kaupungin kehitykseen, joka on nakynyt ranta-alueiden seka keskus-
tan rakentamisessa. 1800-luvulle tyypillinen empiretyyli leimaa vahvasti kaupungin rakennuksia. Torin
asema on edelleen keskeinen kaupunkirakenteessa ja sen varteen on rakentunut edustavia asuin- ja
likerakennuksia, joista useat ovat kuitenkin jo havinneet. 1960-1970-luvun jalkeen rakennetut uudisra-
kennukset istuvat suhteellisen hyvin kaupunkiymparistoon, kun verrataan muiden kaupunkikeskustojen
rakentamiseen.

Suunnittelualue on osa Kristinankaupungin ruutukaava-aluetta, jota kuvaillaan Museoviraston RKY-in-
ventoinnissa seuraavanlaisesti:

Kristiinankaupunki on maamme parhaiten sailynyt suurvalta-ajalta periytyva ruutukaupunki. Kaupunki on
saastynyt tulipaloilta. Rakennuskanta on vaihtelevan ikaista, vanhimmat varmuudella 1700-luvulta, mutta
paaosa 1800-luvulta.

Useat katulinjat noudattavat edelleen niin leveydeltaan kuin rakennusten korkeuden suhteen 1600-luvun
kapeaa ja matalaa mittakaavaa. Tonttien paarakennukset ovat kadun suuntaisia ja tonttien sisdosissa on
varsin runsaasti talousrakennuksia.

Pihat ovat koko kaupungissa vehreita ja viihtyisia yksityisalueita. Paaosin yhtenaisen, joskin arkkitehtuu-
riltaan vaihtelevan matalahkon kaupungin ylle nousevat maamerkkeina kolme tornia: 1856 valmistuneen
kaksikerroksisen raatihuoneen, 1700 valmistuneen Ulrika Eleonoran puukirkon ja 1897 valmistuneen uus-
goottilaisen tiilikirkon tornit.
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Kuva 11. Sininen alue kuvaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda (Museovirasto).
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Kunnallistekniikka

Alueella on rakennettua kunnallisteknista verkostoa. Alue on mahdollista liittdd olemassa olevaan kun-
nallistekniseen verkostoon.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa.
Palvelut

Palvelut sijoittuvat padasiassa kaavoitettavan alueen itapuolelle Kristinankaupungin keskustaan. Kaavoi-
tettavasta alueesta 200 metrin séteelld on kolmen ensimmaisen koulutusasteen opetusta; esikoulu, pe-
ruskoulu ja lukio. Alueella on myds varhaiskasvatusta. Lahin ruokakauppa sijaitsee noin 500 metrin etéi-
syydella Merikadulla.
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Kuva 12. Palvelut opaskartalla (Kristiinankaupungin karttapalvelu).

Korttelin 241 asemakaavan muutos
A-Insindorit SELOSTUS



43 A-INSINOORIT 1 9

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja sai lainvoiman
8.1.2022.

Kuva 13. Ote maakuntakaavakartasta (Pohjanmaan liitto). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty
maakuntakaavan karttaotteella punaisella nuolella.

Kaavoitusaluetta koskevat seuraavat merkinnat maakuntakaavassa:

A Omrade far tétortsfunktioner -
Tegjamatoimintojen alue

Merkinn&n kuvaus: Aluevarausmerkinnalla osoitetaan alueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille ku-
ten palveluille, tydpaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille, kavely- ja pyorailyvaylille, virkistys- ja puisto-
alueille seka erityisalueille.

Korttelin 241 asemakaavan muutos
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Suunnittelum&arays: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle, palve-
luille ja tyopaikoille. Eneédmpaé yhdyskuntarakennetta tulee edistédd taajaman luonne huomioiden. Asu-
mista ei tule sijoittaa yhtendisille peltoalueille, jos se ei eheytéd taajamarakennetta. Joukkoliikennetta ja
kévelyyn ja pyorailyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehittdd, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seka
virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa. Taydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa
olevaan asutukseen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luonnonarvoihin. Alue on tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi.

Cmréde far centrumfunktioner -
Keskustatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinnalla osoitetaan kuntakeskukset ja kaupunkikeskustat (paitsi Vaasa ja
Pietarsaari). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toi-
mintojen seka asumisen alueita liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumaérays: Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset elinvoimaisen ja monipuoli-
sen keskustan kehittymiselle. Siirtymaalueeseen keskustatoimintojen alueen ja muun taajaman valilla tu-
lee kiinnittdd huomiota. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon paikan luonne, taajamakuva seka kulttuu-
riymparisto- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo virkistykselle ja/tai taajamaymparistolle, ei
tule rakentaa. Lahivirkistysalueiden riittdvyys on turvattava. Kavelyyn ja pyorailyyn tarkoitettua verkostoa
tulee kehittad, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seka virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan
parantaa. Keskustatoimintojen alueen rajaus tulee selvittda ja osoittaa kuntakaavoituksen yhteydessa.

Byggd kulturmilj& av riksintresse -
Wehakunnallisesti merkittEvE rakennetiu
kultruuriympéristd

Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuu-
riympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009). Pienialaiset alueet osoitetaan kohdemerkinnalla.

Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkintéa, se maarittelee ensisijaisen maankayt-
témuodon alueella. Alueiden kaytéssa on varmistettava, etta kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvot sailyvat.

Tarkemmassa suunnittelussa seké rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakennettu kulttuuriymparistt
kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot turvataan ja
aluetta voidaan kehittaa.

Korttelin 241 asemakaavan muutos
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Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton yleiskaava vuodelta 1998. Alue on varattu hallinto- ja virasto-
rakennusten korttelialueeksi (YH).

Kuva 14. Ote oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavakartasta (Kristiinankaupunki).

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 017, jossa se on osoitettu hallinto- ja virastorakennusten korttelialu-
eeksi.

E’Eﬁﬁvc
-
=

=il

' Q

. v —
T g.ni’g“(' "‘-‘
~— l'” "‘i‘vx A ]

X g

6 venska gymnasiet

sPa,

h
B

7

5 \
2D

o &=

Kuva 15. Suunnittelualueen likim&arainen rajaus on esitetty kaavakartalla punaisella katkoviivalla
(Kristiinankaupunki).
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Rakennusjarjestys

Kristiinankaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.09.2000.
Sen jalkeen on hyvaksytty pienempid muutoksia erikseen 30.3.2006 ja 27.4.2009.

Pohjakartta

Kaupunki laatii alueen pohjakartan tai vastaa sen ajantasaisuudesta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella on talla hetkelld purettava hallintorakennus. Rakennuksella ei ole todettu olevan ra-
kennusperintbarvoja. Asemakaavan muutoksen tarkoitus on muuttaa alueen asemakaava siten, etté se
mahdollistaa alueen osoittamisen asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1). Voimassa olevassa asema-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH).

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan laatiminen on aloitettu kaupungin aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Osallisia ovat
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekéa viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Alueen asukkaat, yrittjat ja yhdistykset
e Kaupungin viranomaiset

Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus

Tekninen lautakunta
Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto

O O O O

¢ Viranomaiset

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan museo
Museovirasto

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos
Lansirannikon ymparistdyksikkd

O O O O O O

¢ Yhdyskuntatekniikka:

Korttelin 241 asemakaavan muutos
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o Vesihuolto ja viemé&rainti
o Tietoliikenne-, sahko ja energiayhtiot
o Jétehuoltolaitos Oy Botniarosk Ab

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille Xx.xx.xXxxXx.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa ja kirjeelld osallisille. Samalla jul-
kistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on nahtavana kaupungin verkkosivuilla 14
vrk:n ajan ja se lahetetaén tiedoksi viranomaisille mahdollisia kommentteja varten.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittdd OAS:aa ja asemakaavaluonnosta koskevia suullisia tai
kirjallisia mielipiteité.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnosta valmisteltaessa huomioidaan OAS:sta saatu palaute. Kaupunginhallituksen
kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi
ja nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittdd asemakaavaluonnosta koskevia suullisia tai kirjallisia
mielipiteita.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa arvioidaan luonnosvaiheessa esitettyjen mielipiteiden vaikutus
kaavaratkaisuun. Kaupunginhallituksen kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus ase-
tetaan nahtaville vahintddn 30 vrk:n ajaksi ja nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa
lehdissa sekéa kaupungin verkkosivuilla.

Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelysta ja laadi-
tuista vastineista annetaan kirjallinen ilmoitus niille kaupungin jasenille seka muistuttajille, jotka ovat
ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen sekéa ilmoittaneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymis-
paatdksesta voi valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilla on mahdollisuus antaa lausuntoja kaavoituksen eri vaiheissa. Museovirasto on lausunut
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa, ettd kaavamuutos ei sijaitse arkeologisen kulttuuriperinnén
kannalta herkaksi kartoitetulla alueella, eikd muinaisjadnnoksia koskevia lisdselvityksia tarvita. Museo-
virasto on lausunnossaan todennut, ettei silla ole huomautettavaa aloitusvaiheen aineistosta.

Korttelin 241 asemakaavan muutos
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos asuinpientalojen korttelialuetta varten. Suunnittelualue sijait-
see rakennuskulttuuriympéristollisesti merkittdvassa ymparistdssa, jonka arvoja pyritddn suunnittelussa
vaalimaan parhaan mukaan esimerkiksi rakennusten sijoittelun, massoittelun ja julkisivun osalta. Kaavoi-
tuksella selvitetdan vaihtoehtoiset asumismuodot alueelle.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asetettujen tavoitteiden pohjalta laadittiin nelja erilaista vaihtoehtoa alueen toteutukselle.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

VAIHTOEHTO A

Ensimmaisena toteutusvaihtoehtona on yhtiomuotoinen paritalokortteli, jossa asuntoja tulisi olemaan yh-
teensa 8 ja autopaikkoja 12 siten, ettd alle 60 k-m? suuruisille asunnoille tulee 1 autopaikka ja sita suu-
remmille asunnoille 2 paikkaa. Rakennusten yhteiskerrosala on 500 k-m2. Asuintalot, varasto ja puut ra-
jautuvat korttelin rajoihin kiinni muodostaen nakemaesteen sisapihalle, jolloin sisapihan autopaikoitus jaa
piiloon katualueilta ruutukaava-alueen rakennuskulttuuriymparistéllisia arvoja kunnioittaen. Autoliikenne
ohjautuu tontille kootusti sen eteldosasta.
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Kuva 16. Havainnekuva ensimmaisesta vaihtoehdosta.
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VAIHTOEHTO B

Toisena toteutusvaihtoehtona on nelja erillistd minitalotonttia. Tonttien koot olisivat keskimaérin noin 400
m? ja asunnot 125 k-m2. Jokaisella asuintalolla olisi 1-2 autopaikkaa, oma autokatos ja littyma tontille.
Rakennukset rajautuvat tontin rajoihin kiinni.
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Kuva 17. Havainnekuva toisesta vaihtoehdosta.
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VAIHTOEHTO C

Kolmantena toteutusvaihtoehtona on yhtidmuotoinen paritalokortteli, jossa asuntoja tulisi olemaan yh-
teensa 6-8 ja autopaikkoja 12 siten, ettéd alle 60 k-m2 suuruisille asunnoille tulee 1 autopaikka ja sita
suuremmille asunnoille 2 paikkaa. Rakennusten yhteiskerrosala on 500 k-m?. Asuintalot, varasto, auto-
katos ja puut rajautuvat korttelin rajoihin kiinni muodostaen nakemaesteen sisépihalle. Paikoitus sijoittuu
korttelin lounaisosiin, jolloin toteutus ei poikkea merkittavasti alueen ita- ja pohjoispuolella olevasta histo-
riallisesta maisemakuvasta.
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Kuva 18. Havainnekuva kolmannesta vaihtoehdosta.
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VAIHTOEHTO D

Neljantena toteutusvaihtoehtona on yhtidmuotoinen minitalokortteli, jossa asuntoja tulisi olemaan yh-
teensd 5 ja autopaikkoja 5 siten, ettéa jokaisella asunnolla on 1 autopaikka oman talon edustalla. Talot
olisivat kooltaan 100 k-m? ja jokaisella asuintalolla oma liittyma. Vaihtoehdossa korttelirakenne on kaikista
avonaisin, silla vain kolmen asuinrakennuksen pidempi sivu rajautuu korttelin rajoihin ja liittymi& on yh-
teensa 5. Toteutus ei kuitenkaan poikkea merkittavasti alueen it&- ja pohjoispuolella olevasta historialli-
sesta maisemakuvasta, silla avonaisimmat alueet ovat korttelin lounaisnurkassa.
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Kuva 19. Havainnekuva neljannesta vaihtoehdosta.
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4.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Kaikki vaihtoehdot tayttavat asemakaavalle asetetun tavoitteen rakennuskulttuuriymparistéllisten arvojen
vaalimisesta. Vaihtoehdot toteuttavat historiallisen ruutukaavan ominaispiirteitd kadunsuuntaisten paara-
kennusten seké kapean ja matalan mittakaavan suhteen. Piha-alueet sijaitsevat korttelin keskelld. Kaa-
vamaarayksiin sisallytetaan lisaksi muita tdydentavia ehtoja, jotka edesauttavat lopputoteutuksen sulau-
tumista olemassa olevaan kaupunkikuvaan.

Kaikissa vaihtoehdoissa rakennettava kerrosala on sama (500 k-m?). Vaihtoehdoissa esiintyy kuitenkin
eroja kerrosalojen jakautumisen suhteen eri asuntojen valilla. Yhtiémuotoisissa paritalokortteleissa (vaih-
toehdot A ja C) asuntojen koot vaihtelevat kaksioista nelidihin. Autopaikkoja on yhteensa 12. Alle 60 k-m?
asunnoilla on 1 autopaikka ja sitd suuremmilla asunnoilla 2 autopaikkaa.

Vaihtoehdossa B on esitetty ohjeellinen tonttijako erillisille 400 m? minitalotonteille, joilla jokaisella on 125
k-m? rakennusoikeutta. Autopaikkoja voitaisiin toteuttaa 1-2 tonttia kohden. Vaihtoehto D on yhtiomuo-
toinen minitalokortteli, jossa kortteli on jaettu hallinnonjakosopimuksella 5 erilliseen rakennuspaikkaan,
joista jokaisella on rakennusoikeutta 100 k-m? ja 1 autopaikka. Vaihtoehdoissa B ja D on jokaisella raken-
nuspaikalla oma liittymd, kun taas vaihtoehdoissa A ja C ohjautuvat korttelille yhteisen liittyman kautta
etelasta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin 241 kehittdmisen, jolla mahdollistetaan asuinpientalojen li-
sarakentaminen alueelle. Lahtétietoaineiston ja asetettujen tavoitteiden perusteella on laadittu luonnos.
Kaavaluonnos huomioi alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ndkoékulmat. Rakennusalat on sovitettu
ymparoivaan miljodseen. Korttelin liikenndinti tapahtuu etelésté Ulrika Eleonorantien kautta ja paikoitus
jaé suojaiselle sisapihalle.

o Lfaqnmar. | =

Vanha I-ur

Kuva 20. Ote asemakaavaluonnoksesta.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 3 300 m? ja kokonaisrakennusoikeus 500 k-m?, joka tarkoittaa
aluetehokkuutena 0.15 (15 % kokonaispinta-alasta on mahdollista rakentaa). Korttelin 241 osalta pinta-
ala on noin 1 600 m? ja korttelitehokkuus 0.31 (31 % kokonaispinta-alasta on mahdollista rakentaa). Suu-
rin sallittu kerrosluku on 1.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus Tehokkuus Tehokkuus
(alue) (kortteli)
AP-1 3300 500 0.15 0.31

Taulukko 1. Asemakaavan mitoitus.

5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset jaavat vahaisiksi, silla asemakaavan muutos koskettaa varsin pienta korttelialuetta
eik& uudisrakentamisen maara ole merkittavaa.

Korttelin 241 asemakaavan muutos
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5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittéavia vaikutuksia taajamakuvaan. Uudisrakentamisen sopeutumi-
nen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoén varmistetaan kaavamerkinngilla-
ja maarayksilla.

Kaava-alueelle on aikaisemmin ollut tieyhteys sen itdosasta. Asemakaavan muutoksen my6té kyseinen
tieyhteys muuttuu puistoalueeksi ja korttelille jarjestetddn uusi ajoyhteys sen eteldpuolelta olemassa ole-
vaa Ulrika Eleonorantietd pitkin. Samalla ylimaarainen autoliikenne etelépuolella olevien talojen kautta
vahenee.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon
Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita eiké pohjavesialueita. Alueen

maasto on tasaista ja maapera kalliomaata. Alue on lisdksi ennestaan jo rakennettua, joten merkittavia
vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon ei kohdistu.

5.2.3 Muut vaikutukset
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vaeston rakenteeseen, kehitykseen tai yhdyskun-
tarakenteeseen. Olemassa oleva hallintorakennus on purkukuntoinen ja vahalla kaytélla. Korvaava ra-

kentaminen on harkittua sek& ymparistoon soveltuvaa eikéa tuo merkittavaa lisdysté alueen asukasmaa-
raan.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AP-1

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa yksikerroksisia, puurakenteisia ja julkisivuiltaan puuverhoiltuja
asunrakennuksia. Rakennettavien asuntojen enimmaismaara on 8. Asuin- ja pihara-
kennukset tulee sijoittaa kiinni korttelialueen rajaan siten, etté ne reunustavat katu- ja
puistoalueita. Piha-alueet tulee rakentaa korttelin keskelle. Rakennusten tulee katto-
kulman, raystas- ja harjakorkeuden seka julkisivun jasentelyn osalta noudattaa etela-
puolisen korttelin toteutusta. Vesikaton tulee olla vaalean harmaa konesaumattu pel-
tikate avoraystailla. Puujulkisivuverhoilun tulee olla leveda varitykseltaan vaaleaa
peittomaalattua vaakaverhouslautaa. Vuorilaudoitusten, nurkkalautojen, avoraystai-
den ja raystaslautojen tulee olla murretun valkoisiksi peittomaalattuja. Julkisivupinto-
jen laudoituksen suunnanmuutoksia ja vaakalistoituksia tulee valttaa. Arkkitehtuurin
tulee olla rauhallista ja harkittua sekd ymparistéonsa soveltuvaa.

see 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— L 1 ___ Ppoikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
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Ohjeellinen tontin raja.

24 1 Korttelinumero

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero
500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

|' B - 1 Rakennusala.

I

[ - - 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

ULRIKA Kadun nimi.

jk/pp/t Jalankululle ja pyordilylle varattu katualueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

| a1
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autopaikkoja, -katoksia ja -talleja. Autopai-
kat tulee sijoittaa korttelialueelle siten, ettd ne on rakennuksin erotettu katu- ja puis-
toalueista. Autopaikoituksen, sen ajoyhteyksien ja asuinrakennuksen valiin tulee
jaada piha-aluetta vahintaan 8 m.

|_ - - 1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

]

I

| J

|__ - I Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

L

Pysakointi

Korttelialueelle tulee varata:

Korttelin 241 asemakaavan muutos
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1 ap/70 k-m2, vahintdan 1 ap/asunto, kuitenkin vahintddn 1 ap/asunto alle 60 k-m2 ja 2 ap/asunto 60 k-
m2 ja sitd suuremmat asunnot.

Polkupyédrille tulee varata lukittava sdilytystila, vahintddn 1,5 pp/asunto.
Hulevesien hallintaa koskevat maaraykset

Vetta lapaisemattomilla pinnoilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etté viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaise-
matonté pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kestavaa kehitysta ja hiilijalanjalked koskevat kaavamaaraykset

Uudisrakennuksia rakennettaessa tulee huomioida kestéavaa kehitysta ja matalaa hiilijalanjalkea edistavéat
ratkaisut. Rakennusten tulee olla séankestavid, energiatehokkaita, korjattavia ja huollettavia seka kaytto-
tarkoitus huomioon ottaen muuntojoustavia asukkaiden muuttuviin tarpeisiin. Rakennusmateriaalien tulee
olla hiilijalanjaljeltdan matalia, uusiokaytettavia ja kierratettavia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa kaavakartan liséksi taméa kaavaselostus.

6.2 Toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun asemakaavan muutos on saanut kuulutuksella lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusyksikén neuvonnalla ja valvon-
nalla.

Kristiinankaupungissa 28.11.2022
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