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1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningsarbetet férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad, Ramboll Fin-
land Oy och markagaren. Fér beredningen av planen svarar Kristinestad stad / Tekniska direkto-

ren. Planen uppgérs som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Kristinestad stad Lappfjérdsvdgen 10, 64100 Kristinestad

www.Kkristinestad. fi

Kontaktperson

tel. +358 40 559 9229
KRISTLINANKAUBUNKI e-post: markku.niskala@krs.fi

Ramboll Finland Oy Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

RAMBGOLL
Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605

tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
tel. +358 50 4068 466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Planlaggningsomradets ldage

Planldggningsomradet berors av tva skilda markomraden i Kristinestad. Genom planléggningen

T.f. Teknisk direktér Markku Niskala

skall utredas foérutsattningarna till flytt av en obebyggd fritidsbyggplats (RA) till en annan fastig-

het. Bdgge omradena berérs av géllande plan; Kristinestads Strandgeneralplan.
Omradena &r beldgna séder om Kristinestad centrum, néra Skaftung by.
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Bild 1. 287-416-8-127, fastigheten pa Storskaren, Bild 2. 287-416-6-80, fastigheten p& Smaské&rsgrun-
darifradn flytt utreds © Lantméiteriverket. det, dit flytt utreds © Lantmadteriverket.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn & ANDRING AV KRISTINESTADS STRANDGENERALPLAN - STORSKAREN
OCH SMASKARSGRUNDET

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Naturinventering.
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2.1

2.2

3.1

SAMMANDRAG

Olika skeden i planldaggningsprocessen

10.3.2022 § 4 Beslut om att starta planandringen.
23.3.2022-25.4.2022 Program fér deltagande och bedémning (PDB) till p&seende.
1.11.2022-9.12.2022 Planutkast till pseende.

- Planférslag till paseende.
Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att planen godkéanns.
. §_ Stadsfullmaktige godkande planen.

Strandgeneralplanen

De centrala markomradesreserveringarna i strandgeneralplanen &r omrade for fritidsbostader
(RA) och jord- och skogsbruksdominerat omrdde (M-1)

UTGANGSPUNKTERNA

Allman beskrivning av omradet

Omradet vid Storskiren bestar av avverkad skog ldngre in pa fastigheten och &ldre granskog ut
mot strandkanten. Vattendjupet utanfér fastigheten ar valdigt grunt. Strandkanten bestar av vass,
och ar anvisat som naturskyddsomrade SL-2 i géllande generalplan, tillsammans med den grunda
vassviken norr om fastigheten.

Bild 4. Vasskanten utanfér omradet vid Storskdren. @ Nature-Invest.
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3.2

Omradet vid Smaskarsgrundet bestdr av titare granskog ldngre ner mot strandkanten, hégre upp
pa fastigheten finns en granplantering. Stranden &r stenig och utan vassvéxter.

Bild 5. Strandkanten utanfér omradet vid Sméskiarsgrundet. © Nature-Invest.

Naturmiljon

Landskapets sadrdrag

Havet och skargardslandskapet dominerar landskapsbilden. De berérda omradena ligger direkt invid
Ragneskarsfjarden och vid Bofjdrden. Man ser dven inslag fran den senaste istiden genom de langa
moranryggarna som stracker sig langs med kusten.

Vaxtlighet

Storskaret ar obebyggt och i naturtillstand, fran strandkantens vassvéxter och ca 50m in mot land
finns dldre granskog, resten av fastigheten ar avverkad. Som grund fér planandringen har en na-
turinventering uppgjorts, enligt naturinventeringen &ar en flytt av byggplats att foredra ur en miljo-
maéssig synvinkel. Vid flytt av byggplats skulle naturskyddsomradet SL-2 vid Storskaren l&dmnas
orort. Naturinventeringen har bifogats beskrivningen som bilaga 2.

Topografi

Topografin &r relativt 18g i bdgge omrddena, den hogsta punkten pa Storskaren ar ca 6 m.6.h och
pd Smaskarsgrundet ca 4 m.é.h.
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Naturskydd

I planlaggningsomradet finns inga naturskyddsomraden som &r skyddade enligt naturvardslagen.
Daremot finns det anvisat i Osterbottens landskapsplan ett luo-omrade (omrade som &r sarskilt
viktigt pd basen av naturens méngfald) vid Storskaren, omrddet hor till de viktigaste nationellt
betydande fagelomrddena (FINIBA). I géllande generalplan finns det &ven anvisat ett SL-2-om-
rade precis utanfoér Storskarens planldggningsomrade.

Bild 6. Utdrag ur Kristinestads Strandgeneralplan. Byggplatsen vars flytt utreds anvisat med bla pil. Byggplatsen
har endast ca 8m strand pga angriansande SL-2 omrade.
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Bild 7. luo-omrade anvisat i Osterbottens landskapsplan.
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3.3

3.4

Den byggda miljon

Bebyggelse- och samhallsstruktur
P& bada omradena finns det fritidshus i direkt narhet, bofast bebyggelse finns ca 1,5km fran Stor-
skaren séderut. Fran Smaskarsgrundet &r det endast ca. 500m till bofast bebyggelse.

Rekreation och fritidsverksamhet

Néarheten till havet gor att det i omradet finns ypperliga forutsattningar for fiske samt bat- och
skargardsliv. I ndgromrddet finns dven skogsomraden som pa basen av allemansritten kan nyttjas
i rekreationssyfte.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Inom planlaggningsomradena eller i dess direkta narhet finns inga kénda byggda kulturmiljéer en-
ligt RKY 2009 eller fornminnen enligt museiverkets fornlamningsregister.

Trafik

Bada omraden &r beldgna pa fastlandet och &r tillgédngliga med bil. Till byggplatsen pa Storskaren
har det inte byggts ndgon vag, men till den tankta byggplatsen p& Smaskarsgrundet finns det en
befintlig grusvdg.

Teknisk forsorjning
Vid Smaskarsgrundet finns befintlig vattenledning som gar dver fastigheten.

Planldggningssituationen
3.4.1 Planer, beslut och utredningar som berér planlaggningsomradet

3.4.1.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen
for omrgdesanvéndningen ar grupperade enligt sakinnehall i foljande helheter:

e Fungerande samhaéllen och hdllbara fardsétt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmilj6

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar
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3.4.1.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen ar en plan déar principerna fér omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrdde anvisas. Landskapsplanen tradde ikraft den 11.9.2020.

@
D\ /
V) )

Bild 8. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Planldggningsomraddenas ungefirliga lagen anvisat med réda
cirklar.

r

*

For planomradet finns foljande reserveringar i landskapsplanen:

Beteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pd naturens mangfald.
Beskrivning av beteckning: Med egenskapsbeteckningen anvisas de viktig-
aste nationellt betydande fagelomradena (FINIBA).

(T

- : Planeringsbestdmmelse: Markanvéndning och 8tgérder bér planeras och ge-

T nomféras s8 att bevarandet av omr8dets biologiska m&ngfald och naturvér-
den frémjas. Inom omr8det kan finnas flera olika markanvéndningsformer.

Beteckningen begrénsar inte omr8dets anvéndning for jord- och skogsbruk.
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3.4.1.3 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg foér att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommu-
nen. Den kan galla en hel kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan). General-
planen skall tjdna till ledning nar detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar dtgarder annars vid-
tas for att reglera omradesanvandningen (MBL 42 §).

Bada platserna som berérs av planldggningen ingar i Kristinestad strandgeneralplan som godkéants
ar 2000.

| n o

2]

o

i

| RA
W | 2

| Sméskérsgky

Bofjarden |
i
&
l _
o= w
S fo
RA :: T 0 __} —
(RO |

. (Al
-:‘ [} 0§ {_ _f:u ] 14_5
: :-Ilu m ERA: .l

T e,
) el SRR YRR ¥ L]

! ]
R
A 2

Bild 9. Utdrag ur gdllande strandgeneralplan. De berérda omrddena markerade med roda cirklar.

For planomrédet finns foljande reserveringar i generalplanen:

Beteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Omrade for semesterbostider.

Siffran anvisar maximalt tilldtna byggnadsplatser p& omradet.

RA 1 Byggnadsplatsens minimistorlek ar 2000 m2 och strandlinjens minimilangd &r 40 m.
Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, naturmiljén och befintliga
byggnaders byggnadssatt och -stil.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.
M- 1 Pa ogwr%det far ej uppféras nybyggnader. i

Omradets byggnadsratt har markagarvis placerats pa annat markanvandningsom-
rade (AO, AT, AM, RA, RA-2, RM-1, RM-2) inom samma markagoenhet.
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4.1

1)

2)

3)

4)

3.4.1.4 Detaljplan

Fér omradena finns ingen detaljplan eller stranddetaljplan.

3.4.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i sin helhet den 21.9.2000. Efter detta har mindre
andringar godkdnts separat 30.3.2006 respektive 27.4.2009.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

Planlaggningens olika skeden.
Planlaggningsprocessen genomfors i fyra huvudsakliga skeden.

Inledningsskedet (PDB). Nar frdgan om planldggning har véckts ska detta meddelas sa att in-
tressenterna har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna fér planldggningen, den plane-
rade tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgérs PDB och framlédggs till padseende. Intressenter har under paseendetiden
mojlighet att 1amna in respons. PDB halls uppdaterat under hela planprocessen.

Beredningsskedet (Planutkastskedet).

Utgdende frén planens utgdngspunkter och malsittningar uppgérs ett planutkast, som efter att de
behandlats av Stadsstyrelsens planldggningssektion framlaggs till paseende under 14-30 dagar.
Detta kungérs i de lokala tidningarna, pa stadens anslagstavla och p& stadens internetsida. Intres-
senter har under paseendetiden méjlighet att l&mna in respons till kommunen géllande planutkas-
tet.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina 3sikter, gérs nédvéndiga justeringar i materialet. Efter att Stadssty-
relsens planlaggningssektion har godkant planférslaget fér framlaggning, framlaggs det i 30 dagar.
Under tiden for framlaggandet ar det maéjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget
till Stadsstyrelsens planldggningssektion. Samtidigt begérs utldtanden frdn myndigheterna. Om of-
fentligt framlaggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa stadens anslagstavla och
internetsida.

Godkdnnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungérs i de
lokala tidningarna och pa stadens internetsida. Dessutom sdnds beslut om godk&nnande fér dem

som ldmnat anmaérkningar eller utldtanden, om de s& har 6nskat.

Besvar angdende fullmaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godkénnande.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Tidtabell

Planldggningsprocessens riktgivande tidtabell:

2. Beredningsskedet
(utkastskedet)

8-10/2022

3. Forslagsskedet
11/2022-01/2023

4. Godkdnnande av plan
02/2023 ->

1. Inledningsskedet
01-03/2022

Behovet av plandandring

Behovet av en planandring har uppstatt da en privat markégare vill flytta en obebyggd byggplats
for en fritidsbostad till en annan fastighet. Forutsattningarna ska granskas via en andring av gal-
lande generalplan.

Planeringsstart och beslut som giller denna

Stadsstyrelsens planldggningssektion beslét den 10.3.2022 §4 att planldggningsarbetet kan pa-
borjas.

Deltagande och samarbete

Under planlaggningsprocessen hors berérda intressenter. Skilda méten med berdérda myndigheter
ordnas vid behov. Under generalplanens framlaggningstidpunkter finns mdéjlighet att [dmna in re-
spons.

4.5.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behand-
las i planlaggningsarbetet.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planléagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planldgg-
ningsarbetet:

Kristinestad stads férvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljdcentralen)
Osterbottens férbund

e Vastkustens miljéenhet

- Omrdadets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av generalplanen.
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— Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av pla-
nen:

e Anvéandare, innehavare, markégare och invdnare i planldggningsomradet och dess influ-
ensomrade.
. . . . o .
e Fodreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planldaggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

4.5.2 Anhangiggorande
Planen anhangiggjordes 23.3.2022 i samband med framldggningen av PDB.

4.5.3 Deltagande och vdxelverkan
Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

e Program fér deltagande och bedémning var framlagt 23.3-25.4.2022. Over PDB inkom
inga utldtanden eller asikter.

e Planutkastet var framlagt under tiden 1.11-9.12.2022. Over utkastet inkom 2 utldtanden,
inga asikter inkom.

o NTM-centralen i Sédra Osterbotten ger inget utldtande éver planutkastet.

= Noterat.

o Vastkustens miljoenhet férordar &ndringen av strandgeneralplanen, men papekar
aven att exponerade strander med havsutsikt och kvallssol ar eftertraktade och
bérjar vara utbyggda langs fastlandskusten. Papekar dven att pd den nya tomten
har ndgon sorts avloppsbrunn installerats och den bér eventuellt flyttas fére tom-
ten bebyggs.

* Noterat, foranleder inte atgarder. Eventuell flytt av brunn &r pa markéga-
rens ansvar.

e Fbdrslaget var framlagt under tiden __._ - . .202_. Over férslaget inkom __ utldtanden

och __ anmarkningar.

4.5.4 Myndighetssamarbete
Myndigheterna hérs under arbetet via utldtandeférfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planldaggningsprocessen.

4.6 Mal for planandringen

Planlaggningens malsattning &r att flytta en byggplats for fritidsboende enligt mark&garens énske-
mal till en annan fastighet med samma agarférhallande.
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5. REDOGORELSE FOR PLANEN

5.1 Planens struktur

Planen innehaller reservationer fér omrade for fritidsbostader (RA) och jord- och skogsbruksdomi-
nerat omrdde (M-1). Strukturen i omradena &ndras inte genom planen, befintlig struktur nyttjas.

5.2 Planutkast 19.9.2022

I planutkastet har byggplatsen flyttats till nytt lage. Tidigare Iage har anvisats med M-1 beteck-
ning i enlighet med motsvarande omraden i géllande strandgeneralplan. SL-2-omradet utanfér
den tidigare byggplatsen bibehalls intakt.

Stallet dit byggplatsen flyttas har anvisats med RA-beteckning. Beteckningar och bestammelser
foljer den gallande strandgeneralplanen.

287-416-8-83

\'\.-——____

By
2k7-41 s-a-wf - —
\ '-l' sy

Bild 10. Utdrag ur planutkastet for Smaskarsgrundet och Storskaren.
5.3 Planforslag 13.1.2023

Till planférslaget gjordes inga andringar.
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5.4 Dimensionering
Planandringen ger inte upphov till ndgra dndringar i dimensioneringen av antalet byggplatser.
Dimensioneringen &r saledes intakt i forhallande till den ursprungliga planen. Byggrétten per
byggplats stills enligt gallande byggnadsordning, i detta fall med en total byggratt p& 150m2.

5.5 Omrddesreserveringar

Planens beteckningar finns presenterade nedan samt angivha noggrannare pa kartan, évriga be-
stammelser endast pa plankartan.

OMRADE FOR SEMESTERBOSTADER.

RA

Siffran anvisar maximalt tillatna byggnadsplatser pa omradet. Byggnadsplatsens
minimistorlek ar 2000 m2 och strandlinjens minimilangd ar 40m. Nybyggnaderna bor
omsorgsfullt anpassas till landskapet, naturmiljon och befintliga byggnaders
byggnadssatt och -stil.

LOMA-ASUNTOALUE.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 2000 m2 ja rantaviivan vahimmaispituus on 40m. Uudisrakennukset
on sovitettava huolellisesti maisemaan, luonnon ympéristéén ja olemassa olevien
rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Pa omradet far ej uppforas nybyggnader. Omradets byggnadsratt har markagarvis
placerats pa annat markanvandningsomrade (AO, AT, AM, RA, RA-2, RM-1, RM-2)
inom samma markagoenhet.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia. Alueen rakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti sijoitettu saman maanomistusyksikén muulle
maankayttoalueelle (AO, AT, AM, RA, RA-2, RM-1, RM-2).

6. PLANENS KONSEKVENSER

Planens betydande konsekvenser ska bedémas enligt kraven stipulerade i Markanvandnings- och
bygglagen. Lagen stagar;

"MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna niir planer utarbetas

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedomning av de betydande konsekvenserna av planen
och pd sadana undersokningar och utredningar som planeringen krdver. Ndr planens konsekvenser utreds
ska planens uppgift och syfte beaktas.

Ndr en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhdllsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt évriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ utredas i behévlig om-
fattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrdde ddir planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.”

Delobjekten fér bedémningen av konsekvenserna baserar sig pa markanvéndnings- och bygglagen
samt -férordningen. Enligt lagens 9 § och férordningens 1 § bedéms i samband med utarbetningen
av planen de betydande konsekvenserna for:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljs,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Vasentliga konsekvenser i denna planlaggning har bedémts nedan.
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KRISTINESTAD STAD - ANDRING AV STRANDGENERALPLAN, STORSKAREN - SMASKARSGRUNDET

6.1

6.2

Konsekvenser for den byggda miljon

Byggd miljo och bebyggelsestruktur
Planen ger méjlighet till ytterligare byggande vid Smaskérsgrundet, vilket leder till att de fria
stranderna i omradet minskar, byggandet stéder sig pad befintlig struktur.

Rekreation och fritidsverksamhet

Plandndringen ger inga storre konsekvenser for rekreationen eller fritidsverksamheten. D3 omra-
det vid Storskaren lamnas i naturligt tillstand gynnas fagellivet inom det viktiga luo-omradet d&
stdérningen minskar.

Vid Smaskéarsgrundet kan de ndrmaste grannarna uppleva ndgot negativa konsekvenser av pla-
nen eftersom en ny byggplats placeras i ndrheten. Aktiviteten i omradet okar.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsbilden

En forverkligad plan medfér sma forandringar i landskapsbilden, @ndringen kan dock upplevas stor
socialt sett ur grannarnas synvinkel. Framst kommer féréandringen maérkas fran sjon da ny bebyg-
gelse uppfors ldngs med omradets strander.

Genom att man ld&mnar ett M-1-omrade mot grannfastigheten i norr lindras den landskapsmaéssiga
och sociala konsekvensen direkt och indirekt av planen.

Vattendrag

For att gora stranden anvandningsbar, krdvs mindre muddringsarbeten vid platsen fér den flyt-
tade byggplatsen i jamférelse med byggplatsens tidigare lage. Konsekvensen sdledes liten och po-
sitiv.

Naturforhdllanden, Naturens mangfald, naturskydd

Enligt naturinventeringen gynnas naturen av att byggplatsen flyttas till Smask&rsgrundet. Vid
Storskadren skulle det krdvas omfattande muddringsarbete och avverkning av den gamla gransko-
gen for att f& omradet byggbart. Genom en flytt forblir stérre delen av omradet vid Storskéren
orort, vilket forbattrar omradets miljdstatus eftersom en del av omrddet angrénsar till SL-2 omra-
det i strandgeneralplanen och till FINIBA-né&tverket for viktiga fagelomraden i Finland. Konsekven-
serna av en flytt av byggplats ar positiva.

Jord- och skogsbruk

Arealmaéssigt byts en byggplats mot jord-och skogsbruksomrade pa Storskéren och vice versa pa
Smaskarsgrundet. Inga konsekvenser uppstar.

GENOMFORANDE AV GENERALPLANEN

Avsikten ar att planen skall godkannas i fullmaktige i bérjan av 2023. Efter att planen blivit fast-
stalld ankommer forverkligandet av omradet p& markagaren.
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