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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistybhankkeena Kristiinankaupungin kaupungin ja Ramboll Finland Oy:n
kesken. Kaavan valmistelusta vastaa Kristiinankaupungin kaupunki / tekninen johtaja. Kaava laa-
ditaan konsulttitydnd Ramboll Finland Oy:ssa.

Kristiinankaupungin kaupunki Lapvéaértintie 10, 64100 Kristiinankaupunki
www.KkristiinankaupunkKi.fi

Yhteyshenkilo

Vt. tekninen johtaja Markku Niskala
puh. +358 40 559 9229
KRISTEINANKAURUNKI sdhképosti: markku.niskala@krs. fi

Ramboll Finland Oy Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

RAMBGLL
Yhteyshenkilo

Ryhmépaéllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156
sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
Puh. +358 50 4068 466
sdhkoposti: joel.nylund@ramboll.fi

1.2 Suunnittelualueen sijainti
Kaavoitettava alue muodostuu viidesta vierekkdisesta korttelialueesta Antilantien varressa ja sijoit-
tuu noin 2,5 km etdisyydelle keskustan luoteispuolelle. Korttelialueet sisaltyvat voimassa olevaan
asemakaavaan.

Lahiymparistdssa on kaavoitettuja asuintontteja, loma-asuntotontteja, kasvihuonetontteja ja myds
siirtolapuutarha/viljelyspalsta-alue.
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Kuva 1. Alueen likimadardinen sijainti © maanmittauslaitos.

Kuva 2. Ilmakuva kaavoitettavasta alueesta ja sen likimdardinen rajaus © Maanmittauslaitos.
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1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on ASEMAKAAVAN MUUTOS - KORTTELIT 1094 - 1098.

Kaavoitustehtavan tarkoitus oli aluksi tutkia korttelin 1094 tonttien 1 ja 2 muuttamista alueeksi,
jolla sallitaan ymparistohairidita aiheuttamaton teollisuustoiminta seka korttelin 1098 itdaisen tontin
muuttamista pientalotontiksi. Korttelin 1094 tontilla 2 harjoitetaan nykydan ymparistohairidita ai-
heuttamatonta teollisuustoimintaa, tontilla toimii autokorjaamo Steffes bilservice.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta laajennettiin kortteleihin 1095, 1096 ja 1097. Laajennuksen
perusteena on, ettd kortteleissa 1095, 1096 ja 1097 vuokratonteilla asuvat haluavat asemakaa-
vassa hyvdksyttavan pienimuotoisen ymparistéhairidita aiheuttamattoman teollisuustoiminnan AO-
tonteilla voimassa olevien vuokrasopimusten mukaisesti.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.
Liite 3: Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen.

Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustamateriaalista ja
lahdemateriaalista

e Voimassa oleva asemakaava, hyvaksytty 2010.
e Vuokrasopimukset.

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

17.6.2021 § 26 Paatdés kaavamuutoksen kdynnistamisesta.

8.7-13.9.2021 OAS ja kaavaluonnos nahtavilla

16.11.2021 Neuvottelu vuokralaisten kanssa.

23.12.2021-31.1.2022 Kaavaehdotus nahtavilla.

30.5.2022 § 62 Kaupunginhallitus esittéaa valtuustolle asemakaavan hyvaksymista.
13.6.2022 § 23 Valtuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavan keskeisia maankdyton aluevarauksia ovat erilaiset merkinnat asumiselle ja ympa-
ristohairidita aiheuttamattomalle teollisuustoiminnalle.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvaksytty valtuustossa ja se on saanut
lainvoiman.
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3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaavoitusalueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella on nykyisin autokorjaamo, asuintaloja, kaksi kasvihuonetta sekd rakentamatonta maa-
aluetta, joka on osittain metsaista. Alueella sijaitsee vesivarasto, joka liittyy aiempaan kasvihuone-
toimintaan. Korttelialueiden valissa kulkee Antilantie, joka on asvaltoitu.

3.1.2 Luonnonympadristo

Maiseman erityispiirteet

Alue kasittaa viisi vierekkaista korttelialuetta. Korttelissa 1094 on nykyisin autohuoltorakennus ja
asuintalo. Korttelissa 1098 on kaksi kasvihuonetta seka rakentamaton metsdinen tontti, joka on
tarkoitettu viljelyyn ja kasvihuoneille. Korttelin toisella tontilla on aiempaan kasvihuonetoimintaan
liittyva keinotekoinen vesivarasto. Korttelit 1095, 1096 ja 1097 ovat asuinkortteleita. Vehmas ym-
paristd ympardi aluetta.

Korkeusolosuhteet

Alueen korkeuskayrat vaihtelevat valilld 5 ja 7,5 m mpy. Suuria korkeuseroja ei ole.

Kuva 3. Ote maastokartasta © Maanmittauslaitos.

Vesisto
Alueen lansipuolella on meri, muita suurempia vesistdja ei ole alueen lahella.
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Luonnonsuojelu
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai muilla tavoin arvokkaita luontoalueita.

Rakennettu ymparisto
Rannoilla alueen lansipuolella on asuntoja ja loma-asuntoja, Antilantien varressa on myds asuin-
taloja. Asutusta on alueen paateiden varsilla.

Kuva 4. Nakyma itaan Antilantieta pitkin.

Kuva 5. Nykyinen kasvihuonerakennus MP-alueella.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Kaava-alueella ei ole rakennettuja kulttuuriymparistdja tai tunnettuja muinaismuistoja Museovi-
raston rekisteriportaalin perusteella.
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3.2

Tyopaikat ja liiketoiminta

Kaava-alueella toimii nykyaan autohuolto/-korjaamo Steffes bilservice. Alueella on myds kasvi-
huone, mutta tontilla ei harjoiteta toimintaa. Voimassa olevien vuokrasopimusten mukaan osalla
vuokratonteista voi harjoittaa ymparistohairiéita aiheuttamatonta toimintaa.

Liikenne

Alue sijoittuu lahelle kaupunkikeskustaa, liikenneyhteydet alueelle ovat hyvat. Antilantie toimii ko-
koojatiena Skrattnasintien ja Karhusaarentien liikenteelle. Asemakaava-alueen liikennemaarat ovat
vahaiset. Jalankulku- ja pyorailyvaylia ei ole alueella.

7)}

Kuva 6. Keskivuorokausiliikenne 2020 ldhialueen teilld. Kaava-alue esitetty punaisella ympyralla.

Tekninen huolto
Alue kuuluu vesijohto-, viemari- ja sahkdverkoston toiminta-alueeseen.

3.1.3 Maanomistusolosuhteet

Kristiinankaupungin kaupunki omistaa kaavoitettavan maa-alueen, mutta osa alueesta on vuok-
rattu.

Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttota-
voitteet on ryhmitelty asiasisalténsa mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.2.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Maakuntakaava tuli voimaan 11.9.2020.

Kuva 7. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040 © Pohjanmaan liitto

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu seuraava merkinta:

- Taajamatoimintojen alue
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3.2.1.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Kristiinankaupungin rantayleiskaava, jossa kaavoitettava alue on osoitettu
kyldalueeksi AT. Yleiskaava on hyvdksytty valtuustossa 9.11.2000.

» Fageiskyddsom
LINnustonsuojelualue
|-. +
14

unden

Kuva 8. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja kaavoitettavan alueen rajaus sinisella.

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu seuraava varaus osayleiskaavassa:

- KYLAKESKUKSEN ALUE.
Alue varataan kylaasutukselle sekd sen tarvitsemille palvelu- ja tydtiloille.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylaymparistaén.

Alueelle suositellaan tarkemman maankayttdsuunnitelman laatimista.
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3.2.1.4 Asemakaava

Alueella on voimassa vahvistettu Kristiinankaupungin asemakaava nro 116, kaupunginosa 10,
Leppasalmi - Antila. Asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 26.4.2010. Alueella on merkinnat
AO, VL ja MP.

- :

Kuva 9. Ote asemakaavayhdistelmdasta (2010).

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu seuraavat varaukset asemakaavassa:

Merkinta Merkinnan kuvaus, maaraykset

Kvartersomrade for fristiende sméahus
AQO | Erillispientalojen korttelialue

( VWVW Omrade for nirrekreation.
§ é Lahivirkistysalue.

Omrade for tridgard och vixthus.
MP | Pa omradet far by%gas hogst 200m2
butikslokaler i anslutning till verksamheten.

Puutarha- ja kasvihuonealue. o
Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia .
myymiélitiloja enintiidn 200m2.

3.2.1.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on kokonaisuudessaan hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.9.2000. Téman
jalkeen on hyvaksytty pienia muutoksia erikseen 30.3.2006 seka 27.4.20009.

3.2.1.6 Pohjakartta

Alueelta on vektorimuotoinen pohjakartta, jota kdytetaan kaavoituksessa.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

4.3

4.4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavaprosessin kuvaus
Kaavaprosessi toteutetaan kolmessa paavaiheessa.

Aloitus- ja valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla ta-
voin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista, suunnitellusta aika-
taulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kaavan lahtdkohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaavaluonnos, jotka kaupunginhalli-
tuksen kaavoitusjaoston kasittelyjen jalkeen pidetaan nahtavilla 30 paivaa ja siita kuulutetaan pai-
kallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivulla. Osallisilla on nahtavillaoloaikana mah-
dollisuus jattaa palautetta kuntaan. OAS:aa paivitetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensa, tehddan aineistoon tarpeelliset tarkistukset. Kun kau-
punginhallituksen kaavoitusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi. Nahtavillaolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaupunginhalli-
tuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetdan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta
tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivulla.

Hyvdaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kaupungin internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispdatds lahetetaan niille, jotka
ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sitd pyytaneet.

Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siitd tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Kaavamuutoksen tarve

Kaavamuutokselle on tullut tarvetta, kun Steffes bilservice haluaisi laajentaa korjaamonsa toimin-
taa, mutta nykyinen asemakaava ei mahdollista teollisuustoimintaa alueella. Voimassa oleva ase-
makaava on laadittu ristiriitaisesti nykyistd toimintaa ajatellen, joka oli olemassa jo asemakaavaa
laadittaessa.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta laajennettiin kortteleihin 1095, 1096 ja 1097. Laajennuksen
perusteena on, ettd kortteleissa 1095, 1096 ja 1097 vuokratonteilla asuvat haluavat asemakaa-
vassa hyvdksyttavan pienimuotoisen ymparistohairidita aiheuttamattoman teollisuustoiminnan AO-
tonteilla voimassa olevien vuokrasopimusten mukaisesti.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat padtokset

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto paatti kaavoituksen kdynnistamisesta 17.6.2021 § 26. Kaa-
voitusjaosto paatti 25.11.2021 § 50 laajentaa kaavoitettavaa aluetta.

Osallistuminen ja yhteistyo
Kaavaprosessin aikana kuullaan asianomaisia osallisia. Erillisneuvotteluja asianomaisten viran-

omaisten kanssa jarjestetadn tarvittaessa. Asemakaavan nahtavilldolovaiheissa on mahdollisuus
jattaa palautetta.
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4.4.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL:n 62 §:n mukaisesti).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):
— Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Kristiinankaupungin kaupungin eri hallintotoimet

e FEtela-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Lansirannikon ymparistoyksikko

— Alueen yritykset, paikalliset yhteistyot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoitus kos-
kee.

— Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:

o Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asuk-
kaat.
¢ Yhdistykset ja yhteistt, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla

vaikutuksia.

4.4.2 Vireilletulo
Kaavoitus tuli vireille 8.7.2021. Kaavoituksen kaynnistéamisesta on tiedotettu kuulutuksella.

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Tata kohtaa tdydennetadan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sitd mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 8.7-13.9.2021.
Luonnoksesta saatiin 2 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Vastineet palautteeseen, ks. liite 2.
e Keskustelutilaisuus vuokralaisten kanssa jarjestettiin 16.11.2021.

e Ehdotus oli nahtavilla 23.12.2021-31.1.2022 valisena aikana. Ehdotuksesta saatiin 2 lau-
suntoa. Muistutuksia ei saatu.

Vastineet palautteeseen, ks. liite 3.
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4.5

5.1

4.4.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisia kuullaan kaavoituksen aikana lausuntomenettelylld, erillisneuvotteluita jarjestetaan
viranomaisten kanssa tarpeen mukaan kaavaprosessin aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Aloitusvaiheessa tavoitteena oli selvittaa korttelin 1094 tonttien 1 ja 2 muuttamista alueeksi, joka
sallii teollisuustoiminnan sekd samalla selvittda korttelin 1098 itdisen tontin muuttamista pientalo-
tontiksi. Voimassa oleva asemakaava on laadittu ristiriitaisesti nykyista toimintaa ajatellen, joka oli
olemassa jo asemakaavaa laadittaessa.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta laajennettiin kortteleihin 1095, 1096 ja 1097. Laajennuksen
perusteena on, ettd kortteleissa 1095, 1096 ja 1097 vuokratonteilla asuvat haluavat asemakaa-
vassa hyvdksyttavan pienimuotoisen ymparistohairidita aiheuttamattoman teollisuustoiminnan AO-
tonteilla voimassa olevien vuokrasopimusten mukaisesti.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavaluonnoksessa on huomioitu asetetut tavoitteet, joita on paivitetty kaavoituksen aikana. Kaava
perustuu alueen aiempaan olemassa olevaan rakenteeseen.

Kaavaluonnos 8.6.2021

Ymparistohairidita aiheuttamaton teollisuustontti (TY) on muodostettu kahdesta aiemmasta erillis-
pientalotontista (AO). Antilantien etelapuolella on aiempi puutarha- ja kasvihuonealueen (MP) tontti
osoitettu erillispientalotontiksi (AO) toimintojen valiin osoitetun suojaviheralueen (EV) kera. EV-
alueen lansipuolelle jaa tontti voimaan puutarha- ja kasvihuonetoimintaa varten.

1094

617/1

Antilava

¥ 631/

Kuva 10. Ote asemakaavaluonnoksesta 8.6.2021 seka havainnekuva suunnitellusta alueesta ja rakennusmahdol-
lisuuksista /periaateratkaisuista, jotka kaavalla voidaan mahdollistaa. Uudet rakennukset on esitetty punaisella.
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5.2

Kaavaehdotus 16.12.2021

Kaavaehdotukseen on lisatty korttelit 1095, 1096 ja 1097. Kerrosluku ja tehokkuusluku ovat samoja
kuin voimassa olevassa kaavassa. Aiemmat AO-tontit on muutettu AO-1-alueeksi. AO-1-alueelle on
annettu lisdmaardys, jonka mukaan asumisen lisaksi sallitaan my&s pienimuotoinen ympdaristohai-
ridita aiheuttamaton toiminta, jolla huomioidaan voimassa olevien vuokrasopimusten mukaiset
mahdollisuudet. Ymparistohairidita aiheuttamaton toiminta saa olla enintaan 200 k-m2 kokonaisra-
kennusoikeudesta.

Kuva 11. Ote asemakaavaehdotuksesta 16.12.2021.

Tekninen tarkistus 12.4.2022

Korttelin 1094 tonttien 3 ja 6 valiin on lisatty istutettava/sailytettava alueen osa vahentamaan
toiminnoista johtuvia mahdollisia hairidita.

Mitoitus

Kaavalla muodostuvat seuraavat tontit;

Kéyttotarkoitus Pinta-ala, ha Kerrosala v-m?2
AO 3,85 7696+,00

TY 0,68 1357,00

EV 0,13

VL 0,05

Kadut 0,55

KAAVA-ALUE YHTEENSA 5,26 9053,00
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5.3

5.4

6.1

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen
Kaavamuutoksen toteuttaminen annettujen maaraysten mukaisesti varmistaa yhtenaisen alueko-
konaisuuden, joka soveltuu ymparistdon. Ymparistohairiditd aiheuttamatonta teollisuustoimintaa on
ennestaan alueella, siten se ei ole uutta toimintaa ymparistossa.

Aluevaraukset — Merkinnadt ja maaraykset

Kaavamerkinndt on esitetty alla sekd kartalla.

Kvartersomrade fér fristaende smahus.

AO—1 - Utdver boende kan per tomt uppféras icke miljéstérande arbets-,
produktions-, verkstads- eller andra dylika utrymmen som far
vara hégst 200v-m? av tomtens totala byggratt.

Erillispientalojen korttelialue.

- Asumisen lisdksi tontille saa rakentaa ymparistohairisita
aiheuttamattomia ty&-, tuctanto-, verstas- tai muita vastaavia
tiloja, jotka saavat olla enintdan 200k-m? tontin
kokonaisrakennusoikeudesta.

Kvartersomrade fér industribyggnader dér miljén staller sarskilda krav pa
TY verksamhetens art.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Omrade fér narreakration.
Lahivirkistysalue.

Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava pohjautuu edelleen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Osa alueesta on en-
nestdan rakennettu ja alueelle on rakennettu tiet ja kadut. Olemassa olevia rakenteita hyddyntaen
lisarakentamisen vaikutukset arvioidaan hyviksi ja ne eivdt ole merkittavia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita tai kohteita, jotka tulisi huo-
mioida. Vaikutuksia ei muodostu.

Asuminen

Asemakaava mahdollistaa yhden uuden asuintontin olemassa olevien tonttien yhteyteen. Kaava-
muutoksella sallitaan myds teollisuustoiminnan laajentaminen korttelissa 1094, mutta ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Tontilla harjoitetaan teollisuustoimintaa jo ennes-
taan, joten kaavan ei katsota aiheuttavan merkittavia vaikutuksia asutukselle. Pitkalla aikavalilla
toimintaa on kuitenkin tavoitteena voida laajentaa, joka voi johtaa lilkkenteen kasvuun, jolla voi olla
jotain vaikutusta asuinymparistdéon. Vaikutusten katsotaan kuitenkin pysyvan lievina.
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Nykyisilla AO-1 tonteilla tullaan muutoksen myéta sallimaan pienimuotoinen ymparistohairioita ai-
heuttamaton toiminta voimassa olevien vuokrasopimusten mukaisesti. Toiminta ei saa hairita la-
hiymparistéa. Kokonaisrakennusoikeudesta suurin osa tulee kayttaa asumiseen, muu toiminta saa
olla enintéaan 200 k-m2 kokonaisrakennusoikeudesta.

Palvelut

Kaavamuutoksella mahdollistetaan palveluiden kehittdminen alueella, jolla on myodnteisia vaikutuk-
sia.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaavan toteutuessa alueelle on mahdollista muodostua lisaa tydpaikkoja, kun korjaamon toimintaa

voidaan laajentaa. Asuintonteilla mahdollistetaan my6s ympadristohairiéita aiheuttamaton toiminta
selkeammin vuokrasopimusten mukaisesti. Vaikutukset vahdisia mutta mydnteisia.

Virkistys
Kaavasta ei aiheudu muutoksia olemassa oleviin virkistysalueisiin. Virkistysalueita on laajalti kaa-
voitettavan alueen ymparistdssa. Vaikutuksia ei muodostu.

Liikenne

Alueen katuverkosto on kokonaisuudessaan riittavasti mitoitettu kaavamuutoksella mahdollistetulle
liikennemaaralle ja toiminnan laadulle, valityskykyongelmia ei muodostu. Alueen liikkennemaarat
ovat matalat. Asemakaavan toteutuessa Leppasalmen-Antilan alueelle laajemmin on syyta tarkistaa
jalankulku- ja pyorailyvaylien tarve alueella kokonaisuutena. Katualueet mahdollistavat jalankulku-
ja pyorailyreittien sijoittamisen.

Kuva 12. Ote Antilan alueella voimassa olevasta asemakaavasta.
Kaavoitettavan alueen likimaardinen rajaus esitetty punaisella.
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6.2

Tekninen huolto
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia tekniseen huoltoon. Johtojen tarkistus ja siirto tehdaan tar-
vittaessa. Olemassa olevaa ojastoa voidaan hyédyntaa hulevesien kasittelytarkoituksiin.

Ympadriston hairiotekijat

Heti kaava-alueen ulkopuolella on MP-alue (puutarhalle ja kasvihuoneille varattu alue). Alueella on
kaksi kasvihuonetta. Nykyaan ei ole aktiivista toimintaa ja siten ei ole hairidtekijoitéakaan. Mahdol-
lisen puutarha- tai kasvihuonetoiminnan yhteydessa voivat kasvishuoneiden valaistus ja puutarha-
jatteiden hajut hairitd alueen asukkaita.

MP- ja AO-1-alueiden valiin on osoitettu 20 m levea suojaviheralue (EV), joka suojaa mahdollisen
toiminnan valoilta ja hajuilta. Suojaviheralue jatetadn peitteiseksi ja tarvittaessa istutetaan kas-
veja/puita lisasuojaksi.

Uudella asemakaavalla on lievempia vaikutuksia lahiasutukseen, koska kasvihuonetoimintaa on
korvattu asumisella ja siten ympariston hairidtekijat vahenevat. Uusi EV-alue toimintojen valilla
lieventaa myos tehokkaasti vaikutuksia. Vaikutukset talta osin vahaisia, mutta mydnteisia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityspiirteet

Nykyisten tonttien lisa-/uudisrakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia maisemakuvaan. Kaavan
yleismaaraysten mukaan uudisrakentaminen tulee sovittaa alueelle, talla tavoin varmistetaan, etta
merkittavia vaikutuksia ei muodostu maisemakuvaan.

Korkeusolosuhteet
Tonttien rakentamisvaiheessa maasto-olosuhteissa tapahtuu tavallisia muutoksia. Asemakaavasta
ei aiheudu merkittavia vaikutuksia korkeusolosuhteisiin.

Maapera
Asemakaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia maaperdan, ainoastaan pinnallisia toimenpiteita tar-
vitaan toteuttamisvaiheessa.

Luonnonolosuhteet

Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita, alueella on nuorta puustoa. Merkittavia vaikutuksia ei
muodostu.

Vesisto ja vesitalous

Alueella ei ole isompia vesistdja. Olemassa olevaa ojastoa voidaan hyédyntaa. Merkittavia vaiku-
tuksia ei muodostu. Kaavassa osoitettu EV-alue voi toimia luonnollisena hulevesien johtamisen ja
imeyttamisen alueena yhdessa alueen ojaston kanssa. Suuret tontit mahdollistavat hulevesien
imeyttamisen paikan paalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on, etta asemakaava on valmiina kaupunginhallituksen kasittelyyn vuoden 2022 alussa,
jonka jalkeen yrittdja voi aloittaa toimintansa laajentamisen ja vuokratonteilla voi olla pienimuo-
toista toimintaa.
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