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1.

1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistydhankkeena Kristiinankaupungin kaupungin ja Ramboll Finland Oy:n
kesken. Kaavan valmistelusta vastaa Kristiinankaupungin kaupunki / Tekninen johtaja. Kaava laa-
ditaan konsulttityéna Ramboll Finland Oy :ssa.

Kristiinankaupungin kaupunki

KRISTINESTAD
KRISTIINANKAUPUNKI

Ramboll Finland Oy

RAMBGOLL

Lapvéértintie 10, 64100 Kristiinankaupunki
www.Kkristiinankaupunki. fi

Yhteyshenkilo

Vt. tekninen johtaja Markku Niskala
puh. +358 40 559 9229
sdhképosti: markku.niskala@krs.fi

Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll. fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll. fi

Projektipdallikké Stina Karhunmaa, Ark. SAFA
Puh. +358 40 631 5771
sdhképosti: stina.karhunmaa@ramboll.fi

1.2 Asemakaavoitettavan alueen sijainti

Kaavoitettava alue on kooltaan noin 14 ha ja se sijaitsee Tervahovintien varressa noin 800 m Lap-
vaartintien eteldpuolella. Alue sijaitsee Kristiinankaupungin keskustan valittdmassa laheisyydessa
kaupunginsillan itdpuolella. Alueelta on vapaa nakyma Kaupunginlahdelle.

Lahiymparistdssa on teollisuuskayttéon kaavoitettuja tontteja seka asuin- ja virkistysalueita. La-
hella on palveluita ja ty6paikkoja ja liikenneyhteydet ovat hyvat.

Kaavoitettavan alueen likimaarainen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus. © Maanmittauslaitos.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on SISASATAMAN ASEMAKAAVA. Kaavoituksen tarkoituksena on laatia uusi veto-
voimainen asuinalue olemassa olevien palveluiden ldheisyyteen. Kaavoituksella selvitetdan vaihto-
ehtoiset asumismuodot sekd mahdollisuudet erilaisten palvelutoimintojen sijoittamiseen alueelle,
mika voi edesauttaa alueen vetovoimaa nykyaikaisena kokonaisuutena ainutlaatuisessa merenla-
heisessa ymparistossa.
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1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet: Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Kulttuuriympdéristo- ja maisemaselvitys.

Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustamateriaalista ja
lahdemateriaalista

e Sisasataman visioty6 2016
e Pilaantuneisuustutkimusten raportti 2016, 2019, 2021

TIIVISTELMA

Asemakaavaprosessin eri vaiheet

9.10.2017 § 275 Kaupunginhallitus paatti kdynnistaa asemakaavoituksen.
18.2.-18.3.2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla.
1.7.2021 Kaavaluonnos hyvdksyttiin nahtavilldoloa varten. AK-kortteleiden

kerrosluku nostettiin hyvaksymisen yhteydessa, uusi kerrosluku 5.
- .. Kaavaluonnos nahtavilla.
= . Kaavaehdotus nahtavilla.
_ .20 §__ Kaupunginhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista.

_ .. .20__§__ Valtuusto hyvaksyi asemakaavan.
Asemakaava

Asemakaavan keskeisia maankaytdon aluevarauksia ovat erilaiset merkinnat asumiselle, 1&hivirkis-
tystoiminnalle, yleisille toiminnoille seka kulttuurihistoriallisille kohteille. Asemakaavan merkinnat
ja maaraykset esitetddn asemakaavakartalla ja kohdassa 5.5 Aluevaraukset - Merkinnat ja méaéa-
rdykset.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvaksytty valtuustossa ja se on saanut
lainvoiman. Kristiinankaupungin kaupunki vastaa kaavan toteutuksesta. Kaavan toteuttaminen tu-
lee edellyttéamaan alueen kunnostamista maaperan pilaantuneisuuden osalta. Asemakaavaa varten
tullaan laatimaan riskianalyysi toimenpidetarpeiden selvittdmiseksi.
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3.

3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys asemakaavoitettavan alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Vanhasta satama-alueesta koostuva alue sijaitsee Kaupunginlahden rannalla. Alueella sijaitsee osa
vanhoista satama- ja varastorakennuksista. Vastarannalla sijaitsee Meripuisto ja kauempana poh-
joisessa Kristiinankaupungin keskeisimpia alueita.

Alue rajautuu pohjoisessa 2000-luvulla rakennettuihin asuinrakennuksiin, idassa Tervahovintiehen,
jonka itapuoli on nykytilassaan metsaaluetta, seka eteldssa teollisuus- ja varastoalueeseen.

Kuva 3. Alue vastarannalta kuvattuna.

0 50 100
—
Iimakuva © MML 2016

Kuva 4. Ilmakuva vuodelta 2016.
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3.1.2 Luonnonympadristo

Maiseman erityispiirteet

Alueen maisemakuvaa hallitsee avoimuus seka nakymat Kaupunginlahdelle. Avoimessa maise-
massa alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulevat hyvin esille. Li-
sdksi alueen luonteesta poikkeavat 1980-luvun varastohallit hallitsevat maisemakuvassa. Vasta-
rannan kerrostalot ovat havaittavissa Sisdsataman alueelta. Alueen pohjoisosa ja eteldosa ovat
puustoisia.

Kuva 5. Alue Tervahovintielta kuvattuna. Kuvassa nakyvat suuret 1980-luvun varastohallit, vasemmalla taustalla
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat makasiinirakennukset ja oikealla vastarannan kerrostalot.

Kuva 6. Alueen eteldosan lehtomainen luotsituvan Kuva 7. Alueen pohjoisosan satama-alue.
pihapiiri.
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Kulttuuriympérist6- ja maisemaselvitys

Alueelta on tehty Ramboll Finland Oy:n toimesta vuonna 2021 kulttuuri- ja maisemaselvitys (liite
2), jossa tutkittiin kulttuuriymparistén ja maiseman paikallinen ominaisluonne ja erityispiirteet,
jotta taydennysrakentamista ja muita muutoksia voidaan kaavassa ohjata sopeutumaan niihin.
Maisemaselvityksen mukaan osittaiset nakymat Kaupunginlahdelle seka alueella sadilyneet sataman
kehityksesta kertovat rautatieraiteet tulisi osittain sailyttda. Myds sataman kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten helppo havaittavuus tulisi sailyttda. 1980-luvulla rakennetut laajat varas-
tohallit eivat sovellu alueen maisemakuvaan. Sisdasataman alueelta on tunnistettu yksi aluekoko-
naisuus, sataman vanha rakennuskanta, jolla on maisemallisia ja historiallisia arvoja, jotka liittyvat
alueen avoimuuteen seka kohteen nakyvyyteen maisemassa.

Kuva 8. Paikallisesti merkittavan sataman vanhan rakennuskannan kokonaisuus eteldsta pohjoiseen kuvattuna.
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Kuva 9. Maisemaselvityksen analyysikartta alueen maisemasta.
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Maapera
Kaavoitettavan alueen maapera on paaasiassa silttimoreenia.
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Kuva 10. Maaperdkartta (1:200 000). Vaaleanruskealla vérilla moreenimaat, sinisella varilla savimaat, punaisella
varilla kalliomaat. © GTK | © MML.

Alueella on tehty maapera- ja pohjavesitutkimuksia vuosina 2016 (Taratest Oy) ja 2019 (Ramboll
Finland Oy). Tutkimusten perusteella on tehty arvio maaperan pilaantuneisuudesta ja puhdistustar-
peesta. Tutkimusten mukaan alueella on maaperan pilaantuneisuutta seka pohjaveden kohonnei-
den metallipitoisuuksien vuoksi alueella on mahdollista pilaantuneisuutta, jonka paastdlahde on
syyta selvittaa tarkentavilla tutkimuksilla. Alueella olevaa jatetdyttéa sisaltéva maa-aines tulee
poistaa ja toimittaa asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Kevaalla/kesalla 2021 on tehty lisaselvityksia. Selvityksessa on otettu ja tutkittu useita naytteita.
Selvitysta tulee seuraamaan riskianalyysi, jossa tullaan dokumentoimaan lopulliset toimenpidetar-
peet.

Kuva 11. Maaperatutkimuksen koekuoppien sijainnit kartalla ja oikealla kuva koekuopan (4.) pintamaasta, jossa
on jatetta (puuta/tiiltd). Kuvat vuoden 2019 selvityksesta.
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Vesisto

Alueen lansipuolella sijaitsee Kaupunginlahden vesistdalue, joka kuuluu Pohjanlahden merialuee-
seen. Alueen laheisyydessa ei sijaitse luokitettuja pohjavesialueita, mutta alueella on pohjavesiput-
kia naytteenottoa varten. Alue sijaitsee osittain tulvaherkalla (1/100 vuodessa) alueella.

& .

|Meritulva, Havséversvamning
11/100a (1 %)

Kuva 12. Tulvaherkat alueet (kerran 100 vuodessa). © SYKE

Korkeusolosuhteet
Alueen maasto on tasaista. Maanpinnan korkeus laskee kohti Kaupunginlahtea ja vaihtelee noin 0
- 4 m mpy valilld. Rannassa on laituri, joka nostaa rantaviivan noin puolivéliin aluetta.

f

Kuva 13. Korkeusolosuhteet alueella. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 14. Nykytilanteessa rannassa on korkea satamarakenne. © Maanmittauslaitos.

Luonnonsuojelu
Alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse suojelualueita tai Natura-alueita.

3.1.3 Rakennettu ympadristo

Yhteiskuntarakenne
Kaavoitettava-alue sijaitsee Kristiinankaupungin keskustan alueella, jossa on olemassa oleva ja
toimiva yhdysrakenne.

Kuva 15. Kuvassa on esitetty yhdyskuntarakenne. Punainen vairi: taajama-alueet, sininen viari: maaseutuasutus.
© SYKE/YKR © MML, Esri Finland.
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Asuminen ja vaestorakenne

Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse asutusta. Alue sijaitsee kuitenkin jo taajaan rakennetulla alu-
eella. Tiheampaa asuntoaluetta on alueen pohjoispuolella. Lahiympdaristén asutus on muodostunut
Iahinna 2000-luvulla. Lahimmat asunnot ovat alueen valittdmassa ldheisyydessa itapuolella sijait-
seva rivitalo seka etelassa omakotitalo. Alueeseen rajautuu rakentamattomia tontteja.

Kristiinankaupungin vaestomaara 31.12.2019 oli 6486 henkilod. Vaestomaara on laskenut tasai-
sesti 2010-luvun aikana. Maara on laskenut vuosittain keskimaarin noin 75 henkildlla vuosien
2010-2019 valilla.

Vaestdkehitys 2010-2019
7400

7157
7200 7096 2055

7001
7000 o
> 6793

6800 6727
6638 6596

6600 6486
6400

6200

6000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Kuvio 1. Vaestonkehitys valilla 2010 - 2019

Valtakunnalliseen keskiarvoon verrattuna myos Kristiinankaupungin asukkaat ovat vanhempaa
ikaluokkaa, keski-ika Kristiinankaupungissa on 51,2 vuotta, kun taas koko Suomessa on 43,2
vuotta. Tasta syysta vaestomaaran odotetaan laskevan tulevaisuudessakin. Tilastokeskuksen en-
nusteiden mukaan vaestémaara tulee vahentymaan noin 16 % vuoteen 2040 mennessa.

Tilastokeskuksen vaestdennuste vuoteen 2040
6200 6141

6000 5913

5800 5687

5600

5446
5400
5200

5000
2025 2030 2035 2040

Kuvio 2. Tilastokeskuksen videstoennuste vuoteen 2040.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia satamatoiminnan ajoilta, kuten satama-

konttori, makasiinirakennukset, vanha kaymaldrakennus ja luotsitupa. Kaavoitettavalla alueella

tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse tunnettuja muinaisjaanndskohteita.
Kristiinankaupungin keskeisimmat osat kuuluvat RKY-alueelle (valtakunnallisesti merkittavat kult-
tuuriymparistot), Kristiinankaupungin ruutukaava-alue. Kaavoitettava alue ei kuitenkaan si-

joitu RKY-alueelle.
RKY-alueen kuvauksessa kerrotaan seuraavaa:

"Kristiinankaupunki on parhaiten sdilynyt suurvalta-ajalta periytyvé ruutukaupunki, jossa seka
asemakaava ettd rakennuskannan pddosa periytyvat agraarin kauppakaupungin ajoilta. Kristiinan-
kaupunki perustettiin 1649 Lapvéaartin pitdjén Koppb6n osana Pietari Brahen aktiivista kaupunki-
politiikkaa. Kaupungin sdénndllinen ruutukaava on perdisin kaupungin perustamisvuodelta.”
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Kuva 16. Violetilla varilla RKY2009-alue, punaisella kaavoitettava-alue. © Museovirasto © MML

Alueelta tehdyn kulttuuri- ja maisemaselvityksen (liite 2) mukaan Sisdsataman alue on kokenut
muutoksia sataman kehityksen myota koko historiansa aikana aina 1800-luvulta 2000-luvulle

saakka. Alueen nayttavin rakennus, entinen satamakonttori seka makasiinirakennukset muodos-
tavat paikallisesti maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Vanha kaymala on puolestaan kay-
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malarakennukseksi poikkeuksellisen koristeellinen ja hyvin sailynyt. Luotsitupa omana kokonai-
suutenaan on ikdansa puolesta arvokas. Selvityksessa kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus-

kanta on listattu ja arvotettu seka annettu suositukset suojelutarpeesta.
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Kuva 17. Ote kulttuuri- ja maisemaselvityksen analyysikartasta. Vanhoja karttoja alueelta.
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Kuva 18. Ote selvityksestd. Alueella sijaitseva kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennuskanta.
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Kuva 19. Satamakonttori ja tullitalo. Kuva 20. Makasiinit.

Kuva 21. Sataman vanha kdymadldrakennus. Kuva 22. Luotsitupa.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavoitettavalla alueella ei ole palveluita. Kaupallinen satamaliikenne on lopetettu 2000-luvulla
sisasatamassa ja toiminta siirretty Karhusaaren satamaan.

Lahialueen tydpaikat muodostuvat tehdasteollisuudesta. Liséksi Kristiinankaupungin keskustassa
on laajasti palveluita ja tydpaikkoja. Lahin ruokakauppa on Tervanhovintien ja Lapvaartintien ris-
teyksessa noin 500 m etaisyydella.
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Liikenne

Alueelle saavutaan Tervahovintieltd. Tervahovintie |dhtee Lapvaartientielta ja kulkee rannan-
myotaisesti kohti etelda. Liikennemaara Tervahovintielld on vahaista. Lapvaartintien keskimaarai-
nen vuorokausiliikenne on noin 3750 autoa. Tervahovintien ja kaavoitettavan alueen varressa on
jalankulku- ja pyorailyvayla.
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/
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Hogasen
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Korkeasaari

Skatan

Kuva 23. Kuvassa keskimaardinen vuorokausiliikenne yleisilla teilla. © Vaylavirasto 2020

Tekninen huolto
Asemakaava-alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa on kunnallistekniikkaa vesijohdon, viema-
rin ja sahkdjohtojen muodossa.

3.1.4 Maanomistusolosuhteet

Kristiinankaupungin kaupunki omistaa koko kaavoitettavan alueen. Alueella on vuokratontteja/-
rakennuksia.
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3.2

Suunnittelutilanne

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset OMRADESANVANDNINGEN
alueidenkadyttotavoitteet on jaettu asiasisadlténsa mukaisesti
seuraaviin kokonaisuuksiin:

RIKSOMFATTANDE MAL FOR

. . A . LANDSKAPSPLAN
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto GENERALPLAN

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
DETALJPLAN

3.2.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Kristiinankaupungin kau-
pungissa Pohjanmaan liitto.

Maakuntakaava tulkitsee ja ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka valittaa
ne kuntien kaavoitukseen. Maakuntakaava toimii ohjeena kuntien ja kaupunkien yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa.

Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040 (hyvdéksytty:
15.6.2020, kaava tuli voimaan 11.9.2020).

Kaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytdstd maakunnassa tai sen osa-alueella.
Maakuntakaavan tehtava on maaritella alueidenkayttd ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayt-
toon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siina laajuudessa ja tarkkuudella, etté alueidenkaytto
voidaan sovittaa yhteen.
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Kuva 24. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Likimdardinen sijainti on esitetty sinisella nuolella.

Kaavoitettavalle alueelle on esitetty maakuntakaavassa 2040 seuraavat varaukset:

¢ Taajamatoimintojen alue

Suunnittelumaarays: "...Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asu-
miselle, palveluille ja tybpaikoille. Eheémpééd yhdyskuntarakennetta tulee edistdd taajaman
luonne huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtendisille peltoalueille, jos se ei eheyté taaja-
marakennetta. Joukkoliikennettd ja kdvelyyn ja pyoréilyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehit-
tad, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen sekéa virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan
parantaa. Tdydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa olevaan asutukseen sekd kult-
tuuriympéristé-, maisema- ja luonnonarvoihin. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi...”
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3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kaupungin yleispiirteisen maankaytén suunnittelun valine. Se voi kasittaa koko kau-
pungin alueen tai osan siitd (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavoja seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi (MRL 42 §).

Alueella on oikeusvaikutukseton osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna
1998. Osayleiskaavassa kaavoitettava alue on osoitettu LS- ja LV-alueina.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saa-
detaan.

Kuva 25. Ote alueen oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta (1998).
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3.2.4 Asemakaava

Aluetta koskee kolme asemakaavaa; nro 38 on vahvistettu vuonna 1970 ja nro 62 vuonna 1985
seka nro 110 hyvaksytty vuonna 2004.

Voimassa olevissa kaavoissa kaavoitettavalle alueelle on osoitettu satamatoimintoja (LV - vene-
satama/venevalkama, LS - venesatama, LS-1 - satama-alue) seka puistoa (VP). Vesialue on
osoitettu W-merkinnalla. Lahiymparistddn on osoitettu asuin- ja virkistys-/puistoalueita.

Kuva 26. Ote asemakaavayhdistelmadsta (2010). Eri asemakaavojen rajaukset on esitetty sinisella.

3.3 Rakennusjirjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Kristiinankaupungin valtuustossa 21.9.2000. Taman jalkeen on
hyvaksytty pienempid muutoksia erikseen 30.3.2006 ja 27.4.2009.

3.4 Pohjakartta

Kaavoituksen pohjana kaytetdan kaupungin ajantasaista pohjakarttaa.
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4.

4.1

4.2

4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavoitusprosessin kuvaus

Aloitusvaihe

Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tie-
toja kaavoituksen lahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenet-
telysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan ndhtaville. Tydneuvottelu viranomaisten kanssa
jarjestetdaan ennen nahtaville asettamista.

Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jattaa OAS:sta palautetta kaupungille. OAS:aa
paivitetdan koko kaavaprosessin ajan.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan vaihtoehtoisia maankayttératkaisuja kaa-
valuonnoksen pohjaksi. Selvityksia laaditaan. Jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

Kaavaluonnos asetetaan sen jalkeen nahtdville 30 pdivaksi. Tasta ilmoitetaan paikallislehdissa,
kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivulla. Osalliset voivat talldin esittaa mielipi-
teensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti Kaupunginhallituksen kaavoitusjaostolle. Luonnos-
vaiheessa voidaan lisdksi tarvittaessa jarjestaa yleisotilaisuus, josta tiedotetaan lehdessa ja kau-
pungin internet-sivuilla.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka muut osalliset
ovat esittaneet mielipiteensa, on kaavaa usein tarkistettava. Kun Kaupunginhallituksen kaavoitus-
jaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon ai-
kana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen Kaupunginhallituksen kaavoitusjaos-
tolle. Samalla pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulu-
tuksella paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Hyvaksyminen

Kaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan paikallis-
lehdissa ja kaupungin internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka ovat jat-
tdneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sitd pyytaneet.

Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Kaavan saatua lainvoiman,
siita tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Asemakaavoituksen tarve
Maankayton uudelleenjarjestelyn tarve on taustasyyna kaavoitukselle, koska nykyinen asemakaa-

van ei tue kaavoituksen tavoitteita. Kaupungin toiveena on voida tarjota vetovoimaisia tontteja
merenlaheisessa ymparistossa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 9.10.2017 § 275 kaavoituksen kaynnistémisesta.
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4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §). Osallisiksi on maaritelty seuraavat
(MRL 28 §):

4.4.1 Osalliset
- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Kristiinankaupungin kaupungin eri hallintotoimet

e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Lansirannikon ymparistdyksikko

e Vaylavirasto Vayla

e Aluehallintovirasto

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituk-
sessa kasitellaan

e Paikalliset sahkd- ja puhelinyhtiét

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa
huomattavasti vaikuttaa:
¢ Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja
asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteis6t, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa
olla vaikutuksia.

4.4.2 \Vireilletulo

Kaavoitus tuli vireille __._ . § _ . Kaavoituksen kaynnistamisesta on tiedotettu kuulutuk-
sella.

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe
on kasitelty.

e OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) oli MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 18.2.-18.3.2021 valisen ajan. OAS:sta saatiin 1 mielipide. Alle on koostettu saatu pa-
laute:

Rakennushistoriallisen kokonaisuuden sailyttémiseksi ja Sisdasataman merellisen ilmeen
kannalta vanhat rakennukset on jarkevaa sailyttda mahdollisimman yhtenaisina kokonai-
suuksina. Luotsituvan aluetta ei ole jarkevaa rakentaa tayteen. Alueen rakentamisessa tulisi
huomioida myds suunniteltujen korkeiden rakennusten dominoiva vaikutus koko kaupunki-
profiiliin. Esitetdan, ettei jo aiemmin lohkottua tonttia enda pienenneta uusien tonttien
pinta-alan kasvattamisen vuoksi. Valmiita lunastamaan luotsituvan tontin, mikali se kaa-
voituksen mydta mahdollistuu. Sisasataman alueen ekologinen kestavyys tulisi huomioida.
Kokonaisuutena sisasataman laajalla niittymaisella ruderaattialueella on tarkea merkitys
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muun muassa paivaperhoskannoille seka muille polyttdjahyonteisille. Samalla niilld on mer-
kitystd ympardivan alueen luonnon monimuotoisuudelle seka ekosysteemipalveluille myés
laajemmalla tasolla. Sisasataman alueen saanndllisesti niittamalla hoidetun alueen kasvilli-
suuteen kuuluvat polyttdjille tarkeat ruusuruoho seka rannansuuntaisesti rannalle ominai-
set kukkakasvit. Sataman etelapuolen pieni metsikkdalue ja rannan tervalepikkd toimivat
tarkeana luontokdytavana ja linnuston pesimaalueena. Kaistale toimii ndin ollen myds luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittavana avainbiotooppina, jonka merkitysta tulisi
kunnioittaa. Alueella on havaittu seurannassa oleva, rauhoitettu ja uhanalaiseksi luokiteltu
pikkulepakko. Lepakoille tarkeiden piilo- ja saalistusalueiden havittamista tulee valttaa, ja
tallaiset alueet tulisi aina selvittda kartoituksin hankkeiden yhteydessa.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisille varataan mahdollisuus antaa lausunto kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavaprosessin
aikana on jarjestetty neuvotteluita viranomaisten kanssa seuraavasti;

- Tyoneuvottelu ELY-keskuksen ja Pohjanmaan liiton kanssa 21.1.2021.

Neuvottelun tavoitteena oli saada selville hankkeen selvitystarpeet sekd saada
yleisevdastysté tulevaan tyéhén.

Todettiin, ettd kulttuuriympéristé-, rakennuskanta- ja maisemaselvitykset tulee laa-
tia. Aiemmin tehtyja selvityksid maaperan pilaantuneisuusasteesta tulee tdydentaa.

- Viranomaisneuvottelu 26.5.2021.

Neuvottelun tavoitteena oli saada kommentteja laadituista selvityksista. Laaditut
selvitykset kéasittévat kulttuuriympéristé-, rakennuskanta- ja maisemaselvitykset
sekd aiemmin laadittujen maaperéan pilaantuneisuusasteen selvitysten tdydennyk-
sen. Osalliset esittivdt yleiskommentteja.
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4.5

4.6

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muodostaa uusi vetovoimainen
asuntoalue olemassa olevien palveluiden léhei-
syyteen. Kaavoituksella selvitetaan vaihtoehtoi-
set asumismuodot seka mahdollisuudet erilais-
ten palvelutoimintojen sijoittamiseen alueelle,
joka voi edesauttaa alueen vetovoimaa nykyai-
kaisena kokonaisuutena ainutlaatuisessa me-
renldaheisessa ymparistdssa.

Tausta

Kaupunginhallitus asetti 5.10.2015 ty6ryhman
Sisasataman suunnittelun valmisteluun. Tyo-
ryhma laati suunnitelmaehdotuksen alueelta
yleisOlta saadun palautteen ja ehdotusten poh-
jalta. Kaupunginhallituksen ohjeiden mukaan
tydéryhman tarkein tehtava oli maarittaa alueen
tuleva kayttd, suuntaviivat laadittavalle asema-
kaavalle seka milla ratkaisuilla kaytosta poistet-
tavasta Sisdsatamasta voidaan muodostaa kau-
pungille ja sen asukkaille viihtyisa alue, joka
houkuttelee kaikenikdisia muuttajia alueelle.
Tyoryhman lopullisesta ehdotuksesta paadyttiin
visioon, joka on nimetty “Sisdsataman visio-
tyoksi 2016”, joka tulee toimimaan tulevan ase-
makaavoituksen perustana.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja
niiden vaikutukset

Kuva 27. Ote Sisdasataman visiotyosta 2016.

Kaavoitustydta on jatkettu vuonna 2016 laaditun vi-

siosuunnitelman pohjalta.

Vaihtoehtoisia maankayttératkaisuja on laadittu lo-

pullisen vaihtoehdon valinnan pohjaksi, joka tulee toimimaan tulevan kaavaluonnoksen pohjana.
Vaihtoehtoisia maankayttdratkaisuja ovat edeltaneet analyysit alueesta.

Tarkeat esiin nostetut kysymykset koskivat mm. rannan kayttda, rakentamisen mittakaavaa, alu-
een avoimuutta, alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ym. Kysymystenasettelu on havainnollistettu
analyysikartalla (kuva 28), joka on esitetty luottamushenkildille.

Aineiston ja luottamushenkiléiden esittamien mielipiteiden pohjalta on seuraavia suuntaviivoja esi-
tetty vaihtoehtoisten maankayttératkaisujen laatimisen tueksi.
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e

Uimamahdollisuudet?

Rannan
kavelyreitti?

Asutusta rantaan / i
yhteiskayttéon? Puisto?
-jasennointi?
Avoin satama-alue? & e
-yhteiskayttoalueeksi?
-laaja alue, mita
. toimintoja?
-yhteys vastarantaan?
. -ihmiset veden aarelle ->
JLaiturirakenteet?
;) - venevajoja?

Sailytettava/Kehitettava
-yhteiskayttoalueeksi?

,-vanhat rakennukset kayttoon.
= Kuntotarkastukset?
= Kulttuuriymparistoselvityksen ohessa

Taydentyy
Voimassaoleva asemakaava

selvitysta, mihin toimintaan
soveltuisivat?
-kaupallinen toiminta?
-mita palveluita tarvitaan, voidaanko
rakennuksia hyodyntaa?

Uusi sailytettavaa/kehitettavaan
tukeutuva alue? .
-upea maisemapaikka

-palveluun soveltuva

Asutusta?
-kalastajakylamainen?

SéilytettéVé/ Kehitettava . ) | -sailytysmahdollisuuksia?

=-vanha luotsiasema nakyviin, osaksi
kehitettavaa aluetta?

hyéd.
-pienvene‘gﬁvfn@ )

\ ~

Joiminnassa hairiétekijoita?
Y Vaikuttaako etelaalueen
kaavoitukseen?

Maisemahaitta?

Kuva 28. Analyysi-/ideakartta, joka laadittiin alueen analysointia sekd asemakaavan vaihtoehtojen tavoiteaset-
telua varten.

Kaupunki on asettanut mm. seuraavat kriteerit vaihtoehdoille:

Ei uusia venelaitureita Kaupunginlahdelle nykyiselta laiturilta, sddolosuhteet eivat mahdol-
lista niita.

Joitakin omarantaisia omakotitontteja tulee varata.

Joitakin kerrostaloja tulee mahdollistaa alueen keskiosaan.

Alueen eteldosa vanhan luotsituvan ymparilld tulee olla pientalovaltaista.

Uimarantaa ei ole tarpeen varata alueelle.

Rannan ei tule olla yhteiskaytdssa vain tata aluetta varten.

Alueen vanhat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee sailyttaa, palveluita voi-
daan kehittaa niiden osalta ja niihin liittyen.
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- Yleisia virkistysalueita tulee varata.

- Venepaikkoja tulee mahdollistaa alueen pohjoisosaan, jossa on nykyinen venelaituri.

- Katuliittymien maara Tervahovintielle tulee minimoida.
Asetettujen tavoitteiden pohjalta laadittiin 6 vaihtoehtoista ideaa eri nakékulmista ja niiden pohjalta
valittiin 4 vaihtoehtoa jatkoon, jotka esiteltiin luottamushenkiléille 18.3.2021. Kokouksessa paatet-
tiin, etta kahden eri vaihtoehdon eri osia yhdistetaan muodostamaan kaavaluonnoksen runko.

Vaihtoehtoiset luonnokset kaavaa varten

Tonttimaaraa ajatellen vaihtoehdot muodostaisivat liikenteellisesti samankaltaisia vaikutuksia.
Kaikissa vaihtoehdoissa sailytettaisiin avoimuus kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskan-
nan ymparistéssa.
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Pinta-alaa ajatellen viheraluerakenne on melko samanlainen kaikissa vaihtoehdoissa, mutta poik-
keuksia on rannan saavutettavuudessa ja avoimuudessa. Rannan jattdminen yhteiskayttéon joh-
taisi yleisesti hyviin vaikutuksiin, ei vain alueen tulevilla asukkaille, koska koko alue tulisi parem-
min saavutettavaksi. Kaikki vaihtoehdot mahdollistaisivat kavelyreitin alueen lapi tavalla tai toi-
sella.

Venepaikkojen sijainnille asetettuja vaatimuksia koskien vaihtoehdot ovat suurin piirtein samanar-
voisia.

Palveluja voidaan jarjestaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden ymparistéssa kai-
kissa vaihtoehdoissa, vanhojen rakennusten kayttda ajatellen.

Maisemavaikutukset tulevat olemaan melko suuria kaikissa vaihtoehdoissa nykytilanteeseen ver-
rattuna. Kaavoitusta ajatellen ympardiva toiminta muuttuu teollisuusalueesta asuntovaltaiseksi
alueeksi viheralueineen. Tama oletettavasti koetaan sopivammaksi ja vahemman hairitsevaksi
kuin nykyinen tilanne.

4.6.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullisten vaihtoehtoisten ratkaisujen
pohjalta on laadittu kaavarunko tulevan
kaavaluonnoksen pohjaksi. Runko toi-
mii kaavaluonnoksen perustana, tar-
peellisia tarkistuksia tehdaan tarpeen
mukaan, kun vyksityiskohtia ja maa-
rayksia laaditaan.

/

Ajatuksena on sailyttaa alueen kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaat kohteet seka
kehittaa toimintaa niissa/niiden ympa-
rilla.

Asumisen tulee olla pientalovaltaista ja
mahdollistaa erityyppinen asuminen
erillispientaloissa, paritaloissa ja rivita-
loissa. Kerrostaloja varataan alueen si-
saanajon yhteyteen. Puistoalue ran-
nassa on ajateltu sailyttda avoimena.
Innoitusta tuleviin sisaisiin ratkaisuihin
haetaan alueen historiasta.

Kuva 29. Alustava kaavarunko.
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5.

5.1

5.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavaluonnos huomioi alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat nakokulmat. Pientaloalueita (AO,
AP, AR) on osoitettu yhtenaisille korttelialueille. Kerrostalot on sovitettu ymparéivaan miljédseen
AK-alueelle. Puisto-/virkistysalueita on osoitettu suurempina kokonaisuuksia, joka on kayttoon
houkuttelevaa. Venesatamaa on kehitetty alueen pohjoisosassa, jossa myds nykyisin sailytetdan
veneitd. Yleiset pysakointialueet tukevat kaavan yleisia alueita/toimintoja. K-aluetta on osoitettu
kaupallisille palveluille, jonne voidaan kehittaa esim. ravintolatoimintaa nykyisiin rakennuksiin.

Kaavaluonnos 1.7.2021

Lahtotietoaineiston ja asetettujen tavoit-
teiden perusteella on laadittu luonnos.
Kaavaluonnoksen kasittelyn yhteydessa
kaavoitusjaosto paatti korottaa AK-kortte-
leiden kerrosluku 4 kerroksesta korkein-
taan 5 kerrokseen. Havainnekuvat on pai-
vitetty kaavaselostukseen taman jalkeen.

Kaavarunkoa on kehitetty edelleen ja tar-
vittavia tarkistuksia on tehty, kun kaavoi-
tus on edennyt tarkemmalle tasolle.

Alueelle on osoitettu erityyppisia painopis-
tealueita, jotka liitetdan yhteen niita yh-
distavilla maarayksilla. Asetettujen tavoit-
teiden pohjalta kaavan sisalléllisena ta-
voitteena ei ole luoda kopiota vanhasta
kantakaupungista, mutta historialliset/ra-
kennushistorialliset elementit tulee huo-
mioida alueen toteuttamisessa. Aiempi
satamaymparistdé/-toiminta tulee huomi-
oida.

Sisdsataman ymparistd on rakennettu
melko vapaasti voimassa olevien asema-
kaavojen pohjalta ja rakennuskannassa ei
ole yhtenaistéd “punaista linjaa”. Vaikka
ympardivat asuntoalueet eivat anna “ohje-
nuoraa” asemakaavan sisalléon sovittami-
seen, on tavoitteena kuitenkin, ettd kaa-
voitettava alue muodostaa yhtenaisen si-
saisen kokonaisuuden, joka huomioi alu-
een kulttuurihistorialliset arvot ja samalla
mahdollistaa erilaisten asumismuotojen
toteuttamisen.

Kuva 30. Ote kaavaluonnoksesta 1.7.2021.
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K-1-alue ja toriympadristo

Luonnoksessa on osoitettu torialuetta nostamaan esiin ja kehystamaan vanhaa satamakonttoria
ympardivaa arvokasta ymparistod. Arvokkaat rakennukset on osoitettu suojelumerkinndilla.

Talla alueella on mahdollista esim. jarjestaa ulkoilmakahviloita ja pienehkéja lyhytaikaisia tapah-
tumia kesaaikaan. Ainoastaan alueen eteldosaan on osoitettu vahaisesti uudisrakentamismahdolli-
suuksia, jotta alueen rakennuskantaa voidaan tdaydentaa. Uudisrakennusmahdollisuudet on kui-
tenkin osoitettu sellaiselle etdisyydelle, etta alueen arvoja ja historiallisten rakennusten muodos-
tamaa kokonaisuutta ei heikennetd. Osaa rautatieraiteista voidaan hyvin sdilyttda muistomerkkina
jossain kohtaa alueella esim. K-1-alueen eteldaosassa. Toriymparisto tulee houkuttelemaan oleske-
luun alueella ja voi tarjota mahdollisuuksia korkealuokkaisen toiminnan harjoittamiseen ainutlaa-
tuisessa ymparistdssa.

Kuva 31. Havainnekuva toriymparistostda/K-1-alueesta. Etualalla ndkyy arvokasta rakennuskantaa. Taustalla
haamottavat puistoalue ja uudet kerrostalot.

Kuva 32. Havainnekuva toriymparistostd/K-1-alueesta. Alue houkuttelee oleskeluun. Satamakonttorin nakymas,
vasemmalla Varvinmaki ja oikealla haamottavat uudet kerrostalot.
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Kuva 33. Havainnekuva toriymparistosta/K-1-alueesta. Alueelle voidaan sijoittaa kahvila ja pienimuotoista tori-
myyntid. Kuvan oikeaan reunaan voidaan rakentaa uudisrakennuksia taydentamaan miljoota.

<~ OSESNETERTNE

Kuva 34. Havainnekuva eteldisesta katuliittymadsta alueelle, joka johtaa torialueelle. Meri haamottda taustalla,
oikealla nakyvat uudet kerrostalot.
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Puistoalue VP-1

Keskeiselta K-1-alueelta on yhteys aluetta ympardiville viheralueille. Puistoalueelle VP-1 on aja-
teltu, ettad sinne voidaan sijoittaa puistokaytavia ja sallia pienimuotoista rakentamista kuten esim.
kioskeja, mahdollisesti pienehkdja yksittaisia rakennuksia ja yleista kayttoa palvelevia rakenteita.
Myos alueen rantaviivaa tulee voida muotoilla siten, etta siitd voidaan tehda kayttajaystavalli-
sempi. Puistoalueen rantaviivaa tulee voida kunnostaa ja muotoilla tavalla, joka huomioi alueen
historian, mutta myds tekee alueen houkuttelevaksi ja helpompipaasyiseksi veden aareen. Puisto-
alue tulee sailyttaa avoimena.

Ohjeellisten puistokdytdvien osoittamisessa on rautatieraiteen aiemmat sijoituspaikat huomioitu,
kaytavat seuraavat niita suuressa maarin. Mahdollisuuksien mukaan rautatieraiteet voidaan myds
sadilyttad, jos niin toivotaan. Puistoaluetta voidaan mainiosti tdydentaa leikkimahdollisuuksilla /
leikkipaikalla, jossa alueen historia huomioidaan toteuttamisessa ja ratkaisujen muotoilussa.

Kuva 35. Havainnekuva rantaviivasta VP-1-alueella. Taustalla ndkyy Satamakonttorin arvokas ymparisto. Uudet
kerrostalot rajautuvat puistoalueeseen.

Kuva 36. Havainnekuva puistoalueesta VP-1 ja leikkipaikasta. Taustalla ndkyy Satamakonttorin arvokas ympa-
ristd. Uudet kerrostalot rajautuvat puistoalueeseen.
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Asuntoalueet (AO-1, AP, AR)

Luonnoksen tavoitteena on voida tarjota mahdollisuus muutamiin omarantaisiin omakotitontteihin
alueella. Nama on osoitettu merkinnalla AO-1. Kaupungilla on tarjota hyvin véahan rantatontteja,
kiinnostuksen niihin odotetaan olevan suurta. Mahdollisuudet merindkdalaan korttelin tonteilta on
huomioitu. Korkein sallittu kerrosluku nailla alueilla on kaksi kerrosta.

Kuva 37. Omarantaiset omakotitontit AO-1.

Kuva 38. Havainnekuva venesatamasta ja omarantaisista omakotitonteista AO-1.
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Kuva 39. Alueen rantaviivaa, nakyma vastarannalta. Aiemman satamakonttorin ympaéristdé pysyy omana kokonai-
suutenaan.

Kuva 40. Nakyma pohjoiseen kerrostalokorttelien viliselta kadulta, “portti” asuntoalueelle.
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AO/s, AR, AP-1-alueet

Vanhan luotsituvan ymparistdé on rajattu omaksi tontikseen (AO/s), jossa ymparisto sailytetaan.
Itse luotsitupa on osoitettu suojelumerkinnalld. Tonttia pohjoisreunalla ympardéiva luonnollinen
kasvillisuus on osoitettu merkinnalla s-1, jolla sadilytetdan luonnollista ndkemasuojaa.
K-1-alueen itapuolelle on osoitettu rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen alue, kerrosluku on
enintaan kaksi, etta rakentamisesta ei tule liian hallitsevaa. Alue voidaan toteuttaa esim. yhtei-
sella sisdpihalla samalla tavalla kuin kantakaupungin korttelirakenteessa.

Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu AP-1-alue, jossa ajatuksena on, etta voidaan rakentaa 8
erillistd asuinrakennusta yhteiselle alueelle, visiona on luoda “kylamilj66”, rakennusten sijoittelu
alueella tulee olla vapaampi, etta voidaan mukailla esim. vanhaa kalastajakylaa. Rakentaminen
pidetaan melko tiiviinad ja pienimittakaavaisena. Kerrosluku on enintaan yksikerroksinen.

i i%:”"” ——
" >

Kuva 41. Kaava-alueen eteldosa. AP-1-alue kuvassa etualalla. Taustalla ndakyvat Varvinmden kerrostalot.
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Kuva 42. Eteldinen liittyma alueelle. Grannasuddenin punaiset ja Varvinmdaen valkoiset rakennukset vastaran-
nalla. Etualalla rivitalokortteli, yleinen pysadkodintialue seka yksikerroksinen kortteli. Satamakonttorin koko-
naisuus erillisend kokonaisuutena.
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Kerrostaloalueet (AK)

Kaavaluonnoksessa on osoitettu kaksi uutta kerrostalotonttia. Rakennusten kerrosluku ndissa on
enintdan nelja kerrosta. Rakennukset on osoitettu riittavan kauas vanhaa satamakonttoria ympa-
roivasta arvokkaasta ymparistdsta. AK-tonteilla mahdollistetaan vehmaan sisapihaympariston luo-
minen rakennusten valiin. Avoimet nakymat merelle mahdollistetaan rakennusten valista.

Kuva 44. Nakyma pohjoisesta kerrostalokortteliin. Pysdkointi esitetty alustavasti sisdpihoilla.
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Kuva 45. Nadkyma pohjoisesta Tervahovintielld. Pientalot ja nelikerroksiset kerrostalot oikealla.

Venesatama (LV)

Venepaikkojen aluetta (LV-omrade) on osoitettu alueen pohjoisosaan, jossa on myds nykyaan ve-
nepaikkoja vanhan Kkivilaiturin/aallonmurtajan vieressa. Mm. pelastustoimi sailyttdaa venettaan
paikassa ja mahdollisuus siihen tulee mahdollistaa edelleenkin.

Ajatuksena on voida rakentaa venepaikkoja tdlle alueelle. Alue varataan yleiseksi alueeksi eika
erityisesti kaavoitettavalle alueelle.

Venelaiturin aluetta on osoitettu myds nykyiselle AO/s-tontille alueen eteldaosassa seka AP-1-alu-
eelle.

Kuva 46. Periaateluon-
noksia venesatamasta,
alue mahdollistaa mo-
nen uuden laiturin ra-

kentamisen.
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5.2.1

Kaavaluonnoksen mitoitus

Kaavassa on osoitettu 14 ohjeellista pientalotonttia (AO, AP, AR) ja 2 kerrostalotonttia. Naiden li-
saksi on osoitettu K-1-alue ja yleisia alueita seka pysakdintialueita. Kaavan kokonaisrakennusoi-
keus on 17 768 krsm=2.

AO/s 0,15 150
AP-1 0,69 1033
AR 0,48 1920
AO-1 0,72 1200
AP 1,99 6404
AK 0,75 6361
A yhteensa 4,78 30,91 17068
K-1/s 0,72 600
K yhteensa 0,72 4,63 600
VP 0,19
VP-1 0,99
VL 1,24
V yhteensi 2,42 15,64 100
LP 0,31
Lv 1,01
L yhteensi 1,32 8,52
w 2,33
W yhteensa 2,33 15,05
Pihakadut 0,12
Kadut 3,78
Gator totalt 3,90 25,25
KAAVA-ALUE YHTEENSA 15,46 100,00 17 768

5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen

Kaavassa osoitettujen uusien tonttien voidaan katsoa tiivistavan rakennuskantaa/rakennetta suu-
relta osin ja hyddyntavan nykyista teknista verkostoa. Virkistysmahdollisuuksia on parannettu.
Hulevedet alueella tulee hoitaa / imeyttaa paikallisesti tai johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan,

tama varmistetaan alueen suunnittelun teknisten ratkaisujen yhteydessa. Tonttialueita ei saa
paallystaa siten, ettd hulevesien kasittely ja imeytys eivat voi tapahtua tonttikohtaisesti.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa muutoksia/toimenpiteitd maa- ja kallioperaan. Maapohjan

ymparistdhaitat tulee poistaa ennen kaavan hyvaksymista ja toteuttamiseen ryhtymista.
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5.4 Asemakaavan suhde muihin kaavoihin

5.4.1 Maakuntakaavan huomioiminen

Maakuntakaavassa 2040 kaavoitettava alue sijaitsee taajamatoimintojen alueella, joka kaavamaa-
raysten mukaan tulee suunnitella ensisijaisesti asumiselle, palveluille ja ty6paikoille.
Uudisrakentamisen huolellisella sovittamisella nykyiseen rakennuskantaan varmistetaan, etta alu-
een kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd sadilytetaan.

Asemakaavan voidaan todeta olevan maakuntakaavan varausten mukainen, asemakaavassa vara-
taan toimintoja, joita maakuntakaava tukee.

5.4.2 Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen

MRL 54 §:ssa saadetdan: “Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan
sisdltdvaatimuksista saadetaan”.

Seuraavassa tarkastellaan asemakaavan suunnitteluratkaisujen periaatteet suhteessa yleiskaavan
sisdltévaatimusten eri kohtiin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys

Kaavaratkaisu tukee yhdyskuntarakennetta mm. osoittamalla suunnitellun toiminnan keskustaaja-
man tuntumaan ja asuinalueiden laheisyyteen. Ymparistoystavallisten rakentamisratkaisujen valin-
noilla voidaan lopulta vaikuttaa asemakaavan lopulliseen jalanjdlkeen. Alueen toteuttamisessa tul-
laan kayttamaan ymparistoystavallisia ratkaisuja.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytto
Rakentaminen tukeutuu vahvasti nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen. Olemassa olevia teitd ja kun-
nallistekniikan verkostoja voidaan kayttaa hyvaksi.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Uuden alueen kehittaminen nykyisen palvelurakenteen ldheisyyteen palvelee yleisesti ja itse alu-
etta. Palveluiden laheisyys tukee ajatusta uudesta aluekokonaisuudesta meren aarella. Asemakaa-
valla mahdollistetaan asumista monissa eri asumismuodoissa.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jadtehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympdéristén, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestdvélla tavalla

Alue on liitettavissa olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon seka olemassa olevaan katta-
vaan katuverkostoon. Asemakaava tulee hyddyntamaan ja tukemaan alueella jo ennestaan olevia
jalankulku- ja pyoérailyliikenteen yhteyksia. Kustannuksia koskevat vaikutukset selvitetaan kaava-
prosessin aikana.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympé-
ristéén

Asemakaava mahdollistaa uuden alueen rakentamisen Kristiinankaupungin keskeisiin osiin riitta-
valle etdisyydelle nykyisista asunnoista ja muista hairidherkista kohteista, joten alueen laajenemi-
sesta ei pitaisi aiheutua haittaa nykyisille asuinalueille. Lahialueen asukkaille tilanteen voidaan kat-
soa paranevan, kun kaavan sisaltdé muuttuu aiemmista teollisuustoiminnoista paaasiassa pientalo-
alueeksi.
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5.5

Kunnan elinkeinoeldmaén toimintaedellytykset

Toteutuessaan asemakaava mahdollistaa kunnallisten ja/tai yksityisten julkisten toimintojen raken-
tamisen. Asemakaavalla kunta kehittaa palvelujaan ja niiden saavutettavuutta alueella, jota voi-
daan yleisesti hydédyntaa (mm. virkistysalueet).

Ympéristohaittojen vdhentdminen

Riittdvan etdisyyden huomiointi ympardiviin toimintoihin tekee alueesta toimivan, ymparistohaittoja
ei muodostu. Alueen liikenne ohjataan niin, ettei kaavasta aiheudu kohtuuttomia haittoja. PIMA-
selvityksia on tehty ja niiden tulokset huomioimalla voidaan varmistua, ettd mahdolliset haitat hoi-
detaan tarkoituksenmukaisella tavalla, maapohjan ymparistohaitat poistetaan ennen kaavan hy-
vaksymista.

Rakennetun ympdéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Maiseman kannalta pyritaan tasapainoiseen kokonaisuuteen, joka sulautuu hyvin ymparistéén. Uu-
disrakentaminen sovitetaan alueen ominaispiirteisiin, maisemalliset vaikutukset tutkitaan mallin-
nusten avulla. Alueen kasvillisuus tullaan sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu virkistysalueita, jotka turvaavat asumiseen liittyvat virkistys-
tarpeet. Kristiinankaupungissa sijaitsee virkistysalueita kaupungin eri osissa. Virkistykseen liittyvaa
toimintaa voidaan kehittda kaavoitettavalla alueella osoitetuille paikolle.

Aluevaraukset - Merkinnat ja maaraykset

Asemakaavan kayttétarkoitukset on esitetty alla, merkinnat ja maaraykset kokonaisuudessaan
kaavakartalla.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

AP Asuinpientalojen korttelialue.

AP-1 Asuinpientalojen korttelialue.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.

AO/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sdilytetaan

K-1/s Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.
VP-1 Puisto.

VL Lahivirkistysalue.

LV Venesatama/venevalkama.

LP Yleinen pysdkdintialue.

w Vesialue.
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6.

6.1

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaava-alueen vaikutusten arviointi

6.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityispiirteet

Kaavan toteutumisen myota alueen maisemakuva tulee muuttumaan teollisuusymparistosta mo-
nipuoliseksi asuinalueeksi, jonka erikoisuutena ovat ndkymat niin Kaupunginlahdelle kuin alueella
sijaitseville arvokkaille kulttuurihistoriallisille kohteille. Avoin maisema tulee pienenemaan ja na-
kymat avoimeen maisemaan katoavat osittain, riippuen siitd mistd maisemaa tarkastellaan. Naky-
mia alueella ja alueelle on huomioitu/tutkittu mallinnuksien avulla.

Maiseman ja erityisesti sataman avoimuus seka osittaiset ndkymat Kaupunginlahdelle Tervahovin-
tielta on pyritty sailyttamaan kaavaratkaisuilla, mm. osoittamalla lahivirkistysalueita. My6s sata-
man kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten helppo havaittavuus maisemassa on huomi-
oitu jattamalla tilaa alueiden ympadrille sekd suoria ndkymaalueita mm. kadun tai virkistysalueiden
muodossa. 1980-luvulla rakennetut laajat varastohallit eivat sovellu alueen maisemakuvaan, jo-
ten rakennuksille ei ole osoitettu suojelumerkintaa vaan niita tullaan purkamaan. Kaavoitettavan
alueen eteldpuolella sijaitseva teollisuus- ja varastoalue on huomioitu hairiétekijana. Alueella on
sdilynyt rautatieraiteita 1900-luvun alusta, jotka kertovat sataman kehityksestd. Raiteiden osittai-
nen sailyminen on huomioitu kaavassa.
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Kuva 47. Havainnekuva muuttuvasta maisemakuvasta. Nakyma kaupunginsillalta eteldasta kaava-alueen suun-
taan. Vasemmalla ndkyy venesatama kaavoitettavan alueen pohjoisosassa, rakentaminen kaava-alueella rajau-
tuu osin veteen. Satamakonttorirakennus ja sen ympadristo sdilyy selkedsti hallitsevana elementtind maisemaku-
vassa. Oikealla kuvassa vastarannalla ndkyvat Varvinmden kerrostalot.
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Kuva 48. Havainnekuva muuttuneesta maisemakuvasta. Nakyma ylhaalta Varvinmaelta kaavoitettavalle alueelle.
Suuri osa kaavoitettavan alueen rantaviivasta pysyy rakentamattomana.
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Kuva 49. Nakyma alueelle pohjoisesta. Tervahovintie vasemmassa reunassa. Uusi pysdkdintialue ja AP-alueet
etualalla. Grannasuddenin rakennukset nakyviat punaisena taustalla. Varvinmden kerrostalot vastarannalla.

Muutos maisemaan on paikallisesti merkittava, mutta koska alue sijaitsee olemassa olevan asu-
tuksen vieressa, tulee alue sulautumaan hyvin nykyiseen ymparisté6n toteuttamisen jalkeen. Mai-
semallisten vaikutusten arvioidaan kaiken kaikkiaan olevan vahaisesti merkittavia. Kaukomaise-
massa vaikutukset eivat tule olemaan merkittavia.

Vesisto ja vesitalous

Asemakaava-alueella voidaan hoitaa hulevesien kasittely hydédyntédmalla viheralueita virkistysalu-
eilla ja istutettavilla alueilla seké huomioimalla alin rakentamiskorkeus. Alueen valumat kulkeutu-
vat avo-ojien kautta tai pintavaluntana Kaupunginlahteen seka hulevesijarjestelmaan. Vaikutukset
vesistdon ja vesitalouteen arvioidaan vahaisiksi ja hyviksi. Mahdolliset toimenpiteet vesialueella,
joita vaaditaan asemakaavan toteuttamiseen, arvioidaan pitkalla aikavalilla pieniksi, mutta raken-
tamisvaiheessa niilld voi olla vaikutusta vedenlaatuun.

42/45



KRISTIINANKAUPUNGIN KAUPUNKI - SISASATAMAN ASEMAKAAVA

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella tai sen ldheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita. Kasvillisuus on otettu huomioon
saastamalla lehtomaiset alueet. Kaavalla ei ole erityista vaikutusta luonnonoloihin. Vaikutusset
kasvi- ja eldinlajeihin arvioidaan vahaisiksi.

Maapera

Alueelta on tehty maapera- ja pohjavesitutkimuksia maaperan pilaantuneisuudesta. Tutkimusten
mukaan alueella esiintyy jonkin verran maaperan pilaantuneisuutta. Maapera tulee puhdistaa en-
nen alueen toteuttamista. Kaivuutodista aiheutuu kustannusvaikutuksia. Riskiarviointi pilaantunei-
suudesta ja kunnostamistarpeista tullaan tekemdan kaavan pohjaksi. Kaikkiaan ei ole odotetta-
vissa merkittdvia vaikutuksia.

Virkistys

Merkittava osa kaava-alueesta on varattu virkistysalueeksi. Virkistysalueilla on lisaksi erityista ar-
voa merenldheisyyden, avoimuuden ja kulttuurihistorian ndakdkulmasta. Suuri osa rautatien van-
hoista linjauksista on kaavassa osoitettu puistokaytavinad. Virkistysalueet taydentavat nykyista vi-
heralueverkostoa ja ymparilla sijaitsevien voimassa olevien kaavojen virkistysalueyhteydet ovat
huomioitu. Kaavalla on myonteista vaikutusta virkistykseen.

6.1.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asuminen ja vaestorakenne

Kaava mahdollistaa eri asumismahdollisuuksien kasvamisen eri tarpeille keskusta-alueella palve-
lujen ja meren laheisyydessa. Kaavalla on mydnteista vaikutusta asumiseen alueella. Kaava mah-
dollistaa uuden noin 200 asukkaan aluekokonaisuuden aiemmin vakiintuneeseen taajamaraken-
teeseen. Vaikutukset lahella sijaitsevaan asutusrakenteeseen tulevat olemaan suuria, mutta ver-
rattuna voimassa olevan kaavan mahdollistamaan toimintaan, vaikutukset katsotaan lievemmiksi
ja myodnteisemmiksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet on sailytetty kaavassa. Arvokkaat rakennukset on osoi-
tettu suojelumerkinndilla (sr-1, sr-2, sr-3), ettd niiden ominaispiirteet ja kulttuurihistoriallinen ul-
koasu voidaan sailyttaa. Alueita, joiden kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet tulee sai-
lyttaa, on osoitettu myods merkinnalla (/s) niiden ymparistdn sailyttamiseksi. Alueen historia ja liit-
tyminen merenkulkuun seka rautatieliikenteeseen tulee huomioida kaavaratkaisuja ja varauksia
toteutettaessa. Rautatieliikenne on huomioitu osoittamalla kulkuteita viheraluerakenteessa siten,
etta niiden aiempien ratkaisujen periaate ja sijoituspaikka on mahdollista havaita ja ne voidaan
sailyttda ja tehda osaksi uutta aluetta. Rautatiehistoriaa tullaan tekemaan tunnetuksi eri toimin-
noilla, joita voidaan sijoittaa yleisille alueille.

Maisemallisesti alue tulee muuttamaan luonnettaan aiemmasta satama-alueesta asuinalueeksi.
Uudisrakentaminen on maisemallisesti mahdollista sovittaa ymparistéon silla tavoin, ettei merkit-
tavia vaikutuksia muodostu. Muutos tulee olemaan suuri, erityisesti ymparoiville asuntoalueille.
Kokonaisuuden kannalta vaikutusten arvioidaan kuitenkin jaavan mydnteisiksi. Kaavan ei arvioida
vaikuttavan RKY-alueen (Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympdristd) arvoihin
kielteisesti alueiden valisen etdisyyden pohjalta.
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Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen sijainti keskeisella alueella mahdollistaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyo-
dyntamisen ja maankaytén kehittymisen. Alueen rakentaminen taydentaa alueen nykyistd raken-
netta. Teollisuusalueen muuttuminen asuinalueeksi hyddyttaa erityisesti alueen ja lahialueen asuk-
kaita alueelle muodostuvien virkistys- ja palvelutoimintojen muodossa.

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti, vaikutukset ovat siten mydnteisia.

Kuva 50. Uusi mahdollinen aluekokonaisuus Sisdasatamassa. Nykyiset rakennetut ja rakentamattomat tontit ovat
Tervahovintien itdpuolella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavassa on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K-merkinnalld, joka mahdollis-
taa uusien tydpaikkojen muodostumisen alueelle esimerkiksi ravintolatoiminnan muodossa. Toi-
minta voi myds vaikuttaa elavamman keskusta-alueen muodostumiseen. Vaikutukset arvioidaan
hyviksi.

Liikenne

Kaava-alueelta on ollut jo satamatoiminnan aikana lilkkenndintia, mutta toiminnan loputtua liiken-
nemaarat ovat vahentyneet. Kaavan toteutumisen myoéta voidaan arvioida alueelle uutta liiken-
teenkasvua.

Kaavaluonnoksessa osoitetun maankaytén pohjalta alueelle voidaan rakentaa noin 100 asuntoa
seka yleisia alueita. Liikenteen kannalta liikenne jakautuu nailta kahden uuden katuliittyman
kautta Tervahovintielle. Liittymien yhdistymispaikoista Tervahovintielle on hyva nakemat. Terva-
hovintien varteen on toteutettu erillinen jalankulku- ja pydrailyliikenteen vayla, jonne uusi kevyt
liikenne voidaan ohjata.

Keskivuorokausilikennemaara, joka alueen myo6té voi muodostua, voi olla noin 760 ajoneuvoa.
Tervahovintien liikenteen valityskyky on hyva, tielld ei ole odotettavissa ongelmia kaavan toteut-
tamisen my6ta. Suunnitellun maankaytdn tuottama melu on mitatdénté alhaisten sallittujen ajono-
peuksien perusteella. Kaavan ehdotusvaiheeseen tullaan selvittémaan tarkemmin, vaaditaanko
liittymiin jarjestelyja tai muita toimenpiteitd 1dhempéana Lapvaartintieta.

Liikenteelliset vaikutukset arvioidaan luonnollisiksi ja kasiteltavissa oleviksi, kohtuuttomia haittoja
ei arvioida muodostuvan.
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Tekninen huolto
Kaava-alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa, joten alueen nykyista verkostoa voidaan
hydédyntaa ja laajentaa. Vaikutuksia ei arvioida merkittaviksi.

6.1.3 Yhteiskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavalla on toteutuessaan merkittavia, mutta myonteisia yhteiskuntataloudellisia vaikutuk-
sia. Kaupungin keskeisia osia tiivistamalla voidaan my0s yhteiskuntataloutta ajatellen paremmin
hyédyntdaa olemassa olevia rakenteita ja kunnallisia palveluita. Uusien katujen ja kunnallisteknii-
kan rakentaminen sekd maaperdn puhdistamistoimenpiteet aiheuttavat kustannuksia toteutusvai-
heessa.

Asemakaavan kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset tullaan selvittamaan tarkemmin kaa-
van ehdotusvaiheeseen, kun maankadyttératkaisut ovat selvia.

6.1.4 Ympdriston hairiotekijat

Kaavoitettavan alueen eteldpuolella sijaitseva teollisuus- ja varastoalue on huomioitu hairiéteki-
jana, jonka vaikutuksia vahennetadan huomioimalla riittdvat etdisyydet suunnitulle toiminnalle.
Alueiden valiin on jatetty suoja-alueeksi viheraluetta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkoituksena on, etta asemakaava hyvaksytdan valtuustossa vuoden 2022 aikana. Hyvaksymi-
sen jalkeen Kristiinankaupungin kaupunki vastaa kaavan toteuttamisesta. Alue tullaan toteutta-
maan vaiheittain, tarkempaa toteuttamisaikataulua ei ole tassa vaiheessa. Maapohja tullaan kun-
nostamaan ja pilaantunut aines poistamaan ennen kaavan hyvaksymista ja tonttijaon aloitta-
mista.
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