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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planlaggningen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad och Ramboll Finland
Oy. For beredningen av planen svarar Kristinestad stad / Tekniska direktéren. Planen uppgdrs som
konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Kristinestad stad Lappfjédrdsvédgen 10, 64100 Kristinestad
www.kristinestad. fi

Kontaktperson

T.f. Teknisk direktér Markku Niskala
tel. +358 40 559 9229

KRISTIINANKAUPONKI e-post: markku.niskala@krs.fi

Ramboll Finland Oy Terdsgrénd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll. fi

RAMBGOLL
Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156
e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
tel. +358 50 4068 466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

1.2 Planldggningsomradets lage

Planlaggningsomradet bestar av tva skilda kvarter invid Antilavdgen och &r beldget ca 2,5km
nordvast om centrum.

& Kumpula
R 5
& S
o Sl £
Antila p. o &
> : & &
: § g Lerviken
Smégrunden T Savilahti Kuusisto
Borgmastarangen
Granskog
&
§° g
& Fjéardsgrund
S
Alesundet § oo
Leppasalmi 3 £

Bild 1. Planomradets riktgivande ldge © Lantmateriverket.
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1.3

1.4

1.5

Bild 2. Ortofoto av planeringsomrddet och dess ungefirliga utstriackning © Lantmateriverket.

Planens namn och syfte

Planens namn &r DETALJPLANEANDRING FOR KVARTER 1094 OCH 1098
Planeringsuppdraget ar att utreda &ndring av tomt 1 och 2 i kvarter 1094 till omréde som tilldter
industriverksamhet, samt att utreda &ndring av den 6stra tomten i kvarter 1098 till tomt for sma-
hus. P& tomt 2 i kvarter 1094 bedrivs i dagslaget icke-miljostérande industriverksamhet, pa tomten
verkar Steffes bilservice.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning

Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsmaterial och kdllmaterial som beroér
planen

e Gallande detaljplan, godkand 2010.
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2.1

2.2

2.3

3.1

SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

xX.xx.2021 § xx Beslut om att starta plandndringen

XX.X=X.XX.2021 PDB och planutkast till paseende

XX.X-XX.X.202X Planforslaget till pdseende

P - Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att planen godkanns.
I - B Stadsfullméaktige godkande planen.

Detaljplanen
De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r boende och industriverksamhet.
Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nér detaljplanen blivit godkénd i stadsfullmaktige och
vunnit laga kraft.

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhallandena pa planlaggningsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet
P& omradet finns idag en byggnad for fordonservice, tva vixthus samt obebyggd mark som &r delvis
skogsbetéckt. Mellan kvarteren gar Antilavdgen som &r asfalterad.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Omradet bestar av tva skilda kvarter, pa kvarter 1094 finns en befintlig byggnad for fordonsservice
och bostadshus. P& kvarter 1098 finns tva befintliga véxthus samt en obebyggd skogsbetackt tomt
avsedd for odling och vaxthus. En lummig miljé omger omradet.

Topografi

Hoéjdkurvorna pa omradet varierar mellan 5 och 7,5 m.6.h. Stora héjdskillnader férekommer inte.
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Bild 3. Utdrag ur terrangkartan. ©Lantmateriverket.

Vattendrag
Till vaster om omrddet kommer havet emot, inga stérre vattendrag finns nira omradet.

Naturskydd

P& omradet eller i dess nérhet finns inga naturskyddsomrdden eller pa annat satt vardefulla natur-
o
omraden.

Den byggda miljon
Langs med stranden till vaster om omradet finns det bostads- och fritidshus, l&ngs med Antilava-
gen finns det bostadshus. Bebyggelsen finns langs med huvudvdgarna i omradet.

Bild 4. Vy Osterut langs med Antilavagen.
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Bild 5. Befintlig vaxthusbyggnad pa MP-omradet.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
P& planomradet finns inga byggda kulturmiljder eller kdnda fornminnen enligt Museiverkets forn-
ldamningsregister.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet
P& planomradet finns en befintlig verksamhet, Steffes bilservice. Aven ett véxthus finns, men
ingen verksamhet bedrivs pd tomten.

Trafik

Omradet ligger nara stadscentrum, trafikférbindelserna till omradet &r goda. Antilavdgen fungerar

som samlarvag for trafiken ut till Skrattndsvagen och Bjornévagen. Trafikmangden i detaljplane-
o a [} o . . . . . o

omradet ar lag. Gang- och cykelférbindelse finns inte i omradet.

;))

©

Bild 6. Arsmedeldygnstrafik 2020 for vigarna i niromradet. Planomradet visas med rod cirkel.
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Teknisk forsorjning
Omradet hor till vattenlednings-, avlopps- och elnitens verksamhetsomrade.

3.1.3 Markdgoforhdllanden
Markomradet som ska planldggas &r i stadens &go, men en del av omradet &r utarrenderat.

3.2 Planlaggningssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planlaggningsomradet

3.2.1.1 De riksomfattande maélen fér omrddesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen
for 0mr§desanvéndningen ar grupperade enligt sakinnehdll i foljande helheter:

e Fungerande samhallen och hdllbara fardsétt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsérijning med formaga att vara férnybar

3.2.1.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Landskapsplanen tradde ikraft den 11.9.2020.

Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040 © Osterbottens férbund.
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For planomradet finns foljande reserveringar i landskapsplanen:

E Omré&de for titortsfunktioner

3.2.1.3 Generalplan

Fér omradet galler Kristinestads strandgeneralplan dér planldggningsomradet &r anvisat som bya-
omrade, AT.
Generalplan ar godkand i fullmaktige 9.11.2000.

‘Fagelskyddsom
| innustonsuojellialue
A+

unden

fr ,. -

/\ g

Bild 8. Utdrag ur gillande delgeneralplan och forhallande till omraddet som planeras (blatt)

For planomradet finns foljande reserveringar i delgeneralplanen:

- OMRADE FOR BYCENTRA.
Omradet reserveras for bybosattning och dartill behévliga service- och

arbetsutrymmen.

Nybyggnaderna bdr omsorgsfullt anpassas till landskapets och byns miljo.

For omradet rekommenderas uppgdrande av noggrannare markanvandningsplan.
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3.2.1.4 Detaljplan

Omradet omfattas av faststélld detaljplan nr116 for Kristinestad, stadsdel 10. Alesundet-Antila.
Detaljplanen &r godkand i fullméaktige 26.4.2010. Omradet har beteckningarna AO och MP.

._\\ a

L3 )3
§ Sl / e
=<3/ ) ; ]
/ y ! S /5 6»‘3“2/ /}
PO/ eb/20 /-, »
e TN D
>~ [ / :

/ P~ .
d NL/ TP

Bild 9. Utdrag ur detaljplanesammanstdliningen (2010).

For planomrd&det finns foljande reserveringar i detaljplanen:

Beteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Kvartersomrade for fristiende smahus
AO Erillispientalojen korttelialue

Omrade for tridgéard och véxthus.
MP | P4 omréadet far byggas hogst 200m2
butikslokaler i anslutning till verksamheten.

Puutarha- ja kasvihuonealue. L
Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvid .
myymildtiloja enintddn 200m?2.

3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i sin helhet den 21.9.2000. Efter detta har mindre
andringar godkdnts separat 30.3.2006 respektive 27.4.2009.

3.2.1.6 Baskarta

Fér omradet finns en baskarta i vektorformat som kommer att anvéndas i planldggningsarbetet.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

4.3

4.4

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Beskrivning av planlaggningsprocessen
Planldggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet (utkastskedet). Nar frdgan om planldggning har véckts
ska detta meddelas sd att intressenterna har méjlighet att f& information om utgdngspunkterna
for planlaggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedémning.
Utgdende frén planens utgdngspunkter och malsattningar uppgérs PDB och planutkast, som efter
att de behandlats av Stadsstyrelsens planldggningssektion framlaggs till pdseende under 30 da-
gar. Detta kungérs i de lokala tidningarna, pd stadens anslagstavla och internetsida. Intressenter
har under paseendetiden méjlighet att Iamna in respons till kommunen géllande PDB. PDB upp-
dateras enligt behov under planlaggningsprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gérs nédvandigt justeringar i materialet. Efter att Stadssty-
reslsens planldaggningssektion har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 da-
gar. Under tiden for framlaggandet ar det maéjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planfor-
slaget till stadsstyrelsens planldaggningssektion. Samtidigt begérs utldtanden fran myndigheterna.
Om offentligt framldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, p& kommunens an-
slagstavla och p& kommunens internetsida.

Godkannande. Planen godkanns av fullméaktige. Beslut om planens godkannande kungérs i de
lokala tidningarna och p8 kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om godkannande for

dem som lamnat anmarkningar eller utlatanden, om de sa har 6nskat.

Besvar angdende fullméaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godk&nnande.

Behovet av plandndring

Behovet av en planandring har uppkommit da Steffes bilservice vill utvidga sin verksamhet men
nuvarande detaljplan tillater inte industriverksamhet pa omradet. Gallande detaljplan har upp-
gjorts motstridigt i férhallande till nuvarande verksamhet, som &ven var verksam d& detaljplanen
uppgjordes.

Planeringsstart och beslut som géller denna

Kommunstyrelsens planlaggningssektion besléot om inledande av planlaggningsarbetet den
. .2021 8§ __.

Deltagande och samarbete
Under planlaggningsprocessen hoérs berérda intressenter. Skilda méten med berérda myndigheter

ordnas vid behov. Under detaljplanens framlaggningstidpunkter finns mdjlighet att [dmna in re-
spons.
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4.4.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-
las i planldaggningsarbetet.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har foljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i planldagg-
ningsarbetet:

e Kristinestads stads olika férvaltningar

e Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten
¢ Osterbottens férbund

e Vastkustens miljéenhet

- Omrdadets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av detaljplanen.

- Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av pla-
nen:

e Anviandare, innehavare, markégare och invdnare i planldggningsomradet och dess influ-
ensomrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planlaggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

4.4.2 Anhéadngiggodrande

Planeringsarbetet anhangiggjordes den 18.2.2021. Angdende projektstarten har meddelats allman-
heten genom en kungoérelse.

4.4.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-

handlats.

e Program fér deltagande och bedémning samt planutkast framlagt __._ - . .2021.
Over utkastet inkom __ utldtanden och __ 3sikter.

Bemotanden till inlamnad respons, se bilaga x (tillkommer senare).

e Forslaget var framlagt under tiden __._ - . .202_. Over forslaget inkom __ utldtanden
och __ anmarkningar.

Bemotanden till inlamnad respons, se bilaga x (tillkommer senare).
4.4.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under arbetet via utldtandeférfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planldggningsprocessen.
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4.5

5.1

MaAl for planandringen

Malet &r att utreda &ndring av tomt 1 och 2 i kvarter 1094 till omrade som tilldter industriverksam-
het, samt att utreda &ndring av den &stra tomten i kvarter 1098 till tomt féor smahus. Gallande
detaljplan har uppgjorts motstridigt i férhallande till nuvarande verksamhet, som &ven var verksam
da detaljplanen uppgjordes.

REDOGORELSE FOR PLANEN

Planens struktur

I planutkastet har framstallda malsattningar beaktats. En industritomt for icke-miljostérande verk-
samhet (TY) har skapats av tva tidigare tomter for fristiende smahus (AO-tomter).

P& sddra sidan av Antilavdgen har en tidigare tomt for tradgdrd och véxthus (MP) anvisats som
tomt for fristdende smahus (AO) med ett avgrénsande skyddsgronomrade (EV) mellan verksam-
heterna. Véaster om EV-omradet férblir en géllande tomt i kraft for trédgards- och vaxthusverksam-
het.

Planutkast 8.6.2021

3.550

o v ) \ . RE.
"9 i 200404

1094

617/1

Antilayi

Y631/

Bild 10. Utdrag ur detaljplaneutkastet 8.6.2021 samt illustrationsbild av det planerade omrddet och byggnadsmaoj-
ligheter / principléosningar som planen kunde mdéjliggora. Nya byggnader anvisade med roétt.
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5.2 Dimensionering

5.3

5.4

6.1

Med planen bildas féljande tomter;

Anvédndningsédndamdl  Areal, ha Areal andel % Vaningsyta v-m?2
AO 0,35 28,98 700,00

TY 0,68 56,22 1357,00

EV 0,13 10,68

Gator 0,05 4,12

PLANOMRADE TOTALT 1,21 100 % 2057,00

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Genom forverkligande av planandringen enligt givha bestémmelser sakerstédlls en harmonisk om-
radeshelhet som lampar sig fér omgivningen. Den icke-miljostérande industriverksamheten ar be-
fintlig sedan tidigare, sdledes gér inte denna ndgot nytt intrdng i miljoén.

Omrdadesreserveringar — Beteckningar och bestammelser

Planens beteckningar finns presenterade nedan samt angivna pa kartan.

Kvartersomrade fér fristdende sméhus.
AO Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade fér industribyggnader dar miljén stéller sarskilda krav pa
TY verksamhetens art.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia.

v Skyddsgrénomréde.

v
A EV N Suojaviheralue.

DETALIJPLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstruktur

Detaljplanen bygger vidare pa befintlig samhallsstruktur. Delar av omradet &r redan bebyggt och
till omradet finns utbyggda végar och gator. Genom att man nyttjat befintliga strukturer i den
fortsatta utbyggnaden beddéms konsekvenserna som goda och icke betydande.

Den byggda kulturmiljon

I detaljplaneomradet finns inte kulturhistoriskt vardefulla omraden eller -objekt som skilt bér be-
aktas. Inga konsekvenser uppstar.
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Boende

Planéndringen tilldter byggande av ett bostadshus. Plandndringen tilldter &ven att industriverksam-
het far utvidgas i kvarter 1094, men dar miljon staller sérskilda krav pd verksamhetens art. Indu-
striverksamhet bedrivs pa tomten sedan tidigare, i férhallande till detta anses inte planen medféra
betydande konsekvenser fér boendet, men med tanke pd att verksamheten p& Iang sikt har som
malsattning att kunna utvidgas, kan detta foranleda mer trafik som kan paverka boendemiljon
ndgot. Konsekvenserna anses dock férbli lindriga.

Service
Med plan&ndringen méjliggérs en utveckling av servicen i omradet.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

D3 planen genomférs kommer det att bli mojligt att skapa fler arbetsplatser pa omradet da verk-
stadens verksamhet kan utvidgas. Konsekvenserna sma men positiva.

Rekreation

Omradet &r inte reserverat foér rekreation. Rekreationsomraden finns i stor utstréckning kring plan-
ldggningsomradet. Inga betydande konsekvenser uppstar.

Trafik

Gatunatet i omrédet som helhet &r tillrdckligt dimensionerat for att klara av trafikmangderna och
verksamhetens art som planandringen medfér, inga framkomlighetsproblem uppstar. Trafikméng-
den i omradet &r I8g. N&r detaljplanen for Antilaomradet forverkligas i stérre utstréckning &r det
skal att granska behovet av lattrafikleder i omradet som helhet.

Bild 11. Utdrag ur gdllande detaljplan for Antila-omradet. Planlagg-
ningsomrddet anvisat med rott.
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6.2

Teknisk forsorjning

Planen medfér inga betydande konsekvenser for den tekniska forsérjningen. Justering och flytt av
ledningar utfors vid behov. Befintliga diken kan nyttjas i dagvattenhanteringssyfte.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Tillaggs-/nybyggande pd befintliga tomter medfér inga betydande konsekvenser p& landskapsbil-
den. Enligt allménna bestammelser i planen ska nybyggande anpassas till omradet, pd detta satt
sakerstalls att betydande konsekvenser inte uppstar for landskapsbilden.

Topografi
Normala andringar i markmiljon kommer att ske i tomternas byggnadsskede. Detaljplanen medfér
inga betydande konsekvenser for topografin.

Jordman
Detaljplanen har inga betydande konsekvenser fér jordmanen, endast ytliga ingrepp krévs for for-
verkligandet.

Naturforhdllanden

Inom omradet finns inte vardefulla naturomraden, betydande konsekvenser uppstar ej.

Vattendrag och vattenhushalining

Inom omradet finns inga stérre vattendrag. Befintligt dikessystem kan nyttjas. Betydande konse-
kvenser uppstar ej. Det i planen anvisade EV-omradet kan fungera som naturligt omrade fér ledning
och infiltrering av dagvatten tillsammans med omradets dikessystem.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Malet &r att detaljplanen ska bli fardig fér behandling i kommunfullméaktige under bérjan av 2022,
varefter féretagaren kan pabdrja utvidgningen av sin verksamhet.
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