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1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad och Ramboll Finland
Oy. For beredningen av planen svarar Kristinestad stad / Tekniska direktéren. Planen uppgérs som
konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Kristinestad stad

KRISTINESTAD
KRISTIINANKAUPUNKI

Ramboll Finland Oy

RAMBOLL

Lappfjardsvdgen 10, 64100 Kristinestad
www.Kkristinestad. fi

Kontaktperson

T.f. Teknisk direktér Markku Niskala
tel. +358 40 559 9229

e-post: markku.niskala@krs.fi

Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
tel. +358 50 4068 466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Planlaggningsomradets ldage

Planldggningsomradet bestar av fem bredvid liggande kvarter p@ Antilavdgen och &r beldget ca
2,5km nordvast om centrum. Kvarteren ingar i gallande detaljplan.
I naromgivningen finns det planlagda bostadstomter, fritidstomter, tomter fér vaxthus och aven
omrade fér kolonitradgdrd/odlingslotter.
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Bild 2. Ortofoto av planomradet och dess ungefarliga utstrackning © Lantmateriverket.
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1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Planens namn och syfte
Planens namn &r DETALIJPLANEANDRING FOR KVARTER 1094 - 1098

Planeringsuppdraget startade med att utreda &ndring av tomt 1 och 2 i kvarter 1094 till omrade
som tilldter icke-miljostérande industriverksamhet, samt att utreda &ndring av den dstra tomten i
kvarter 1098 till tomt for smahus. P8 tomt 2 i kvarter 1094 bedrivs i dagsldget icke-miljéstérande
industriverksamhet, pa tomten verkar Steffes bilservice.

Till férslagsskedet utvidgas planomradet till kvarter 1095,1096 och 1097. Anledning till utvidg-
ningen &r att de arrendetagare som har bostader pad kvarter 1095, 1096 och 1097 vill att detaljpla-
nen godk&nner smaskalig icke-miljéstorande verksamhet pd AO-tomterna, i enlighet med gallande
arrendeavtal.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning
Bilaga 2: Bemétanden till utkastskedets respons

Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsmaterial och kdllimaterial som beroér
planen

e Gallande detaljplan, godkand 2010.
e Arrendeavtal.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

17.6.2021 § 26 Beslut om att starta planandringen

8.7-13.9.2021 PDB och planutkast till paseende

16.11.2021 Mote med arrendetagare.

T Planférslaget till pdseende

I - D Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att planen godkanns.
I - S Stadsfullmdktige godkande planen.

Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r boende och icke-miljéstérande industri-
verksamhet.

Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nér detaljplanen blivit godkénd i stadsfullmaktige och
vunnit laga kraft.
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3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om férhallandena pa planliggningsomradet

3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet
P& omradet finns idag en byggnad for fordonservice, bostadshus, tva vaxthus samt obebyggd mark
som &r delvis skogsbetéckt. Mellan kvarteren gér Antilavdgen som &r asfalterad.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Omradet bestdr av fem bredvid liggande kvarter. I kvarter 1094 finns en befintlig byggnad for
fordonsservice och bostadshus. I kvarter 1098 finns tva befintliga vaxthus samt en obebyggd tomt
avsedd for odling och véxthus. Inom den ena tomten i kvarteret finns en konstgjord vattenreservoar
i anslutning till den tidigare véxthusverksamheten. Kvarter 1095, 1096 och 1097 bestar av bostads-
kvarter. En lummig miljé omger omradet.

Topografi

Hojdkurvorna p& omradet varierar mellan 5 och 7,5 m.6.h. Stora héjdskillnader forekommer inte.

Bild 3. Utdrag ur terrangkartan. ©Lantmateriverket.

Vattendrag
Till vaster om omradet kommer havet emot, inga dvriga stérre vattendrag finns ndra omradet.
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Naturskydd
P& omradet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomrdden eller pa annat satt vardefulla natur-
omraden.

Den byggda miljon
Langs med stranden till vdaster om omradet finns det bostads- och fritidshus, l&dngs med Antilava-
gen finns det bostadshus. Bebyggelsen finns langs med huvudvégarna i omradet.

Bild 4. Vy osterut langs med Antilavagen.

Bild 5. Befintlig vaxthusbyggnad pa MP-omradet.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
P3 planomrgdet finns inga byggda kulturmiljéer eller kdnda fornminnen enligt Museiverkets forn-
lamningsregister.
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3.2

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

P& planomradet finns en befintlig verksamhet, Steffes bilservice. Aven ett vaxthus finns, men
ingen verksamhet bedrivs pa tomten. Enligt géllande arrendeavtal kan en del av arrendetagarna
bedriva icke-miljdéstérande verksamhet pd tomterna.

Trafik

Omradet ligger ndra stadscentrum, trafikférbindelserna till omrddet &r goda. Antilavdgen fungerar
som samlarvag for trafiken ut till Skrattnasvagen och Bjoérnévagen. Trafikmangden i detaljplane-
omradet ar 18g. Gang- och cykelférbindelse finns inte i omradet.

7))

Bild 6. Arsmedeldygnstrafik 2020 for vigarna i niromradet. Planomradet visas med réd cirkel.

Teknisk forsorjning
Omradet hér till vattenlednings-, avlopps- och elnitens verksamhetsomrade.

3.1.3 Markdgofoérhdllanden
Markomraddet som ska planldggas &r i stadens &go, men en del av omradet &r utarrenderat.

Planldggningssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdér planliggningsomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen for omrddesanvdandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omraddesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. M3len
for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehall i foljande helheter:

e Fungerande samhallen och hallbara fardséatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmilj6

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsérijning med férmaga att vara férnybar
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3.2.1.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dér principerna fér omrddesanvdndningen och samhéllsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Landskapsplanen tradde ikraft den 11.9.2020.

Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040 © Osterbottens forbund.

For planomrédet finns féljande reserveringar i landskapsplanen:

- Omré8de for tétortsfunktioner
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3.2.1.3 Generalplan

Fér omradet galler Kristinestads strandgeneralplan dér planldaggningsomradet ar anvisat som bya-
omrade, AT. Generalplan &r godkénd i fullméktige 9.11.2000.

‘Fagelskyddsom
| innustonsuoje!

Bild 8. Utdrag ur gillande delgeneralplan och forhallande till omréddet som planeras (blatt)

For planomrédet finns féljande reserveringar i delgeneralplanen:

- OMRADE FOR BYCENTRA.
Omradet reserveras for bybosattning och dartill behévliga service- och

arbetsutrymmen.

Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till landskapets och byns milja.

Fér omradet rekommenderas uppgdrande av noggrannare markanvandningsplan.
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3.2.1.4 Detaljplan

Omradet omfattas av faststélld detaljplan nr116 for Kristinestad, stadsdel 10. Alesundet-Antila.
Detaljplanen &r godkand i fullméktige 26.4.2010. Omradet har beteckningarna AO, VL och MP.

Bild 9. Utdrag ur detaljplanesammanstéllningen (2010).

For planomradet finns foljande reserveringar i detaljplanen:

Kvartersomrade for fristiende sméhus
AQ | Erillispientalojen korttelialue

Omrade for nirrekreation.
Lahivirkistysalue.

Omrade for tridgéard och viéxthus.
MP | Pa omradet far byggas hogst 200m2
butikslokaler i anslutning till verksamheten.

Puutarha- ja kasvihuonealue. L
Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvid .
myymildtiloja enintddn 200m2.

3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i sin helhet den 21.9.2000. Efter detta har mindre
andringar godkadnts separat 30.3.2006 respektive 27.4.2009.

3.2.1.6 Baskarta

Fér omradet finns en baskarta i vektorformat som kommer att anvandas i planlaggningsarbetet.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

4.3

4.4

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Beskrivning av planlaggningsprocessen
Planlaggningsprocessen genomférs i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet (utkastskedet). Nar frdgan om planldggning har véckts
ska detta meddelas sa att intressenterna har méjlighet att fa information om utgangspunkterna
for planlaggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet fér deltagande och bedémning.
Utgdende frén planens utgdngspunkter och malsittningar uppgdrs PDB och planutkast, som efter
att de behandlats av Stadsstyrelsens planldggningssektion framléggs till paseende under 30 da-
gar. Detta kungors i de lokala tidningarna, pa stadens anslagstavla och internetsida. Intressenter
har under p8seendetiden méjlighet att Iamna in respons till staden géllande PDB. PDB uppdateras
enligt behov under planldggningsprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra

intressenter har framfort sina asikter, gérs nédvandigt justeringar i materialet. Efter att Stadssty-
reslsens planlaggningssektion har godkant planférslaget fér framlaggning, framlaggs det i 30 da-

gar. Under tiden fér framlaggandet @r det méjligt att inlamna en skriftlig anmdrkning mot planfor-
slaget till stadsstyrelsens planldaggningssektion. Samtidigt begérs utldtanden frén myndigheterna.
Om offentligt framldggande informeras genom kungdérelse i lokaltidningarna, pa stadens anslags-

tavla och pa stadenss internetsida.

Godkdnnande. Planen godkanns av fullmdktige. Beslut om planens godkdannande kungors i de
lokala tidningarna och pa stadens internetsida. Dessutom sé&nds beslut om godk&nnande fér dem
som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de sa har 6nskat.

Besvar angdende fullmaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godk&nnande.

Behovet av plandndring

Behovet av en plandndring har uppkommit da Steffes bilservice vill utvidga sin verksamhet men
nuvarande detaljplan tilldter inte industriverksamhet pd omradet. Gallande detaljplan har uppgjorts
motstridigt i férhallande till nuvarande verksamhet, som &ven var verksam da detaljplanen upp-
gjordes.

Till forslagsskedet utvidgas planomradet till kvarter 1095,1096 och 1097. Anledning till utvidg-
ningen &r att de arrendetagare som har bostad pa kvarter 1095, 1096 och 1097 vill att detaljplanen
godkénner smaskalig industriell verksamhet p& AO-tomterna, i enlighet med géllande arrendeavtal.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Stadsstyrelsens planlaggningssektion beslét om inledande av planlaggningsarbetet den 17.6.2021
§ 26. Planldggningssektionen beslét den 25.11.2021 § 50 om att utvidga planldggningsomradet.

Deltagande och samarbete
Under planlaggningsprocessen hors berdrda intressenter. Skilda moéten med berérda myndigheter

ordnas vid behov. Under detaljplanens framlaggningstidpunkter finns mdjlighet att ldmna in re-
spons.
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4.4.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-
las i planldaggningsarbetet.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planldgg-
ningsarbetet:

e Kristinestad stads forvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (Narings-, Trafik- och Miljécentralen)
e Osterbottens férbund

o Osterbottens raddningsverk

e Vastkustens miljéenhet

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av detaljplanen.

— Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av pla-
nen:

e Anvandare, innehavare, markégare och invdnare i planldggningsomradet och dess influ-
ensomrade.
e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planlaggningsarbetet kan ha konsekvenser for.
4.4.2 Anhéangiggorande
Planeringsarbetet anhdngiggjordes den 8.7.2021. Angdende projektstarten har meddelats allman-
heten genom en kungorelse.
4.4.3 Deltagande och vidxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

e Program fér deltagande och bedémning samt planutkast framlagt 8.7-13.9.2021. Over
utkastet inkom 2 utldtanden och 2 3sikter.

Bemotanden till inlamnad respons, se bilaga 2.
e Diskussionsmoéte med arrendetagarna ordnades 16.11.2021.

e Forslaget var framlagt under tiden __._ - . .202_. Over forslaget inkom ___ utladtanden
och __ anmarkningar.

Bemdotanden till inlamnad respons, se bilaga x (tillkommer senare).
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4.5

5.1

4.4.4 Myndighetssamarbete
Myndigheterna hérs under arbetet via utlatandeférfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planlaggningsprocessen.

Mal for planandringen

Malet i inledningsskedet var att utreda &ndring av tomt 1 och 2 i kvarter 1094 till omrdde som
tilldter industriverksamhet, samt att utreda &ndring av den dstra tomten i kvarter 1098 till tomt for
smahus. Géllande detaljplan har uppgjorts motstridigt i férhallande till nuvarande verksamhet, som
dven var verksam da detaljplanen uppgjordes.

Till forslagsskedet utvidgas planomradet till kvarter 1095, 1096 och 1097. Anledning till utvidg-
ningen &r att de arrendetagare som har bostad pa kvarter 1095, 1096 och 1097 vill att detaljplanen
godkénner smaskalig icke-miljéstérande verksamhet pd AO-tomterna, i enlighet med gallande ar-
rendeavtal.

REDOGORELSE FOR PLANEN

Planens struktur

I planutkastet har framstallda malsattningar beaktats, vilka uppdaterats under planeringens gang.
Planen bygger pa tidigare befintliga struktur i omradet.

Planutkast 8.6.2021

En industritomt fér icke-miljéstérande verksamhet (TY) har skapats av tva tidigare tomter for fri-
stdende smahus (AO-tomter). Pa sédra sidan av Antilavagen har en tidigare tomt for tradgard och
vaxthus (MP) anvisats som tomt for fristiende smahus (AO) med ett avgréansande skyddsgrénom-
rade (EV) mellan verksamheterna. Vaster om EV-omradet forblir en géllande tomt i kraft for trad-
gards- och vaxthusverksamhet.

631

Bild 10. Utdrag ur detaljplaneutkastet 8.6.2021 samt illustrationsbild av det planerade omradet och byggnadsmaoj-
ligheter / principlésningar som planen kunde mdjliggora. Nya byggnader anvisade med rott.
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5.2

5.3

Planforslag 16.12.2021

Till planférslaget har planomradet utvidgats till kvarter 1095, 1096 och 1097. Vaningstal och e-tal
ar detsamma som i gallande plan. Tidigare AO-tomter har &ndrats till AO-1. AO-1 har fatt en spe-
cificerande bestammelse som férutom boendeverksamhet, dven tilldter smaskalig icke-miljdsto-
rande verksamhet som beaktar méjligheterna som finns i gallande arrendeavtal. Icke-miljésto-
rande verksamhet far uppga till hégst 200v-m2 av den totala byggratten.

Bild 11. Utdrag ur detaljplaneforsiaget 16.12.2021.

Dimensionering

Med planen bildas féljande tomter;

Anvédndningsdndamdl  Areal, ha Vaningsyta v-m?2
AO 3,85 7696,00

TY 0,68 1357,00

EV 0,13

VL 0,05

Gator 0,55

PLANOMRADE TOTALT 5,26 9053,00

Uppndendet av malen for miljons kvalitet
Genom forverkligande av planandringen enligt givha bestémmelser sdkerstélls en harmonisk om-

radeshelhet som lampar sig féor omgivningen. Den icke-miljéstérande industriverksamheten &r be-
fintlig sedan tidigare, sdledes gor inte denna ndgot nytt intrdng i miljon.
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5.4

6.1

Omradesreserveringar — Beteckningar och bestammelser

Planens beteckningar finns presenterade nedan samt angivna pa kartan.

Kvartersomrade fér fristaende smahus.

AO—1 - Utdver boende kan per tomt uppféras icke miljéstérande arbets-,
produktions-, verkstads- eller andra dylika utrymmen som far
vara hdgst 200v-m? av tomtens totala byggréatt.

Erillispientalojen korttelialue.

- Asumisen lisdksi tontille saa rakentaa ympéaristéhairisita
aiheuttamattomia tyd-, tuotanto-, verstas- tai muita vastaavia
tiloja, jotka saavat olla enintdan 200k-m? tantin
kokonaisrakennusoikeudesta.

Kvartersomrade fér industribyggnader dér miljén stéller sarskilda krav pa
TY verksamhetens art.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia.

Omrade fér néarreakration.
Lahivirkistysalue.

Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Samhalisstruktur

Detaljplanen bygger vidare pa befintlig samhallsstruktur. Delar av omradet &r redan bebyggt och
till omradet finns utbyggda végar och gator. Genom att man nyttjat befintliga strukturer i den
fortsatta utbyggnaden beddms konsekvenserna som goda och icke betydande.

Den byggda kulturmiljon

I detaljplaneomradet finns inte kulturhistoriskt vardefulla omraden eller -objekt som skilt bér be-
aktas. Inga konsekvenser uppstar.

Boende

Detaljplanen ger upphov till en ny bostadstomt i anslutning till redan befintliga tomter. Planand-
ringen tilldter &ven att industriverksamhet far utvidgas i kvarter 1094, dar miljon stéller sarskilda
krav pa verksamhetens art. Industriverksamhet bedrivs pa tomten sedan tidigare, i férhallande till
detta anses inte planen medféra betydande konsekvenser fér boendet, men med tanke pa att verk-
samheten pa 18ng sikt har som malséttning att kunna utvidgas, kan detta féranleda mer trafik som
kan pdverka boendemiljén ndgot. Konsekvenserna anses dock forbli lindriga.

P& de befintliga AO-1 tomterna kommer man i och med &ndringen att tilldta smaskalig icke-miljo-
storande verksamhet i enlighet med géllande arrendeavtal. Verksamheten far inte vara stérande
for narmiljon. Av den totala byggratten skall majoriteten anvandas som bostadsyta, 6vrig verksam-
het far uppga till hégst 200v-m2 av den totala byggratten.
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Service

Med planandringen méjliggérs en utveckling av servicen i omradet, vilket medfér positiva konse-
kvenser.

Arbetsplatser, niaringsverksamhet

D& planen genomfoérs kommer det att bli mojligt att skapa fler arbetsplatser pa omradet da verk-
stadens verksamhet kan utvidgas. Inom bostadstomterna madjliggors aven icke-miljéstérande verk-
samhet pa ett fortydligat sétt enligt géllande arrendeavtal. Konsekvenserna sma men positiva.

Rekreation

Planen medfér inte &ndringar i befintliga rekreationsomrdden. Rekreationsomraden finns i stor ut-
strackning kring planldggningsomradet. Inga konsekvenser uppstar.

Trafik

Gatunéatet i omradet som helhet &r tillrdckligt dimensionerat for att klara av trafikméngderna och
verksamhetens art som planandringen medfér, inga framkomlighetsproblem uppstar. Trafikméang-
den i omrédet &r 18g. Nar detaljplanen fér hela Alesundet-Antila omrddet férverkligas i stérre ut-
strackning ar det skl att granska behovet av littrafikleder i omrédet som helhet. Gatuomradena
mojliggor anlaggande av lattrafikleder.

Bild 12. Utdrag ur gdllande detaljplan for Antila-omradet. Planlagg-
ningsomrddet anvisat ungefirligt med rott.

Teknisk forsorjning
Planen medfér inga betydande konsekvenser for den tekniska férsérjningen. Justering och flytt av
ledningar utférs vid behov. Befintliga diken kan nyttjas i dagvattenhanteringssyfte.
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6.2

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Tilldggs-/nybyggande pa befintliga tomter medfér inga betydande konsekvenser pa landskapsbil-
den. Enligt allménna bestammelser i planen ska nybyggande anpassas till omradet, pa detta satt
sakerstills att betydande konsekvenser inte uppstar for landskapsbilden.

Topografi
Normala andringar i markmiljon kommer att ske i tomternas byggnadsskede. Detaljplanen medfér
inga betydande konsekvenser for topografin.

Jordman
Detaljplanen har inga betydande konsekvenser fér jordmanen, endast ytliga ingrepp krévs for for-
verkligandet.

Naturférhdllanden

Inom omradet finns inte vardefulla naturomraden, omradet har ett ungt tradbestand. Betydande
konsekvenser uppstar ej.

Vattendrag och vattenhushalining

Inom omradet finns inga stérre vattendrag. Befintligt dikessystem kan nyttjas. Betydande konse-
kvenser uppstar ej. Det i planen anvisade EV-omradet kan fungera som naturligt omrade for ledning
och infiltrering av dagvatten tillsammans med omradets dikessystem. Stora tomter mojliggér en
lokal infiltrering av dagvattnet.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

M3let &r att detaljplanen ska bli fardig for behandling i stadsfullmaktige under bérjan av 2022,
varefter féretagaren kan pabérja utvidgningen av sin verksamhet, och arrendetagarna kan ha sma-
skalig verksambhet.
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