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1.1

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad och Ramboll Finland
Oy. For beredningen av planen svarar Kristinestad stad. Planen uppgérs som konsultarbete av
Ramboll Finland Oy.

Kristinestad stad Lappfjardsvdgen 10, 64100 Kristinestad
www. kristinestad. fi

Kontaktperson
Stadsdirektér Mila Segervall
tel. +358 40 525 8523
KRISTIINANKAUPUNKI e-post: mila.segervall@krs.fi

Ramboll Finland Oy Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll. fi

RAMBGOLL
Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156
e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Maria Niemi
tel. +358 44 094 9494
e-post: maria.niemi@ramboll.fi

1.2 Detaljplaneomriddets ldge

Planlaggningsomradet bestar av ett ca 14 ha stort markomrade invid Tjarhovsvédgen och &r beldget
ca 800 m sdéder om Lappfjardsvagen. Omradet ligger i direkt anslutning till Kristinestads centrum
pa Ostra sidan om stadsbron. Frdn omradet &r det fri utsikt dver Stadsfjarden.

I ndromgivningen finns planlagda tomter for industribruk samt bostads- och rekreationsomraden.
Service och arbetsplatser ligger nara och trafikforbindelserna ar goda.

Planldggningsomradets riktgivande lage och avgrinsning ses i nedanstdende bilder.
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Bild 2. Omrdadets riktgivande utstriackning © Lantmateriverket.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r DETALJPLAN FOR INRE HAMNEN. M3lsattningen &r att skapa ett nytt
attraktivt bostadsomrade i nara anslutning till befintlig service. I planlaggningen utreds
alternativa boendeformer samt méjlighet till placering av olika servicefunktioner i omradet, vilket
kan bidra till omrddets attraktionskraft som en modern helhet i en unik havsnéra miljo.
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivhingen

1.5

2.1

2.2

2.3

Bilagor: Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Kulturmiljé- och landskapsinventering.
Bilaga 3: Bemoétanden till utkastskedets respons.

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsmaterial och kdllmaterial som beror
planen

e Vision for inre hamnen 2016
e Pilaantuneisuustutkimusten raportti 2016, 2019, 2021

e Andring av detaljplan, stadsdel 4, kvarter 482. Trafikgranskning 2023 (korsningen
Lappfjardsvagen — Tjarhovsvagen)

SAMMANDRAG

Olika skeden i detaljplaneprocessen

9.10.2017 § 275 Stadsstyrelsen beslutar att paborja detaljplaneringen.

18.2.2021 - 18.3.2021 Program for deltagande och bedémning (PDB) till pdseende.

1.7.2021 Godkannande av detaljplaneutkastet for framldggning. Vaningstalet pd
AK-kvarteren hojdes i samband med godkédnnandet, nytt vaningstal 5.

8.7-13.9.2021 Planutkastet till pdseende.

e Planforslaget till p&seende.

_ .20 §__ Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner detaljplanen.

_ .. .20__§__ Fullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

De centrala markomrddesreserveringarna i detaljplanen &r olika beteckningar fér boende,
narrekreation, offentliga funktioner samt kulturhistoriskt vardefulla objekt. Detaljplanens
beteckningar och bestammelser forevisas pad detaljplanekartan och under punkt 5.5
Omrédesreserveringar — Beteckningar och bestdmmelser.

Genomforandet av detaljplanen

Foérverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nar detaljplanen blivit godkénd i fullméaktige och
vunnit laga kraft. Forverkligandet och genomférandet ankommer p& Kristinestad stad.
Genomférandet av planen kommer forutsitta en istdndséattning av omradet med tanke pa
fororeningar i marken. Jordmanens saneringsbehov bér utredas och jordmanen skall vid behov
istdndséattas innan byggande inleds.
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3.

3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhdllandena pa detaljplaneomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet som bestar av ett gammalt hamnomrade, ligger vid stranden i anslutning till Stadsfjarden.
P& omradet finns en del gamla hamn- och lagerbyggnader. P& den motsatta stranden finns
Havsparken och langre norrut Kristinestads centrala delar.

Omradet angransar i norr till bostadsbyggnader byggda under 2000-talet, i dst till Tjdrhovsvégen
vars dstra sida i dagslaget &r skogsomrade, samt i sdder till industri- och lageromrade.

Bild 3. Omradet fotograferat frdn motsatt strand.

r

0. 50 100
—
Iimakuva © MML 2016

Bild 4. Flygbild fran &r 2016.
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3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Omradets landskap domineras av 6ppenhet och utsikt dver stadsviken. I det dppna landskapet
kommer de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i omradet vél fram. Utdver detta dominerar
1980-talets lagerhallar landskapsbilden, som skiljer sig fran omradets karaktar. Vaningshusen pa
motsatta stranden kan ses fran Inre hamnens omrade. Norra och sédra delen av omradet &r

skogsbevuxna.

Bild 5. Omradet visat frdn Tjarhovsvigen. I bilden syns de stora lagerhallarna frdn 1980-talet. I bakgrunden till
vanster syns de kulturhistoriskt vardefulla magasinsbyggnaderna och till héger vdningshusen pd motsatt strand.

Bild 6. Lundartat omrade vid lotsstugan i Bild 7. Hamnomradet i omradets norra del.
planliaggningsomradets sédra del.
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Kulturmiljé- och landskapsutredning

En kultur- och landskapsstudie genomférdes i omradet av Ramboll Finland Oy 2021 (bilaga 2)
dar den lokala karaktéren och sardragen i kulturmiljon och landskapet studerades, s3 att
kompletterande byggnation och andra éandringar kan styras i planen att anpassas efter dessa.
Enligt landskapsutredningen bor en del av vyerna dver Stadsfjarden samt de i omradet delvis
bevarade jarnvagssparen, som berattar om hamnomradets utveckling, delvis bevaras. Aven
synligheten for de kulturhistoriskt vardefulla byggnadernas bér bevaras. De omfattande
lagerhallarna byggda p& 1980-talet &r inte ld&mpliga i omradets landskapsbild.

En omradeshelhet har identifierats i den inre hamnens omrade, det gamla byggnadsbestandet i
hamnen, som har landskapsmassiga och historiska vérden relaterade till omradets éppenhet och
platsens synlighet i landskapet.

Bild 8. Hamnens helhet av det lokalt viardefulla gamla byggnadsbesténdet visat fran soder.
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Bild 9. Landskapsutredningens analyskarta av omradets landskap.
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Jordmén
Jordmanen pa planldggningsomradet bestar av huvudsakligen av siltmorén.
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Bild 10. Jordm&nskarta (1:200 000). Ljusbrun firg anger moranjordar, bl fiarg anger lera, rod fiarg anger
bergsbunden mark. © GTK | © LMV

I omradet har genomférts jordman- och grundvattenundersékningar under ar 2016 (Taratest Oy)
och 2019 (Ramboll Finland Oy). P38 basen av utredningarna har en beddémning gjorts av
markféroreningarna och behovet av restaurering. Enligt utredningarna finns det markféroreningar
i omradet, och pd grund av de 6kade metallkoncentrationerna i grundvattnet finns det mojlig
fororening i omradet, vars kélla bér bestdammas av via ytterligare studier. Mark som innehaller
deponi i omrddet bor avldgsnas och levereras till en lamplig uppsamlingsplats. Under
varen/sommaren 2021 har tilliggsutredningar utférts. I utredningen har fler provtagningar gjorts

och analyserats.

Bild 11. Provgréoppernas placering pa kartan. Till héger bild av ytjorden i provgrop nr 4, dir det finns avfall
(tréd/tegel). Bilder fran utredning 2019.
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1{ Merkint6jen selitteet

9 [O 2019 koekuoppa (KK1...KK12)

o [ 2021 koekuoppa (KK13...KK22)
Pohjavesiputki

= Kiinteisttraja

Vérien selitteet
O < kynnysarvo
@ > kynnysarvo
[@ > alempi ohjearvo
@ > ylempi ohjearvo

(SR /.
(! 3\5'?'

[ //bum 4 75 @'”\

4 4 1/ &

\\'\J /KKt &/ ,” { / o
p £ ST

lavsparken /

i
KK4 3
p3de & £
K3
o 50 100 nf

" a
| Ry

o $ ~ T

_— ~ (A3)

PP 4 Tervahovintie 21, (2019 ja 2021)sijainti 1:2'500
7\\ Kristiinankaupunki

267550218/ 4§
/\ 1 .287-5‘:»502»9} —

= I‘-mw.w e
7

———

Taustakartta: Maanmittausiaitos 5/2021 o B
IR. Makeld 25.5.2021]

Bild 12. Laget for undersokningspunkterna 2019 och 2021 i jordmansundersékningen.

Vattendrag

Vaster om omradet ligger Bottenviken, som tillhér Bottenvikens havsomrade. Klassificerade
grundvattenomraden finns inte i ndrheten av det berérda omrddet men granskningsror for
grundvattnet finns inom omradet. Omradet ligger delvis inom &versvdmningskénsligt omrade
(1/1008r).

Meritulva, Havséversvamning
1/100a (1 %)

0-05m
EmO05-1m
EM1-2m
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Bild 13. Oversviamningskénsliga omraden (1 géng p& 1003r). © SYKE
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Hojdforhallanden
Omradet ar flackt. Hojdkurvorna sénker sig mot Stadsfjarden och varierar mellan ca 0 - 4 m.é.h.
Langs strandkanten finns en kaj som héjer strandlinjen langs ungefar sédra halvan av omradet.

/

Bild 14. Omradets topografi. © Lantmateriverket.

Bild 15. Mot vattnet finns en hog hamnkonstruktion i nuldget © Lantmateriverket.

Naturskydd
Inom omradet eller dess narhet finns varken naturskyddsomraden eller Naturaomraden.
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3.1.3 Den byggda miljon

Sambhallsstruktur
Planldggningsomradet befinner sig i Kristinestads centrala delar dar det finns befintlig fungerande
samhallsstruktur.

Bild 16. Bilden forevisar samhallsstrukturen. Rod fiarg: tatortsomraden; bla farg: landsbygdsbebyggelse. ©
SYKE/YKR © MML, Esri Finland.

Boende och befolkningens struktur

P& planomradet finns ingen bebyggelse. Omradet ligger dock i anslutning till redan tatbebyggda
omraden. Tatare bostadsbebyggelse finns norr om omradet. Bebyggelsen i ndromradet &r framst
uppfoérd under 2000-talet. Narmaste bostad ligger i direkt angrénsning till omradet i éster i form
av radhus samt i séder i form av egnahemshus. Obebyggda tomter finns i angransning till
omradet.

Kristinestad hade &r 2023 en befolkningsmangd pd 6199 personer. Befolkningen har under 2010-

talet minskat stadigt. Mellan 2010-2019 har den arliga minskningen i genomsnitt varit ca 75
personer.
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Befolkningsutvecklingen 2010-2019
7400
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7001
7000

6845 6793
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6400

6200

6000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Figur 1. Befolkningsutvecklingen mellan 2010 - 2019.

I forhallande till riksgenomsnittet har Kristinestad &ven en betydligt dldre befolkning, medeldldern
i Kristinestad &r 51,2 ar medan den for hela Finland &r 43,2 ar. Detta &r &ven troligtvis en av
orsakerna till att befolkningen férvantas minska framoéver. Enligt Statistikcentralens prognoser
kommer befolkningen att krympa med ca 16% fram till 2040.

Statistikcentralens befolkningsprognos fram till 2040
6200 6141

6000 5913

5800 5687

5600

5446
5400
5200

5000
2025 2030 2035 2040

Figur 2. Statistikcentralens befolkningsprognos fram till 2040.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen
P& omradet finns ett antal kulturhistoriskt vardefulla byggnader som harror till

hamnverksamheten, dessa ar hamnkontoret, magasinbyggnaderna, gamla toaletten och
lotsstugan. P3 planlaggningsomradet eller i dess direkta narhet finns inga kdnda fornldmningar.

Kristinestads centrala delar berérs av RKY-omradet (Byggda kulturmiljéer av riksintresse)
Kristinestads rutplaneomrade. Det berérda planldggningsomradet ingar dock inte i RKY-

omradet.
I beskrivningen bakom RKY-omradet star:

"Kristinestad &r den bédst bevarade stormaktstida staden med rutplan, dér s8vél stadsplanen som
stérsta delen av byggnadsbest8ndet har sina rétter i den agrara handelsstaden...Kristinestad
grundades 8r 1649 p8 Koppén i Lappfjdrds socken som en del av Per Brahes aktiva stadspolitik.

Stadens reguljéra rutplan hdrstammar frén samma 8r.”

Alesundet
Leppasalmi
Blabéarsskogen
&
Dy
o "'//,/,)
Bjorné sund 4 '
; Ostra sidan
Karhusalmi ) _
Itapuoli

HOgase

>

Bild 17. Med violett farg syns RKY2009-omradet, réd linje anger planlaggningsomradets avgriansning. ©

Museiverket © LMV

Enligt den 6ver omradet uppgjorda kultur- och landskapsutredningen (bilaga 2) har inre
hamnens omrdde genomgatt férandringar iom hamnens utveckling genom dess historia &nda fran
1800-talet till 2000-talet. Den mest imponerande byggnaden i omradet, det tidigare
hamnkontoret samt lagerbyggnaderna, utgér en lokalt vardefull helhet. Den gamla toaletten &r &
andra sidan en exceptionellt dekorativ och vélbevarad toalettbyggnad. Lotsstugan som helhet ar
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vérdefull pd basen av sin 3lder. I utredningen listas och utvarderas det kulturhistoriskt vardefulla

byggnadsbestdndet samt ges rekommendationer géllande skyddsbehovet.
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Bild 19. Utdrag ur utredningen. Kulturhistoriskt viardefullt byggnadsbestadnd i omradet.
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Bild 20. Hamnkontor och tullhus. Bild 21. Magasinsbyggnader.
"

Bild 22. Hamnens gamla toalettbyggnad. Bild 23. Lotsstugan.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Inom det berérda omradet hittas ingen service. Den kommersiella hamntrafiken i inre hamnen
avslutades pa 2000-talet och verksamheten éverférdes till hamnen i Bjérné. P8 de sédra delarna
av planlaggningsomrédet finns tva lagerhallar dér det utdvas ndringsverksamhet.

I naromgivningen finns arbetsplatser inom tillverkningsindustrin. I 6vrigt hittas ett brett utbud av
service och arbetsplatser i de centrala delarna av Kristinestad. Narmaste livsmedelsbutik ligger i
korsningen mellan Tjdrhovsvégen och Lappfjdrdsvdagen pa ca 500 m avstand.
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Trafik

Till omradet kommer man sig via Tjdrhovsvagen, namnda vég gar fran Lappfjardsviagen sdderut
langs med stranden. Trafikmdngderna pa Tjdrhovsvéagen &r liten. Lappfjardsvdgen har en
medeldygnstrafik pa ca 3750 bilar. LAngs med Tjarhovsvégen och planldggningsomradet finns
gang- och cykelbana.

orgrundet

1/1 ipuoli
)stra sidan
Hogasen

gholmen
Korkeasaari

Skatan

Bild 24. P& bilden visas den dagliga medeltrafikméangden pa de allmdnna vagarna. © Trafikledsverket 2020

Sjotrafik

I ndrheten av planldggningsomradet I6per tva leder for vattentrafik, Kristinestads farled och
Kristinestads bathamns farled. Kristinestads farled (beteckning 1050) bérjar frdn Bottenhavet vid
Kristinestads fyr och slutas i Kristinestad, ndrmare bestamt séder om planlaggningsomradet, och
ar av klassen Lagdjupsfarled for nyttotrafik (VL3). Klassen &ndrades senast &r 2001 fran klass VL2
till den nuvarande VL3-klassen. Sjéledens leddjupgdende &r 5,0 m och kontrollerat ramat djup -
6,0 m.

Kristinestads bathamns farled (beteckning 1057) fortsatter fran Kristinestads farled och slutar i
Kristinestads hamn. Leden &r klassificerad som Batfarled (VL5). B&thamnens farleds
leddjupgdende &r 2,1 m och kontrollerat ramat djup -2,8 m.

Trafikledsverket forbereder ett framtida vagbeslutsforslag, vilket skulle innebdra att Kristinestads
farled delvis skulle géras grundare till en leddjupgdende p8 1,9 meter. Den statliga leddelens nya
djupgdende skulle vara detsamma som den statsdgda och underhalina lokalfarleden har for
ndrvarande och med vilken djupgdende som méjliggér tillgdng till gastbatshamnens brygga.
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Bild 25. Farlederna i ndarheten av Inre hamnen. Svarta streckade linjen ar Kristinestads farled och grona linjen

Kristinestads bathamns farled. Ljusréda steckade linjen anger farledens gréans.

Teknisk forsorjning
I detaljplaneomradet samt i dess absoluta nédrhet finns kommunalteknik i form av vatten-, avlopps-

och elledning.

3.1.4 Markégoforhéllanden
Kristinestad stad &ger hela planldggningsomradet. Arrendetomter/byggnader finns pa omradet.
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3.2 Planldggningssituationen

Systemet for planering av markanvandningen utgdr fr&n en mer preciserad planering dér de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen och de dversiktliga planerna, dvs.
landskapsplanen och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.1 De riksomfattande mélen fér omrddesanviandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvéndningen RIKSOMFATTANDE MAL FOR
fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvandningen &r OMRADESANVANDNINGEN

grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

LANDSKAPSPLAN

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
e Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo
o GENERALPLAN
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

e En energiférsérjning med formaga att vara férnybar

DETALIPLAN

3.2.2 Osterbottens landskapsplan 2050

Kristinestad hor till Osterbottens férbunds omrdde. Osterbottens férbunds landskapsfullméktige
godkande vid sitt méte den 7.4.2025 Osterbottens landskapsplan 2050, och planen tradde i kraft
den 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omraddesanvéndning. I och med att Osterbottens
landskapsplan 2050 trédde i kraft upphavdes Osterbottens landskapsplan 2040. Sju besvér éver
landskapsstyrelsens beslut Idmnades in till Vasa forvaltningsdomstol. Genom ett interimistiskt
beslut den 26.3.2026 avbrét Vasa férvaltningsdomstol verkstélligheten av Osterbottens
landskapsplan 2050 till den del planen anvisar omraden fér havsbaserad vindkraft.
Férvaltningsdomstolen avslog samtidigt évriga yrkanden om att verkstalligheten skulle avbrytas.
Forordnandet galler tills férvaltningsdomstolen har avgjort drendet eller tills annat férordnas.
Férvaltningsdomstolen meddelar senare ett separat beslut med anledning av besvaren.
Planeringsomradet &r omrade for tatortsfunktioner.

>

Bild 26. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050.
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3.2.3 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i
kommunen. Den kan gaélla en hel kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan).
Generalplanen skall tjdna till ledning nar detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar atgarder
annars vidtas for att reglera omradesanvandningen (OAL 42 §).

Fér omradet finns en icke rattsverkande delgeneralplan som godkants i stadsfullméktige &r 1998.
I delgeneralplanen har planldggningsomradet anvisats som LS-, och LV-omrade.

Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade dar det inte finns ndgon generalplan med
rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som
bestams om kraven pa generalplanens innehall.

Bild 27. Utdrag ur omrddets icke-rittverkande delgeneralplan (1998).
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3.2.4 Detaljplan

Omradet berérs av tre detaljplaner; nr 38 faststalld 1970, nr 62 faststalld 1985 samt nr 110
faststalld 2004.

I gallande planer har planldggningsomradet anvisats for hamnverksamhet (LV -
smabatshamn/smabatsplats och LS - smabatshamn, LS-1 - hamnomrade) och som parkomrade
(VP). Vattenomradet har anvisats med W-beteckning. I ndromgivningen har anvisats bostads- och
rekreations-/parkomraden

Bild 28. Utdrag ur detaljplanesammanstillning (2010). De olika detaljplanernas grianser visas med blétt.

3.3 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen &r godkand av fullméktige i Kristinestade den 8.9.2025 § 60.

3.4 Baskarta

I planlaggningen anvands stadens tidsenliga baskarta.

22/53



KRISTINESTAD STAD - DETALJPLAN FOR INRE HAMNEN

4.

4.1

4.2

4.3

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planldggningens olika skeden

Inledningsskedet

Nar fragan om planldggning har véckts ska detta meddelas sa att intressenterna har méjlighet att
fa information om utgangspunkterna fér planldggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet
for deltagande och beddmning. I inledningsskedet uppgérs PDB och framldggs till pdseende.
Arbetsméte med myndigheter ordnas innan framlaggandet. Intressenter har under pdseendetiden
méjlighet att lamna in respons till staden géllande PDB. PDB halls uppdaterat under hela
planprocessen.

Beredningsskedet (utkastskedet)

Utgdende frdn planens utgdngspunkter och  malsittningar  uppgérs  alternativa
markanvéndningslésningar som grund for ett planutkast. Utredningar uppgdrs. Samrad med
myndigheter ordnas. Planutkastet I4ggs senare till pdseende under 30 dagar. Meddelande om detta
publiceras i de lokala tidningarna, pa stadens anslagstavla och p& stadens webbplats.
Intressenterna kan da framféra sina asikter om planen antingen muntligt eller skriftligt till
Stadsstyrelsens planldaggningssektion. I utkastskedet kan man dessutom, vid behov, arrangera ett
informationstillfdlle. Detta meddelas i pressen och pd stadens webbplats.

Forslagsskedet

Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra intressenter har
framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att Stadsstyrelsens planldggningssektion
har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet
ar det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till Stadsstyrelsens
planldggningssektion. Samtidigt begérs utldtanden fran myndigheterna. Meddelande om offentligt
framldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa stadens anslagstavla och stadens
webbplats.

Godkannande
Planen godkénns av stadsfullmdktige. Beslut om planens godkdnnande meddelas i de lokala

tidningarna och p& stadens webbplats. Dessutom sénds beslut om godkannande till dem som l&mnat
anmaérkningar eller utldtanden, om de sa har énskat.

Besvar angdende fullméaktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen (MBL 188 §). Efter att planen
har vunnit laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godkannande.

Behovet av detaljplanering

Behovet av omstrukturering av markanvandningen ar bakomliggande orsak till planeringsarbetet
eftersom nuvarande detaljplan inte ger stdd for planldggningens malsattningar. Staden énskar
kunna erbjuda attraktiva tomter i en unik havsnara miljo.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Stadsstyrelsen beslét den 9.10.2017 § 275 att planléggningsarbetet ska inledas.
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4.4 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken. Som
intressenter i planeringen har foljande definierats (enligt OAL 62 §, MBF 28 §):

4.4.1 Intressenter

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas vid
planeringen:

e Kristinestad stads forvaltningsenheter
e Livskraftscentralen

e Tillstdnds- och tillsynsverket

o Osterbottens férbund

o Osterbottens museum

e Osterbottens raddningsverk

e Vastkustens miljéenhet

e Trafikledsverket Vayla

e Regionforvaltningsverket

e Meteorologiska institutet

- Omrédets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch
berors av detaljplanen.

e Lokala el- och telebolag

- Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av

planen:

e Anvéandare, innehavare, markégare och invdnare i planeringsomradet och dess
. o
influensomrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planandringen kan ha konsekvenser for.

4.4.2 Anhangiggorande

Planeringsarbetet anhdngiggjordes den 18.2.2021. Angdende projektstarten har meddelats
allmanheten genom en kungoérelse.

4.4.3 Deltagande och vixelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under detaljplaneprocessen nar respektive skede
behandlats.

e PDB (Program for deltagande och bedémning) var framlagt under tiden 18.2.2021 -
18.3.2021 i enlighet med MBL 63 § och MBF 30 §. Over PDB inkom en &sikt. Den inkomna
responsen sammanfattas nedan:

o For att bevara den historiska byggnaden och den marina utseendet p8 inlandshamnen
&r det vettigt att bevara de gamla byggnaderna s& enhetliga som mgjligt. Lotsstugans
miljo &r inte vettigt att bebygga fullt ut. Byggandet av omradet bér ocksa ta hansyn till
det planerade héga byggandets dominerande effekt pa hela stadsprofilen. Foreslar att
den redan tidigare utstyckade tomten inte mer minskas pa basen av att nya tomter
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tillkommer. Ar redo att l6sa in lotsstugans tomt ifall planen méjliggér detta.
Inrehamnsomradets ekologiska hallbarhet bér beaktas. Den inre hamnomradets
ekologiska hallbarhet bér beaktas. Som helhet &r det stora &ngsliknande
roderatomradet i inre hamnen viktigt fér bland annat dagfjérilspopulationer och andra
pollinerande insekter. Samtidigt &r de viktiga fér den omgivande biologiska mangfalden
och fér ekosystemtjanster ocksa p@ en bredare niva. Omradets vegetation, som
regelbundet klipps i det inre hamnomradet, inkluderar rosgrés, vilket &r viktigt for
pollinerare och strandspecifika blommande véxter. Det lilla skogsomradet pa sédra
sidan av hamnen och strandtjarskullen fungerar som en viktig naturkorridor och ett
hackningsomrade for faglar. Remsan fungerar darfér ocksa som en viktig biotop som ar
viktig for biologisk mangfald och vars betydelse bér respekteras. Dvargfladdermus har
observerats i omradet. Férstorelse av gémslen och jaktomraden som &r viktiga for
fladderméss bér undvikas och sddana omraden bér alltid identifieras genom
undersodkningar i samband med projekten.

e Planutkastet var framlagt under tiden 8.7-13.9.2021 i enlighet med MBL 62 §. Begdran om
utldtande éver utkastet sandes till berérda myndigheter och sammanslutningar i enlighet med
MBF 30 §. Over utkastet inkom 9 utldtanden och 6 asikter. Inkommen respons och
bemdtande av den finns i bilaga 3 (bemdtandesammanstéllning, utkastskedet).

4.4.4 Myndighetssamarbete

Myndigheter ges méjlighet att ge utldtande i planldggningens olika skeden. Under
planlaggningsprocessen har ordnats moten med myndigheter under féljande tidpunkter;

- Arbetsmoéte med NTM-centralen och Osterbottens forbund den 21.1.2021.

M8lséttningen med métet var att f§ kartlagt utredningsbehovet i projektet samt att
& allmén férdkost géllande kommande arbete.

Konstaterades att utredning géllande kulturmiljén, byggnadsbest8ndet och
landskapet ska uppgdras. Tidigare utférda undersékningar av markens
féroreningsgrad bér kompletteras.

- Myndighetssamrad 26.5.2021.

M8lséttningen med métet var att f§ kommentarer p8 uppgjorda utredningar.
Utredningar som uppgjorts géllde kulturmiljén, byggnadsbesténdet och landskapet
samt komplettering av tidigare utférda undersékningar av markens
féroreningsgrad. Allmédnna kommentarer framstélldes av deltagarna.
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4.5

4.6

MaAl for detaljplanen

M3lsattningen &r att skapa ett nytt attraktivt
bostadsomrade i ndra anslutning till befintlig
service. I planlaggningen utreds alternativa
boendeformer samt mdjlighet till placering av
olika servicefunktioner i omradet, vilket kan
bidra till omradets attraktionskraft som en
modern helhet i en unik havsnara miljo.

Bakgrund

Stadsstyrelsen tillsatte den 5.10.2015 en
kommitté for beredning av Inre hamnens
planering. Kommittén utarbetade ett forslag till
utformning av omradet pa basen av respons och
forslag som inlamnats av allmanheten. Enligt
stadsstyrelsens  direktiv. var kommitténs
viktigaste uppgift att faststdlla omradets
framtida anvandning, riktlinjerna for
detaljplanen som ska uppgéras och med vilka
I6sningar for Inre hamnen, som tas ur bruk, kan
bli ett fér staden och dess invanare trivsamt
omrade som lockar inflyttare i alla aldrar.
Kommitténs slutliga forslag utmynnade i en
vision, benamnd “Vision for inre hamnen 2016"
som kommer ligga till grund for kommande
detaljplanering.

Alternativen i detaljplanelésningen och
deras konsekvenser

P& basen av visionsplanen som uppgjorts ar
2016 har planldggningsarbetet fortgatt.
Alternativa markanvandningslésningar  har
uppgjorts som grund for val av slutligt alternativ, Bild 29. Utdrag ur visionsarbetet 2016.

som ska ligga till grund for ett kommande planutkast.

Analyser av omradet har féregdtt uppgérande av alternativa markanvandningslésningar.

Viktiga fragestallningar som véacktes rorde bl.a. strandens anvédndning, skalan pd byggandet,
omradets dppenhet, kulturhistoriska varden i omradet m.m. Frégestéliningar har askadliggjorts i
en analyskarta (bild 30), vilken har presenterats for fortroendevalda.

P& basen av materialet och 3sikter framférda av fértroendevalda, har féljande riktlinjer uttalats som
stod for uppgérande av de alternativa markanvandningslésningarna.
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Bild 30. Analys-/idékarta som uppgjorts som stod for analys samt faststdllande av detaljplanens alternativ.

Féljande kriterier uppstélldes av staden for alternativen, bl.a.

Inte nya batbryggor ut mot Stadsfjarden fran nuvarande kaj, vaderforhdllandena tilldter
inte detta.

Nagra tomter for egnahemshus med egen strand ska reserveras.

N&gra v@ningshus ska mdjliggéras i mittersta delen av omradet

Sédra delen av omradet kring den gamla lotsstugan ska vara smahusomrade.

Simstrand behéver inte reserveras i omradet.

Stranden ska inte vara i gemensamt bruk for sjalva omradet.

Gamla kulturhistoriskt vardefulla byggnader i omradet ska vérnas om, service kan utvecklas
i och i anslutning till dessa.

Allmanna rekreationsomraden ska reserveras.

Batplatser ska méjliggéras i norra delen av omradet dar nuvarande batbrygga finns.
Gatuanslutningarnas antal till Tjdrhovsvagen ska minimeras.
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6 alternativa idéer med olika infallsvinklar uppgjordes pa basen av faststallda kriterier. P& basen
av dessa valdes 4 alternativ vidare som presenterades for fértroendevalda den 18.3.2021. Vid
motet togs beslutet att olika delar frén tvad olika alternativ skulle sammanfogas, och detta skulle
sedan utgdra stommen for ett planutkast.

Alternativa skisser i planform

Tomtantalsmassigt skulle alternativen generera trafikmassigt likartade konsekvenser. Oppenheten
kring det kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestdndet skulle bevaras i samtliga alternativ.
Arealmassigt ar gronomradesstrukturen relativt lika i samtliga alternativ, men avvikelser finns i
strandens tillganglighet och 6ppenhet. Att lamna stranden i gemensamt bruk skulle leda till goda
konsekvenser for allmanheten, inte enbart for omrddets kommande invanare, eftersom hela
omradet blir mer tillgéngligt. Samtliga alternativ skulle mojliggéra promenadstrak genom omradet
pa ett eller annat satt.

P& basen av krav stallda gallande batplatsernas placering, &r alternativen i stort likvardiga.
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Service kan ordnas kring den kulturhistoriskt vardefulla helheten i samtliga alternativ, detta for att
skapa anvandning for de gamla byggnaderna.

Landskapspaverkan kommer vara tamligen stor i samtliga alternativ i forhallande till nuldget och
nuvarande verksamhet. Planldggningsméssigt med tanke pd omkringliggande verksamhet &ndras
laget fran ett industriomrade till bostadsdominerat omrade med gronomraden. Detta torde upplevas
mer lampligt och mindre stérande an gallande situation.

4.6.1 Val av detaljplaneldésning och grunderna for valet

P& basen av de slutliga alternativa
Iédsningarna  har en planstomme
uppgjorts som grund foér ett kommande
planutkast. Stommen fungerar som
grund for planutkastet, behovliga
justeringar utférs enligt behov da
detaljer och bestdammelser uppgors.

Tanken ar att bevara kulturhistoriskt
vardefulla objekt i omradet, samt att
utveckla verksamhet i/kring dessa.

Boendet ska vara smahusdominerat
och mdjliggdra olika typer av boende i
fristdende smahus, parhus, radhus.
Vaningshus reserveras i anslutning till
infart till omrddet. Parkomrddet vid
stranden ar tankt att bevaras dppet.
Inspiration for kommande interna
ldsningar ska hamtas ur omradets
historia.

B B i o ,,
l LJ b 7/[— T "*‘
/

Bild 31. Preliminar planstomme.
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5.

5.1

5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planutkastet beaktar de kulturhistoriskt vardefulla aspekterna i omradet. Smahusomraden (AO, AP,
AR) har anvisats i enhetliga kvartersomraden. Vaningshus har anpassats till omkringliggande miljé
pa AK-omradet. Park-/rekreationsomraden har anvisats som stdrre helheter vilka inbjuder till
anvandning. Smabatshamn har utvecklats i omradets norra del déar batar dven férvaras i dagslaget.
Allménna parkeringsomraden stdder planens allmidnna omraden/funktioner. K-1-omradet har
anvisats for kommersiella funktioner dar t.ex. en restaurang kunde utvecklas i befintliga byggnader.

Planutkast 1.7.2021

P& basen av utgdngsmaterialet och
uppstéllda malsattningar har ett utkast
uppgjorts. I samband med behandlingen
av utkastet beslot planlaggningssektionen
héja vdningstalet pa AK-kvarteren fran 4
vaningar till max 5 vaningar.
Visualiseringsbilderna har uppdaterats i
beskrivningen efter detta.

Planstommen har vidareutvecklats och
behévliga justeringar har utférts da
planeringen gatt vidare till en
noggrannare niva.

Olika typer av tyngdpunktsomrdden, som
lankas ihop via sammanfdrande
bestammelser, har anvisats. P& basen av
faststallda malsattningar &r stadens och
planens innehallsméssiga malsattning inte
att skapa en kopia av den gamla
stadskarnan, men
historiska/byggnadshistoriska element ska
beaktas vid forverkligande av omradet.
Tidigare hamnmilj6/-verksamhet  ska
beaktas.

Miljon kring inre hamnen har bebyggts
relativt fritt pd& basen av gallande
detaljplaner, och en enhetlig "réd trdd”
finns inte i byggnadsbestandet. Aven om
omkringliggande bostadsomrdden inte ger
ett “rattesndre” att anpassa detaljplanens
innehall till, ar malsattningen dock att
planlaggningsomradet bildar en enhetlig
intern helhet som beaktar omradets
kulturhistoriska varden och som samtidigt
ger mdjlighet till férverkligande av olika
boendeformer. For omr3det har gjorts Bild 32. Utdrag ur planutkastet 1.7.2021.
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illustrationsbilder for att illustrera den anvanda byggratten. Byggnadernas utseende, placering samt
gardsarrangemang framgar forst vid byggskedet.

K-1-omrddet och torgmiljon

I utkastet har torgomrade anvisats for att lyfta fram och “rama in” den véardefulla miljon kring det
gamla Hamnkontoret. Vardefulla byggnader har anvisats med skyddsbeteckningar.

I detta omrade &r det majligt att t.ex. ordna uteservering och mindre tillfélliga evenemang under
sommarsasongen. Endast lite nybyggnadsméjligheter i omradets sédra del har anvisats for att
kunna komplettera omradets byggnadsbestdnd. Nybyggnadsméjligheterna har dock visats pa
sadant avstand att man inte inkraktar pa omradets varden och pa helheten kring de historiska
byggnaderna. En del av jarnvagssparen kunde gérna bevaras som ett minnesmarke ndgonstans i
omradet, t.ex. i K-1-omradets sodra del. Torgmiljon ska inbjuda till vistelse i omradet och kunna
erbjuda majligheter till bedrivande av hogklassig verksamhet i en unik miljo.

Bild 33. Illustration av torgmiljon/K-1 omradet. I forgrunden syns det virdefulla byggnadsbestandet. I
bakgrunden skymtar parkomradet och nya vaningshus.

Bild 34. Illustration av torgmiljén/K-1 omradet. Omradet ska inbjuda till vistelse. Hamnkontoret i blickfénget, till
vénster Varvsbacken och till héger skymtar nya vaningshus.
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Bild 35. Illustration av torgmiljon/K-1 omradet. Servering och smaskalig torgférsidljning kan ordnas i omradet.
Till hoger i bilden kan nybyggnation uppforas som kompletterar miljon.

Bild 36. Illustration av den sédra gatuanslutningen till omradet som leder in till torgomradet. Havet skymtar i
bakgrunden, till héger syns nya vaningshus.
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Parkomridet VP-1

Frén det centrala K-1-omradet kan man ta sig ut i omradets omkringliggande grénomraden. I
parkomradet VP-1 &r det tankt att man ska kunna anldgga parkgdngar, tilldta smaskaligt
byggande som ex. kiosk, eventuella mindre enstaka byggnader och konstruktioner som tjanar
allméant bruk. Aven strandlinjen i omradet ska kunna modifieras sa att den kan géras mer
anvandarvianlig. Parkomradets strandlinje ska kunna istdndsattas och modifieras pa sddant satt
som beaktar omradets historia, men som dven gér omradet attraktivt och vattnet mer
lattillgangligt. Parkomradet ska bevaras 6ppet.

Vid anvisande av de riktgivande parkgangarna har jarnvagssparens tidigare placeringar beaktats,
gangarna foéljer dessa i stor utstrdckning. Det finns ocksa méjlighet att bevara jarnvégssparen i
man av mdjlighet, om sd énskas. Parkomradet kan med férdel kompletteras med lekmdjligheter /
lekplats ddr omradets historia beaktas vid férverkligandet och vid l6sningarnas utformning.

Bild 37. Illustration av strandlinjen pad VP-1 omradet. I bakgrunden syns Hamnkontorets vardefulla miljé. Nya
vaningshus i angréansning till parkomradet.

Bild 38. Illustration av parkomradet VP-1 och en lekplats. I bakgrunden syns Hamnkontorets vardefulla miljo.
Nya vaningshus i angransning till parkomradet.
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Bostadsomrdden (AO-, AP, AR)

Malsattningen i utkastet ar att kunna erbjuda méjlighet till ndgra egnahemstomter med egen
strand i omradet. Dessa har anvisats med AO-1 beteckning. Staden har valdigt f8 strandtomter
att bjuda ut, intresset for dessa forvéntas vara stort. Mojligheter till havsutsikt fran kvarterens
tomter har beaktats. Hogsta tilldtna vaningstal i dessa omraden &r en till tva vaningar.

Bild 39. Egnahemshustomterna AO-1 med egen strand.

Bild 40. Illustration av smabatshamnen och egnahemshustomterna AO-1 med egen strand.
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Bild 41. Omradets strandlinje, vy frdn motsatt strand. Tidigare hamnkontorets miljo forblir en egen enhet.

Bild 42. Vy norrut langs gatan mellan vaningshuskvarteren, “porten” till bostadsomréadet.
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AO/s, AR, AP-1-omridet

Den gamla lotsstugans miljo har avgransats till en egen tomt (AO/s), dar miljén ska bevaras.
Sjalva lotsstugan har anvisats med skyddsbeteckning. Kring tomten har den naturliga
vaxtligheten i norra kanten anvisats med s-1 beteckning. Pa detta sétt kan ett naturligt
insynsskydd bevaras.

Oster om K-1 omradet har anvisats ett omrade fér radhus eller andra kopplade hus, vaningstalet
ar hogst tva for att byggnationen inte ska bli for dominerande. Omradet kan t.ex. férverkligas
med en gemensam innergard i likhet med kvartersstrukturen i stadskarnan.

I sdédra delen av planomradet har anvisats ett AP-1 omrade dar tanken &r att man ska kunna
anldgga 8 separata bostadsbyggnader pa ett gemensamt omrade, visionen &r att skapa en
"bymiljé”, placeringen av byggnaderna i omradet ska vara mer fri for att kunna efterlikna t.ex. en
gammal fiskarby. Byggandet halls relativt tatt och smaskaligt. Vaningstalet &r hégst en vaning.

T g i o5
v %l »

Bild 43. Sédra delen av planldggningsomradet. AP-1-omrddet ndrmast i bild. I bakgrunden syns Varvsbackens
vaningshus.

ol amptal e Ll e
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Bild 44. Sédra anslutningen till omrddet. Grannasuddens och Varvsbackens byggnader med rétt och vitt pa
motsatt strand. I forgrunden radhuskvarter, allmént parkeringsomradde samt vadningskvarter. Hamnkontorets
helhet som en separat helhet.

36/53



KRISTINESTAD STAD - DETALIPLAN FOR INRE HAMNEN

Bild 45. Vy taget ovanifrdn Varvsbacken mot planlaggningsomradet. En stor del av planldggningsomradets
strandlinje forblir oexploaterad.

Vdningshusomriden (AK)

I planutkastet har anvisats tvd nya vaningshustomter. Vaningstalet for byggnaderna i dessa &r
hégst fem vaningar. Byggnaderna har anvisats pa tillrdckligt I3ngt avstand fran den vardefulla
miljon kring det gamla hamnkontoret. AK-tomterna méjliggér skapandet av en lummig
innergardsmiljé mellan byggnaderna. Oppna vyer mot vattnet mdjliggérs mellan byggnaderna.

Bild 46. Sédra delen av planlidggningsomradet. AP-1-omrddet ndrmast i bild. I bakgrunden syns Grannasuddens
byggnader.
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Bild 48. Vy fran norr ldngs Tjarhovsviagen. Sméhus och vdningshus i fyra vaningar till héger.
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Smabdtshamn (LV)

Ett omrade for batplatser (LV-omrdde) har anvisats i norra delen av omradet, dar det finns
batplatser aven i dagens lage ldngs en gammal stenbrygga/-pir. Bl.a. raddningsvasendet forvarar
sin bat pa detta stélle, och bor mojliggéras fortsatt mojlighet till detta dven framledes.

Tanken &r att kunna bygga ut batplatserna i detta omrade. Omradet reserveras som allmént
omrade och inte specifikt for planlaggningsomradet.

Plats for batbrygga har &ven anvisats for den befintliga tomten AO/s i omradets sodra del, samt
for AP-1 omradet.

Bild 49. Principskisser
p& smabatshamn,
omradet mojliggor
anlaggande av flera
nya bryggor.
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5.2.1 Planutkastets dimensionering

I planen anvisas 14 riktgivande tomter for smahus (AO, AP, AR) och 3 tomter for vaningshus.
Utéver detta anvisas ett K-1 omrade och allmdnna omrdden och parkeringsomrdden. Den totala

byggnadsratten enligt planen ar 17 768 v-m2.

AO/s 0,15 150
AP-1 0,69 1033
AR 0,48 1920
AO-1 0,72 1200
AP 1,99 6404
AK 0,75 6361
A totalt 4,78 30,91 17068
K-1/s 0,72 600
K totalt 0,72 4,63 600
vP 0,19
VP-1 0,99
VL 1,24
V totalt 2,42 15,64 100
LP 0,31
LV 1,01
L totalt 1,32 8,52
w 2,33
W totalt 2,33 15,05
Gardsgata 0,12
Gator 3,78
Gator totalt 3,90 5,25
PLANOMRADE TOTALT 15,46 100,00 17 768
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5.3 Planforslag 8.10.2026

Kristinestads planldggningssektion beslutade den 12.6.2024 att kvartersomraden for
flervaningshus ska planeras inom omradet for 4-5 flervaningshus. Darutéver ska ett alternativ
utredas dar ett gronomrade ldmnas mellan stranden och kvartersomradet for fristdende smahus
(AO-1) och dar en strandpromenad planeras langs stranden. Dessa fragor har utretts i
planforslagsskedet.

Bild 50. I planforslaget har man undersokt en @ndring av stranden till parkomrdde (VP-1). Till vdnster alternativ
1 (VE1) och till hoger alternativ 2 (VE2).

Planldggningssektionen diskuterade under vdren 2026 de olika alternativen och beslutade att ga
vidare med alternativ VE2, dar strandomraddet har anvisats som parkomrade (VP-1).

I planutkastet var omradena norr om AK-kvartersomradet anvisade som AP-kvartersomraden. I
planférslaget har dessa &ndrats till AK-kvartersomraden, vilket stéder bildandet av en mer
enhetlig helhet samt stadens malsattning att mdjliggéra 4-5 flervaningshus inom omradet.

Bild 51. I planférslaget har AP-kvartersomradet i kvarter 524 indrats till AK-kvartersomrade. Till vinster ett
utdrag fran planférslaget och till héger ut planutkastet.
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Utdver detta har det gjorts nagra mindre tekniska justeringar samt pa basen av responsen
justeringar och tilldagg i planbeteckningarna och -bestammelserna. Planstommen i planforslaget
&r, bortsett fran dndringen i AP- samt AO-1 kvarteren, likt stommen i planutkastet. Visualiseringar
har inte uppdaterats till férslagsskedet.

Sammanstallning av andringar gjorda till planférslaget:

Planbeteckningar- och bestdmmelser i planférslaget har justerats pd basen av inkommen
respons (bilaga 3).

Kvarter 524 har dndrats fran kvartersomrade fér smahus (AP) till kvartersomrade for
flervaningshus (AK).

Kvarter 525 for flervaningshus har avgransats pa langre avstand fran det vardefulla
byggnadsbestdndet pd K-1/s-omradet.

Beteckningen fér Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus (AR) har
dndrats till AR-1-beteckning och kompletterats med bestimmelsen P8 omradet far
dessutom placeras serviceboende och daghemsverksamhet.” Dessutom ska i god tid innan
ett byggprojekt inleds, ett utldtande om byggnadsplanen begéiras av museimyndigheten.
Omradet fér Smabatshamn/smabatsplats (LV) har utvidgats och planbestdmmelsen har
kompletterats: “Pa omradet far uppféras en distributionsstation for brénsle som betjénar
battrafiken.” Fér omradet har dessutom getts till 400 v-m2 byggritt.

I planférslaget har strandomradet vid kvartersomradet for fristdende smahus (AO-1)
anvisats som park (VP-1), vilket mo6jliggér anldaggandet av en strandpromenad.
Strandpromenaden har i planen anvisats som en riktgivande friluftsled (ur).

P& plankartan har lagts till en beteckning for riktgivande friluftsled. Tva leder som leder till
Tjarhovsvédgen har pa basen av trafikutredningen blivit borttagna fran plankartan.
Skyddsbeteckningen (sr-3) har kompletterats med bestdmmelsen “Byggnaden kan flyttas
till parkomradet (VP-1) eller till kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader, dar
miljon bevaras (K-1/s).”

Parkomradet (VP) i norr har &ndrats till omrade for narrekreation (VL).

Beteckningen fér det torg som planerats inom K-1/s-omradet har &ndrats.
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Bild 52. Utdrag ur planférslaget 8.10.2026.
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5.3.1 Planbestammelser

P& basen av inkommen respons har planbestdmmelser i planforslaget lagts till och justerats enligt
foljande:

Bestammelser gallande kvaliteten pa arkitekturen har lagts till. Som allmén bestammelse lyder:
e Nybyggnader bér till sitt fasadmaterial, sin fargsattning, sin byggnadsmassa och sin
takform uppforas enhetligt i ett till omgivningen anpassat byggnadssatt.

For att styra det eventuellt skedesvisa byggandet har man kvartersvist stravt till att styra
bestammelserna pa sa sitt att en helhet som tar hansyn till omradets landskaps- och
kulturvdrden kan genomféras. P& kvartersomraden fér flervaningshus (AK) styrs detta genom
denna bestammelse:
e Innan byggnadsprojektet inleds ska en anvisning for byggnadssatt som galler hela
kvarteret uppgéras. I god tid innan ett byggprojekt inleds, ska ett utldtande om
byggnadsplanen begdras av museimyndigheten.

Byggandet av kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus (AR-1) som ligger till
s6der om den kulturhistoriskt vardefulla hamnhelheten styrs med bestammelsen:
e Igod tid innan ett byggprojekt inleds, ska ett utidtande om byggnadsplanen begaras av
museimyndigheten.

Bestammelser gallande trakonstruktioner har lagts till och preciserats:

e Byggnadernas fasader ska vara av tra eller rappade.

e P8 AK- och AP-kvartersomraden ska véggar, tak och bjalklag i byggnader och
konstruktioner utféras med tréstomme. Stenkonstruktioner &r tilldtna i ytskikt pa bjélklag,
skyddsrum, hiss- och trapputrymmen, brandmurar samt i golv och andra konstruktioner
som ligger mot mark. Fasader ska vara av trd, med undantag fér sockeln.

Andra bestammelser gallande byggande:

e I byggnadsplaneringsskedet ska tillrackliga markundersékningar utforas for definiering av
byggnadernas grundningssatt.

e Parkeringsomraden ska avgrdnsas och struktureras med tradplanteringar, minst 1 trad/10
parkeringsplatser.

e Parkeringsplatser/-omraden bor beldggas med vattengenomsléppligt material som t.ex.
grasarmering.

e Vid byggnadsprojekt som genomfors i vatten- och strandomrdden ska museimyndigheten
kontaktas i god tid fore projektstart for att utreda behovet av en undervattenarkeologisk
utredning.

Férorenade markomrdden har beaktats med bestdmmelsen:
e Jordmanens saneringsbehov ska utredas och jordmanen ska vid behov istdndsattas innan
byggande inleds.

Bestammelser gallande dagvatten har preciserats och tillagts:

e Omradets dagvatten skall omhandertas tomtvis eller ledas till det kommunala
dagvattensystemet. Tomternas gdrdsomrdden ska méjliggéra infiltrering och
omhéandertagande av dagvatten.

e Bygglovshandlingarna ska innehlla en dagvattenplan.
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5.4 Planforslagets dimensionering

5.5

I planen anvisas 12 riktgivande tomter fér smahus (AO, AP, AR) och 4 tomter fér vaningshus.
Utdver detta anvisas ett K-1 omrade och allmanna omraden och parkeringsomraden. Den totala
byggnadsratten enligt planen ar 20 395 v-m2.

AO/s 0,15 150
AP-1 0,69 1033
AR-1 0,48 1920
AO-1 0,56 300
AP 1,29 3200
AK 1,43 11842
A totalt 4,60 32,37 18445
K-1/s 1,10 1550
K totalt 1,10 7,75 1550
VP-1 1,16
VL 1,43
V totalt 2,59 18,23
LP 0,31
Lv 1,45
L totalt 1,76 12,38 400
w 2,15
W totalt 2,15 15,12
Gardsgata 0,12
Gator 1,89
Gator totalt 2,01 14,15
PLANOMRADE TOTALT 14,21 100,00 20 395

Uppndendet av malen for miljons kvalitet

Planen nya tomter skapar en egen struktur som kan kopplas till omrédets omkringliggande
natverk gallande kommunalteknik, rekreationsomraden samt trafiksystem. Dagvattnet i omradet
skall omhandertas / infiltreras lokalt eller ledas till kommunens dagvattensystem, detta
sakerstills i samband med planering av omradets tekniska lsningar. Tomtomraden far inte
belaggas s3 att dagvattenhantering och infiltrering inte kan ske tomtvis.

Verkstallandet av detaljplanen férorsakar férandringar/ingrepp i jord- och berggrunden.
Miljoolagenheter i markbottnen ska avskaffas foére planen godkanns och foérverkligandet vidtar.
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5.6 Detaljplanens forhallande till 6vriga planer

5.6.1 Beaktan av landskapsplanen

I Osterbottens landskapsplan 2050 ligger planeringsomradet inom ett omrade for tatortsfunktioner,
som enligt planbestammelserna i forsta hand ska planeras for boende, service och arbetsplatser.
Genom en omsorgsfull anpassning av nybyggnationen till det befintliga byggnadsbestandet
sakerstalls att omradets kulturhistoriskt vardefulla miljé bevaras. Detaljplanen kan konstateras vara
forenlig med landskapsplanens omradesreserveringar, eftersom detaljplanen méjliggér sadana
funktioner som stéds av landskapsplanen.

5.6.2 Beaktande av generalplanens innehdllskrav

OAL 54 § stadgar: "Om det utarbetas en detaljplan for ett omrdde dér det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas
dven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall.”

I det féljande granskas detaljplanens principlésningar i detaljplanen i férhallande till de olika
punkterna i kraven pa generalplanens innehall:

Att samhillsstrukturen fungerar, dr ekonomisk och ekologiskt hallbar

Planldsningen stdder samhallsstrukturen bl.a. i och med att planerad verksamhet anvisas ndra
centrumtitorten och andra bostadsomraden. Genom val av miljévénliga byggnadslésningar kan
man slutligen inverka pa detaljplanens slutliga fotavtryck. Miljévanliga I6sningar kommer anvéndas
vid férverkligande av omradet.

Att den befintliga samhaélisstrukturen utnyttjas
Byggandet stddjer sig kraftigt pd8 den nuvarande samhallsstrukturen. Befintliga vdgar och
kommunaltekniska natverk kan utnyttjas och vidareutvecklas.

Att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

Utvecklingen av ett nytt omrade for arbetsplatser i ndrheten av befintlig servicestruktur kommer
betjdna allmanheten som sjdlva omradet. Narheten till service stdder tanken om en ny
omradeshelhet vid havet. Genom detaljplanen méjliggérs boende i m&nga olika boendeformer.

Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsérjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas p&a ett
dndamd@lsenligt och med tanke pd miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt
Omradet kan anslutas till befintliga kommunaltekniska natverk och till befintligt évergripande
vagnat. Lattrafikforbindelse I6per Idngs med omradet sedan tidigare, vilket detaljplanen kommer
nyttja och stéda.

Att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo

Detaljplanen méjliggér anldggande av ett nytt omrade i central del av Kristinestad p3 tillréckligt
avstand frén tidigare bostader och dvriga stérningskansliga objekt. Saledes bér inte ndgon befintlig
livsmiljé lida men av omrddets exploatering. Situationen fér de ndrboende kan anses forbattras
genom att planens innehall &ndrar fran tidigare industrifunktioner till i huvudsak smahusmiljo.

Att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens néringsliv

Genomfdrandet av detaljplanen ger mdjligheten till anldggande av kommunal och/eller privat
offentlig verksamhet. Genom detaljplanen utvecklar kommunen sina tjanster och tillgangligheten
av dessa inom omradet, vilket kan nyttjas av allmanheten (bl.a. rekreationsomraden).
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5.7

Att miljooldgenheterna minskas

Beaktande av tillrdckligt avstand till omkringliggande verksamhet goér omraddet fungerande,
miljdoldgenheter férekommer inte. Trafiken i omradet styrs sd att inte oskiliga oldgenheter av
planen uppstar. PIMA-utredningar har utférts och genom beaktande av resultaten i dessa kan
sakerstillas att eventuella oldgenheter hanteras pa &andamalsenligt satt, miljdoldgenheter i
markbotten avlagsnas fore planen godkanns.

Att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas

Landskapsmassigt efterstravas en harmonisk helhet som smalter in miljén. Nybyggnation anpassas
till miljon sardrag, landskapsmassiga konsekvenser analyseras via modelleringar. Vaxtlighet i
omradet kommer bevaras i man av méjlighet.

Att det finns tillrdckligt med omriden som lampar sig for rekreation.

I planlaggningsomradet har anvisats rekreationsomraden som sakerstéller nrrekreationsbehovet i
anslutning till boendet. I Kristinestad finns rekreationsomraden i olika delar av staden.
Rekreationsrelaterad verksamhet kan utvecklas inom planldggningsomradet inom anvisade
omraden.

Omrddesreserveringar — Beteckningar och bestammelser

Detaljplanens anvandningsédndamal finns presenterade nedan, beteckningar och bestammelser i sin
helhet i plankartan.

AK Kvartersomrade for flervdningshus.

AP Kvartersomrade for smahus.

AP-1 Kvartersomrade for smahus.

AR-1 Kvartersomrdde for radhus och andra kopplade bostadshus.
AO-1 Kvartersomrade for fristdende smahus.

AO/s Kvartersomrdde for fristdende smahus, dar miljon bevaras.
K-1/s Kvartersomrdade for affars- och kontorsbyggnader, dar miljon bevaras.
VP-1 Park.

VL Omréde for narrekreation.

LV Smabatshamn/smabatsplats.

LP Omréde for allman parkering.

W Vattenomride.
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6.

6.1

PLANENS KONSEKVENSER

Utredning om konsekvenserna i planlaggningsomradet

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Vattendrag och vattenhushallning

Genom nyttjande av grénomraden som rekreationsomraden och omraden som ska planteras,
samt beaktande av lagsta bygghdojd, kan man ombesérja dagvattenhanteringen i
detaljplaneomradet. Avrinningen fran omradet sker genom &ppna diken eller som ytavrinning till
Stadsfjarden samt till dagvattensystemet. Konsekvenserna for vattendrag och vattenhushallning
bedéms som sma& och goda. Eventuella atgarder i vattenomradet som krévs vid genomférande av
detaljplanen bedéms pa lang sikt som sma&, men vid byggskedet kan dessa paverka
vattenkvaliteten.

Naturskydd

Inom planlaggningsomradet eller dess narhet finns inga naturskyddsomraden. Vaxtligheten har
beaktats genom att spara lundartade omraden. Planéndringen har ingen sarskild konsekvens pa
naturférhallandena. Paverkan pa vaxt- och djurarter bedéms ringa.

Jordménen

Jord- och grundvattenundersokningar géllande markféroreningar har utférts i omradet.
Utredningarna visar att det finns viss markférorening i omradet. Marken ska istandsattas innan
omradet forverkligas. Gravarbetena fororsakar kostnadskonsekvenser. Sammantaget forvédntas
inga betydande konsekvenser.

Rekreation

En betydande del av planldggningsomradet &r reserverat for rekreation. Dessutom &r
rekreationsomradena av sarskilt varde géllande narheten till havet, 6ppenheten och ur
kulturhistorisk synvinkel. Planen méjliggér anlaggandet av en sammanhangande strandpromenad
inom omradet. Stor del av de gamla jarnvagssparen har i planen anvisats som parkgangar.
Rekreationsomradena kompletterar den befintliga gronomradesstrukturen och kopplingarna till de
omkringliggande géllande planernas gréonomraden har beaktats. detaljplanen har positiva
konsekvenser for rekreationen.

Klimatforandring och koldioxidavtryck

Planen méjliggér en utvidgning av bostadsomradet i centraltatorten pa en lattillgénglig plats nara
skolor och andra tjanster. I planen har planteringsomraden och parkomradden samt omrdden for
narrekreation anvisats. Byggandet som planlésningen mdojliggér orsakar koldioxidutslapp och
andringar i kolsénkan, vars mangder beror pd bl.a. mangden tréd som avldgsnas, byggnadernas
utstrackning och anvandning, materialval och energildsningar samt byggnadssatt- och metoder.
Konsekvenser som forverkligas pa planeringsomrddet kan kompenseras med bland annat
anvandningen av olika uppvarmningsformer sdsom fjarrvarme eller bergsvarme.

I planen har bestémmelser gallande uppgérandet av dagvattenplan getts.
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6.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Planen mojliggor en 6kning av bostadsmdjligheterna for olika behov i centrum i narheten av
tjanster och hav. Planen har en positiv konsekvens fér boendet i omradet. Planen méjliggér en ny
omradeshelhet med ca 500 nya inv@nare i en tidigare etablerad tétortsstruktur. Invanarantalet
motsvarar ca 8% av Kristinestads invanarantal ar 2023. Konsekvensen fér narbeldgen
boendestruktur kommer vara stor, men i forhallande till den verksamhet som géllande detaljplan
mojliggdr anses konsekvensen lindrigare och positivare.

Landskap

Genom planens férverkligande kommer landskapet i omradet att férandras fran en industriell miljd
till ett mangsidigt bostadsomrade, vars specialitet &r vyerna mot Stadsfjarden och mot de
kulturhistoriskt vardefulla objekten i omradet. Det éppna landskapet krymper och utsikten éver det
dppna landskapet férsvinner delvis beroende pa varifran landskapet granskas. Utsikten i omradet
och till omradet har beaktats / studerats genom modellering.

Byggandet i Kristinestad &r i huvudsak 18gt. De hégsta byggnaderna (3-4 vaningar) i omradet ligger
pa strandomradet mittemot planldgggningsomradet. De planerade vaningshusen i planforslaget har
hogsta tilldtna vaningstal pd fem. Hégt byggande avviker fran Kristinestads évriga byggande och
utgdr darfor en betydande férandring i landskapsbilden i centraltétorten. Planlaggningsomradet ldge
vid stranden framhaver byggnadernas synlighet. Vaningshuskvarteren balanserar 8 andra sidan
landskapet i vikmynningen genom att bilda motsatta par med vaningshusen mittemot (bild 53).
Planlaggningsomradet beddéms vara lampligt for hégre byggande, eftersom det ligger pd den 6stra
sidan av viken, pa tillréckligt avstand frdn den 1dga byggnationen i centrumomradet och det
vardefulla rutplaneomradet i Kristinestad (RKY 2009). Detta mdjliggor skapandet av en sarpraglad
stadsdel som avviker frdn centrumomrddet pd andra sidan viken, vilket stéder stadens
malsattningar. For att omradet ska bli en helhet som beaktar de landskaps- och kulturmassiga
vardena i omgivningen, har man i planforslaget lagt till planbestdmmelser géllande kvaliteten pa
arkitekturen, som presenteras i stycke 5.3. Det slutgiltiga utseendet pd omradet bestams forst i
byggplaneringsskedet.

Man har i planen stravat efter att bevara landskapets och speciellt hamnens 6ppenhet samt delvisa
vyer fran Tjarhovsvdgen mot Stadsfjirden. Detta bl.a. genom att anvisa narrekreationsomraden.
Den latta markbarheten for hamnens kulturhistoriskt vardefulla byggnader i landskapet har ocksa
beaktats genom att l&mna utrymme runt omrddena, och ldmna direkta betraktningsomraden, t.ex.
i form av en gata eller ett rekreationsomrade. De stora lagerhallarna byggda pd 1980-talet &r inte
lampliga i omradets landskapsbild och de kommer att rivas. Industri- och lageromradet séder om
planlaggningsomradet har beaktats som stdrningsfaktor. Jarnvégsspar kvarstar i omradet sedan
bérjan av 1900-talet, som berattar om hamnens utveckling. Delvist bevarande av sparen har
beaktats i planen.
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Bild 53. Illustration av den fordndrade landskapsbilden i planutkastskedet. Vy taget fran stadsbron séderut mot
planldggningsomradet. Till vinster ses smabdtshamnen som finns i planldggningsomradets norra del,
byggnationen i planldggningsomradet angriansar delvis till vattnet. Hamnkontorsbyggnaden och miljon kring
denna bevaras tydligt som ett dominerande element i landskapsbilden. Till héger i bild pd motsatt strand syns
Varvsbackens vaningshus.

Landskapsférandringen &r lokalt betydande, men eftersom omradet ligger bredvid befintlig
bosattning kommer omradet smalta bra ihop med den nuvarande miljon efter genomférandet.

Den bebyggda kulturmiljon

Kulturhistoriskt vardefulla objekt har bevarats i planen. Vardefulla byggnader har anvisats med
skyddsbeteckningar (sr-1, sr-2, sr-3) for att kunna bevara deras sardrag och kulturhistoriska
utseende. Omraden vars kulturhistoriskt vardefulla sérdrag ska bevaras har dven anvisats med
beteckning for skydd av dess miljo (/s). Omradets historia och koppling till sjofarten samt
jarnvagstrafik ska beaktas vid genomfdérande av planens lésningar och reservationer.
Jarnvéagstrafiken har beaktats vid anvisande av gadngvéagar i gronomradesstrukturen sa att
principen och placeringen av dessa tidigare l6sningar ar méjliga att skdnja och for att de ska
kunna bevaras och géra till en del av det nya omradet. Jarnvagshistorian kommer géra sig till
kénna i olika funktioner som kan anlédggas i de allmanna omradena.

Landskapsmassigt kommer omradet dnda karaktar frn tidigare hamnomrade till bostadsomrade.
Den nya byggnationen kommer landskapsmassigt kunna anpassas till miljon pa sadant satt att
inte betydande konsekvenser uppstar. Forandringen kommer vara stor, speciellt fér
omkringliggande bostadsomraden. Helhetsméssigt beddms konsekvensen dock forbli positiv.
Planen bedéms inte paverka vardena fér RKY-miljon (Byggd kulturmiljé av riksintresse) negativt
pa basen av avstadndet mellan omrddena. Den méjliga undervattensarkeologin &r beaktad med en
planbestdmmelse, déar man bestamt att vid byggnadsprojekt som genomfors i vatten- och
strandomraden ska museimyndigheten kontaktas i god tid fére projektstart for att utreda behovet
av en undervattenarkeologisk utredning.

Sambhallsstruktur

Planldggningsomradets centrala lage méjliggér nyttjande av den befintliga samhaéllsstrukturen och
utvecklingen av markanvandningen. Bebyggande av omradet kompletterar omradets befintliga
struktur. Andring av ett industriomrade till ett bostadsomrdde kommer sarskilt gynna invanarna i
omradet och det omgivande omradet i form av att fritids- och serviceaktiviteter skapas i omradet.
Planldggningsomradet ligger fordelaktigt ur samhallsstrukturens synvinkel, konsekvenserna &r
sdledes positiva.
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Bild 54. Ny mojlig omradeshelhet vid Inre hamnen. Befintliga byggda och obebyggda tomter finns pd dstra sidan
av Tjarhovsvdgen.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet

Forverkligandet av omradet och tillokningen i invdnarantalet bedéms stdda utvecklingen av
tjansterna i centrumomradet, eftersom omradet ligger invid centrumomradet. I planen anvisas ett
omrade for affars- och kontorsbyggnader med K-beteckning, vilket méjliggér skapande av nya
arbetsplatser i omradet, till exempel i form av restaurangverksamhet. Verksamheten kan &ven
bidra till bildandet av ett livligare centrum / en livligare stadsdel. Konsekvenserna bedéms goda.
Tjansterna som planldggningsomradet mojliggdr &r smaskaliga och anknyter till affars- och
kontorsbyggande samt mdjligtvis till idkande av daghemsverksamhet eller serviceboende.
Omradet lampar sig bra for till exempel kultur- och rekreationsverksamhet (K-1/s och VP-1) med
beaktande av omradets kulturhistoriskt vardefulla karaktar. Dagligvaruhandel far inte placeras pd
planlaggningsomradet. Foérverkligandet av planen skulle till dessa delar stéda kdpkraften i
centrumomradet.

Trafik

Till planldggningsomrdet byggs tre nya gator frdn Tjarhovsvdgen. Den nordligaste gatan av de tre
nya gatorna &r 10 meter bred och de tva sydliga gatornas gatubredd &r 12 meter. P8 den norra
sidan av den sydligaste gatan finns plats for en kombinerad led fér gang- och cykeltrafik och pa
de nordliga gatorna &r det blandtrafik, dir gang- och cykeltrafik sker pa kérbanan. I de nya
anslutningarna &r sikten till Tjarhovsvagen god. Oster om Tjarhovsvéagen finns en kombinerad
gang- och cykeltrafiksled, dit gdng- och cykeltrafiken fran planldggningsomradet leds via tva nya
skyddsvagar.

Overgdngsstallet pd Tjarhovsvdgen kommer att vara éver 7 meter, varfor det rekommenderas att
byggas en trafiké. Gatuomradet pd Tjdrhovsvégen &r 20 meter och kérbanans bredd &r 8,3 meter,
vilket mojliggér byggandet av en trafiké och skulle 6ka sakerheten for fotgdngare och cyklister vid
korsandet av vagen.

Redan under hamnverksamheten har det varit trafik fran planomradet, men efter verksamhetens
upphdrande har trafikmangderna minskat. Genom planens férverkligande dkar trafikmangderna i
omradet. Planen méjliggér pa basen av byggrétten bostader fér 500 inv@nare och restaurang,
butiks- och daghemsverksamhet. Daghemmet har enligt expertbedémning beréknats ha 50
dagvardsplatser och 10 arbetsplatser. For restaurang- och affarsutrymmen pa omradet bedéms ca
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150 kundbesék/dygn samt 20 arbetsplatser. P& omradet planeras dven en park fér anvandning for
rekreationsiandamal.

Resealstringen for bostadskvarteret grundar sig pa uppskattningar i publikationen”
Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa” (Suomen ymparistd, 2008). Enligt
publikationen skulle markanvéndningen enligt planen orsaka en trafikmangd pa 850 fordon/dygn
varav trafiken under maxtimmen ar ca 10 % av den totala trafikmangden, som innebar att
trafiken under maxtimmen skulle vara ca 85 fordon/h. Trafikdkningen ar liten och de nya
gatuanslutningarnas smidighet ar bra.

Bullerpaverkan fran den planerade markanvéndningens trafik &r liten, eftersom kérhastigheterna
&r I13ga och trafikdkningen mattlig.

Tjarhovsvagens och Lappfjérdsvagens korsning

Norr om planomradet i fyrvégskorsningen utan ljusstyrning vid Tjarhovsvégen och
Lappfjardsvdgen finns det i dagsléaget smidighets- och sakerhetsproblem. For att utveckla
anslutningen har man gjort separata granskningar i samband med Képmansgatans plan &r 2023,
och i enlighet med den férbattras anslutningens smidighet och sakerhet genom att andra
anslutningen till en cirkulationsplats da de narliggande markomradena utvecklas till kommersiellt
bruk. Trafikbkningen som Inre hamnens plan orsakar i Lappfjardsvagens anslutning togs i
beaktande i anslutningsgranskningen med en genomsnittlig dygnstrafik p& 760 fordon, varvid
cirkulationsplatsens funktion var god i prognosen, varfér denna plan inte dndrar pa slutsatserna i
utredningen.

For att faststdlla utrymmesbehovet for den preliminart planerade cirkulationsplatsen vid
Tjarhovsvagens och Lappfjardsvagens anslutning uppgjordes en preliminar dimensionering, dar
cirkulationsplatsens diameter ar 14 m och cirkulationsutrymmets avsmalning ar 2 meter bred.
Cirkulationsutrymmets bredd ar sex meter. Varje férgrening av cirkulationsplatsen har en
skyddsvag, vilket kraver att dimensioneringen bor vara tillrackligt snav, for att kérhastigheterna i
cirkulationsplatsen inte blir for héga. Man utredde dven mdjligheten for att bygga en underfart
dster om cirkulationsplatsen, men den ansdgs vara onddig. Den prelimindra dimensioneringen for
cirkulationsplatsen presenteras i bild 55.

Bild 55. Prelimindra dimensionering for cirkulationsplatsen vid Lappfjardsvagen.
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Funktionsbedémningen for cirkulationsplatsen gjorde med hjalp av programmet DanKap med
trafikmangdsprognos for ar 2040 i kvéllsrusningstrafik, d& antas trafiken under rusningstimmen
att vara ca 10 % av hela dygnstrafiken. Férdrojningarna vid cirkulationsplatsen ar under 15
sekunder, vilket gor att framkomligheten vid cirkulationsplatsen ar god. Av cirkulationsplatsen
totala trafikkapacitet &r ca 60 % i anvadndning under trafiktoppen och maximala kélangden fran
bada hallen pa Lappfjardsvagen under rusningstiden &r 5 fordon.

Teknisk forsorjning
Planldggningsomradet inbegrips av kommunaltekniska nétverk, befintliga ndtverk kan alltsd
nyttjas och utvidgas. Konsekvenserna bedéms som icke-betydande.

6.1.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Nar detaljplanen forverkligas den att ha betydande men positiva samhallsekonomiska
konsekvenser. Genom att fortdta centrala delar av staden &r det ocksa mojligt att battre nyttja
befintliga strukturer och kommunala tjanster. Byggandet av nya gator och kommunalteknik,
liksom marksaneringsatgarder, medfér kostnader under genomférandefasen.

6.1.4 Storande faktorer i miljon

Det industri- och lageromrdde som ligger séder om planldggningsomradet har identifierats som en
stérande faktor i miljén, vilkas konsekvenser kan lindras genom beaktande av tillrackligt avstand
till planerad verksamhet. Mellan omradena har anvisats ett skyddande gronomrade.

7. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tanken &r att detaljplanen ska godk&nnas i fullméaktige under bérjan av ar 2027. Efter
godkdnnandet ansvarar Kristinestad stad fér genomférandet av detaljplanen. Omradet kommer
forverkligas i etapper, noggrannare tidtabell for forverkligandet finns inte i detta skede.
Markbotten ska istandséttas och fororenad substans ska avldgsnas fore planen godkanns och
tomtutdelning inleds.
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