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1. ALLMANT

1 § Byggnadsordningens uppgift och mal

Utover bygglagen och byggforordningen samt 6vriga bestammelser och foreskrifter om
omradesanvandning och byggande ska kommunen iaktta vad som foreskrivs i denna
byggnadsordning om inget annat féreskrivs i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan
eller i Finlands byggbestammelsesamling.

2 § Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for enskilda omraden
eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som ar anpassat till
omradets sardrag och de lokala specialférhallandena. Féreskrifterna om byggsatt som godkants
med stod av den tidigare byggnadsordningen géller som anvisningar om byggsatt enligt denna
byggnadsordning.

3 § Férhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt eller en atgard placeras i en vardefull miljo eller ett skyddat objekt ska man
i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med byggnadstillsynsmyndigheten utreda olika
aktorers behov av utlatanden och eventuella faktorer som begransar atgarden.

4 § Definitioner

Byggplats: Byggplats dr ett avgrdnsat markomrade ddr en eller flera byggnader dr eller ska
placeras. En byggplats kan omfatta en eller flera byggnadsytor.

Byggnadsobjekt: En byggnad eller en konstruktion som kan inverka pd anvdndningen av
omgivande omrdden och vid vars uppférande visentliga tekniska krav ska beaktas samt ett
omrade som byggs fér sdrskild verksamhet och som har konsekvenser fér anvéndningen av
omgivande omrdden.

Byggnad: ett separat och fast objekt som uppférs pa platsen och som dr forsett med en egen
ingdng och bestadr av ett takférsett utrymme avskilt med viggar.

Skyddstak: Ett skyddstak dr en konstruktion dédr minst 30 procent av de sammanlagda véggytorna

ér éppna.
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Smahus: Radhus, parhus, byggnad med en eller tva bostdder.

Offentligt stadsrum: Omrdden som i detaljplanen definieras som gatuomraden, 6ppna omrdden,
torg-, park-, rekreations- eller trafikomrdden eller som anvdnds fér ovanndmnda éndamdl utanfér
ett detaljplaneomrdde.

Konstruktion: Ldtta och flyttbara byggnadsobjekt sGsom sma skjul, vixthus, sommarkék,
lekstugor, avfallstak och anordningar, sésom parktransformatorer. En konstruktion utnyttjar inte
byggrdtten ndr dess yta dr hégst 4 m?.

Bastubyggnad: En byggnad ddir 6ver hdlften av ldgenhetsytan utgérs av bastuutrymmen.
Byggnaden kan ha en éppen spis men inte matlagningsmdjligheter.

Gaststuga: Fristdende byggnad pd en fastighet som anvdénds fér att tillhandahdlla boende fér
gdster. Gdststugan kan inte innehdlla sGdana utrymmen som kék eller bastu vilket skulle géra den
till en sjélvsténdig fritidsbostad. Gdststugan ska placeras sd att den inte reserverar en egen
strandlinje utan byggs i omedelbar ndrhet av befintliga byggnader.
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2. UPPFORANDE AV BYGGNADSOBJEKT

5 § Anpassning av byggnadsobjekt till miljo- och stadsbilden pa byggplatser och
allmanna omraden

5.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant iakttagna
byggsattet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material, fargsattning, belysning och
utformning av fasaden.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa miljo- och stadsbilden ar
proportionerlig och som beaktar omradets naturvarden, landskaps varden och historiska varden.

5.2 Tekniska anordningar pa fasaden

Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt 6vriga tekniska anordningar som ar
synliga pa fasaden ska planeras sa de passar in i stadsbilden, landskapet och byggnaden.

5.3 Reparationsbyggnad

Vid reparationer och dndringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter att bevara stilen
och sardragen som ar kannetecknande fér byggnaden.

6 § Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen

6.1 Allmanna foreskrifter

Avstandet for ett brandfarligt byggnadsobjekt ska vara minst 4 meter fran grannens tomtgrans.

En rokbastu eller ett annat brandfarligt byggnadsobjekt, sasom en spannmalstork, far inte placeras
narmare an 16 meter fran mark som nagon annan ager eller innehar, inte heller ndrmare an 20

meter fran en byggnad som star pa mark som nagon annan ager eller innehar.

Ett brandfarligt byggnadsobjekt ska placeras pa den egna tomten och fran grannens grans pa det
satt som brandforeskrifterna férutsatter.

6.2 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

Pa detaljplaneomraden ska byggnadsobjektet placeras inom byggnadsarealen.
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7 § Byggnadsobjektets hojdlage

7.1 Allmanna foreskrifter

Vid uppférande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras med beaktande av
terrangforhallandena sa att skarningar och fyllningar i terrdngen minimeras. Om sockeln eller
terrassen blir h6g pa grund av terrangen ska den anpassas till omgivningen.

7.2 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens
hojdlagen samt till gatuhdjden och 6vrig kommunalteknik. Vid bestammandet av
byggnadsobjektets grundningsdjup och lagsta golvhojd ska avloppsnatets uppdamningshdjd,
grundvatten- och 6versvamningsvatten hojden samt torkningsmojligheten for grunden beaktas.

Utredningskrav

De befintliga och planerade héjderna pa tomten och det omgivande omradet (t.ex. hojd pa
markytan, sockelhdjd, gatuh6jd) ska med tillracklig noggrannhet framga av situationsplanen i
huvudritningarna. Byggnadstillsynsmyndigheten kan for bedémningen av tillstandsansdkan krava
av sokanden att platsen och hojdlaget for tomtens hérnpunkter och den planerade byggnadens
hornpunkter marks ut pa tomten da tillstandsansdkan behandlas.

8 § Overskridning av tomtgransen mot ett gatuomrade eller ndgot annat allmint
omrade

8.1 Mindre overskridningar av tomtgransen mot allmanna omraden i fraga om
byggnader

Om en byggnad kan placeras vid tomtgransen mot ett gatuomrade pa ett detaljplaneomrade, far
byggnaden och dess byggnadsdelar éverskrida tomtgransen mot gatuomradet eller av sarskilda
skdl mot ett annat allmant omrade enligt foljande:

1. Byggnadens grundkonstruktioner far 6verskrida tomtgransen med 0,2 meter pa ett djup
ner till 1,5 meter under markytan och 1 meter pa ett djup lagre dn 1,5 meter under
markytan

2. Bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och motsvarande byggnadsdelar ovanfor
marken far éverskrida tomtgransen med 1 meter. Skyddstak 6ver huvudentrén till
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offentliga byggnader och affarsbyggnader far 6verskrida tomtgransen med 1,5 meter. Den
fria hojden ska vara minst 3 meter

3. Tekniska anordningar, tillaggsisolering av yttervaggar, trappor eller ramper far éverskrida
tomtgransen med hogst 1 meter.

4. En nytrappa eller ramp vid en befintlig byggnad far éverskrida tomtgransen med hogst 1
meter om den nya trappan behdvs for att andra byggnadens funktioner och om trappan
inte utan oskaliga svarigheter och kostnader kan byggas pa tomten.

Overskridningarna far inte stéra anvdndningen av gatan eller ett annat allmant omrade.
8.2 Mindre Overskridningar av tomtgransen mot allmanna omraden i fraga om mindre

anordningar, skydd och skyddstak som fasts pa byggnader

Anordningar, skydd och skyddstak som fasts pa byggnader far till ett gatuomrade eller annat
allméant omrade 6verskridas med

1. Hogst 0,5 meter i fraga om forsaljnings-, informations- och reklamanordningar
2. Hogst 1,5 meter ifraga om fonster- och dérrmarkiser samt terrasstak.

Den fria héjden ska vara minst 3 meter mot trottoar och 4,5 meter mot vag.

Overskridningarna far inte stora anvandningen eller underhéllet av gatan eller ett annat allmént
omrade.

9 § Overskridning av gransen fér byggnadsomradet inom tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sarskilda skal éverskrida den i detaljplanen faststallda
gransen for byggnadsomradet inom tomten enligt féljande:

Byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan enligt behov,
2. Bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra motsvarande
byggnadsdelar far 6verskridas med hogst 1 meter
3. Yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat motsvarande enligt behov,
hogst 1 meter.

Overskridningarna far inte medféra betydande oldgenheter for miljon eller grannarna.
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10 § Byggande under jord

10.1 Utredningskrav

Vid byggande under jord ska man genom utredningar sakerstalla att byggandet inte inverkar pa
sakerheten i fraga om redan befintliga konstruktioner och ledningsnat ovan och under jord i
omgivningen och anvandningen av dessa.

10.2 Jordvdarmebrunnar och varmeatervinningsrorsystem

For borrning av energibrunnar och installation av varmeatervinningsledningar kravs bygglov.
Rekommenderade minimiavstanden:

e 8 m fran grannfastighetens grans (vid lodratt borrhal)
e 2 m fran gata eller annan allman plats

e 15 m fran grannens energibrunn (vid lodratt borrhal)
e 40 m fran borrbrunn

e 20 m fran ringbrunn

e 4 m fran byggnad

¢ 3 m fran egna vatten- och avloppsledningar, 5 meter fran andra ledningar
11 § Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjektet

11.1 Allmanna foreskrifter

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns fran gatan eller ndgon
annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten satta upp ett tillrackligt hogt
adressnummer och en eventuell beteckning for trapphuset som tydligt skiljer sig fran bakgrunden.

Om byggnaden inte angrdansar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade inne pa tomten eller
i dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en orienteringstavla sattas upp ocksa i borjan av
infarten till tomten.

11.2 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

En byggnad vid ett gathorn ska mot bada gatorna forses med ett adressnummer som faststallts for

gatan i fraga.

| trapphusets entréplan ska det finnas kontaktuppgifter till service- och disponenttjanster som kan
lasas utifran.
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12 § Belysning av byggplatsen och byggnadsobjektet

Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning och ljuseffekt
Okar sdkerheten och trivseln i omradet och inte i onédan och pa ett skadligt sdtt skapar storande
ljus i omgivningen. Belysningen ska passa in i varje omrades sardrag och i stadsbilden.

13 § Reklamanordningar och tekniska anordningar

13.1 Allmanna foreskrifter

Anordningen pa tomten eller ett allmédnt omrade ska i fraga om form, fargsattning och
konstruktion passa ihop med byggnaden och omgivningen. Anordningen ska fastas stadigt och far
inte forsvara anvandningen och underhallet av det allmdnna omradet.

Reklam eller anordningar riktade till landsvagsanvandare ar tillstandspliktiga. Reklam och
skyltanordningar ska tas bort efter att den verksamhet de avser upphort.

Anordningarna ska hallas i skick. S6ndriga anordningar ska omedelbart antingen repareras eller
avlagsnas.
13.2 Upplysta anordningar

Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevart starkare an omgivningens belysning. Anordningen
far inte blanda eller slas pa och av upprepade ganger i morker och inga kraftigt blinkande bilder far

visas pa skarmen.

13.3 Flyttbara anordningar

Anordningen far inte placeras pa en fortsattning pa ett 6vergangsstalle. En flyttbar
reklamanordning far inte placeras pa omraden reserverade for gangtrafik om inte den fria

passagen ar minst 1,5 meter bred.
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3. SARSKILDA FORESKRIFTER OM BYGGANDE UTANFOR ETT
DETALIPLANEOMRADE

14 § Faststdllande av omrade i behov av planering

Omraden i behov av planering enligt 16 § 3 mom. i lagen om omradesanvandning ar
delgeneralplaneomradena i Tjock, Lalby, Lappfjard och Dagsmark. Grunden for avgransningen av
omradena &r att i ovannamnda generalplaner utan rattsverkningar har tatortsstrukturerna
bevarats i sin nuvarande form och kompletteringsbyggande ar mojlig enligt planerna.

Motiveringarna utgor bakgrundsmaterial for tillstandsprovning som avser omradet. Pa ett omrade
i behov av planering baserar sig tillstandsprévningen pa de i 46 § Bygglag angivna sarskilda
forutsattningarna, utéver vad som annars bestams och foreskrivs om tillstandsférutsattningarna.

15 § Krav pa byggplatsen

15.1 Allmanna foreskrifter

Byggplatser ska vara lampliga vad laget, formen, terrangforhallandena och jordmanen betraffar
och ha tillrackligt stor yta for byggande.

15.2 Utredningskrav

Den som paborjar ett byggprojekt ska pa forhand utreda om fastigheten lampar sig for byggande
med beaktande av skyddsvarden, historiska varden och naturvarden samt av prognoser éver
foranderliga klimatforhallanden.

15.3 Foreskrifter om en byggplats for bostadshus

Minimiarealen for en ny byggplats for bostadshus utanfor ett detaljplaneomrade och pa ett
generalplaneomrade dar det inte finns bestammelser om byggplatsens storlek:

2000 m?
2000 m? pa landskapsmassigt vardefulla landskapsomraden
2000 m? pa strandomraden, strandlinjens minimilangd 40 meter

P w N PRe
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VI




KRISTINESTAD
KRISTIINANKAUPUNKI

Minimikravet pa byggplatsens areal galler inte ombyggnad, reparationer och andringar eller
mindre tillbyggnader om byggplatsen forblir densamma och férutsattningar for beviljande av
bygglov annars foreligger.

15.4 Foreskrifter om byggplatser som omfattas av placeringstillstand for ren omstallning

Minimiarealen for en byggplats som omfattas av placeringstillstand fér ren omstallning utanfor ett
detaljplaneomrade: 2000 m?

16 § Byggratt, byggnadsobjektens storlek och anvandningsandamal

16.1 Byggplats for bostadshus avsedd for permanent boende

Pa en byggplats for bostadshus ar det tillatet att uppfora ett bostadshus med hogst tva bostader
och ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaderna. Bostadshusets storsta tillatna antal
vaningar ar tva. Byggratten ar hogst 15 % av byggplatsens areal.

16.2 Byggplats for fritidsboende pa strandomraden

Pa en byggplats pa ett strandomrade avsedd for fritidsboende ar det tillatet att uppfora en (1)
fritidsbostad med hogst en bostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta tillatna antal
vaningar ar 1,5. Ekonomibyggnader som kraver tillstand ska vara i ett plan, proportionella och
sekundara i forhallande till huvudbyggnaden. Byggratten pa en byggplats for fritidsboende ar 200
van-m?2. Byggratten fordelas enligt féljande:

e En(1)fritidsbostad hogst 130 van-m?
e Enseparat bastubyggnad hogst 35 van-m?2.
e Andrabyggnader hogst 35 van-m?, t.ex. ekonomibyggnader, gaststuga och batskjul.

Pa varje byggplats far byggas hogst fyra separata byggnader.

16.3 Byggplats for fritidsboende utanfér strandomraden

Pa en byggplats avsedd for fritidsboende utanfor ett strandomrade ar det tilldtet att uppféra en
(1) fritidsbostad med hogst en bostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta tillatna
antal vaningar 2. Byggratten pa en byggplats for fritidsboende ar 250 van-m?2.

16.4 Andra byggplatser utanfor strandomraden

Pa andra an byggplatserna i 16.1-16.4 far hogst 15 % av byggplatsens areal bebyggas.
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16.5 Byggande av kallar- och vindsutrymmen

Utanfor ett detaljplaneomrade far utrymmen som ar avsedda for byggnadens huvudsakliga
andamal placeras under markytan eller pa vindsniva om det med beaktande av byggnadens
hojdlage och fasad passar in i byggplatsens terrang och omgivning.

17 § Byggandets omfattning, byggande av gardsbruksenheter

17.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats for ett gardsbruks gardscentrum far hégst 30 procent av byggplatsens areal
bebyggas.

17.2 Bostadsbyggande

Pa en gardsbruksenhet far det uppforas ett bostadshus med hogst tva bostader och tva vaningar
jamte ekonomibyggnader. Byggratten fér bostadshuset jamte ekonomibyggnader &r 400 van-m?2.
Utover det ovan namnda far ett bostadshus med en bostad och en vaning jamte
ekonomibyggnader uppforas i samband med en generationsvaxling.

Byggratten for bostadshuset jamte ekonomibyggnader &r 250 van-m?2.
18 § Djurstall pa annat omrade an en gardsbruksenhet

18.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats (6ver tva hektar) for bostadshus far ett djurstall uppforas om byggplatsen har
tillrackliga inhdgnader och betesomraden.

Byggarbetsplatsens granser maste omfatta tillrackliga betes- och motionsomraden, som kan
placeras pa tillrackligt avstand fran grannfastigheternas granser, 6ppna diken, vattendrag,
grundvattenomraden och dricksvattenbrunnar. Kommunens miljoskyddsfoéreskrifter innehaller
riktlinjer for djurhallning.

18.2 Avstandskrav

Minimiavstandet fran djurstall och godselstader ska vara minst 50 meter da det i narheten av
gransen finns bebyggelse, daghem, skola eller andra objekt som kan stdras. Djurstall och
godselstader kan med grannens skriftliga samtycke placeras narmare, dock inte pa mindre avstand
an 20 m. Avstandet raknas fran yttervagg till yttervagg.
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Maneger och inhdgnader ska placeras pa tillrackligt Iangt avstand fran bostader och andra objekt
som kan storas sa att de inte férorsakar allvarliga luktolagenheter. Utlatande ska begaras av

tillsynsmyndigheten for tillstandspliktiga byggnader.

Tillstandspliktiga byggnader ska placeras minst 25 meter fran ett utfallsdike, 50 meter fran
huvuddiket, 50 meter fran hushallsvattenbrunnar och 50 meter fran vattendrag.
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4. BYGGANDE PA STRANDOMRADE

19 § Anpassning av byggnadsobjekt pa strandomraden

Tillstandspliktiga byggnader ska ha en dampad fargton och passa in i landskapet.

20 § Tillstandspliktiga byggnadsobjekts hojdlage pa strandomraden och andra

laglanta omraden

20.1 Allmanna foreskrifter

Byggande ska placeras utanfér omraden med 6versvamningsrisk eller sa ska hanteringen av
oversvamningsrisken sdkerstallas pa annat satt. Vid byggande pa strandomraden ska den som
paborjar ett byggprojekt beakta variationerna i vattenstandet med tillrackligt stor sdakerhet. Vid
faststallandet av en byggnads hojdlage ska man dven beakta byggnadens anvandningsandamal,
byggsatt och tillaggshojden till foljd av vattendragets sardrag (t.ex. is som skjuter in mot stranden
och vagornas inverkan).

20.2 Foreskrifter om lagsta bygghdjder

Den regionala narings-, trafik- och miljécentralen har faststallt de lagsta rekommenderade
bygghojderna pa strandomraden for konstruktioner som tar skada. Vid byggande pa
oversvamningsriskomrade ska ett utlatande begaras av NTM-centralen om den lagsta
rekommenderade bygghdjden.

e Vid sjoar och astrander kan utldtande om den lagsta bygghojden begaras fran NTM-
centralen. Om 6versvamningshojden inte ar kand ska bygghdjden vid sjoar och astrander
vara minst 2 meter hogre an hogvattengransen.

e Pa byggplatser som angransar till havet och vid andra lagt beldgna byggplatser &r den
lagsta rekommenderade bygghdjden +2,00 m, (N2000).

21 § Minimiavstand fran strandlinjen

Tillstandspliktiga byggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet ska vara minst
30 meter om inte annat bestams i detalj- eller generalplanen. Bastubyggnaden kan placeras minst
15 meter fran strandlinjen, forutsatt att avloppsvattnet kan hanteras pa platsen.
Reningsanordning for avloppsvatten placeras pa minst 20 meters avstand fran vattendrag och
utloppsplatsen ska vara pa minst 30 meters avstand fran vattendrag.
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5. TILLSTANDSPLIKT FOR BYGGANDE

Bygglov krdavs med st6d av bygglagen (BygglL 42 §)
Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt kraver bygglov, om objektet ar

1) Ett bostadshus;
= Varaktigt fortdjd husbat

2) En byggnad pa minst 30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter;

3) Ett skyddstak pa minst 50 kvadratmeter;

4) En konstruktion for allmanheten som kan anvandas av minst fem fysiska personer
samtidigt forutom en evenemangskonstruktion som halls pa plats i hogst tva manader;
= En flyttbar kiosk, laktare

5) En minst 30 meter hog mast eller skorstenspipa;
= 30 meter hogt vindkraftverk, vars rotorbladens hogsta hojd ar 6ver 35 meter

6) En lysande reklamanordning pa minst 2 kvadratmeter;

7) En energibrunn;

8) Ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser foér anvandningen
av omgivande omraden.

= Avstjalpningsplats, solpanelsfilt, idrottsomrade t.ex. golfbana

Bygglov behovs ocksa for sddana reparationer och dandringar som kan jamféras med uppférandet
av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller utokning av det utrymme som raknas till
byggnadens vaningsyta. Vid reparation av ett byggnadsobjekt behdvs bygglov, om reparationen i
storre utstrackning an ringa galler avhjalpande av en sanitar oldagenhet som konstaterats inom
atgardsomradet, om den barande konstruktionen inom atgardsomradet ar skadad, om
reparationsatgarderna kan dventyra byggnadsobjektets sundhet eller sdkerhet eller om
reparationen har betydande konsekvenser for stadsbilden, landskapet eller kulturarvet. Bygglov
behdvs ocksa for reparation som géller ett byggnadsobjekts vasentliga sardrag. For reparationer
behovs alltid bygglov, om

1) En byggnad som skyddats med stod av en plan eller lag eller en historiskt eller
arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller andras pa ett satt som har betydande
konsekvenser for det varde som ska skyddas eller det arkitektoniska vardet.

2) Reparationer eller andringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem kan ha stor
inverkan pa byggnadens energiprestanda eller pa energi- och miljokonsekvenserna under
byggnadens hela livscykel.

3) Andamalet med byggnaden eller en del av den dndras visentligt.

Enligt RP 139/2022 kravs tillstand bland annat for
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e Fornyande av avloppsvattensystem
e Delning och sammanslagning av en bostad

e Andring av takformen
22 § Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och foreskrifter om dessa

22.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sadana byggnadsobjekt som
uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljéer

Bilaga 1 “Omraden som ar av forskningsmassigt och bevarandemassigt intresse” anger omraden
som ar intressanta vad galler undersokning och skyddande av omraden. Roda omraden hor till 1.
klass och de gula till 2. klass. Innan man pabdrjar markarbeten inom klass 1 och klass 2 omradena
bor man kontakta byggnadstillsynen. Atgarden behéver inte nddvandigtvis vara tillstandspliktig
enligt Bygglagen men Osterbottens museum och Museiverket kan vara intresserade att utféra
inventeringar pa omradet fore atgarder.

22.2 Inhagnader jamte stédmurar

Allmdnna foreskrifter

Inhdgnadens och stodmurens material, form och fargton ska vara karakteristiska for omradet och
passa in i landskapet/stadsbilden. Inhagnaden far inte stora sikten mot en gata eller vag.
Uppférandet av en inhdagnad pa fastighetsgransen mellan tomter ar befriat fran tillstandsplikt da
tomtinnehavarna tillsammans har kommit éverens om uppférandet och underhallet av
inhdgnaden mellan tomterna och da:

1) Maximihojden pa bostadstomternas inhdgnad jamte stddmurar ar 1,6 meter (stédmurens
maximihojd ar 0,5 meter)

2) Maximihojden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter

3) Maximihojden pa inhdagnaden pa andra tomter ar 2 meter.

Uppférandet av en inhdgnad som placeras helt och hallet pa tomtens sida och som angransar till
en gata, park och annat allméant omrade ar befriat fran tillstandsplikt da inhdagnaden mot
gatan/vagen inte stor sikten till vagen och da:

1) Inhagnaden jamte stédmurar mot gatan ar hogst 1,2 meter
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2) Inhdgnaden jamte stddmurar mot parker och andra omraden ar hogst 1,6 meter
3) Maximihojden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter
4) Maximihdjden pa inhdgnaden pa andra tomter ar 2 meter.

22.3 Stodmurar

Uppférandet av en stodmur pa fastighetsgransen med samtycke av dgaren eller innehavaren av
grannfastigheten ar befriat fran tillstandsplikt da stodmurens hojd ar hégst 0,5 meter.

22.4 Solcellssystem

Panelfalt eller solfangare som placeras pa en byggnads tak i riktning med takfallet ar befriade fran
tillstandsplikt da deras totala effekt ar under 50 kW.

Panelfdlt och solfangare pa markstallning kraver bygglov.
Allmanna foreskrifter

Solcellssystem ska anpassas till byggnaden sa att stadsbilden inte férsdmras. Panelytan far inte
orsaka storande reflektioner i omgivningen.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljéer och strandomraden

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljéer ar placering av solcellssystem inte befriat fran
tillstandsplikt, kraver bygglov.

22.5 Luftvarmepumpar

Allmanna foreskrifter
Luftvdrmepumpar ska placeras sa att de inte férsamrar stadsbilden.
Skyddade objekt och vardefulla kulturmiljoer

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljéer far luftvarmepumpar inte placeras pa fasaden
mot gatan. Placering av en luftvarmepump pa andra an skyddade byggnader ar befriad fran
tillstandsplikt.

22.6 Avloppsvattensystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets eller avioppsvattenandelslagets natverk ar
befriad fran tillstandsplikt.

Uppforandet av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem ar befriat fran tillstandsplikt da
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1) Det ar fraga om uppférande av ett s.k. gravattensystem som inte placeras pa ett
grundvatten- eller strandomrade
2) Byggnaden inte har rinnande vatten och den ar placerad utanfor ett detaljplaneomrade.

22.7 Anordningar som fasts pa fasaden

Foljande atgarder ar befriade fran tillstandsplikt pa andra omraden/byggnader an skyddade
omraden och byggnader.

e Placering av antenner pa byggnadsobjekt eller gardsplaner
e Montering av skyltar som fasts pa fasaden.
22.8 Byggande av bastu pa strandomrade

Byggande av en envanings bastu ar befriat fran tillstandsplikt nar den totala vaningsytan inte
dverstiger 30 van-m? och byggnadens totala volym inte éverstiger 120 m3. Den hogsta tillatna
héjden fran markniva far vara upp till 5 meter.

22.9 Bryggor

Uppférandet av en mindre brygga pa en byggplats ar befriat fran tillstandsplikt da bryggans areal
ar hdgst 20 m2. Bryggan far inte korsa farled eller pd annat satt stéra battrafiken eller begréansa
anvandningen av grannens omrade. For byggande av en brygga kravs samtycke av vattenomradets
innehavare.

22.10 Vaxthus och odlingstunnlar

Vaxthus och odlingstunnlar ar befriade fran tillstandsplikt da byggnadsarealen dr under 30 m2.

22.11 Godselbehallare, flytgodseltankar och plansilor

Godselbehallare, flytgodseltankar och plansilor utan tak pa en gardsbruksenhets gardscentrum
utanfor ett detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt da gédselbehallarnas och
plansilornas byggnadsareal dr under 200 m? och flytgédseltankarnas volym under 200 m3.

22.12 Silor och cisterner

Silor och cisterner pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett detaljplaneomrade ar
befriade fran tillstandsplikt da silornas eller cisternernas volym dr under 100 m3 eller den totala
hojden under 8 meter.
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22.13 Rorliga anordningar

Kvarhallande av rorliga anordningar som ar i vanligt frilufts- och rekreationsbruk och som placeras
pa tomten ar befriat fran tillstandsplikt da:

1) Den rorliga anordningen ar hdgst 3 meter hdg och dess totala yta under 20 m?2
2) Fasadernas fargtoner och material passar in i miljon och dr dampade
3) Kvarhallande av rorliga anordningar hégst 2 manader

22.14 Simbassanger

Uppférandet av simbassanger pa en bostadstomt ar befriat fran tillstandsplikt om bassangens yta
ar hogst 30 m2.

Simbassdngen ska placeras och utformas sa att den passar in i den omgivande miljén. Placeringen
maste vara minst 4 meter fran grannens tomtgrans.

23 § Reparationer och andringar befriade fran tillstandsplikt och foreskrifter om

dessa

23.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar byggnadsobjekt och byggatgarder
som uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

23.2 Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus

Inglasning av terrasser och balkonger under 50 m? ir befriad fran tillstdndsplikt da:

1) Minst 30 procent av inglasningen kan 6ppnas i den del som angransar utat
2) Terrasser och balkonger ar sektionerade enligt brandbestammelserna.

Skyddade byggnader och omraden

Befrielse fran tillstandsplikten géller inte skyddade byggnader eller omraden som omfattas av en
omradesskyddsmarkning.

23.3 Skorstenar och eldstader

Montering av skorstenar och eldstader som ersatter motsvarande befintliga ar befriade fran
tillstandsplikt. Skorstenar och eldstader som ersatter skall efterfolja gallande forordningar och

anvisningar.
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23.4 Andring av fargton och material pa fasader och tak

Fargtonen pa fasader och tak ska vara karakteristik for omradet och tidpunkten da byggnaden
uppfordes.

Andring av fiargtonen p& en byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstdndsplikt utanfor
detaljplaneomraden.

Andring av fiargtonen p& en byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstandsplikt pa
detaljplaneomraden da planbestammelser och anvisningar om byggsatt iakttas.

Skyddade byggnader och omraden

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte skyddade byggnader eller omraden som omfattas av en
omradesskyddsmarkning.

23.5 Skidliftar

Ersattande av en befintlig skidlift med en motsvarande ny lift ar befriat fran tillstandsplikt.
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6. BYGGANDE PA SARSKILDA OMRADEN

24 § Vardefulla och skyddade miljoer och objekt

24.1 Definition av ett vardefullt kulturmiljoomrade och kulturmiljéobjekt

Med vardefulla kulturmiljoomraden och kulturmiljéobjekt avses féljande omraden och objekt:

1) Riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljder som grundar sig pa museiverkets
inventering (byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY)

2) Nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

3) Landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljéer som anvisats i landskapsplanen och som
omfattar omraden i bade den landskapsmassiga och byggda kulturmiljon.

4) Lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisats i vardplanen for
kulturmiljon

5) Omraden och delar av omraden som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden och
kulturmiljon och som anvisats i detalj-, general- och delgeneralplanen och dar den byggda
miljobilden bevaras

6) Separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general- och
delgeneralplanerna

24.2 Allmanna foreskrifter for sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljoomraden och landskapsomraden ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen, landskapet,
byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag sa att kulturmiljévardet och
landskapsvardet bevaras. Foreskriften géller inte byggnadsobjekt som befrias fran tillstandsplikten

enligt 42 § i bygglagen.

Byggnadsbestand och gardar pa omradet ska bevaras och repareras med viarnande om
traditionerna. Byggandet ska ske med séarskild hansyn till omradets kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden.

Ett skyddat byggnadsobjekt far inte dndras eller brukas pa ett sdatt som minskar dess skyddsvarde.
Historiskt och landskapsmassigt vardefulla byggnadsobjekt far inte rivas utan tvingande skal.
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24.3 Definition av skyddad byggnad

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut forbjuder andring av stilen och sardragen pa en
byggnads fasad betraktas som en sadan andring av stil och sardrag andring av en byggnads fasad,
tak, dorrar och fonsterramar och fonsterkarmar i fraga om material, fargsattning och
fonsterindelning.

Da skyddet géller en byggnads interior betraktas som dandring av stilen och sardragen dndring av
innertak, vaggar, golv, lister, beslag, belysning, eldstader samt fasta inventarier.

24.4 Utredningskrav

Da atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljohelhet, ett vardefullt objekt eller en skyddad
byggnad ska man i god tid innan atgarder som paverkar stadsbilden vidtas for andring av
anvandningsandamal eller interior kontakta byggnadstillsynsmyndigheten samt begara utlatande
av museimyndigheten om andringsprojektet och objektets kulturhistoriska varde.

25 § Byggande pa grundvattenomraden

25.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av férorening

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av grundvatten och
forhindrandet av fororening av ytvatten pa grundvattenomraden samt pa avrinningsomraden for

vattenforsorjningsvattendrag.
Endast infiltrering av rent dagvatten dr mojlig pa omradet.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt Iamnas mellan grundvattnets yta och markytan
och vid utfyllnadsarbeten ska utfylinadsmaterialet besta av icke férorenade marksubstanser som
[ampar sig for utfylinad.

Anlaggningar med farliga kemikalier eller explosiva varor ska ligga tillrackligt Iangt fran kansliga
naturomraden, skyddsvarda miljoobjekt och rekreationsytor. De far inte utan godtagbar anledning
byggas pa viktiga grundvattenomraden eller annat omrade som lampar sig for vattenférsorjning
om man inte kan pavisas att kemikalierna ar ofarliga for grundvattnet. Om en sadan placering
anda sker maste man genom konstruktion och driftsteknik forhindra all risk for
grundvattenfororening.
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25.2 Utredningskrav

Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, héjdlage och fléde
undersdkas vid behov.

Byggande pa grundvattenomraden och en bestaende siankning av grundvattnet forutsatter en
hanteringsplan och ett kontrollprogram for grundvattnet. Utlatande ska begaras av
tillsynsmyndigheten.

25.3 Placering av bergsvarmebrunnar och markvarmebrunnar pa grundvattenomraden
Placering av bergsvarmebrunnar och markvarmebrunnar pa grundvattenomraden férutsatter
tillstand enligt vattenlagen.

26 § Fororenad mark

26.1 Utredningskrav

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar fororenad eller misstanks vara férorenad
ska marken undersokas.

26.2 Anmalningskrav

Tillsynsmyndigheten ska underrattas om fororenade markomraden och sanering av dessa.

26.3 Alaggande

Fororenad mark ska saneras sa den lampar sig for byggande fore byggandet inleds.

26.4 Sura sulfatjordar

Vid byggnation pa sura sulfatjordar riskerar marken att forsurats ytterligare vilket ger upphouv till
metallhaltig avrinning och orsaka korrosion pa konstruktioner om inte sarskilda
hanteringsmetoder tillampas redan i planering och genomférande. Byggherrar och planerare
maste darfor, vid behov, bifoga en utredning om sura sulfatjordar samt en atgardsplan till
bygglovsansokan.
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27 § Skadliga foreningar

27.1 Anmalningskrav

Om skadliga foreningar (t.ex. radon eller arsenik) upptacks under byggprojekteringen eller
byggnadsarbetet ska tillsynsmyndigheten utan dréjsmal underrattas om detta.

27.2 Utredningskrav

Specialbeskrivningen ska ange strukturella |6sningar for bekdampningen av radon med vilka man
ser till att radonhalten i inomhusluften i de nya bostads och arbetsutrymmena som uppférs och
renoveras inte overskrider de riksomfattande riktvardena.

27.3 Alaggande

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersdkningarna kan
byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstandssokanden att genom planering av
grundkonstruktionen och ventilationen sakerstalla att eventuella skadliga foreningar i marken inte
kommer in i byggnaden.

28 § Beaktande av grundkonstruktioner av tra

28.1 Allmanna foreskrifter

| omraden dar trapalar eller andra konstruktioner av tra har anvants i husgrunden far man inte
paverka den radande grundvattennivan negativt genom byggande och inte heller hindra
grundvattnets flodesmaijligheter.

En sa stor del avtomten som mojligt ska genomforas med ytmaterial som slapper igenom vatten.

28.2 Utredningskrav

Aven kortvariga férandringar i grundvattnet under byggnadsarbetet kraver en plan for
grundvattenhanteringen som utarbetats av en expert samt ett relaterat kontrollprogram for

grundvattnet.
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29 § Beaktande av buller och vibrationer

29.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och uppfoérande av en byggnad ska med beaktande av byggnadens
anvandningsdandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekdampning av buller, stombuller och
vibrationer som tranger in i byggnaden utifran.

| ndrheten av jarnvagar, landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken eventuellt orsakar i
marken pa byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid placeringen av byggnaderna och
planeringen av konstruktionerna.

29.2 Utredningskrav

Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom matningar. Vid
byggande pa vag-, gatu- eller banbulleromraden ska det vid behov fére byggnaden tas i bruk
kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom bullermatning.
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7. BIOLOGISK MANGFALD VID BYGGANDE

30 § Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla byggplatser

30.1 Allmanna foreskrifter

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utokandet av tradbestandet och gronomraden
beaktas. En sa stor del av byggplatsen som mojligt ska bevaras grontackt och vattengenomtranglig.
Grona tak betraktas ocksa som grontackta omraden. Vid byggande ska man strava efter att bevara
trad som inte maste fallas med tanke pa byggandet.

Spridning av invasiva frammande arter pa och fran byggplatsen ska forhindras. Fastighetsagaren
och innehavaren ska se till att jordmassor och maskiner inte sprider fron eller plantor under
arbetet. Invasiva frammande arter ska avlagsnas vid grundberedningen. Fastighetsdgaren ska se
till att frammande arter eller marksubstans som innehaller deras fron inte sprids utanfor
byggplatsen vare sig under eller efter byggtiden.

30.2 Anlaggande av gardsplan

De obebyggda delarna av tomten ska i forsta hand bevaras sa naturenliga och tradbevuxna som
mojligt. De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av mojlighet genomféras i skikt som
sldpper igenom vatten och planteringar och gronanlaggningar ska gynnas pa dessa. | planteringar
och pa grona tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar lampliga for vaxtférhallandena pa
platsen gynnas. Trad och buskar ska vara naturliga trad- och buskarter, dvs. arter som féorekommer
inom sitt naturliga utbredningsomrade och sin spridningspotential.

Trad far inte planteras 6ver tekniska natverk och ska ha ett avstand pa minst 2,5 meter fran
tekniska natverk.

30.3 Utredningskrav

Den som paborjar ett byggprojekt ska vid behov redogora i tillstandsansékan hur utrotningshotade
arter tas i beaktande i samband med byggande eller andra atgarder.
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31 § Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

31.1 Allmanna foreskrifter

Av smahustomtytan pa ett detaljplaneomrade ska 1/3 besta av grontackt ytmaterial som slapper
igenom vatten. Grona tak betraktas ocksa som gréntackta omraden.

31.2 Anlaggande av gardsplan

Pa en tomtdel som enligt detaljplanen ska ha planteringar och vara obebyggd ska det planteras
eller bevaras trad och buskar pa minst 10 procent av tomtytan.

32 § Sarskilda foreskrifter pa omraden utanfor detaljplaneomraden

Byggande som inverkar pa akerlandskap ska placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och
skogsdungar. Anvandning av 6ppna akeromraden och de hogsta punkterna i den synliga terrangen
som byggplats ska undvikas. Vid byggande ska man strdva efter att bevara vaxtligheten,
ytformerna samt sarskilda naturvarden pa byggplatsen. Vid byggande ska man strava efter att
bevara byggplatsens naturenlighet och behalla naturens betydande skonhetsvarden och speciella
naturférekomster, sasom flyttblock och vackra enskilda trad.

33 § Sarskilda foreskrifter pa strandomraden

33.1 Allmanna foreskrifter

Uppférande av byggnadsobjekt ska projekteras och genomféras sa att tomtens tradbestand och
annan vaxtlighet, ytformer och naturvarden bevaras sa naturenliga som majligt. En tillstandspliktig
byggnads lage pa byggplatsen och avstand till strandlinjen ska vara sadant att strandlandskapets
naturenlighet bevaras.

33.2 Anlaggande av gardsplan

Pa byggplatsen ska tradbestandet huvudsakligen bevaras pa 10 meters avstand fran strandlinjen
och i omedelbar néarhet till strandlinjen ar endast gallring ar tillaten.

34 § Vardefulla naturomraden

Vid byggande och projektering och anlaggande av en gardsplan ska sarskild uppmarksamhet fastas
vid att bevara naturvardena pa byggplatsen.
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8. ANLAGGANDE AV GARDSPLAN

35 § Projektering och anlaggande av gardsplan

35.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och anlaggande av en gardsplan ska man se till att den i enlighet med tomtens
eller byggplatsens anvandningsandamal blir anvandbar, hdlsosam, trygg och trivsam och inte
medfor oldgenhet for grannarna.

35.2 Sarskild bestammelse om reparationsbyggnad

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet och trivsel ska i man av méjlighet forbattras i samband
med byggnadsatgarderna som vidtas till exempel i fraga om bilplatsomraden, trad och planeringar,
lek- och vistelseomraden och gardskonstruktioner samt genom att forbattra tillgangligheten pa

gardsplanen.

36 § Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens hojdlagen sa
att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten, vagen, gatan och andra omraden i

omgivningen.

37 § Terrasseringar och stédmurar

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering och i andra hand

genom stodmurar.

Terrassering pa tomtgransen far inte géras brantare an (1:3). Terrasseringen ska anpassas till

omgivningen genom t.ex. planteringar.
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38 § In- och utfart for fordon och trafikarrangemang, raddningsvag

38.1 In- och utfart for fordon

Pa tomten eller byggplatsen far en in- och utfart for fordon som leder till gatan eller viagen
anlaggas. Av sarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera in- och utfarter for fordon
om det ar motiverat med tanke pa anvandningen av tomten eller byggplatsen. Om en
tillaggsanslutning ska utlatande begaras av vag- eller gatuhallaren.

In- och utfarten ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade.

Anslutningar som leder till en landsvag utanfor detaljplaneomrade kraver tillstand av
vaghallningsmyndigheten.

Pa detaljplaneomraden

In- och utfarten for fordon far vara hogst 5 meter bred pa bostadsomraden och hégst 6 meter
bred pa andra omraden. In- och utfartens langsgaende lutning far inte vara brantare an (1:10).
38.2 Trafikarrangemangens sakerhet

Fordonstrafiken vid tomten och tillgangliga trafikleder ska planeras och genomféras sa att de inte

medfor fara eller oldgenheter for invanarna, omgivningen eller den allmanna trafiken.

Bilplatserna och gardsarrangemangen pa tomten ska genomfoéras sa att bilarna har mojlighet att
svanga pa den egna tomten for att inte dventyra trafiksakerheten pa gatan eller vagen.

38.3 Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt ndra byggnaden och dess ingangar.

Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska fritt kunna kéra fram till byggnader i tre eller flera
vaningar sa att raddningsatgarder ar mojliga. Vid raddningsvagen i anslutning till tomtens infart
ska en skylt som anger raddningsvagen placeras.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria korhéjden minst 4,5 meter.
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39 § Bil- och cykelplatser

39.1 Motorfordon och eldrivna en-personsfordon

Om inget annat bestdms i detaljplanen ska 2 bilplatser per bostad uppféras pa tomten och varav
minst 10 procent ska utses till gastparkeringsplatser.

| samband med nybyggnad och andringar ska det pa tomten reserveras tillrackligt med utrymme
aven for parkering av latta mopedbilar eller motsvarande, motorcyklar och mopeder samt for
laddningsstationer for elbilar eller andra eldrivna en-personsfordon (elektriska
forflyttningshjalpmedel).

Tillganglighet

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en (1) bilplats uppforas for varje pabérjad (30)
plats for anvandare med nedsatt rorelse- och funktionsférmaga och de ska placeras pa ett
andamalsenligt satt med tanke pa deras anvandbarhet och utméarkas med separata markeringar.
Fran dessa bilplatser ska det finnas en gang lampad for personer med nedsatt rérelse- och
funktionsformaga till byggnaden och till de utrymmen som betjdnar den.

39.2 Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for forvaring av cyklar och de ska vara tillgangliga och i
man av mojlighet i ndrheten av ingangen till byggnaden.

Detaljplaneomraden
Om inget annat bestdams i detaljplanen ska cykelplatser byggas enligt féljande:
Bostadshus

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska det finnas forvaringsutrymme for cyklar med
minst en cykelplats per 100 van-m? vaningsyta och majoriteten av platserna ska placeras pa
gardsniva i ett takforsett och lasbart utrymme och pa gardsplatserna utomhus ska det finnas
mojlighet att aven lasa fast cykeln i ramen.

I samband med bostadsvaningshusens friluftsredskapsforrad, cykelforrad eller ingang ska det dven
reserveras utrymme for specialcyklar.
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Arbets-, métes- och afférslokaler

Pa tomter for privata och offentliga nartjanster samt arbets-, métes- och affarslokaler ska det
finnas minst en cykelplats for varje byggd 100 m2 vaningsyta. Cykelplatserna ska placeras i
narheten av huvudingangen och forbindelsen till trafiklederna ska vara smidig. Av cykelplatserna
ska (minst halften) byggas med tak och mojlighet att lasa fast cykeln i ramen.

39.3 Cykelplatser, reparationer och andringar
| samband med byggnadsatgarder pa en gardsplan ska mojligheten att parkera och forvara cyklar
forbattras.

40 § Avfallshantering och lagerlokaler

40.1 Avfallshantering

Vid ordnandet av avfallshanteringen ska avfallshanteringsféreskrifterna féljas.

Utrymmen for insamling och sortering av avfall, liksom 6vrig organisering av avfallshanteringen,
ska redovisas i bygglovsansdkan och vara tillrackliga i forhallande till byggnadernas storlek och

andamal pa platsen.
Avfallsinsamlingsredskap, sopskjul, sopinhdgnader och komposter far inte férfula omgivningen.

Insamlingsredskap, sopskjul, sopinhdgnader och komposter far inte placeras pa tomtanslutningens

frisiktsomrade.

e Enskilda kéarl ska placeras pa minst 4 meters skyddsavstand fran byggnader.

e Samlingar pa mera an 2 avfallskarl och mindre avfallstak ska placeras pa minst 6 meters
skyddsavstand fran byggnader.

e Storre avfallstak och avfallsbyggnader ska placeras pa minst 8 meters skyddsavstand fran

byggnader.

40.2 Lagerlokaler

Om inget annat bestdams i detaljplanen ska lagerlokaler utomhus pa smahustomter byggas enligt

foljande:

1. Vid smahus och parhus minst 10 m?/bostad
2. Vid radhus och héghus minst 4 m?/bostad
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41 § Lagring av sno

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for lagring av sno pa tomten. Sno far inte flyttas till
vagar, allmanna omraden eller grannfastigheter. Sno far inte falla ner fran taket utanfér tomtens
granser (montera snéhinder vid behov). Byggplatsens raddningsvagar ska hallas snofria.

Smaltvatten hanteras enligt dagvattenforeskrifterna.

42 § Dagvatten och draneringsvatten

Ett dagvatten- och dréneringsvattensystem ska uppféras pa tomten. Utgangspunkten ar att
vattnet helt eller delvis infiltreras pa den egna tomten om markforhallandena mojliggor detta och
om det inte finns risk for fuktskador pa byggnaderna pa omradet.

Dagvatten och draneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska vid behov genom fordrdjning
ledas till det allmanna dagvattensystemet. Fordrojningen ska i forsta hand genomforas i form av
naturbaserade I6sningar sasom sankor, fordrojningsbassanger eller motsvarande och i andra hand
i form av fordrojningsldsningar under jord. Dagvatten far inte ledas ut i avloppsnatet eller
landsvagars sidodiken.

Oppna diken far inte fyllas ut om man inte utreder hur en utfylinad p&verkar ledningen av
dagvatten fran den egna tomten och granntomterna samt férhindrar uppkomsten av olagenheter.

Utredningskrav

Den som ansoker om bygglov for uppférande eller grundlaggande reparation av en byggnad ska
bifoga en utredning om anlaggande av ett system for hantering av dagvatten och draneringsvatten
ur husgrunden eller en utredning om ett befintligt system, dess kapacitet och funktionsférmaga
samt underhall av systemet.
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9. RIVNING AV EN BYGGNAD ELLER EN DEL AV DEN

43 § Rivning av en byggnad eller en del av den

43.1 Allman foreskrift

Da en byggnad delvis ska rivas och repareras ska dess sardrag beaktas och atgarden far inte
obefogat leda till ett slutresultat som stilmassigt avviker fran den ursprungliga byggnaden.

43.2 Rivningslov

For rivning av byggnad kravs rivningslov. Tillstand for att riva en byggnad eller en del av den kravs
nar det galler ett detaljplaneomrade eller ett omrade med byggférbud enligt Lagen om
omradesanvandning § 53. Tillstand kravs ocksa om det foreskrivs sa i generalplanen. For att ett
rivningstillstand ska beviljas far rivningen inte forstora kultur-, estetiska eller andra varden i den
byggda miljon, och den far inte heller hindra planeringens genomforande eller
markanvandningens planering.

Undantag fran kravet pa tillstand galler om nagot av foljande villkor ar uppfylit:

o Det finns en giltig bygglicens, en gatuplan enligt markanvandningslagen, en godkand
vagplan enligt lagen om transportsystem och vagar, eller en godkand banplan enligt
banlagen som kraver rivning.

e Det ror sig om en ekonomibyggnad eller en annan liknande liten byggnad som inte anses
historiskt betydelsefull eller arkitektoniskt vardefull, och byggnaden ingar inte i en sadan
helhet.

e Rivning av andra byggnader dn bostdder som dr mindre dn 30 m? eller skyddstak med
en yta under 50 m?, om de ar byggda efter 1.1.2025.

Utredningskrav

Innan rivningsarbetet paborjas kan byggnadstillsynsmyndigheten krava in en rivningsplan. Denna
plan ska bland annat innehalla en redogorelse for hur arbetet organiseras och genomfors pa ett
sakert satt, de trafikarrangemang som kravs for att minimera stérningar samt hur material och
byggnadsdelar sorteras och atervinns. Om det finns misstanke om problemavfall i marken ska
planen ocksa omfatta en undersdkning av eventuella markféroreningar. | rivningsplanen ska ocksa
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presenteras hur eventuellt farligt avfall ska behandlas. Dessutom ska fotografier av objektet som
ska rivas bifogas till ansokan.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skadl da den behandlar en ansékan om bygglov som
omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansékan om rivningslov krava att s6kanden lamnar
in en utredning om byggnadens och interidrens historiska eller arkitektoniska varde.

43.3 Genomfdrande av rivningsarbete

Rivningsarbetet far inte medfora skadliga buller-, damm- eller andra motsvarande konsekvenser
for omgivningen. Principerna for cirkular ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranvindning av
byggnadens delar pa byggplatsen ska prioriteras i férhallande till atervinning. Rivningsmaterial
som inte ateranvands ska foras till sakenlig avfallshanteringspunkt.

43.4 Rivningsanmalan

Om rivning inte kraver tillstand, maste en skriftlig anméalan om rivning av byggnaden eller dess del
lamnas till kommunens byggnadstillsyn 30 dagar innan rivningsarbetet paborjas. Byggnadstillsynen
kan under denna period krdva att ett tillstand séks av motiverade skal.

43.5 Stadning av tomten efter rivning

Om uppforandet av en ny byggnad inte paborjas omedelbart efter att en byggnad eller en del av
en byggnad har rivits ska tomten utan dréjsmal stadas upp.
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10. ALLMANNA OMRADEN, DET OFFENTLIGA STADSRUMMET

44 § Parker och andra rekreationsomraden, strander och bryggor

44.1 Parker och andra rekreationsomraden

Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anldggningar och andra anordningar som byggs i parker
och andra motsvarande rekreationsomraden, beldggningar pa parkgangar och parkomraden samt
hanteringssystem for dagvatten ska anpassas till parkens eller det motsvarande
rekreationsomradets karaktar.

44.2 Strander och bryggor i det offentliga stadsrummet

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid strander i den offentliga
stadsmiljon ska anpassas till varje omrades stadsbild och strandlandskap. Bryggor i det offentliga
stadsrummet ska anpassas till olika befolkningsgrupper.

45 § Byggnadsobjekt i det offentliga stadsrummet

45.1 Parker och andra rekreationsomraden

Byggnadsobjekt pa torg, park- och rekreationsomraden ska placeras sa att de inte stor
anvandningen och underhallet av omradena eller deras tillganglighet.

45.2 Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras i det offentliga stadsrummet da placeringen
grundar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkand gatu- eller parkplan.
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11. ARRANGEMANG UNDER BYGGNADSARBETE

46 § Inrattande, anvandning och stadning av byggarbetsplatsen

46.1 Inrattande och inhdagnad av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska, sarskilt med beaktande av gangtrafikens smidighet, avskiljas fran sin
omgivning pa ett sakert och dandamalsenligt satt, vid behov genom inhdgnad. Storleken,
konstruktionen, materialet och fargen pa byggarbetsplatsens inhdgnad ska passa in i omgivningen.
46.2 Tradbestand som ska bevaras

Tradbestandet som ska bevaras pa byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett lampligt sdtt under tiden
som arbetet pagar.

46.3 Byggarbetsplatsens ska hallas i snyggt skick

Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och snyggt skick. Material ska forvaras skyddat pa
byggarbetsplatsen i enlighet med tillverkarens anvisningar.

46.4 Minskning och bekdampning av oldagenheter fran byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skotas sa att den inte orsakar personskada eller egendomsskador,
trafikstorningar och andra storningar eller andra oskaliga oldgenheter fér omgivningen.

| alla arbeten och aktiviteter ska man forhindra att storande damm, bortgravd jord, slam, rok, lukt
och andra skadliga @mnen sprids till omgivningen. Lagring av arbetsmaskinernas bransle- och
smorjvatskor och andra amnen pa byggarbetsplatsen ska ordnas sa att farliga eller skadliga amnen
inte kommer ut i miljon och marken.

46.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen ska ha
tillrackliga och for byggplatsen dimensionerade utrymmen for ordnandet av avfallshanteringen.
Avfallet ska darefter foras till sakenlig avfallshanteringspunkt.

46.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

Da arbetet fardigstallts ska tillfalliga byggnader, inhdgnader och motsvarande konstruktioner pa
byggarbetsplatsen avldagsnas utan drojsmal och byggplatsomradet ska snyggas upp.
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12. UNDERHALL AV BYGGNADSOBJEKT OCH MILJON

47 § Skotsel och underhall av byggnadsobjektet och dess omgivning

Byggnadsobjekt ska underhallas sa att de halls i gott skick och inte forfaller. Det tekniska aldrandet
far inte medfora risker for boende, anvandare eller forbipasserande. Fasaderna ska hallas rena och

valvardade.

Omgivningen runt byggnaderna ska vara prydlig och valskott. Portar, staket, stédmurar, 6vriga
utomhuskonstruktioner samt markytor ska hallas i gott skick, far inte forfula omgivningen eller

utgora nagon fara.

Vid reparationer ska byggnadens ursprungliga karaktar bevaras och atgarderna far inte resultera i
ett utseende som avviker fran omgivningen.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov ordna stadsdels- eller omradesspecifika inspektioner
for att overvaka den byggda miljon. | samband med inspektionerna protokollférs uppdagade
brister och nédvandiga atgarder vidtas.

48 § Forvaring av arbetsfordon och anordningar pa byggplatsen

En byggplats far inte anvandas for lagring utomhus av bilar, maskiner, anlaggningar, batar eller

varor som foranleder oskalig storning eller forfular miljon.

En byggplats avsedd fér boende far inte anvandas for en langre tids forvaring av arbetsfordon,
arbetsmaskiner, anordningar eller varor om férvaringen inte baseras pa tillstand av en myndighet.

Sasongsbetonad forvaring av mindre batar, husbilar, husvagnar och andra motsvarande fordon ar
tilldaten pa tomten. Det har ska genomforas sa att forvaringen inte medfor olagenheter for
grannarna. Forvaringen far inte forfula miljon eller gatuvyn oskaligt.

Parker och allmdnna omraden far inte anvandas for lagring, parkering eller annan motsvarande
verksamhet som strider mot detaljplanen.
49 § Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skotas sa att de inte forfular stads- och miljébilden och de far inte
anvandas for lagring, férvaring eller parkering av fordon.
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13. SARSKILDA BESTAMMELSER, BILAGOR

50 § Ikrafttradande av byggnadsordningen
Denna byggnadsordning trader i kraft 01.01.2025.

Byggnadsordningen bestams trada i kraft trots sbkande av andring till de delar som
andringssokandet inte omfattar.

Genom denna byggnadsordning upphavs kommunens byggnadsordning som antogs 30.06.2006 och

tradde i kraft 27.04.20009.

Bilagor

1. Karta, omraden som ar av forskningsmassigt och bevarandemassigt intresse
2. (Karta, omraden i behov av planering)
3. (Karta, nationellt vardefulla landskapsomraden)

[ a2 L




