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1. YLEISTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita alueiden
kayttamista ja rakentamista koskevia saannoksia ja madrayksia. Lisdaksi kunnassa on noudatettava
tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Aikaisemman rakennusjdrjestyksen nojalla
hyvaksytyt rakentamistapamadaraykset ovat voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina
rakentamistapaohjeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun kohteeseen,
tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittad yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta
rajoittavat tekijat.

4 § Maaritelmia

Rakennuspaikka: Rakennuspaikka on rajattu maa-alue, jolle yksi tai useampi rakennus on
sijoitettu tai aiotaan sijoittaa. Rakennuspaikka voi kdsittéié yhden tai useamman rakennusalan.

Rakennuskohde: Rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympdréivéén alueiden
kéyttdon, ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisié vaatimuksia, seké
erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdréivien
alueiden kdytélle.

Rakennus: Erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettévdiksi tarkoitettua, omalla sisddnkdynnillé
varustettua kohdetta, joka sisdltdd katettua ja seinien erottamaa tilaa

Katos: Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa véhintéén 30
%.

Asuinpientalo: Rivitaloja, paritaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.
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Julkinen kaupunkitila: Tilaa, joka on asemakaavassa mddritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,
virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa
kéytéssd.

Rakennelmat: Kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet vajat,
kasvihuoneet, kesdkeittiot, leikkimokit, jatesuojat sekd laitteet, kuten puistomuuntamot.
Rakennelma ei kdytd rakennusoikeutta, kun sen pinta-ala on enintéén 4 m?2,

Saunarakennus: Rakennus, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja.
Rakennuksessa voi olla takka, mutta ei ruoanlaittomahdollisuutta.

Vierastupa: Kiinteistélld sijaitseva erillinen rakennus, jota kdytetddn vieraiden majoittamiseen.
Vierastuvassa ei saa olla sellaisia tiloja, kuten keittiétd tai saunaa, jotka tekisivdt siitd erillisen
lomarakennuksen. Vierastupa on sijoitettava siten, ettei se varaa omaa rantaviivaa, vaan se
rakennetaan olemassa olevien rakennusten vdlittémddn yhteyteen.




2. RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan

rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka
julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.
5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut
tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen
Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle
ominaista tyylia ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Palovaarallisen talorakennuksen etaisyyden tulee olla vahintdan 4 metria naapurin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa 16
metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa omalle tontille ja naapurin rajasta palomaaraysten
edellyttamalla tavalla.

6.2 Erityismaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella talorakennuksen tulee sijoittua rakennusalalle.




7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epéatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja tdytot minimoidaan. Jos sokkeli tai terassi jaa
maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistoon.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittaa riittavalla tarkkuudella tontin ja ympardivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja
katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, etta
tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema
merkitdaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.

8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus ja
sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle
alueelle seuraavasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,2
metrid ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metria

2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat
1 metrilla. Julkisen rakennuksen ja liikkerakennuksen paasisaankaynnin katos voi ulottua 1,5
metrilld. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3 metria
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3. Tekniset laitteet, ulkoseinan lisderistys, ulkoporras tai -luiska enintaan 1 metria
Olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 1 metrilld, milloin uudet
portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman
kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.
8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset ylitykset
yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle

1. Myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintaan 0,5 metria
2. lkkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintdaan 1,5 metria

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3 metria jalkakdytavan kohdalla ja 4,5 metria tien
kohdalla.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja kunnossapidolle.

9 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin
sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
enintaan 1 metria

3. Ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan, enintdan 1 metria

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille.
10 § Maanalainen rakentaminen

10.1 Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo
olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden
kayttoturvallisuuteen
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10.2 Maalampokaivot ja [Bmmon talteenottoputkistojarjestelmat

Energiakaivojen poraamiseen ja [lammon talteenottoputkien asentamiseen vaaditaan rakennuslupa.
Suositellut vahimmaisetaisyydet:

e 8 m naapurikiinteiston rajasta (pystysuorassa porareidssa)
e 2 m kadusta tai muusta yleisesta alueesta

e 15 m naapurin energiakaivosta (pystysuorassa porareidssa)
e 40 m porakaivosta

e 20 m rengaskaivosta

e 4 mrakennuksesta

e 3 m omista vesi- ja viemariputkista, 5 m muista putkista

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikkennevaylalta ja
tontin sisdiselta liikkennealueelta ndkyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdollinen
porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, lilkkennevayldan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen
valittémaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupaahan.

11.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Porrashuoneen sisddntulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isannointipalvelujen yhteystiedot.
12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, ettd
ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ymparistoonsa hairiovaloa. Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja
kaupunkikuvaan.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset
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Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua
rakennukseen ja ymparistéon. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen

kayttoa ja kunnossapitoa.

Maantienkayttadjille suunnattu mainonta tai laitteet ovat luvanvaraisia. Mainokset ja opasteet on
poistettava sen jalkeen, kun toiminta, johon ne liittyvat, on paattynyt.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittomasti.

13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus. Laite ei saa
aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimeadlla eika sen naytolla saa esittaa
voimakkaasti valkkyvia kuvia.

13.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle. Siirrettavid mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun
varatuille alueilla, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jaa vahintaan 1,5 metria.
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3. ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkdyttdlain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet suunnittelutarvealueita
ovat Tiukan, Lalbyn, Lapvaartin ja Dagsmarkin osayleiskaava-alueet. Alueiden rajaamisen peruste
on se, etta ylla mainituissa osayleiskaavoissa on taajamarakenne sailytetty nykyisen muotoisena ja
tdydennysrakentaminen on kaavojen mukaan mahdollista.

Perustelut ovat alueella tapahtuvan lupaharkinnan tausta- aineistoa. Suunnittelutarvealueella
luvan arviointi perustuu Rakentamislain 46 §:ssa saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisdksi,
mita luvan edellytyksista muutoin saadetaan.

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan sovelias
seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdava etukateen, soveltuuko kiinteist6é rakentamiseen,
kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista
ilmasto-olosuhteista.

15.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-
alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

2000 m?
2000 m? maisemallisesti arvokkaat maisema-alueet
2000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 40 m
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2000 m? vesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka
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Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myoéntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

15.4 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella: 2000
m2

16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdaan kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Rakennusoikeus on enintdaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

16.2 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintaan
yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen
suurin sallittu kerrosluku on 1,5. Lupaa edellyttdvien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia,
sopusuhtaisia ja padrakennukseen nahden alisteisia. Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan
rakennusoikeus on 200 k-m?2.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e Vapaa-ajanasuinrakennus (1 kpl) enintdan 130 k- m?
e Erillinen saunarakennus enintdan 35 k- m?

e Muut rakennukset enintdan 35 k-m?, esim. talousrakennukset, vierastupa ja venevaja.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan nelja erillista rakennusta.

16.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi (1) enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 250 k-m?2.
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KRISTINESTAD
KRISTIINANKAUPUNK 1

16.4 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin rakennuspaikoille 16.1-16.4 saa rakentaa enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

16.5 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja
julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

17 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 30 % rakennuspaikan pinta-alasta.

17.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen
talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 400 k-m?.
Edella mainitun lisaksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa yksiasuntoinen ja yksi
kerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen rakennusoikeus
talousrakennuksineen on 250 k-m?.

18 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

18.1 Rakentamisen maara

(yli 2 hehtaarin) asuinrakennuspaikalle saa rakentaa eldintallin, mikali rakennuspaikalla on riittavat
ulkotarha- ja laidunalueet.

Rakennuspaikan rajojen sisdlle tulee osoittaa riittavat laidun- ja jaloittelualueet, jotka on voitava
sijoittaa riittavan etaalle naapurikiinteiston rajoista, avo-ojista, vesistoista, pohjavesialueista ja
talousvesikaivoista. Kunnallisissa ymparistonsuojelumaarayksissa on annettu eldintenpitoa
koskevia ohjeita.

18.2 Etadisyysvaatimukset

Eldinsuojien ja lantaloiden vahimmaisetaisyyden tulee olla vahintdan 50 metrid, jos rajan
laheisyydessa sijaitsee asutusta, paivakoti, koulu tai muu hairiintyva kohde. Eldinsuojat ja
lantalat voidaan sijoittaa ldhemmas naapurikiinteist6a naapurin kirjallisella suostumuksella,
kuitenkin vahintaan 20 metrin etdisyydelle. Etdisyys mitataan ulkoseinasta ulkoseinaan.
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KRISTINESTAD
KRISTIINANKAUPUNK 1

Maneesit ja aitaukset on sijoitettava riittavan kauas asuinrakennuksista ja muista hairiintyviksi
katsottavista kohteista siten, etteivat ne aiheuta merkittavia hajuhaittoja. Luvanvaraisten
rakennusten osalta on pyydettava lausunto valvontaviranomaiselta.

Rakentamislupaa edellyttavat rakennukset tulee sijoittua vahintaan 25 metria valtaojasta, 50
metria talousvesikaivosta ja 50 metria vesistosta.
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4. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Rakentamislupaa edellyttdavan rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja maisemaan

sopeutuva.

20 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla

alavilla alueilla

20.1 Yleiset maadraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin

varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa
tulee ottaa huomioon myds rakennuksen kdyttoétarkoitus, rakennustapa ja vesiston
ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

20.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alueellinen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus on madritellyt ranta-alueille alimmat
suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille. Tulvariskialueelle rakennettaessa on
pyydettava ELY-keskukselta lausunto suositellusta vahimmaisrakennuskorkeudesta.

e Jarvien ja jokirantojen ldheisyydessa voidaan pyytda ELY-keskukselta lausunto alimmasta
rakennuskorkeudesta. Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja
jokien rannoilla oltava vahintdaan 2 metria ylavesirajaa korkeammalla

e Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alin suositeltava rakentamiskorkeus
on 2 metrid, (N2000-jarjestelma).
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21 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria ellei asemakaavassa tai yleiskaavassa toisin maarata,
saunarakennus voidaan sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta, edellyttden etta
jatevedet voidaan kasitella paikan paalla. Jatevesien puhdistuslaite sijoitetaan vahintaan 20
metrin paahan vesistosta ja purkupaikan tulee olla vahintdaan 30 metrin etdisyydella vesistosta.
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5. RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttivat rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:

1) Asuinrakennus;
= Paikallaan pysytettava asuntolaiva

2) Kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) Kooltaan vahintdaan 50 neliometria oleva katos;

4) Yleisorakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun
ottamatta enintaan kaksi kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;
= Siirrettava kioski, katsomo

5) Vahintdaan 30 metrid korkea masto tai piippu;
= 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria

6) Vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) Energiakaivo;

8) Erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien
alueiden kaytolle.

= Kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue kuten esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen,
joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina

rakentamislupa, jos:

1) Korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;
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2) Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) Muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttda mm.

e Jatevesijarjestelman uusiminen
e Asunnon jakaminen ja yhdistaminen
e Kattomuodon muutos

22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat

maaraykset

22.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Liite 1 "Tutkimuksellisesti ja sdilyttamisen kannalta kiinnostavat alueet” tarkoittavat alueita, jotka
ovat merkittavia tutkimuksen ja suojelun nakokulmasta. Punaiset alueet kuuluvat luokkaan 1 ja
keltaiset alueet luokkaan 2. Ennen maanrakennustdiden aloittamista luokan 1 ja luokan 2 alueilla
tulee olla yhteydessa rakennusvalvontaan. Toimenpide ei valttamatta edellyta lupaa
Rakentamislain mukaan, mutta Pohjanmaan museo ja Museovirasto voivat olla kiinnostuneita

tekemaan alueella inventointeja ennen toimenpiteita.

22.2 Aidat ja niiden tukimuurit
Yleismaardykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan / kaupunkikuvaan. Aita ei saa muodostaa nakemaestettd kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun
tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vadlisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja

kun:

1) Asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria, (tukimuurin

enimmaiskorkeus on 0,5 metria)
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3) Muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

Aidan rakentaminen, joka sijoitetaan kokonaan tontin puolelle ja joka rajoittuu katuun, puistoon
tai muuhun yleiseen alueeseen, on vapautettu luvanvaraisuudesta, kun aita tien suuntaan ei
haittaa nakyvyytta tielle ja kun:

1) Kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria
2) Puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,6
3) Teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria
4) Muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

22.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle
naapurikiinteistén omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan 0,5
metria.

22.4 Aurinkosahkojarjestelmat

Rakennuksen katon lappeen suuntaisesti asennetut paneelikentét tai aurinkokerdimet ovat vapautettuja
luvanvaraisuudesta, jos niiden kokonaisteho on alle 50 KW.

Maahan asennetut paneelikentat ja aurinkokerdimet vaativat rakennusluvan.
Yleismaaraykset

Aurinkosahkdjarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa. Paneelin
pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon hairitsevia heijasteita.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Suojelluilla kohteilla ja arvokkaissa kulttuuriymparistoissa aurinkosahkaojarjestelman sijoittaminen ei ole
vapautettu luvanvaraisuudesta, vaan vaatii rakennusluvan.

22.5 limalampépumput

Yleismaaraykset

IImalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.
Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampopumppuja ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle julkisivulle.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampoépumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin
rakennuksiin.
22.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdaminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun

1) Kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai
ranta-alueelle
2) Rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle

22.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojellut alueet/rakennukset.

e Antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e Julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen
22.8 Saunan rakentaminen ranta-alueella

Luvanvaraisuudesta on vapautettu yksikerroksisen saunan rakentaminen, kun sen kerrosala ei
ylitd 30 k-m? ja tilavuus ei ylitd 120 m3. Suurin sallittu korkeus maanpinnasta saa olla enintddn 5
metria.

22.9 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoittuvan yhden pienehkon laiturin
rakentaminen, kun laiturin pinta-ala on enintddn 20 m?. Laituri ei saa ylittda vaylaa tai muuten
haitata veneliikennetta tai rajoittaa naapurin alueen kayttéa. Laiturin rakentamiseen vaaditaan
omistajan suosutumus.

22.10 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kerrosala on alle 30 m?.

22.11 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesailio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon
rakennusala on alle 200 m? ja lietesailion tilavuus on alle 200 m3.

[ 3 L




KRISTINESTAD
KRISTIINANKAUPUNK 1

22.12 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva siilo ja varastointisdilid, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle 100 m3 tai
kokonaiskorkeus on alle 8 metria.

22.13 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeilyja virkistyskayttoa
palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun

1) Siirrettiva laite on enintddn 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 20 m?
2) Julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja
3) Paikallaan pitamisen enimmaisaika on 2 kuukautta

22.14 Uima-altaat

Uima-altaan rakentaminen asuintontille on vapautettu luvanvaraisuudesta, jos altaan pinta-ala on
enintaan 30 m2.

Uima-allas tulee sijoittaa ja suunnitella sopimaan ympardivaan ymparistoon. Altaan sijoituksen on
oltava vahintaan 4 metrin etdisyydella naapurin tontin rajasta, ellei asemakaava salli lahemmaksi
sijoittamista.

23 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita koskevat
maaraykset

23.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetdan seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

23.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu alle 50 m?2:n terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) Lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) Terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaardysten edellyttamalla tavalla
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Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

23.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle. Korvaavat savupiiput ja tulisijat on asennettava voimassa olevien maaraysten ja
ohjeiden mukaan.

23.4 Julkisivun ja katon varisavyn ja (materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset muualla
kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon varisavyn
muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee

aluesuojelumerkinta.

23.5 Hiihtohissit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella hissilla.
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6 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

24.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kulttuuriymparistokohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) Museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)

2) Valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA)

3) Maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka
kasittavat sekd maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) Kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet
ja -alueet

5) Asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva
sailytetaan

6) Yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

24.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistdon, maisemaan,
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sdilyvat. Maarays ei koske RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja
rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.

Suojeltua rakennuskohdetta ei saa muuttaa tai kdyttaa tavalla, joka heikentda sen suojeluarvoa.
Historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaita rakennuskohteita ei saa purkaa ilman pakottavaa

syyta.

24.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaad rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen
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muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen, valaisinten, tulisijojen seka kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.

24.4 Selvitysvaatimukset

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettdava museoviranomaisen lausunto
muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

25.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valumaalueilla rakennustoita tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia
saastumatonta maa-ainesta.

Vaarallisia kemikaaleja tai rajahteita kasittelevat laitokset on sijoitettava riittdvan kauas herkista
luontokohteista, suojelunarvoisista ymparistokohteista ja virkistysalueista. Niita ei saa ilman
hyvaksyttavaa syyta rakentaa tarkeille pohjavesialueille tai muille vedenhankintaan soveltuville
alueille, ellei voida osoittaa, etta kemikaalit ovat pohjavedelle vaarattomia. Jos téllainen
sijoittaminen kuitenkin tapahtuu, on rakenteellisin ja toiminnallisin ratkaisuin estettava kaikki
pohjaveden pilaantumisriskit.

25.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttdaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. Lausunto on pyydettava valvontaviranomaiselta.
25.3 Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampodkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttda vesilain mukaista lupaa.
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26 § Pilaantunut maapera

26.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, maapera
on tutkittava.

26.2 llmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

26.3 Maardys

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista.

26.4 Happamat sulfaattimaat

Happamille sulfaattimaille rakennettaessa maaperan happamoitumisriski kasvaa, mika voi
aiheuttaa metallipitoista valumaa ja rakenteiden korroosiota, ellei erityisia kasittelymenetelmia
oteta huomioon jo suunnittelu- ja toteutusvaiheessa. Rakennuttajien ja suunnittelijoiden on siksi
tarvittaessa liitettava rakennuslupahakemukseen selvitys happamista sulfaattimaista seka
toimenpidesuunnitelma.

27 § Haitalliset yhdisteet

27.1 llmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita

(esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

27.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla
huolehditaan siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

27.3 Maarays

Jos maaperéan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti
olevat haitalliset yhdisteet eivat pdaase rakennuksen sisatiloihin.
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28 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

28.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kdytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika estaa
pohjaveden virtausmahdollisuuksia. Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta
lapadisevalla pintamateriaalilla.

28.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden
tarkkailuohjelmaa.

29 § Melun ja tarindan huomioiminen

29.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennukseen
ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus

huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa.

29.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kdyttoonottoa todentaa daneneristdavyyden riittavyys melumittauksella
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7 LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

30.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sadilyttaminen ja lisaaminen.
Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sdilyttdmaan viherpeitteisena ja vetta
lapdisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myods viherkatot. Rakennettaessa on pyrittava sailyttdmaan puut,

joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta valttamatonta.

Rakennuspaikalla ja sielta levidvien haitallisten vieraslajien leviaminen on estettava.

Kiinteistdbnomistajan ja haltijan on huolehdittava siita, ettda maa-ainekset ja koneet eivat levita

siemenia tai taimia tyon aikana. Haitalliset vieraslajit on poistettava pohjatyovaiheessa.
Kiinteistbnomistajan on varmistettava, ettei vieraslajeja tai niiden siemenia sisaltavaa maa-
ainesta levia rakennuspaikan ulkopuolelle rakennusaikana tai sen jalkeen.

30.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja

puustoisina. Kasiteltdavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta

l[apdisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista. Istutuksissa ja viherkatoilla

tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja

pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella

levinneisyysalueellaan ja levidamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle, ja niiden on oltava vahintdan 2,5 metrin
etdisyydella teknisista verkostoista.

30.3 Selvitysvaatimus
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

31 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

31.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee 1/3 olla viherpeitteisena ja vetta
lapdisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.
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31.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai
siinad on sdilytettava puita ja pensaita vahintaan 10 % tontin pinta-alasta.

32 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsdsaarekkeiden tuntumaan. Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien
kayttamista rakennuspaikkana tulee valttaa. Rakentamisessa on pyrittava sailyttdamaan rakennuspaikan
kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset luonnonarvot. Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan
rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettdava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymid, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

33 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja
muu kasvillisuus, pinnanmuodot sekad luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta

tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sdilyy.

33.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etdisyydelld rantaviivasta ja rantaviivan valittomassa
|aheisyydessa puusto padosin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

34 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua
huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.
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8 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

35 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

35.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttoétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

35.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden,
puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla
piha-alueen esteettomyytta.

36 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien
alueiden korkeusasemaan.

37 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti
tukimuureilla. Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee
sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

38 § Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt, pelastustie

38.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kdyton kannalta on perusteltua.
Lisaliittymasta on pyydettava lausunto tien- tai kadunpitajalta.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.
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Asemakaavan ulkopuoliselle maantielle johtavat liittymat vaativat tienpitajan luvan.

Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdaan 5 metria ja muilla alueilla enintaan 6
metrid. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin (1:10).

38.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettémat kulkuvdylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle. Tontin autopaikat
ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on kdantymismahdollisuus oman tontin
alueella, jotta kadun tai tien liikkenneturvallisuus ei vaarantuisi.

38.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen ldhelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin
sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Pelastustien tulee olla vahintaan
3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.

39 § Auto- ja polkupyodrapaikat

39.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liilkkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 2 autopaikkaa yhtd asuntoa
kohden ja joista vahintdaan 10 % on nimettava vieraspysakdintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myds kevyiden
mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakointiin sekd sahkoéautojen tai muiden
sahkoisten lilkkkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava (yksi) autopaikka jokaista alkavaa (30) paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden
kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. N&iltd autopaikoilta on oltava
liilkkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.
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39.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla
esteettOmasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisadankaynnin
tuntumassa.

Asemakaava-alueet
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupydrapaikkoja rakennettava seuraavasti:
Asuinrakennukset

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupyorien sdilytystilaa on oltava vahintaan yksi polkupyérapaikka
asuntojen kerrosalan 100 k-m? kohden pa3osa paikoista tulee sijaita pihatasossa olevassa
katetussa ja lukittavassa tilassa ulkona sijaitsevat pihapaikat tulee olla runkolukitsemisen
mahdollistavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pydravarastojen tai sisddankdyntien yhteyteen on
varattava myos tilaa erikoispyodrille.

Ty6-, kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vahintaan yksi polkupyoérapaikka kutakin rakennettavaa 100 k-m? kohden. Polkupydrapaikat on
sijoitettava paasisadankadyntien laheisyyteen ja niiltd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille.
Polkupyoradpaikoista (vahintdan puolet) on rakennettava katetuiksi ja (runko)lukitsemisen
mahdollistaviksi.

39.3 Polkupydrapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan
parantaa polkupydrien pysakointia ja sdilytysta.

40 § Jatehuolto ja varastointitilat

40.1 Jatehuolto
Jatehuoltoa jarjestettdessa on noudatettava jatehuoltomaarayksia.

Jatteiden kerays- ja lajittelutilat sekd muu jatehuollon jarjestaminen on esitettava
rakennuslupahakemuksessa, ja niiden on oltava riittavia rakennusten koon ja kayttotarkoituksen mukaan
kyseisella paikalla.

Jatteen kerdysvalineet, jatetilat ja kompostorit tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa
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tonttiliittyman nakemaalueelle.

e Yksittdiset jateastiat on sijoitettava vahintaan neljan metrin suojaetdisuudelle rakennuksista.
e Yli kahden jateastian ryhmat ja pienet jatekatokset on sijoitettava vahintdaan kuuden
metrin suojaetadisyydelle rakennuksista.

e Suuremmat jatekatokset ja jatehuoltorakennukset on sijoitettava vahintaan kahdeksan
metrin suojaetadisyydelle rakennuksista.
40.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkovarastointitiloja
seuraavasti

1) Omakoti- ja paritalossa vihintdan 10 m? / asunto
2) Rivitalossa ja kerrostalossa vahintdan 4 m? / asuinhuoneisto

41 § Lumen varastointi

Tontille on varattava riittavasti tilaa lumen varastointia varten. Lunta ei saa siirtaa teille, yleisille alueille
tai naapurikiinteistdille. Katolta ei saa pudota lunta tontin rajojen ulkopuolelle (tarvittaessa on
asennettava lumiesteet). Rakennuspaikan pelastustiet on pidettava lumettomina.

Sulamisvesia kasitellaan hulevesimaardysten mukaisesti.

42 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtokohta on, etta
vedet imeytetdaan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen sallivat ja
jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvittaessa
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa
olevasta jarjestelmastd, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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9 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

43 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen
43.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylillista
poikkeavaan lopputulokseen.

43.2  Purkulupa

Rakennuksen tai sen osan purkamiseen tarvitaan lupa, kun kyseessa on asemakaava-alue tai alue,
jolla on alueidenkayttdlain 53 §:n mukainen rakennuskielto kaavan laatimiseksi. Lupa on tarpeen
myo0s, jos yleiskaavassa ndin maarataan. Purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, etta
purkaminen ei tuhoa rakennettuun ymparistoon liittyvia kulttuuri-, esteettisia tai muita arvoja eika
se haittaa kaavoituksen tai maankdyton suunnittelun toteutumista.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu, jos jokin seuraavista ehdoista tayttyy:

e Voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen katusuunnitelma,
liikennejadrjestelmdstd ja maanteista annetun lain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai

ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma vaatii purkamista.

e Kyseessa on talousrakennus tai muu samankaltainen pieni rakennus, jota ei pideta
historiallisesti merkittavana tai arkkitehtonisesti arvokkaana, eikad ne kuulu tillaiseen
kokonaisuuteen.

e Alle 30 m2%:n muiden kuin asuinrakennusten tai alle 50 m?:n katosten purkaminen, jos ne on
rakennettu 1.1.2025 jalkeen.

Selvitysvaatimukset

Ennen purkutoiden aloittamista rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia purkusuunnitelman.
Suunnitemassa on muun muassa esitettava, miten tyo jarjestetdan ja toteutetaan turvallisesti,
mita liikkennejarjestelyja tarvitaan hairididen minimoimiseksi sekd miten materiaalit ja
rakennusosat lajitellaan ja kierratetdan. Jos maaperassa epailldadn ongelmajatettd, suunnitelman
on sisallettava myos selvitys mahdollisista maaperan pilaantumisista. Purkusuunnitelmassa on
lisdksi esitettdava, miten mahdollisesti vaarallinen jate kasitellddn. Hakemukseen on liitettava
valokuvat purettavasta kohteesta.
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rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta

arvosta.

43.3 Purkamistyon toteuttaminen

PurkamistyOsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.
PurkamistyOssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayttoa
rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen. Uudelleenkayttoon kelpaamaton

purkumateriaali on toimitettava asianmukaiseen jatehuoltopisteeseen.

43.4 Purkuilmoitus

Jos purkaminen ei vaadi lupaa, rakennuksen tai sen osan purkamisesta on tehtava kirjallinen ilmoitus
kunnan rakennusvalvontaan 30 pdivaa ennen purkutdiden aloittamista. Rakennusvalvonta voi tdana aikana
vaatia luvan hakemista perustellusta syysta.

43.5 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan purkamisen

jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.
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10 YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

44 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

44.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka
hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen
luonteeseen.

44.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan. Julkisen
kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestéryhmille.

45 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

45.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne
haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

45.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdilypisteita, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu tai puistosuunnitelmaan.
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11 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

46 § Tydmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

46.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Ty6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Ty6maa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

46.2 Sailytettava puusto

Ty6maalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyén ajaksi.

46.3 Tydmaan siisteys

Ty6maa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaalla materiaalit on sdilytettava
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

46.4 Tydmaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Ty6maata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, lilkkenne- ja muita
hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja
muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita
joudu ymparistoon ja maaperaan.

46.5 Tyoémaan jatehuolto

Ty6maan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tyémaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Jate on sen jalkeen toimitettava
asianmukaiseen jatehuoltopisteeseen.
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46.6 Tydmaan siistiminen toiden paatyttya

Ty6n valmistumisen jdlkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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12 RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

47 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennuskohteet on pidettava hyvassa kunnossa ja niiden rappeutuminen on estettdva. Tekninen

vanheneminen ei saa aiheuttaa vaaraa asukkaille, kayttajille tai ohikulkijoille. Julkisivut on
pidettdava puhtaina ja hyvakuntoisina.

Rakennusten ymparistd on oltava siisti ja hyvin hoidettu. Portit, aidat, tukimuurit, muut
ulkorakenteet seka maapinnat on pidettava hyvassa kunnossa, eivatka ne saa rumentaa
ympadrist6a tai aiheuttaa vaaraa.

Korjaustoissa rakennuksen alkuperainen luonne on sdilytettava, eikd toimenpiteet saa johtaa
ymparistostad poikkeavaan ulkoasuun.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtaisia
tarkastuksia rakennetun ymparistdon valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet
kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

48 § TyOajoneuvojen ja laitteiden sadilyttaminen rakennuspaikalla

Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa ajoneuvojen, koneiden, laitteiden, veneiden tai tavaroiden
ulkovarastointiin, jos siitd aiheutuu kohtuutonta hairi6ta tai ymparistdon rumentumista.

Asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla ei saa pitkdaikaisesti varastoida ty6ajoneuvoja,
tyokoneita, laitteita tai tavaroita ilman viranomaisen myéntamaa lupaa.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen

kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua. Tama on toteutettava siten, ettei varastoinnista

aiheudu haittaa naapureille. Varastointi ei saa kohtuuttomasti rumentaa ymparistoa.

Puistoja ja yleisia alueita ei saa kadyttaa varastointiin, pysakointiin tai muuhun vastaavaan
toimintaan, joka on asemakaavan vastainen.

49 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki ja ymparistokuvaa

eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakaointiin.
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13 ERINAISET MAARAYKSET, LIITTEET

50 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 01.01.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta niilta osin kuin

muutoksenhaku ei koske.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnan 30.06.2006 hyvaksyma ja 27.04.2009 voimaan tullut

rakennusjarjestys.

Liitteet

1. Kartta, tutkimuksellisesti ja suojelullisesti merkittavat alueet
2. (Kartta, suunnittelutarvetta edelllyttavat alueet)
3. (Kartta, valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet)
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