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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planldggningsomradet &r belaget i Dagsmark i Kristinestad stad. Omradet som omfattas av plan-
ldggningen &r fran tidigare planlagt pa delgeneralplaneniva. Planldggningsarbetet galler en &nd-
ring av ett delomrade av delgeneralplanen.

Arbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad och Ramboll Finland Oy.

PLANLAGGARE: PLANLAGGNINGSKONSULT:
Kristinestad stad Ramboll Finland Oy
Lappfjardsvagen 10 Terdsgrand 1-3 E

64100 Kristinestad 65100 VASA

Tel. (06) 221 6200 Tel. 020 755 7600
www.kristinestad.fi www.ramboll.fi

Kontaktperson: Kontaktperson:

Niklas Brandt Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
T +358 40 545 0021 Tel. +358 50 349 1156

E-post: niklas.brandt@krs.fi E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

1.2 Planomradets lige

Planldaggningen beror tre olika fastigheter, SNARET 287-405-4-182, POTATISLANDET 287-405-5-
278 och VERKFORSEN 287-405-5-271, som finns séder om bycentrum i Dagsmark. Till centrum av
Kristinestad &r avstandet ca 17 km.

TAD i BOTC
INKI s

Lappfjard

Harkme

Bild 1. Omradets riktgivande ldge. © Lantmaéteriverket.


http://www.kristinestad.fi/
mailto:niklas.brandt@krs.fi
mailto:jonas.aspholm@ramboll.fi
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Bild 2. Omradets ungefarliga utstrackning © Lantmaéteriverket.

Planens namn och syfte

Planens namn &r REVIDERING AV DEL AV DAGSMARK DELGENERALPLAN.

Malsattningen med planldggningen &r att forstora TY-omradet (industriomrade dar miljon staller sar-
skilda krav pa verksamhetens art) for att méjliggéra en utbyggnad av foretagsverksamheten pa om-
radet. For att kunna forstora TY-omradet behdver AT-omradet (byomrade) férminskas. P& AT-omra-
det finns i delgeneralplanen tre byggplatser fér bostadshus. Tva av dessa byggplatser kommer i
planldaggningen att flyttas till ett narbeldget skogsomrade. Flyttningen av byggplatserna sker inom
en och samma fastighet s att inte fastighetsdgaren skall g& miste om sina utvisade byggplatser,
och att kdparen inte heller behdver ersatta dessa vid fastighetskopet.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Bemdtande till utkastskedets respons.
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2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

15.1.2018 § 8 Stadssty(r’elsen besluter inleda en revidering for del av delgeneral-
planen pa basen av markdgarens initiativ.

26.8-24.9.2019 Program for deltagande och bedémning och planutkast till paseende.

e = . .201_ Planforslaget till pdseende.

_ .. .201_§ Stadsstyrelsen godkande generalplaneandringen.

_ .. .201_§ Stadsfullmadktige godkdnde generalplaneandringen.

2.2 Delgeneralplanen

De centrala markomradesreserveringarna i delgeneralplanen ar industriomrade dar miljon staller
sarskilda krav pa verksamhetens art (TY) och byomrade (AT).

Ovriga beteckningar och bestammelser férevisas under punkt 5.3 - Omr8desreserveringar
och/eller pa plankartan.

2.3 Genomforandet av delgeneralplanen

Forverkligandet av delgeneralplanen kan pabérijas efter att planen blivit godkand i fullméktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pd privata markagare.

3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Allméan beskrivnhing av omrédet

Omradet finns nagot séder om Dagsmarks bycentrum. Omradet kdnnetecknas av de éppna ak-
rarna/odlingarna. Norr om omradet rinner Lappfjérds 8 ut mot havet i vdster. Omradet kan be-
ndmnas vara ett typiskt syddsterbottniskt byomrade med kringliggande odlingslandskap.

Bild 3. Flygbild 6ver planlaggningsomradet och dess naromrade.

3.1.1 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Landskapet domineras i sin helhet av de éppna odlingsmarkerna. Langre bort fran byn och &da-
lens odlingslandskap breder stérre sammanh&dngande skogsomraden ut sig.
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Topografi
Omradet &r flackt och befinner sig mellan 25-27,5 m.6.h.

Jordmén
Jordmanen pa planomradet bestar av finférdelade jordarter.

Naturskydd
Narmsta skyddsomrade &r Lappfjards a, vilken ar ett Natura-2000 omrade.

3.1.2 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Den vanligaste boendeformen i omradet &r egnahemshusboende. Bebyggelsen finns ldangs med
de befintliga vdgarna i adalen.

Samhadllsstruktur

Enligt uppgifter fran Finlands miljocentral, SYKE, &r planomradet betecknat som byomrade (gron
farg).

__Dagsmark

Bild 4. Planldggningsomrddet dr enligt SYKE:s kartor ett byomrade.

Rekreation och fritidsverksamhet

I centrum av Dagsmark finns rekreationsméjligheter. I 6vrigt finns inga byggda rekreationsan-
laggningar.
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Trafik

Omradet har frén tidigare vagférbindelse. Sunnantillvdgen g&r genom omradet. P& huvudvégarna
i naromradet &r trafikmangden I13g.

Mittsholmen ustermossen S Ha

Abacken

Dagsmark

Flackasen [~

\byggéndan Klemetsandan

| Kujanpaa

Kvarnan
Lindbéck SN
Sunnantill

Slattmossen

Henberg Svartmeoss

Lillsio

Bild 5. Trafikméngder pd de ndrbelidgna vigarna, planomradets ldge visas med pil.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

I gsllande delgeneralplan har anvisats en objektsbeteckning sr-15 i TY-omradet. Inom omradet
finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader enligt den géllande delgeneralplanens byggnadsinven-
tering.

NTM-centralen har beviljat rivhingslov fér de byggnadsobjekt som beteckningen avser. I nuldget
ar byggnaderna fortfarande inte rivna, men rivningslovet ar fortfarande i kraft (kdlla: Kristinestad
byggnadstillsyn 11/2020).

Bild 6. sr-15 objekt i delgeneralplanen, for vilket beviljats rivningslov. Beteckningen galler byggnaderna
A-D (utdrag ur byggnadsinventering 2011). Byggnad B har rivits tidigare.
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Bild 7. Kvarvarande objekt for vilka rivhingslovet galler.

Teknisk forsorjning
El- och vattenledningsnét finns fran tidigare pd omradet. Kommunalt avloppsnét finns inte.

Miljoskydd och storningar i miljon
Inom omradet finns inga stérande element i miljon, omradet &r jordbruksomrade.

3.1.3 Markagoforhallanden
Planomradet &r helt och hallet i privat/i foretagets &go.
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3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

3.2.1.1 De riksomfattande maélen for omrddesanviandningen
De reviderade riksomfattande mélen fér omradesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. Ma-
len fér omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:
e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
e Ett effektivt trafiksystem
e En sund och trygg livsmiljo
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsdrjning med férmaga att vara férnybar

3.2.1.2 Landskapsplanen 2040
Landskapsplanen &r en plan dér principerna fér omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrz‘i_g:le anvisas. Planen uppgors av landskapsforbundet. For Kristinestad
stads del uppgors planen av Osterbottens férbund. Osterbottens landskapsplan 2040 tradde ikraft

den 11.9.2020.

f‘\ *}\-\ Dagsmark

\ \ TRROPTE

Bild 8. Utdrag ur landskapsplanen 2040.
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For planldaggningsomradet géller foljande reserveringar i landskapsplanen:

nat . _—
oo Omr8de som ing8r i nétverket Natura 2000
Kulturmiljé som &r vérdefull p8 landskapsniv
[ RN NN Padd/ings/ed
—0— Overféringsaviopp

3.2.1.3 Generalplan

Over omradet finns en gallande delgeneralplan, Delgeneralplan éver Dagsmark, godkand
18.6.2012. De bada delomradena som berdrs av denna &ndring har i delgeneralplanen beteck-
ningarna TY, AT och M. P8 AT-omradet som berérs av plandndringen finns 2 byggplatser.

St a‘m“zwA__ p:20-
BT | 5:1

F\
19%

Bild 9. Utdrag ur den gdllande delgeneralplanen godkand 2012.

I den gallande delgeneralplanen har man inte definierat ndgon strandzon och man har inte heller
dimensionerat Lappfjérds 8s strander enligt stomfastighetsprincipen, vilken &r den metod som
normalt tilldmpas vid strandgeneralplanering. Detta eftersom det pa grund av férhallandena i
Dagsmark inte har ansetts nédvandigt, vilket framkommer i den gallande planens planbeskriv-
ning s. 17. Dimensioneringen i delgeneralplanen har istédllet gjorts fastighetsvis enligt den areal
varje fastighet har inom at-zonen, vilket aven innefattar strander. Nya strandbyggplatser har an-
visats.
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3.2.1.4 Detaljplan

Omradet eller ndromradet &r inte planlagt pa detaljplaneniva.

3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i Kristinestad den 21.9.2000, den 30.3.2006 god-
kandes byggnadsordningen med vissa andringar.

3.2.1.6 Tomtindelning och tomtregister

Som informationen angdende fastighetsindelningen pd omradet har tidsenliga uppgifter fran
Lantmateriverket anvants.

3.2.1.7 Grundkarta

4.

4.1

4.2

4.3

Som bas i planeringen har Lantmateriverkets tidsenliga grundkarta anvants.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV GENERALPLANEN

Behovet av delgeneralplanering

Behovet av en planandring har uppkommit eftersom det finns behov av att utveckla féretags-
verksamheten som finns pa TY-omradet. Som laget &r idag ger den géllande planen inte méjlig-
het till detta. Men planldggningen dmnar man saledes férstora TY-omradet och samtidigt flytta
de byggplatser som berérs till annat stélle pa8 samma fastighet s3 att byggnadsméijligheterna inte
gar forlorade.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Stadsstyrelsen beslét den 15.1.2018 § 8 om pdbdrjande av planeringen pa basen av anhallan
fr&n markéagarna.

Deltagande och samarbete

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Som intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt MBF 20 §):
4.3.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid plane-
ringen:

e KRISTINESTAD STADS OLIKA FORVALTNINGAR - PB 13, 64101 KRISTINESTAD

e NTM-CENTRALEN I SODRA OSTERBOTTEN (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen) - PB
262, 65101 VASA

e OSTERBOTTENS FORBUND - PB 174, 65101 VASA
e OSTERBOTTENS MUSEUM - PB 3, 65101 VASA
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4.4

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av planen

e Anvéndare, innehavare, markégare och invanare i planeringsomradet och dess influens-
o
omrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
andringen kan ha konsekvenser for.

4.3.2 Anhdngiggorande
Planeringsarbetet anhangiggjordes den 26.8.2019.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

e Planutkastet och PDB var framlagt under tiden 26.8-24.9.2019 i enlighet med MBL 62 §, 63§
och MBF 30 §. Over planutkastet inkom tre utldtanden och en 3sikt.

Bemotande av utkastskedets respons finns i bilaga 2.

e Planforslaget var framlagt undertiden __ .. - . .2018 i enlighet med MBL 65 §. Begadran
om utlé’ltant_:!e har sants till berérda myndigheter och sammanslutningar enligt MBF 19 § och
MBF 20 §. Over planférslaget inkom ___ utldtanden och __ anmérkningar.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Samrdd med myndigheterna ordnas vid behov under planprocessen. Berdrda myndigheter hors
via utldtandeférfarande.

MAl for delgeneralplanen

Malsattningen med planldggningen &r att forstora TY-omradet (industriomrade dar miljon staller sar-
skilda krav pa verksamhetens art) for att mojliggéra en utbyggnad av foretagsverksamheten pa om-
radet. For att kunna forstora TY-omradet behdver AT-omradet (byomrade) férminskas. P& AT-omra-
det finns i delgeneralplanen tre obebyggda byggplatser for bostadshus. Tva av dessa byggplatser
kommer i planldggningen att flyttas till ett narbeldget skogsomrade s3 att dessa inte gar forlorande,
eller s de maste ersittas markégaren vid fastighetskdp. Flyttningen av byggplatserna sker inom en
och samma fastighet till battre lampat omrade.
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5.

5.1

REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

Planens struktur

Delgeneralplanen omfattar tva delomrdden. Det ena delomradet omfattas till stérsta del av TY-
omradet (industriomradet) medan det andra anvisas som AT-omrade (byomrade). P& AT-omradet
anvisas tva byggplatser som flyttats fran det andra markomradet.

I den gadllande planen &r ett av de befintliga husen skyddad i generalplanen (sr - byggnads som
skall skyddas). Fore padbdrjandet av denna planandring har beviljats rivningslov for byggnaderna i
omradet. P8 basen av detta har skyddsbeteckningen avlagsnats i delgeneralplanen. De tva obe-
byggda byggplatserna som flyttats har placerats i anslutning till befintlig bebyggelse pa ett tidigare
M-omrdde. Dessa har anvisats med bl3 farg for att kunna utskiljas béttre.

I den gallande delgeneralplanen har anvisats en at-zon. Inom denna kan man bevilja direkta bygg-
lov for ett bostadshus med hégst tva bostider, detta i enlighet med MBL 44§. D& man utvidgar
TY-omradet énskar man flytta bort de pa omradet befintliga byggplatserna.

De bdda AT-byggplatserna som flyttas i denna delgeneralplan, kommer att placeras utanfér den i
planen anvisade at-zonen. Som motivering till flytten utanfér at-zonen kan namnas att de bada
byggplatserna kommer att placeras endast ca 100m utanfér at-zonen, det &r saledes inte en be-
tydande justering och de flyttade byggplatserna placeras d@ven intill annan befintlig bostadsbebyg-
gelse.

En orsak till att byggplatserna flyttas utanfor at-zonen ar att markagaren inte har mark som lampar
sig for byggande inom at-zonen. Enligt géllande delgeneralplan kan &ven M-omraden bebyggas
med bostadsbebyggelse av glesbygdskaraktar om detta inte &r mojligt p& AT- eller AP-omrade,
utdrag ur gallande planens M-bestammelse nedan.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

M Pa omradet tillats byggande som hanfér sig till jord- och skogsbruket samt
bostadsbyggande med glesbygdskaraktar, om detta inte &r mojlig pa

AT- eller AP-omrade.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen
asuinrakentaminen mikéli se ei ole mahdollista AP- tai AT-alueilla.

Ett avvikande frdn den géllande delgeneralplanens at-zon kan sdledes anses vara befogad utan att
det fér den delen dventyrar den gallande delgeneralplanens struktur. Omradet man flyttar till &r
ett M-omrade i gallande plan.

287-405-3-164 ), 287-405-

287-405-3-185

405-3-148

-4 184

287-405-4-18£

287-405-5-218

-405-5-28 AT
2854 287-405-5-26

Bild 10. Utdrag ur planutkast.
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Efter att planprocessen inletts har det tidigare AP/s 13 objektet rivits och ersatts med ny bygg-
nad. Objektet angransar till platsen dit de tvd AT-byggplatserna flyttas.

Bild 12. Omraden, mellan vilka byggplatserna flyttas © Google maps.
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5.2

6.1

5.1.1 Dimensionering

Dimensioneringen géllande antalet byggplatser halls intakt i jamférelse med den géllande planen.
Planéndringen ger inte upphov till ndgra nya byggplatser.

Bygglov fér AT-byggplatserna kan beviljas enligt MBL § 44. TY-omradet véxer till sin areal. Hela
TY-omradet (befintligt och utvidgningsdelen) &r ca 3,27 ha. Med beaktande av byggnadseffektivi-
teten (e=0,30) sa kan man till omradet placera ca 9810 m2 vaningsyta. Detta ar dock inte aktuellt
i dagslaget, men omradets utstréckning bér méjliggéra utvidgning i framtiden. Prévning av byg-
gandet sker pa basen av planeringsbehovsbesiut.

5.1.2 Service

Enligt r&dande situation finns servicen dven i fortsattningen pa annat hall och utanfér planomra-
det och byn.

Omrddesreserveringar

I planen finns féljande omrddesreserveringar:

AT Byomrdde
TY-1 Industriomrade dar miljon stéller sirskilda krav pd verksamhetens art

Ovriga beteckningar: se plankartan.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Boende, samhalls- och befolkningsstruktur

Plandndringen medfér inga betydande konsekvenser fér de boende i omradet, inte heller for
samhalls- och befolkningsstrukturen. Antalet bostadstomter bibehalls.

Service
Planen medfér inga konsekvenser fér servicen inom omradet eller i ndromradet.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Plandndringen kan anses medféra goda konsekvenser for ndringsverksamheten i naromradet.
Planen ger moéjlighet till en utveckling/utvidgning av befintlig naringsverksamhet.

Enligt de planer Lappfjérds potatis Ab har sa &r tanken att utvidga verksamheten med 2400 m?2
vaningsyta i dagslaget. Utvidgningen kommer att ske pa deras nuvarande omrade, l&ngs med
Sunnantillvéagen, se bild nedan. Utéver detta vill man ha utdkade utvidgningsmoéjligheter i framti-
den, varvid TY-omradet forstoras.
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Bild 13. Plan pa hur verksamheten ska utvidgas. Byggnader som rivs markerade med A-D.

Rekreation och fritidsverksamhet
Plandndringen medfér inga konsekvenser angdende detta.

Trafik

En utvidgning av foretagsverksamheten leder till en 6kad trafikmangd till och fran TY-omradet.
Trafikdkningen &r Iangt beroende pa hur det berdrda omradet utvecklas och vilken verksamhet
som placeras pa omradet. Okningen bedéms i det stora hela vara av ringa karaktar.

Overgripande vagnat har en valdigt 18g trafikmangd och en 6kning av verksamheten bedéms inte
fororsaka nagra atgardsbehov ldngs transportrutten ut till lv 664.

Byggnationen sker i anslutning till befintlig bebyggelse/struktur, antalet infarter till Sunnantillva-
gen beddms inte 6ka, de flyttade byggplatserna kan nyttja befintliga anslutningar.

Fastigheten 287-405-4-184 har vagratt dver det berérda TY-omradet. Fére man pabérjar utveckl-
ingen av omradet (enligt planerna som presenteras i bild ovan) behéver man se till att vagratten
till ovan namnda fastighet ordnas pd annat satt. Den befintliga véagratten finns i dagens lage pa
det omrdde som Lappfjards Potatis Ab &mnar utveckla for sin verksamhet.
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Bild 14. P3 kartan syns vagratten (gron-streckad linje) till fastigheten 287-405-4-184.

Den byggda kulturmiljon

Planandringen medfor inga konsekvenser for den byggda kulturmiljén forutom till den del som
beror skyddade byggnader i gallande delgeneralplan. Rivningslov har beviljats for byggnaderna
och de kommer rivas for mojliggérande av en utvidgning av industriverksamheten. Planen med-
ger att dessa rivs iom borttagandet av skyddsbeteckningen. Konsekvensen till denna del stor ef-
tersom byggnadsarvet gar forlorat och verksamhetstypen &ndrar. Genom anpassande av ny
byggnation till omradets tidigare byggnation kan konsekvenserna lindras.

Gallande de flyttade byggplatserna smaélter dessa béattre in i miljén pa den nya platsen &n pa den
tidigare. Platsen ar &ven mer lamplig i ett skogsbryn i jamforelse till tidigare plats pd en 6ppen
3ker i odlingsbruk. Byggplatserna placeras intill befintlig byggnation dar narmaste byggplatsens
byggnader har rivits och ersatts med nya byggnader (AP/s 13).

Odlingsmarkens bevarande som 6ppen stéds med denna planandring, vilket &r i enlighet med be-
stammelserna i gallande delgeneralplan. Konsekvensen till denna liten men positiv.

Teknisk forsorjning

Till de flyttade byggplatserna kravs ingen omfattande utbyggnad av tekniska natverk. Avlopps-
hanteringen bér ordnas fastighetsvis. Industriverksamhetens avloppshantering ska ordnas enligt
myndigheternas direktiv. Elledning finns i omradet. Betydande konsekvenser uppstar ej.
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6.2

7.1

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Landskapsbilden kommer att paverkas nagot d&/om man gér en utbyggnad av féretagsverksam-
heten pa TY-omradet. Omradet i Dagsmark &r i landskapsplanen anvisat med beteckningen “kul-
turmiljoé som ar vardefullt pd landskapsniva”. Utvidgningen av foretagsverksamheten paverkar till
viss del denna kulturmiljo, i det stora hela kan konsekvenserna dock inte bedémas vara bety-
dande eftersom det p& omradet redan finns befintlig verksamhet. Det &r saledes inte fragan om
nyetablering utan utvidgande av befintlig verksamhet. Férandringarna beddéms i det stora hela
som ringa eftersom den kan anslutas val till befintlig byggnation.

Gillande de flyttade byggplatserna sa kan M-omradet anses vara mer lampat for &n det dppna
dkeromradet. Byggnationen kan placeras i kanten intill vaxtligheten och intill befintlig byggnat-
ion.

Vattendrag, naturskydd

Konsekvenserna for vattendraget (Lappfjérds @) bedéms vara ringa. I planens allménna bestam-
melser stdr att byggnader inte far uppféras ndrmare &n 50 m fran strandlinjen enligt medelvat-
tenstandet. Utldtanden géllande lagsta bygghojd begérs/skall begaras under planeringens gang.
Enligt tillgangligt material (SYKE) &r omradet inte éversvamningskansligt. Avloppshanteringen
ska skotas enligt miljvardsmyndighetens direktiv. Genom att félja de allménna bestammelserna
sakerstalls att inga betydande konsekvenser for vattendraget eller Natura-omradet uppstar.

GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Avsikten &r att planen skall godk&nnas i fullmaktige under varen 2021 varefter utvidgandet av
verksamheten kommer pabérijas.



