8§40, YHK17 20.3.2019 17:00 ST: /2017

KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:



8§41, YHK17 20.3.2019 17:00 ST: 2/2017

POYTAKIRJATARKASTAJIEN VALINTA
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta valitsee kaksi jasentd poytakirjantar-
kastajiksi. POytakirja tarkastetaan keskiviikkona 27.3.2019.
Tarkastusvuorossa ovat Eva Lillmangs ja Pekka Ollila.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:



8§42, YHK17 20.3.2019 17:00 ST: 3/2016

ESITYSLISTAN HYVAKSYMINEN
Teknisen johtajan ehdotus:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyy esityslistan esitetyn muotoi-
sena.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:



§43, YHK17 20.3.2019 17:00 ST: 3/2019
TIEDOTUSTA JA VALMISTELUA VARTEN ESIIN TUODUT ASIAT

(BN/AIM)

- Teknisen johtajan p&atospoytakirja 11.2. — 10.3.2019

- Tierakennusmestarin paatospoytakirja 11.2 -10.3.20109.

- Rakennustarkastajan paatokset 20.2.2019.

- ELY-keskuksen paatds 25.1.2019 yksityiselle Ringasintielle myonne-
tysté valtionavustuksesta.

- Korkeimman Hallinto-oikeuden paatos 13.2.2019; Lassfolkin, Utterin ja
Wilénin valitus alueen vuokrauksesta Aimoharppaukselle.

- Korkeimman Hallinto-oikeuden paatts 19.2.2019; Nummelan valitus
Mikonkeitaan osayleiskaavasta.

- Korkein Hallinto-oikeus; toistaiseksi voimassa oleva pé&atos 4.3.2018
Tiukanjoen ruoppauksen taytantdonpanokiellosta.

Kokouksen aikana tiedotusta ja valmistelua varten ajankohtaistetut
asiat:

Teknisen johtajan ehdotus:
Merkitaan tiedoksi.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:



8§ 43, YHK 17 20.3.2019 17:00 / Pykalan liite: Tcchef 3.19p

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUTSPROTOKOLL /
TEKNISEN PAALLIKON PAATOSPOYTAKIRJAT

Féljande beslut jamte besvarsundervisning ar publicerade fredagen den 29 mars 2019 pa stadens
hemsida http://www.kristinestad.fi

Seuraavat paatokset seka valitusosoitus ovat julkaistu perjantaina 29 maaliskuuta 2019 kaupungin
kotisivuilla http://www.kristiinankaupunki.fi.

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUT/ TEKNISEN JOHTAJAN PAATOKSET 11.02 -

10.03.2019
8§14 Anhallan om oavlonad ledighet.
Anomus palkattomasta tydvapaasta.
§ 15 Anbud pa undersokningsplan.
Tutkintasuunnitelman hankinta.
§16 Anhallan om oavl6nad ledighet.
Anomus palkattomasta tydvapaasta.
817 Malning av spelgranser vid Kristinestads skola, gymnastiksalen.
Pelirajojen maalaaminen, Kristinestad skola voimistelusali.
§18 Astéllande av lokalvardare for viss tid.
Siistijan palkkaaminen maéraajaksi.
§19 Tidsbestamt anstallande av byggnadstillsyningsingenjor.
Rakennusvalvontainsindérin palkkaaminen maaraajaksi.
820 Uttagande av ledig dag.

Vapaapéivan pitaminen.

Anslagits pa stadens hemsida http://www.kristinestad.fi 29.03.2019
Julkipantu kaupungin kotisivuille http.//www.kristiinankaupunki.fi 29.03.2019



8§ 43, YHK 17 20.3.2019 17:00 / Pyk&lan liite: VagbyggmBes ut03.19

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/
TIERAKENNUSMESTARIN PAATOSPOYTAKIRJAT

Foljande beslut jamte besvarsundervisning ar publicerade 29.03.2019 pa stadens hemsida
http://www kristinestad.fi

Seuraavat paatokset seka valitusosoitus ovat julkaistu 29.03.2019 kaupungin kotisivuilla
http://www .kristiinankaupunki.fi

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/ TIERAKENNUSMESTARIN PAATOKSET 11.02 —

10.03.2019.

§3 Anhallan om lov for uppférande av talt pa gronomrade och gangbana
Anomus teltan pystyttamiselle viher- ja jalkakaytavaalueella

§4 Stangning av del av Strandgatan
Rantakadun osittainen sulkeminen

85 Stangning av del av Salutorget samt gator, Varmarknad
Kauppatorin ja katujen osittainen sulkeminen, Kevatmarkkinat

§6 Fordelning av sommar- och vinterunderhallshidrag for ar 2018.

Kesé- ja talvikunnossapitoavusten jako vuonna 2018.

Anslagits pa stadens hemsida http://www.kristinestad.fi 29.03.2019
Julkipantu kaupungin kotisivuille http.//www.kristiinankaupunki.fi 29.03.2019



8§ 43, YHK17 20.3.2019 17:00 / Pykalan liite: Julkipano Anslag Bl AJM 20 02 19

RAKENNUSTARKASTAJAN ILMOITUS

MRL 142 § ja MRA 97 §

Kunta KRISTIINANKAUPUNKI

Alla lueteltuja lupahakemuksia koskevien paatésten antopaiva

pv kk v 26.02.2019

Rakennuttajan nimi Rakennuspaikka Rakennuksen kayttotarkoitus
(kyla, tilaja RN:0)

Kiinteistdn haltija Lapvaartti 10/2031/3 Kalliolampd, 1 kpl.
Sisdaisia muutoksia
asuinrakennuksessa +

Kiinteiston haltija Lapvaartti Mannfolkas 32:105 kalliolampd, 1 kpl.
Asuinrakennuksen peruskorjaus

Kiinteistdn haltija Dagsmark Langstranden 4:169 + Kkalliolampd, 1 kpl.

Kiinteistdn haltija Lapvaartti Osa Monikulmio 107:0 | Puistomuuntamo

Kiinteistdn haltija Skaftung Raholm 8:247 Vapaa-ajan asunnon laajennus

Osa Tillskotts-Liden

Kiinteistdn haltija Lapvaartti 61:2 Puistomuuntamo

Kiinteistdn haltija Lapvaartti Osa Jarvenpéaa 29:53 Puistomuuntamo

Kiinteiston haltija Lapvaartti Osa Abb 7:108 Puistomuuntamo

Kiinteistdn haltija Lapvaartti Osa Maenlaakso 18:88 | Puistomuuntamo

Kiinteistdn haltija Lapvaartti Osa Strandbo 11:131 Puistomuuntamo

Kiinteiston haltija Lapvaartti Osa Fagerlund 15:41 Puistomuuntamo

Paivays ja allekirjoitus

Kristiinankaupunki 20.02.2019

Ari-Johan Myllyniemi, rak.tark.sij.

Tama ilmoitus on julkipantu Kristiinankaupungin kaupungin ilmoitustaululle

pv kK v

25.02.2019

Todistaa
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MBL 142 § och MBF 97 §

BYGGNADSINSPEKTORENS MEDDELANDE

Kommun KRISTINESTAD

Datum for beslut rérande nedan uppraknade ansokningar om tillstand

Dag man ar 26.02.2019

Byggherrens namn

Byggnadsplats

Byggnadens bruksandamal

(by, lagenhet och RNr)
Fastighetens innehavare Lappfjard 10/2031/3 Bergsvarme, 1 st.
Inre &ndringar i bostadsbyggnad
Fastighetens innehavare Lappfjard Mannfolkas 32:105 + bergsvarme, 1st.
Grundrenovering av
bostadsbyggnad + bergsvarme, 1
Fastighetens innehavare Dagsmark  Langstranden 4:169 st.
Del av Monikulmio
Fastighetens innehavare Lappfjard 107:0 Parktransformator
Fastighetens innehavare Skaftung Raholm 8:247 Tillbyggnad av fritidsbostad
Del av Tillskotts-Liden
Fastighetens innehavare Lappfjard 61:2 Parktransformator
Fastighetens innehavare Lappfjard Del av Jarvenpaa 29:53 | Parktransformator
Fastighetens innehavare Lappfjard Del av Abb 7:108 Parktransformator
Del av Mé&enlaakso
Fastighetens innehavare Lappfjard 18:88 Parktransformator
Fastighetens innehavare Lappfjard Del av Strandbo 11:131 | Parktransformator
Fastighetens innehavare Lappfjard Del av Fagerlund 15:41 | Parktransformator

Datum och underskrift

Kristinestad 20.02.2019

Ari-Johan Myllyniemi, byggn.insp.
ersattare

Dag man ar

Detta meddelande har anslagits pa staden Kristinestads anslagstavia

25.02.2019

Intygar
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§ 44, YHK17 20.3.2019 17:00 ST: 4/2019

PAATOKSET ASIOISTA, JOTKA YHDYSKUNTARAKENTAMISEN LAUTAKUNTA VOI
OTTAA KASITELTAVIKSEEN

(BN/AIM)
- Teknisen johtajan p&atospoytakirja 11.2. — 10.3.2019.
- Tierakennusmestarin paatospoytéakirja 11.2. - 10.3.2019.

Teknisen johtajan ehdotus:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta p&éattéaa, ettei ylla mainittuja asioita
oteta kasiteltdvaksi.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:



844, YHK17 20.3.2019 17:00 / Pyk&lan liite: Hogreorg 3.19p

BESLUT | ARENDEN SOM HOGRE ORGAN KAN TA UPP TILL BEHANDLING
PAATOKSET ASIOISSA JOTKA YLEMPI ELIN VOI OTTAA KASITELTAVAKSI

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUT/ TEKNISEN JOHTAJAN PAATOKSET
11.02.2019 - 10.03.2019

§ 14 Anhallan om oavlonad ledighet.
Anomus palkattomasta tydvapaasta.
§15 Anbud pa undersokningsplan.
Tutkintasuunnitelman hankinta.
§ 16 Anhallan om oavlonad ledighet.
Anomus palkattomasta tyOvapaasta.
8§17 Malning av spelgréanser vid Kristinestads skola, gymnastiksalen.
Pelirajojen maalaaminen, Kristinestad skola voimistelusali.
§18 Astéallande av lokalvardare for viss tid.
Siistijan palkkaaminen maéaraajaksi.
§19 Tidsbestamt anstéllande av byggnadstillsyningsingenjor.

Rakennusvalvontainsingorin palkkaaminen méaréajaksi.

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/ TIERAKENNUSMESTARIN PAATOKSET 11.02 -

10.03.2019

§3 Anhallan om lov for uppférande av talt pa gronomrade och gangbana
Anomus teltan pystyttdmiselle viher- ja jalkakaytavaalueella

86 Fordelning av sommar- och vinterunderhallshidrag for ar 2018.

Kesé- ja talvikunnossapitoavusten jako vuonna 2018.

Anslagsdatum for dessa beslut ar fredagen den 29 mars 2019

Néiden paatosten julkipanopdivé on perjantaina 29. maaliskuuta 2019



8§45, YHK17 20.3.2019 17:00

TEKN: 61/2019

MAARAALAN MYYNTI VAPAA-AJAN ASUNTOA VARTEN, KUVIO 1224-4

(TO/AIM)

Vuokra-alueen 1224/4/v vuokralaiset anovat saada ostaa osoitteessa Lansi-
rannikontie 145 A sijaitsevan n. 3 490 m?:n maaraalan. Maaraalan rajat il-
menevat liitteesta.

Madréalalla on Kristiinankaupungin rantayleiskaavassa merkintd RA (loma-
asuntojen alue).

Kaupunginvaltuusto on 9.11.2015 (§ 227) paattanyt, ettd hinta vahvistetaan
Maplefield Oy Ab:n arvioinnin (syksy 2015) mukaan 69 000,00 euroksi.

Teknisen johtajan ehdotus:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta péattaa, etta

1. méérdalan hinnaksi vahvistetaan 69 000,00 euroa;

2. kaupunki myy vuokralaisille 69 000,00 euron kauppahintaan noin 3 490
m?:n maaraalan Kristiinankaupungin kyléssa sijaitsevasta Kristinestads
donationsjord RN:0o 14:0 -nimisesta Kiinteistosta (kiinteistétunnus 287-
401-14-287-14-0). Méérdalan rajat kayvat ilmi liitteestd. lImoitettu pin-
ta-ala ei ole tdsmallinen, vaan lopullinen pinta-ala vahvistetaan lohko-
mistoimituksessa. Mééraala sijaitsee osoitteessa Lansirannikontie 145
A; seké

3. luovutuksen yhteydessad huomioidaan seuraavaa:

Kauppaan ei sisally yhteismaaosuuksia.

Vuokrakuvion 1224/4/v vuokrasopimus paattyy kun kuvion
omistusoikeus siirtyy ostajalle.

Ostaja vastaa lohkomiskustannuksista ja lainhuutokustannuksis-
ta

Méérdalalla on ostajalle kuuluvia rakennuksia, minka vuoksi
erillista rakennusvelvollisuutta ei maarata.

Kaupunki mydntdd maanomistajan ominaisuudessa luvan laitu-
rin rakentamiseen rantaan. Laiturimaksu peritédén teknisen lauta-
kunnan taksan mukaisesti.

Muilta osin kauppaan sovelletaan tavanomaisia ehtoja.

4. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan 30.9.2019, muutoin tama
pééatos raukeaa.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:



§ 45, YHK 17 20.3.2019 17:00 / Pyk&an liite: BILAGA_Kdparna

LEGOTAGARNA/KOPARNA:
Janne Osterback

Annika Osterback

Suotie 5

65280 Vaasa
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8§46, YHK17 20.3.2019 17:00 TEKN: 62/2019

KORTTELISSA 912 SIJAITSEVAN MUODOSTEILLA OLEVAN TONTIN NRO 7 MYYNTI

(TO/AIM)

Allekirjoitetun varaussopimuksen mukaan (LIITE Varaussopimus) tontin ha-
kijat anovat saada ostaa omakotitalon rakentamista varten tonttiin 287-9-912-5
kuuluvan 2 010 m?:n maaraalan, joka tonttijaon nro 558 mukaisesti vastaa
muodosteilla olevaa tonttia nro 7 korttelissa 912.

Tontin hinnaksi on vahvistettu 4 020 € (2,00 £€/m?).

Korttelin kaavamerkintd AR on voimassa olevan asemakaavan Nro 71 mu-
kaan hyvéksytty 6.6.1988.

AR: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Enintaan
1/10 kerrosalasta saa kayttaa yhteisiksi talous- ja huoltotiloiksi.

Koska kaavamerkintd on AR, omakotitalon rakentamiseen tontille tarvitaan
poikkeuslupa. Taman vuoksi kauppakirjaan tulee siséltya kaupan purkava eh-
to, jonka mukaan ostajat saavat purkaa kaupan, mikéli omakotitalon rakenta-
miseen ei myonnetd rakennuslupaa. Jos kauppa puretaan, kaupunki on velvol-
linen palauttamaan ostajalle kauppahinnan eika osapuolten vélille muodostu
korvausvelvollisuutta.

Teknisen johtajan ehdotus:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paattaa, etta

1. kaupunki myy hakijalle allekirjoitetun varaussopimuksen mukaisesti
4 020,00 euron kauppahintaan (2,00 €/m?) 2 010 m?:n suuruisen, tonttiin
287-9-912-5 kuuluvan maaraalan. Mé&érdala vastaa tonttijaon nro 558
mukaisesti muodosteilla olevaa tonttia nro 7 korttelissa 912. Madraalan
rajat kayvat ilmi karttaliitteestd. Madréala sijaitsee osoitteessa Hirvitie
11; seka

2. luovutuksen yhteydesséd huomioidaan seuraavaa:

e ostaja vastaa lohkomiskustannuksista ja lainhuutokustannuksis-
ta.

e Kristiinankaupungin kaupunki vastaa kauppakirjan laatimiskus-
tannuksista seka kaupanvahvistajan palkkiosta

e Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asuinrakennuksen siten, etté
rakennusvalvontaviranomainen on kolmen (3) vuoden sisélla
kauppakirjan allekirjoittamisesta hyvéksynyt rakennuksen kéyt-
t0on otettavaksi.

e oOstaja saa purkaa kaupan, mik&li omakotitalon rakentamiselle ei
myo6nnetd poikkeuslupaa. Jos kauppa puretaan, myyja (Kristii-
nankaupungin kaupunki) on velvollinen palauttamaan kauppa-
hinnan ostajalle, eikd osapuolten valille muodostu korvausvel-
vollisuutta.

e ostajalla ei ole oikeutta luovuttaa rakentamatonta tonttia kol-
mannelle osapuolelle ilman kaupungin kirjallista hyvaksyntaa.

e ostaja vastaa rakennushankkeeseen liittyvistd maaperéatutkimuk-
sista.

e Muilta osin kauppaan sovelletaan tavanomaisia ehtoja.

3. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistd&n 31.8.2019, muutoin tama
pééatos raukeaa.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:
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ASUNTOTONTIN VARAUSSOPIMUS

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta on pédéttianyt varauksesta 23.01.2019 § 12.

1. Tontin omistaja
Kristiinankaupungin kaupunki, Y 0216509-5
Aitakatu 1
64101 Kristiinankaupunki

Jéljempané "Tontin omistaja”
2. Tontin varaaja

Saari Janne

Saari Karoliina

Kuusistontie 2 A 3

64100 Kiristiinankaupunki

Jaljempénéa "Tontin varaaja”

3. Varauksen kohde

Kunta: Kristiinankaupunki

Kiinteistoétunnus: 287-9-912-5-M (muodosteilla oleva tontti
287-9-912-7)

Kortteli/tontti 912/7

Pinta-ala: 2010 m2

Rakennusoikeus: 503 k-m2

Osoite: Hirvitie 11

Asemakaava: Nro 71, hyvaksytty 6.6.1988

Tonttijako: Nro 558, hyvaksytty 21.11.2018

Kaavamaarays: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialue (AR).
Maaraala muodostaa voimassa olevan tonttijaon mukaisen
tontin nro 7 korttelissa 912. Maaraalan sijainti ilmenee tdman
varaussopimuksen liitekartasta.

Jaljempéana "Tontti”
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4. Varausaika
Tontin varaus on voimassa 31.08.2019 saakka.
Varausaikaa on perustellusta syysta mahdollista jatkaa
tarvittaessa 6 kk:lla kirjallisella hakemuksella.

5. Varausmaksu
Varauksesta peritdan 250 euron varausmaksu. Varausajan
jatkosta ei perita lisda varausmaksua.

Varausmaksu jda Tontin omistajalle, mikali tonttia ei osteta tai
vuokrata jatketun varausajan kuluessa.

Varausmaksu maksetaan Tontin omistajan I&hettaman laskun
erapaivaan mennessa. Jos varausmaksua ei makseta

) viimeistdan erapaivana, varaus raukeaa ja tontti laitetaan

! uudestaan haettavaksi.

6. Tontin kauppa- tai vuokrasopimuksen solmiminen varausaikana
Ennen varausajan paattymista, Tontin varaajan on ilmoitettava
tontin ostamisesta tai vuokraamisesta.

Tontin 912-7 vahvistettu myyntihinta on 4 020,00 €.

Kauppahinnasta tai vuokrasta hyvitetdan maksettu
varausmaksu.

Tontin varaajalla on oikeus irtisanoa varaussopimuksen
sopimuskauden aikana. Varaussopimus irtisanotaan
Kirjallisesti. Irtisanominen ei oikeuta varausmaksun tai sen
osan palautukseen

7. Varauksen kohdetta koskevia maarayksia
Tontin varaaja ei saa tehda varaamalleen tontille
minkaanlaisia maanrakennustoita tai valiaikaisia rakennelmia
eika hanella ole hallintaoikeutta varaamalleen tontille.

Kaikki tontilla tehtavat tai tehtéviksi aiotut toimenpiteet Tontin
varaajan toimesta edellyttavat vuokrasopimuksen-, tai
kauppakirjan solmimista. Tonttia ei myoskaan saa kayttaa
varastoalueena.

Tontilla olevat puut kuuluvat Tontin omistajalle, eika niita saa
kaataa.
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Varausaikana Tontin omistaja voi tehda tontilla tarpeelliseksi
katsomiaan toimenpiteita.

8. Varaussopimuksen siirto
Tontin varaaja ei saa varausaikana luovuttaa tonttia tai sen
osaa toisen kaytettavaksi taikka muutoin hallittavaksi.
Tontin omistaja sitoutuu olemaan myymatta tai vuokraamatta
tonttia kolmannelle varausajan kuluessa.

Tontin omistaja ei markkinoi tonttia varauskauden aikana.
9. Varaussopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun tdma varaussopimus on

allekirjoitettu molempien osapuolien toimesta.
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Taman varaussopimuksen hyvaksyn ja sitoudun sen ehdot tayttamaan.

Kristinankaupunki_ 4. 2 %019

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan puolesta:

Tony Ostersund tﬁ\ri}Johar‘i Myllyniemi
maankayttopaallikko ekninen johtaja

Paikka ja paivamaara: }((;:,H‘L;mm\cwpunlu 4 . 3 .1019

Tontin varaaja:

Chon b Kinolooo, o

Jarine Saari Karoliina Saari
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8§47, YHK17 20.3.2019 17:00 TEKN: 63/2019

INVESTOINTIOSAN OSAHANKKEET 2019

(NB/AIM)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vuoden 2019 investointiosan hankkeet.
Julkisen omaisuuden osalta yhdyskuntarakentamisen lautakunnan tulee
vahvistaa osahankkeet mydnnettyjen madrarahojen mukaisesti.

Katuja ja teitd varten on myonnetty yhteensa 450 000 €.
Teknisen johtajan ehdotus:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta péattaa hyvéaksya katuja ja teita koske-
vat osahankkeet seuraavasti:

Asfaltointi 2019:
Tiet ja kadut, jotka pitéisi asfaltoida uudelleen vuonna 2019:

-Osa Aitakatua, 500 m (Koulukadulta Kalastajankujaa kohti)

-Osa Skrattnasintietd, 600 m (Karhusaarentien ja Hevoshaantien vélinen osuus)
-Osa Tervahovintietd (Tervahovintie 32:sta n. 300 m sisdsataman tienhaaraan)
-Osa Vanhaa Vaasantietd, 800 m

-Koulutie 140 m

-Osa Flakésintietd, 500 m

-Osa Carlstromintietd 200 m

Rakentaminen 2019:
1. Tervahovintien pyo6rétie, 200 m, Satamakadulle pdin

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:



§48, YHK17 20.3.2019 17:00 ST: 155/2018

TEIDEN HOITOA KOSKEVA ALOITE

(NB/AIM)(Y hdyskuntarakentamisen lautakunta 24.10.2018 § 191)
Kristiinankaupungin tulee 18.6.2018 saapuneen valtuustoaloitteen mukaan
pikimmiten kartoittaa kaupungin teiden kunto ja tehdd viiden vuoden budje-
tointisuunnitelma, joka tuodaan valtuustolle tiedoksi.

Vuoden 2018 investointitalousarvioon on myonnetty 450 000 € kaupungin
yllapitamien teiden ja katujen rakentamista ja korjausta varten ja kayttota-
lousarvioon on budjetoitu 515 500 €.

Korjausvelka on kasvanut suuremmaksi vahaisistd valtuuston vuosittain
myontdmista varoista johtuen. Viime vuosina katu- ja tieinvestointeja tosin
on korotettu, mik& jonkin verran helpottaa tilannetta. Kayttotalousarviota on
kuitenkin supistettu siten, ettd se on n. 50 000 € pienempi kuin vuonna
2014. Kaupungin yllapidettdvand on 46 km katuja ja 233 km yksityisia tei-
td. Oheisena on luettelo huonossa kunnossa olevista kaduista ja teistd, jotka
tulisi kunnostaa viiden vuoden sisalla.

Luettelossa olevien teiden kunnostamiseen tulisi varata vahintaan 2 500 000
€ viiden vuoden ajanjaksolle. HUOM! T&han ei sisally katujen ja teiden uu-
disrakentamista, vaan nama tulee huomioida erikseen.

Vuosittaisessa investointitalousarviossa yhdyskuntarakentamisen lautakunta
vahvistaa osainvestoinnit, joihin sisdltyvat uusien teiden rakentaminen ja
vanhojen pééllystysten uusiminen, hulevesijarjestelmat ja massanvaihdot.

Liite 8 191/24.10.2018
Esittelijan paatdosehdotus:

Viiden vuoden talousarviosuunnitelma ja luettelo huonokuntoisista teista
annetaan valtuustolle tiedoksi.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:

Tierakennusmestari selosti asiaa.

Keskustelun aikana puheenjohtaja ehdotti, etta liitteeseen lisdtddn Lansiran-
nantie vuodelle 2021. Hanen ehdotustaan kannatti Carina Storhannus.
Puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti p&attaneen esittelijan ehdo-
tuksen ja Mats Ingveksen lisdyksen mukaisesti.

Liite § 191.
(MSe/MSe) (Kaupunginhallitus 12.11.2018 § 219)

Toimiva infrastruktuuri luo kunnalle edellytykset palvelujen tarjoamiseen ja
kunnan asukkaille hyvaan arkeen. Hyvin toimiva infrastruktuuri ja viihtyisé
ympaéristo tukevat myos asukkaiden hyvinvointia ja myotavaikuttavat kun-
nasta saatavaan kokonaiskuvaan.

Toimiva infrastruktuuri ei ole itsestdan selvaa. Katujen kunnostuskustan-
nukset nousevat ajan mittaan. Kuten yll& on todettu, kaupungin yllapidetta-
vana on 46 km katuja ja 233 km yksityisié teitd. Kayttotalousarvio on tiuk-
ka ja sen myota mahdollisuudet korjata ja yllapitaa teitd ovat rajalliset.
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Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto
1. merkitsee yll& olevan selvityksen, seka
2. toteaa aloitteen olevan loppuun kasitelty.

Kaupunginhallituksen paatos:

Pauliina Andlin ehdotti Sari-Milla Ingveksen kannattamana, ettd kaupun-
ginhallitus paattaisi palauttaa asian yhdyskuntarakentamisen lautakunnalle
liséselvityksia varten, jotta saadaan mm. tietoja teiden kunnosta ja tarkem-
pia tietoja kustannuksista, koska esilla oleva selvitys ei ole niin laaja.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja Asa Blomstedt totesi, ettd kaupungin-
hallitus on yksimielisesti p&attanyt palauttaa asian Pauliina Andlinin ehdo-
tuksen mukaisesti.

Liite § 219

Lisaselvitys teiden kunnosta ja kustannuksista:

(Yhdyskuntarakentamisen lautakunta 48 8§ /20.3.2019)
(NB/AIM)

Edellisessa kasittelyssa Pauliina Andlin ehdotti Sari-Milla Ingveksen kan-
nattamana, ettd kaupunginhallitus paattdisi palauttaa asian yhdyskuntara-
kentamisen lautakunnalle lisaselvityksié varten, jotta saataisiin mm. tietoja
teiden kunnosta ja tarkempia tietoja kustannuksista, koska esill4 oleva sel-
vitys ei ole niin laaja.

Kustannukset, joista valmistelussa huomautettiin, ovat asfaltin uusiminen,
kustannus/m? on noin 8 €. Lisakustannuksia ovat pohjatyd, vanhan asfaltin
poistaminen tarvittaessa, rumpujen vaihdot, huleveden saneeraukset, tieva-
laistuksen saneeraukset, kaikilla katu- ja tieosuuksilla on eri kustannukset.
Eri tie- ja katuosuuksien kustannuksia ei t&ssd vaiheessa voida lyoda luk-
koon.

Muita kustannuksiin vaikuttavia tekijoita ovat mahdolliset hankekohtaiset
kunnallistekniset yhteisty6t. Sellaisia ovat esimerkiksi kaapelointiyhteistyo,
kuten sahko, laajakaista ja tievalaistus, mité useampi yhteistyéosapuoli sité
matalammat kustannukset. Samanlaista yhteistyoté tehdaan veden/viemarin
ja huleveden saneerauksen/laajentamisen suhteen ja myos kiinteistonomis-
tajilla on toiveensa esim. katua/tieta sivuavasta maankuivatuksesta. Masso-
jenvaihtoa tarvitaan sielld taalla ja ndiden valtavasti eri hankkeisiin vaikut-
tavien kustannusten tarkka maéritteleminen on tall4 hetkell4 mahdotonta,
eika siitd saisi totuudenmukaista kuvaa kustannuksista.

Kuten aikaisemmin on mainittu, tiet ja kadut on listattu asfaltin uusimis-
tarpeen perusteella siten, ettd huonokuntoisimmat ja pikaista kunnostusta
tarvitsevat kadut ja tiet tulevat ensin. Tall& tarkoitetaan, ettd asfaltin kanto-
kyky on huonontunut huomattavasti ja siihen on muodostunut kuoppia ja
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halkeamia. Kaupunginhallituksen p&&atoksessa ei mainita, mita ndma teiden
kuntoa koskevat lisaselvitykset siséltéisivat.

Teiden/katujen kustannuksia koskevaa seuraavaa listaa on tdydennetty as-
faltin uusimisen kokonaiskustannuksella hintaan 8 euroa/m?. Kertomalla
tien pituus sen leveydelld on saatu kyseisen tien/kadun asfaltin uusimisen
kokonaiskustannus.

Tiet ja kadut, joiden asfaltointi pitéisi uusia vuonna 2019:

-Osa Aitakatua, 500 m, (Koulukadulta Kalastajankujaa kohti) 28 000 €.
-Osa Skrattnasintietd, 600 m (Karhusaarentien ja Hevoshaantien valinen
osuus) 33 600 €.

-Osa Tervahovintietd (Tervahovintie 32:sta n. 300 m sisdsataman tienhaa-
raan) 16 800 €

-Osa Vanhaa Vaasantietd, 800 m, 44 800 €

-Koulutie ,240 m, 7 840 €

-Osa Flakasintieta, 500 m, 28 000 €

-Osa Carlstromintietd, 200 m, 11 200 €

Tiet ja kadut, joiden asfaltointi pitéisi uusia vuonna 2020.

-Sibeliuksenkatu, 300 m, 16 800 €

-Osa Bjorndahlintietd, 1000 m, (Alkaen Brandmyrintieltd kohti Myrkyn-
tietd) 56 000 €

-Svidintie, 765 m, 42 840 €

-Osa Koulurinnettd, 620 m, (Leppasalmenkadulta Merimiehenkadulle) 34
720 €

-Osa Sunnantilltietd, 100 m + 500 m, 33 600 €

-Pihlajantie, 285 m, 15 960 €

Tiet ja kadut, joiden asfaltointi pitéisi uusia vuonna 2021:

-Hirvitie, 670 m, 37 520 €

-Osa Itdista Pitkdkatua, 130 m, (Kauppatorilta Koulukatua kohti) 7 280 €
-Osa Rantakatua (torilta pohjoiseen pdin (130 m + 300 m) 24 080 €
-Timoteitie, 170 m, 9 520 €

-Hein&niityntie, 100 m, 5 600 €

-Virnakuja, 95 m, 5320 €

-Osa Puskamarkintietd, 1100 m, 61 600 €

-Puolukkatie, 290 m, 16 240 €

-Lansirannantie Skaftungissa, 1700 m, 95 200 €

Tiet ja kadut, joiden asfaltointi pitéisi uusia vuonna 2022:

-Kuusistontie, 1000 m, 56 000 €

-Pukinsaarentie (1-9), n. 250 m, 14 000 €

-Laidunhaantie, 520 m, 29 120 €

-Osa Isonsillantietd, 450 m, 25 200 €

-Osa Lalbyntietd, 350 m, (entiseltad uimahallilta Lapvaartintieta kohti, toi-
mii tall4 hetkell 1&hinnd pyoratiend) 19 600 €

Tiet ja kadut, joiden asfaltointi pitéisi uusia vuonna 2023:
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-Osa Mellangérdintietd, 800 m, 44 800 €

-Osa Tullikatua, 300 m, 16 800 €

-Osa Koydenpunojankatua, 200 m, 11 200 €
-Osa Leivosentietd/Peippotietd, 375 m, 21 000 €
-Osa Metséalantietd, 300 m, 16 800 €

Esittelijan paatdsehdotus:

5-vuotinen talousarviosuunnitelma ja lista huonokuntoisista teista pyydetyin
lisaselvityksin annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:
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Valtuustoaloite

Kaupungin tulisi pikimmiten kartoittaa Kristiinankaupungin teiden kunto ja tehda 5
vuoden budjetointi suunnitelma ja tuoda se valtuustolle tiedoksi.

Kristiinankaupungin keskustan valtuustoryhma
Kristiinankaupungissa 10.6.2018

V N ( k( o
0 e Al

Pauliina Andlin Peter Nygard
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Bilaga § 191 24.10.2018
Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2019:

-Del av Staketgatan 500m (Fran Skolgatan mot Fiskaregrand)

-Del av Skrattndsvagen 600m (Mellan Bjornévagen och Hasthagsvagen)

-Del av Tjarhovsvagen (Fran Tjarhovsvagen 32 ca 300m till inre hamnens infart)
-Del av Gamla Vasavagen (800m)

-Skolvégen 140m

-Del av Flakasvagen 500m

-Del av Carlstromskavagen 200m

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2020:

-Sibeliusgatan 300m

-Del av Bjorndahlsvagen 1000m (Med borjan fran Brandmyrvagen mot Mortmarkvéagen)
-Svidivagen 765m

-Del av Skolbrinken 620m (Fran Alesundsgatan mot Sjomansgatan)

-Del av Sunnantillvdgen 100m + 500m

-Ronnvagen

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2021:

-Algvagen 670 m

-Del av Ostra langgatan 130m (fran salutorget mot Skolgatan)
-Del av Strandgatan (fran torget norrut 130m+300m)
-Timotejvagen 170m

-Hbangsvagen 100m

-Vickergrand 95m

-Del av Paskmarkvagen 1100m

-Lingonvégen

- Véstraandvagen i Skaftung

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2022:

-Granskogsvagen 1000m

-Bockholmsvégen (1-9) ca 250m

-Vallangsvagen 520m

-Del av Storbrovégen 450m

-Del av Lalbyvégen 350m (fran gamla simhallen mot Lappfjardsvagen, fungerar framst som cykelvag
idag.)

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2023:

-Del av Mellangéardsvagen 800m
-Del av Tullgatan 300m

-Del av Repslagaregatan 200m
-Del av Larkvagen/Bofinksvéagen
-Del av Omossavagen 300m
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KIRJELMA (20.5.2018) VESIHUOLTOLAITOKSEN PERUSMAKSUISTA VIITATEN LAS-
KUUN NRO 78236

(AIM/AIM)

Veden ja jateveden perusmaksuja koskeva, laskunumeroon 78236 viittaava
kirjelmd, joka on péivéatty 20.5.2018, on saapunut 21.5.2018. Liite.

Taustatiedot

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta péétti tarkistaa taksaa ja tukkuve-
simaksuja 1.11.2017 (8 47). Oikaisuvaatimus késiteltiin yhdyskuntaraken-
tamisen lautakunnassa 21.2.2018 (8 34). Yhdyskuntarakentamisen lauta-
kunta on 25.4.2018 (§ 76) tehnyt paatdksen lausunnosta Vaasan hallinto-
oikeudelle.

Vaasan hallinto-oikeus ei ole ratkaissut asiaa.

Kooste 20.5.2018 paivatysta kirjelmasta

Kirjelman allekirjoittajat katsovat, etté asiassa on rikottu oikeusperiaatetta
perusmaksun perimisesta vedesta ja jatevedestd, koska Vaasan hallinto-
oikeus ei viel& ole ratkaissut yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatok-
sestd jatettya oikaisuvaatimusta 8§ 47 (1.11.2017).

Johtajan ehdotus:
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta p&attaa merkité kirjelman tiedoksi silla
perusteella, ettd odotetaan Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisua asiasta (Yh-

dyskuntarakentamisen lautakunnan paatés 1.11.2017, § 47).

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:
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by

Mottagare:

Lappfjardsvdgen 8-9
KRS-Vatten

PB 13

64100 Kristinestad

Avsandare:

Lars och May Riissanen
Solvdgen 15

64100 Kristinestad

E-post lars.riissanen@pp.inet.fi
Tfn. +358400660886

Arende:

Med hanvisning till faktura nummer 78236.

Angdende var omprovning daterad 10.11.2017, att samhallsbyggnadsndmnden skall ompréva sitt
beslut av den 01.11.2017 paragraf 47, angdende justering av géllande taxa, som uttryckligen galler
grundavgiften foér vatten och avlopp. Eftersom grundavgiften allvarligt krdnker och ifragasatter
rittssikerheten samt rittviseprincipen och &r diskriminerande for KRS-Vattens kunder. Darfor ar
det inte ritt att uppbira grundavgiften for vatten och avlopp innan drendet &r avgjort rattsligt.

Affarsverket KRS-Vattens kund ar endast skyldig att betala den grundavgift, for den mangd kunden
anvander.

Det ar ofattbart och krdnkande att alla Affirsverket KRS-Vattens kunder betalar samma grundavgift
oberoende mingd, vilket féranleder att andra kunder betalar andras kostnader.

Beslutet strider mot réttsprincipen lika behandling av Affarsverket KRS-Vattens kunder.

Eftersom drendet inte dnnu dr avgjort av rattsinstanserna sa har KRS-Vatten inte ritt att uppbéra
grundavgiften for vatten och avlopp efter 10.11.2017, da omprdvningen inldmnades till
samhillsbyggnadsniamnden och vart besvér inte dnnu &r avgjort i Vasa forvaltningsdomstol. Detta
galler alla KRS-Vattens kunder.

Kristinestad den 20 maj 2018

P A — Gersy \Boiyrorenns

Lars Riissanen May Riissanen
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KRS-Vatte
PB 13/ PL 13

RIISSANEN LARS

SOLVAGEN 15

n / KRS-Vesi

64100 Kristinestad / Kristiinankaupunki

64100 KRISTINESTAD

Méngd
Grundavgift 01.01.2018 30.04.2018 G
Grundavgift avloppsv.01.2018 30.06.2018 %
Uppsk. férbrukning06.12.2017 30.04.2018 35
Uppsk.avlésning 5716 5751
Uppsk . férbr.avloppsv.12.2017 30.04.2018 35
Uppsk .avlésning 5716 5751

(

LASKU FAKTURA

78236 20.5
Yo

| £

Sidan 1

(" Legkun nre Fakturans nr

Péivamédrd Datum

78236 14.05.2018

Erdpdivé Férfallodag Viiviistyskerke Férsoningsrinta
04.06.2018 8,50

Mittarin nro Métarens nr Asiakasnre Kundnummer
227474 98

Yuosikulutusarvio Uppsk. drsférbrukning Kulutuspaikan nro  Férbrukn.stille nr
88 90964000101

Kiinteistdn osoite Fastighetens adress

SOLVAGEN 15

Huomautusaike Anmarkningstid

7 pv / dagar

Maksushitc Betalningsvilikor
14 pv netto

Viiviisty i keh (3] gsavgift / Betalningspd

L 8 euroa / eurao .

a-pris netto e MOMS Yhteensd

man 6,67 26,67 6,60 33,07

mén 7,50 30,00 7,20 37,20

M3 0,75 26,25 6,30 32,55

M3 1,80 63,00 15,12 78,12

Skattefri 145,92

MOMS 24,0% 35,02

Maksettaessa kiytettiva viitenumeroa. Referensnumret miéste anges nér du betalar,

VHTENUMERC REFERENSNUMMER

EUR YHTEENSA EUR TOTALT

)

2 87647 82361 180,94
Puhelin Telefon Talefax Pankkiyhteys Bankfdrbindelse Y-tunnus FO-nummer
{06) 221 6229 (06} 221 6285 {BAN Fi25 8000 1500 6808 15 0216508-5
BIC DABAFIHH
IBAN Danske Bank FI25 8000 1500 6808 15 BIC DABAFIHH
_ Saajan Korsnids Andb FI05 6572 0120 0017 52 OKQOYFIHH
titinumero Sydbottens Andb Fi73 4730 7020 0003 07 POPFFI22
. uagurens Krs Sparbank  F120 4956 1020 0000 81 ITELFIHH
Notrdea F1686 2026 1800 0603 72 NDEAFIHH
ssaia| KRS-Vatten / KRS-Vesi Asiakas nro: 98
Mottagare| PB 13/ PL 13 Kulutuspaikka:90964000101
64100 Kristinestad / Kristiinankaupunki Laskunro: 78236
O Maksaj
2 Makeaion  RIISSANEN LARS
ﬁ osoite
¥ Belafarens N
& Betabrers  SOLVAGEN 15
o  adress 646100 KRISTINESTAD
1 Alle-
2 kirjoih.'as Viitenro
g Undersieit Refnr 2 87647 82361
Tilitta nro Erapaiva Euro
Fran konto nr For.dag 06.06.2018 180,94

T

tAaksu valitetdén saajalle raaksujenvaltyksen ehtojen
nwkas"lsee?‘!i ja vain maksajan iimaittaman tilinumeron
159 elia

K

EBctalningen formedias till mottagaren enligt viikoren for
betalningsférmedling ach endast tilf det kontoriummer
som betalaren angivit,

PANKKI BANKEN
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KIRJELMA (8.1.2019) VESIHUOLTOLAITOKSEN PERUSMAKSUISTA KRS-VEDEN
LASKUISSA

(AIM/AIM)

8.1.2019 péivatty kirjelma perusmaksuista KRS-Veden laskuissa 78236,
79964 sekd 81774 saapui 8.1.2019 Liite.

Taustatiedot

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta p&atti tarkistaa taksaa ja tukkuve-
simaksuja 1.11.2017 (8 47). Oikaisuvaatimus kasiteltiin yhdyskuntaraken-
tamisen lautakunnassa 21.2.2018 (8 34). Yhdyskuntarakentamisen lauta-
kunta teki 25.4.2018 (§8 76) pé&atoksen lausunnosta Vaasan hallinto-
oikeudelle.

Vaasan hallinto-oikeus ei ole ratkaissut asiaa.

Erillinen, laskuun 78236 liittyva kirjelma saapui 21.5.2018.

Kooste 8.1.2019 paivatysta Kirjelmasta

Kirjelman allekirjoittajat katsovat, ettd perusmaksu on lainvastainen sisalta-
en piilosubventoinnin.

Johtajan ehdotus:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paattaa merkité kirjelman tiedoksi silla
perusteella, ettd odotetaan Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisua asiasta (Yh-

dyskuntarakentamisen lautakunnan paatés 1.11.2017, § 47).

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:
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8 - -0t- 019

Till Samhillsbyggnadsnamnden i Kristinestad

Lappfjardsvagen 8-9
PB 13
64100 Kristinestad

Avsandare:

Lars och May Riissanen
Solvagen 15

64100 Kristinestad

E-post |ars.riissanen@pp.inet.fi
Tfn. +358400660886

Arende:

Giller fakturorna nummer 78236, 79964 och 81774 angaende grundavgiften fér vatten och aviopp.

Varfor, och i stéd av vilken lag Kristinestads Samhillsbyggnadsndmnd beslutit att uppbéra grundavgiften
for vatten och avlopp, sa att avgifterna ir lika stora oberoende av forbrukad vattenméngd och avledande av

aviloppsvatten.

”Enastaende”, vilket enbart giller Kristinestad, att grundavgiften &r lika for alla kunder som &r anslutna till
Affirsverket KRS-Vattens vatten- eller avloppsledning, s& som egnahemshus, radhus, vaningshus, affdrer,
industrier, vattenforsérjningsverk, sjukhus, skolor och inrttningar o.s.v. Alla dessa upprdknade betalar
samma grundavgift oberoende vilken méngd vatten som Affarsverket KRS-Vatten séljer eller avloppsvatten
som leds bort, som direkt ar rattsstridigt.

Antal kunder, som anlitar Affarsverket KRS-Vattens vatten, enligt Affarsverkets statistik, sa &r 1525 kunder
anslutna till vattenledningen och kunder som &r anslutna till avioppsledningen &r enligt statistiken 1346.
Grundavgifterna ir s konstruerade att anviinder kunden 190 m® vatten och leder bort 190 m? avloppsvatten
s3 ticker grundavgiften alla kostnader for underh3lls- och administrativa kostnader. Grundavgiften for
vatten enligt géllande taxa dr 80 euro fér vatten och 90 euro for avlopp. Vi undertecknade anvander 83 m3
vatten per &r och samma mingd avloppsvatten leds bort. Vi betalar dven opékallat en grundavgift fér 107 m?3
vatten och samma for avlopp, vilket storférbrukarna faller till godo. Taxan innehdller en dold
subventionering, som bor brytas.

Av ovan, s& betalar i alla fall 6ver 1600 kunder subventionering av storférbrukarnas grundavgifter for vatten
och avlopp, eftersom vatten- och avloppskunderna tillsammans &r 2871 varav stbrsta antalet &r
smaforbrukare. Undertecknade &r en familj pa tva personer och vi har anvédnt 83 m? vatten och samma méngd
avloppsvatten har letts bort. D3 familjen bestod av fyra personer sé var vattenfrbrukningen ca. 120 m3, Ett
vaningshus eller ett radhus med 20 ligenheter betalar samma grundavgift for vatten- och aviopp som vi, eller
80 euro for vatten och 90 euro fér avlopp, fastin i varje ldgenhet i medeltal bor 3 personer och i hela
vaningshuset eller radhuset tillsammans 60 personer. Tank er, att en ensamstdende pensiondr som bor i sin
lilla stuga och anvander hdgst 30 m* vatten och samma méngd avloppsvatten som leds bort &r forpliktad att
betala 80 euro fér vatten och 90 euro for avloppsvatten som leds bort for att storforbrukarna skall favoriseras
och av politisk ovilja bibehéller Samhéllsbyggnadsndamnden den dolda subventioneringen i taxan.

Det 5 r Sj u kligt, som riksdagsman Joakim Strand brukar uttrycka detta.
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Av detta hinvisas till; EU:s rapport fran kommissionen till Europaparlamentet och radet daterat Bryssel
14.11.2012. COM(2012) 670 final, punkt 5.6 lyder;

— Se till att prispolitiken for vatten ér 6ppen och réttvis och att den baseras pa uppmiitt férbrukning.
— Férbittra bedémningarna av kostnader och férdelar for att se till att kostnaderna tdcks.

Samt; Lag om vattentjdnster paragraf 18 mom. 2. Forsta mening lyder; Avgifterna skall vara skéliga och
rattvisa.

Affirsverkets KRS-Vattens taxa vad giller grundavgiften for vatten och avlopp motsvarar inte ovanndmnda
kriterier, eftersom i avgiften ingér en dold subventionering for storférbrukare.

Kristinestad den 8 januari 2019.

Hogaktningsfullt.

Lars Riissanen May Riissanen
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KAAVOITUSTARVERATKAISU VARASTOHALLIN RAKENTAMISEKSI TIUKASSA SI-
JAITSEVALLE KIINTEISTOLLE 287-421-11-120

IO [ S |
1S PR RIS S L H

YHDYSKUNTARAKENTAMISEN LAUTAKUNTA PAATOS
KRISTIINANKAUPUNKI Annettu julkipanon jalkeen
Lapvaartintie 10 29.3.2019

64100 Kristiinankaupunki YRL 51/ 20.3.2019

Puh. 06-2216200 Dnro: 57/ 2019

Asia Kaavoitustarveratkaisu rakentamista varten Tiukassa sijaitsevalle kiinteis-

tolle 287-421-11-120
Hakija Stora Enso Packaging Oy/Kristiinankaupungin tehdas
Hakan Blomkuvist
Isosillantie 32
64140 TIUKKA
Rakennuspaikka Kiinteistétunnus: 287-421-11-120
Isosillantie 32
64140 TIUKKA
Rakennushanke ja toimenpide

Varastohallin rakentaminen, 1206 m?

Rakennusrajoitukset Tiukan yleiskaava-alue on Kristiinankaupungin rakennusjarjestyksen mu-
kaan kaavoitustarvealue alue.

Lahtotilanne Rakennuspaikka on rakennettu (tehdasalue)

Asemakaavamaaraykset
Alueella ei ole oikeusvaikutteisia kaavoja.
Kuuleminen Naapureita on kuultu asiassa.

Lausunto Tarvetta pyytdd Maankaytt0- ja rakennuslain 173 8:n 4 momentin mukaista
lausuntoa muulta viranomaiselta ei ole.
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Hakijan perustelu Hakija on perustellut hakemustaan. Liite.

Teknisen johtajan ehdotus

Alueen kaavoittamistarvetta ei ole. Tarvetta pyytaa lausuntoa Elinkeino-,
lilkenne- ja ympadristokeskukselta ja maakuntatason liitolta ei ole.

Perustelu

Hakijan perustelut ja varastorakennuksen sijainti huomioon ottaen Tiukan
kaavoitus ei vaikeudu.

Lausunnon pyytaminen viranomaisilta ja maakuntatason liitolta on ilmeisen
turhaa hankkeen luonteesta ja sijainnista johtuen. Kyseessa oleva rakennus
on tavanomainen varastorakennus, joka soveltuu tehdasalueelle tehtaan tuo-
tantotoimintaan.

Sovelletut lainkohdat
Maankaytto- ja rakennuslaki § 137, 8§ 173 mom 3.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:

Voimassaoloaika Ennen mink&anlaisen rakennustoimenpiteen aloittamista, hakijalla tulee olla
paikallisen rakennusvalvontaviranomaisen myontamé rakennuslupa.

Tama lupa on voimassa kaksi (2) vuotta paatoksen antopdivasta. Raken-
nuslupa on haettava tané aikana.

Muutoksenhaku Muutosta tahan paatokseen voi hakea Kirjallisella valituksella VVaasan hal-
linto-oikeuteen.
Valitusosoitus oheistetaan.

Tekninen johtaja Ari-Johan Myllyniemi

Valmistelija Ari-Johan Myllyniemi

Liitteet -Ymparistokartta
-Asemapiirros, pohjapiirustus seka julkisivupiirustus
-lImakuva

Jakelu ja maksu Paatos hakijalle
390,00 euroa
Stora Enso Packaging Oy/Kristiinankaupungin tehdas
Hakan Blomkvist
Isosillantie 32
64140 TIUKKA
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Maksuton jaljennds

Pohjanmaan elinkeino-, likkenne ja ymparistokeskus
Kirjaamo
PL 131, 65101 VAASA

Pohjanmaan museo
PL3
65101 VAASA

Kristiinankaupungin rakennusvalvontaviranomainen
Lapvaartintie 10
64100 KRISTIINANKAUPUNKI

TEKN: 57/2019
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Kristinestad
Kristiinankaupunki
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ITAPUOLELLA SIJAITSEVAA ALUETTA KOSKEVIEN TONTTIHAKEMUSTEN KASIT-
TELY SEKA TONTTIVARAUSPAATOS

(TO/AIM)

Yhteensa 15 asuinrakennustonttia on ollut avoimen tonttihaun piirissa 14.2.
—8.3.2019. Téstd on ilmoitettu paikallislendissa Syd-Osterbotten ja Suu-
pohjan Sanomat sekéd kaupungin kotisivuilla. Oheisessa liitteessa on tietoa
tonteista ja tonttihakuprosessista.

Jatettyjen hakemusten valmistelua kasitelladn kokouksessa.

Teknisen johtajan ehdotus:

Ehdotus annetaan kokouksessa.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatoés:
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Yhdyskuntarakentaminen » UUDET ASUNTOTONTIT
UUDET ASUNTOTONTIT

Kaupunki myy nyt yhteensa 15 omakotitonttia Itdpuolella, Tervahovintien sekéa vastarakennetun
Kuningattarenkadun osan varrella.

Tonttien sijainti on erinomainen lahelld merta ja ainoastaan kivenheiton paasséa ruokakaupasta,
huoltoasemasta, urheilukentasta, frisbeegolfradasta seka kaupungin keskustasta. Laheisyydessa on
lasten leikkipaikka, retkipolkuja ja uimaranta.

VAPAAT ASUNTOTONTIT:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta on 24.10.2018 vahvistanut tonttien hinnaksi 5,50 €/m>.
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KORTTELI 429

TONTTI:

Pinta-ala
Rak.oikeus
Hinta
Karttapalvelu
Kartta

Kaavamerk. ja
maaraykset

KORTTELI 430

Pinte-ala  [TA680me 1530 m? 1580 m?
Rakoikeus [T383me  383m?383m?
Hinta . 8415€  8dlse  B84IS€
Karttapalvelu [EERENE - Kartta [REE
Kartta O Karttd  Kartta [T Kartta

Kaavamerk. ja
méaaraykset

KORTTELI 431

Pinte-ala [ITAS20mE 1520 m? 520 me
Rak.oikeus  [[NNIIIITTG80me 380me 80 mE
Hinta . 8360€ 8360 8360€
Karttapalvelu [IERANE - Kartta [ARE
Kartta O Kartd 0 Kartta [T Katita

Kaavamerk. ja
madraykset
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KORTTELI 432

. 2285m? 2265

Pinta-ala

Rak.oikeus  [NIIITS66mME 566m?
Hinta . 124s8€  12458¢€
Karttapalvelu [ENA | Kartia

Kartta O Kartta 0 Kartta
Kaavamerk. ja
méaaraykset

KORTTELI 434

Pint-ala [EEETM680 M 1680m?[TTTA680mME 1680 m?
Rakoikeus [TA20me  4ome[TA20mE 420me

Hinta

Kartta

Kaavamerk. ja
maéaaraykset

TONTTIHAKEMUS LOMAKE

Asuntotontit jaetaan yleisen tonttihaun kautta 14.2 - 8.3.2019.

Tonttihakemus jatetaan tai lahetetaan postitse kuoressa, jossa on merkinta "ltapuoli
asuntoalue" perjantaina 8.3.2019 klo 16:00 mennessé osoitteeseen: Yhdyskuntarakentamisen
lautakunta, PL 13, Lapvé&artintie 10, 64101 Kristiinankaupunki.

Mahdollisiin kysymyksiin vastaa maankayttépaallikkd Tony Ostersund, 040 3566450,
tony.ostersund@krs.fi.

Tontin nayttda varten voi ottaa yhteytta: Emilia Grannas 040-354 7772 tai Tony Ostersund.
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Kukin ostaja saa ostaa/vuokrata ainoastaan yhden tontin, mutta hakemuksen voi jattaa neljasta
tontista. Merkitse tontit hakemukseen tarkeysjarjestyksessa; ensimmaisena mieluiten haluamasi tontti,
sen jalkeen toiseksi mieluinen tontti jne.

Jatetyt hakemukset otetaan kasittelyyn hakuajan paatyttyd. Jos samalla tontilla on enemman kuin yksi
hakija, arpa ratkaisee. Samalle hakijalle/perheelle jaetaan vain yksi tontti. Yleisen tonttihakuajan
paatyttya jaljellaolevia tontteja voi hakea jatkuvan haun kautta.

Yksityishenkil6illa on rakennusyrityksiin ndhden etuoikeus omakotitontteihin.

Varaus

Tonttihakulomakkeella hakija sitoutuu maksamaan 250 €:n varausmaksun, jos
yhdyskuntarakentamisen lautakunta varaa tontin hakijalle. Varauksella hakija sitoutuu tekem&an osto-
tai vuokrasopimuksen kunnan kanssa puolen vuoden varauskauden aikana. Kaupunki ei markkinoi
tonttia varauskauden aikana. Varauksesta peritdan 250 euron varausmaksu, joka jaa kaupungille, jos
tonttivaraus ei toteudu. Varausmaksu on maksettava ilmoitettuun erapéivaédn mennessa. Varausta voi
jatkaa ainoastaan kerran kuudella kuukaudella.

Maanvuokra

Vuokra-aika on 35 vuotta ja vuosivuokra vuokrasopimuksen allekirjoitusajankohtana voimassa olevan
taksan mukainen ja sidotaa elinkustannusindeksiin.

Rakennusvelvoite

Ostaja/vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille asuinrakennuksen voimassa olevan asemakaavan
huomioon ottaen siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on kolmen (3) vuoden sisélla
kauppakirjan/vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta hyvaksynyt rakennuksen kayttoon otettavaksi.

Edelleenluovutus

Ostajalla/vuokralaisella ei ole oikeutta luovuttaa rakentamatonta tonttia kolmannelle osapuolelle ilman
kaupungin kirjallista hyvaksyntaa.

Muuta

Ostaja/vuokralainen vastaa lohkomiskustannuksista ja lainhuutokustannuksista. Kristiinankaupungin
kaupunki vastaa myyjana kauppakirjan laatimiskustannuksista seka julkisen kaupanvahvistajan
palkkiosta. Ostaja/vuokralainen vastaa rakennushankkeeseen liittyvistd maaperatutkimuksista.
Muutoin sovelletaan Kristiinankaupungin tavanomaisia tontinluovutuksen ehtoja.
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ANTILASSA SIJAITSEVAN LISAMAAN HINNAN VAHVISTAMINEN
(TO/AIM)

Antilan asemakaava-alueella on nelj& kiinteist64, joiden on lunastettava li-
sdmaata Kristinestads donationsjord 287-401-14-0 -kiinteiststa voidakseen
muodostaa voimassa olevan asemakaavan ja tonttijaon mukaisen tontin.

Kaikkien kaupungin omistamien tonttien sek& tonttimaan myyntihintoja
tarkastetaan parhaillaan mahdollisia tarkistuksia varten ja samalla vahviste-
taan hinta niille tonteille, joilla ei ole hintaa. Tdman hankkeen odotetaan
valmistuvan vuoden lopussa ja tarkoituksena on, ettd myds lisdalueet ote-
taan mukaan tdhén hankkeeseen.

Niill4 kiinteistoilla, joiden tulee lunastaa lisamaata, vallitsee rakennuskielto.
Hinnan vahvistaminen on tarkedd, jotta lisamaa voidaan lunastaa ja jotta
kiinteistot tontinlohkomistoimituksessa suoritetun lohkomisen jalkeen voi-
daan merkita kiinteistorekisteriin tontteina voimassa olevan asemakaavan ja
tonttijaon mukaisesti. Rakennuskielto kumotaan vasta talléin (MRL 81 8).

Antilan asemakaava hyvéksyttiin vuonna 2010 ja maanomistajat ovat pi-
demman aikaa tiedustelleet lisimaan hintaa. Jotta asia ei enempéa viivéstyi-
si, maanomistajille tulee nyt antaa mahdollisuus lunastaa lisamaa viivasty-
misestd aiheutuvien haittojen vélttamiseksi.

Lisdmaa sijaitsee katualueen ja kiinteiston vélissa ja se on muodostunut
asemakaavoituksen yhteydessa.

Lisdmaan voi lunastaa ja sitd voivat kayttaa vain sen kiinteiston omistajat,
johon alue liitetdan. Syyna siihen, ett4 kiinteist6ille on kaavoitettu lunastet-
tavaa lisdmaata, on ettd lisamaalla on suojeltuja rakennuksia tai laitteita ja
ettd katualueen suuntainen raja on vedetty tarkoituksenmukaisemmalla ta-
valla. Lisdmaa nostaa tontin rakennusoikeutta, muttei valttdmatta lisaa kayt-
tomahdollisuuksia, koska suurelle osalle lisdalueista ei saa rakentaa lisara-
kennuksia jo olemassa olevien liséksi johtuen asemakaavan rakennusalasta
sekd katualueen laheisyydestd. Ndm4 seikat tulee huomioida lisdalueiden
hinnoittelussa.

Kiinteistot, joiden tulee lunastaa lisdmaata, ovat: 287-401-5-10 GRAN-
SKOG, 287-401-4-49 INGVES, 287-401-4-62 BJORKHAGA, 287-401-5-8
BASTUSKATAN. Liitteesta ilmenevén lisimaan hinnaksi ehdotetaan 4
€/m2. Hinnat ovat voimassa, kunnes muuta paatetaan ja niita voidaan tarkis-
taa aikaisintaan kokonaisarviointihankkeen yhteydessd, jolloin Kristiinan-
kaupungin tonttihintoja vertaillaan ja ne vahvistetaan ja jonka arvioidaan
valmistuvan myéhemmin t&né vuonna.

Teknisen johtajan ehdotus:
Liitteend olevasta kartasta ilmenevien neljan lisimaa-alueen hinnaksi vah-
vistetaan 4 €/m?. Hintoja voidaan tarkistaa aikaisintaan kokonaisarviointi-

hankkeen yhteydessa, johon Antilan alue siséltyy.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:
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Tekniska nimnden;/ Tekninen lautakunta

§ 99 L0-03 20/3
DBlrgda, Mg bamey

Birgitta Nylund

Tomtindelningen godkind
Tonttijgke  hyvaksytty

- kenshasiht,
WOOWUHZ>HMOWHMOWZHZQ / KOORDINAATTILUETTELO
Nr/N:o X Y
1 6909490.344 1518353.722
2 466.390 409.278
3 431.940 364.424
4 366.925 373.681
5 383.897 334.271
6 394.897 334.196
7 423,179 337.372
8 426.970 337.279
9 439.526 339.872
10 453.331 343.315
11 470.429 348.619
12 451.606 349,213
TOMTERNAS BILDNING / TONTTIEN MUODOSTUMINEN
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Tomtindelningen godkind
Tonttijako hyvaksytty
Tekniska ndmnden/ Tekninen loutokunto
§ #45 0. B 20/
DiGita Moy lmct
Birgitta Nylund

ansliscir. kensliasiht.

KOORDINATFORTECKNING / KOORDINAATTILUETTELO

Nr/N:o X Y
1 6909574.131 1518365.278
2 560.272 404.123
3 551.624 420.582
4 540.534 439.058
5 498.860 420.871
6 514.804 384.337
7 504.993 380.067
8 514.108 350.012
9 542.864 341,587
10 552.126 341.043
11 560.361 343.278
12 567.594 348.633
13 571.935 356.857

TOMTERNAS BILDNING / TONTTIEN MUODOSTUMINEN
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LOMA-ASUNTOJEN MAARAALOJEN HINNAT KESAKUUN 2019 JALKEEN
(TO/AIM)

Kaupunginvaltuusto paatti 9.11.2015 § 227:
1) Hyvaksya seuraavat perusteet loma-asuntojen méaréalojen myynnille:

a. kaupunginhallitus oikeutetaan vahvistamaan liitteessé lueteltujen loma-
asuntojen maaraalojen tai lohkottujen tonttien hinnat Maplefield Ab Oy:n il-
moittamien hintojen mukaisesti.

b. asemakaavoittamattomilla alueilla myytavien maéréaalojen rajat ja pinta-alat
ovat samat kuin vuokrasopimuksessa ilmoitetut. IImoitettu pinta-ala ei ole
tasmallinen, vaan lopullinen pinta-ala vahvistetaan lohkomistoimituksessa.
Erdissa tapauksissa alueen rajoja on tarkistettava olemassa olevat rakennukset
huomioon ottaen ja kaupunginhallitus oikeutetaan tarkistamaan rajat. Ostajat
voivat my0s kaupan yhteydessa ja silloin kun se on mahdollista lunastaa maéa-
raalaan liittyvia alueita asemakaavan ulkopuolella.

c. maérdalaan rajautuvien lisdalueiden neli6hinta madraytyy siten, ettd kunkin
maérdalan hinnaksi tulee liitteessd mainittu, a-kohdan mukainen hinta jaettuna
ko. mééraalan pinta-alalla

d. ylla mainittu méé&réala luovutetaan alueen 1.1.2015 voimaan astuneen vuokra-
sopimuksen mukaiselle hallintacikeuden haltijalle tai hallintaoikeuden haltijan
suostumuksella kokonaan tai osittain kolmannelle osapuolelle

e.  muutoin kauppaan sovelletaan tavanomaisia kauppaehtoja (kauppakirjamalli
liitteend).

Kaupunginvaltuusto péatti 23.4.2018 § 31, etta kaupunginvaltuuston paa-
toksen 9.11.2015 (8 277) 1a ja 1c -kohdissa hyvaksyttyja hintaperusteita
sovelletaan vuoden 2019 kesékuun loppuun toteutettaviin kauppoihin; kau-
punginvaltuusto paattaa erikseen sen jalkeen myohemmin tehtévien kaup-
pojen hinnoittelusta, jolloin voidaan my6s hyvéksya hinnankorotus.

Kaupunginvaltuusto péatti 23.4.2018 § 32, ettd yhdyskuntarakentamisen
lautakunta pééattaé rakennustonttien ja loma-asuntojen vuokra-alueiden
myynnista valtuuston vahvistamien yleisten perusteiden mukaisesti.

Yhteensé 138 loma-asuntojen vuokratonttia on myyty ja 3 tontilla on myyn-
tipadtos vuodelta 2019. Jaljelld on 120 tonttia, joista 40 osalta on péétetty,
etté niitd ei myydé kaavoitustilanteen vuoksi. Vuonna 2016 myytiin 56 tont-
tia, 2017 myytiin 29 tonttia. Vuonna 2018 myytiin 7 tonttia ja tdhan men-
nessa vuonna 2019 on myyty yksi loma-asutustontti ja tehty kolme myynti-
paatosta.

Niistd 13 vuokratontista, joista on tehty valitus kérgjaoikeuteen, on oikeus-
harkinnan kohteena hovioikeudessa endé ainoastaan yksi. Tdamé johtuu siita,
ettd vuokralaisten asianajaja on tuomioistuimen arvion mukaan jattanyt vali-
tuksen lilan mydhaan 12 tapauksessa, minka vuoksi karajaoikeuden tuomio
on saanut lainvoiman naiden osalta.

Hovioikeudessa vield kéasiteltdvana olevassa tapauksessa kaikki vaatimukset
ovat voimassa, koska kérajaoikeuden tuomiosta valitettiin kaikilta osin; hin-
noittelusta, vuokratasosta ja uuden vuokrasopimuksen voimaantulon ajan-
kohdasta.

Taman vuoksi kaikki on vield auki, mit4 tulee myymattémien vuokra-
alueiden osalta lopulta sovellettaviin periaatteisiin. Koska kaupungin puolel-
ta on tarkeda pyrkié tasavertaiseen kohteluun, on paatetty, ettd mitdan aluei-
ta ei myyda hinnoin, jotka poikkeavat kaupunginvaltuuston péétoksesta,
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jonka pohjana on mm. Maplefieldin arviointi, ennen kuin hovioikeudelta on
saatu lainvoimainen tuomio.

Hovioikeudella ei kuitenkaan ole mahdollisuutta korottaa kardjaoikeuden
vahvistamaa hintaa tai maanvuokraa, koska ainoastaan kantaja valitti k&ra-
jaoikeuden tuomiosta. Asia ehditddn mahdollisesti hyvélla onnella ké&sitella
tdmén vuoden aikana.

Jaljelld on siis kolme vaihtoehtoa, hovioikeus vahvistaa karajaoikeuden
tuomion, hovioikeus laskee tontin hintaa ja /tai vuokraa ja/tai muuttaa uuden
vuokrasuhteen soveltamisen aloittamisajankohtaa seka mahdollisesti kumo-
aa ja palauttaa asian kérajaoikeuteen uutta késittelya varten, mikali hovioi-
keus katsoo kérdjaoikeuden syyllistyneen menettelyvirheeseen tai ylittdneen
toimivaltansa.

Asemakaavaluonnos "Karhusaaren asemakaavan muutos ja laajennus” ké&si-
teltiin 4.3.2019 kaupunginhallituksessa. Ajankohtaisena olevan asemakaa-
van vaikutusalueen vuokralaisille voitaisiin vuoden 2019 loppuun saakka
antaa mahdollisuus vield lunastaa huvilatontit vahvistetuin hinnoin sek li-
sdmaa, mikali tamé ei vaikeuta asemakaavan toteutusta. Taméan jalkeen ton-
teilla ja tonttimaalla tulee olla myyntikielto kaava-alueella, kunnes asema-
kaava on tullut voimaan ja tontit ovat saaneet uuden arvon. N&in myynti ja
kiinteistbnmuodostus eivat vaikeuta kaavoitusprosessia tai kaavan toteutta-
mista. Asemakaava tulee todennékdisesti korottamaan vapaa-ajan tonttien
arvoa. Tama merkitsee, ettd vapaa-ajan tonttinsa 31.12.2019 mennessa lu-
nastaneet ilmeisesti hyotyvat tulevan asemakaavan mukanaan tuomasta ar-
von lisdyksesta. Kysymyksessa on kaikkiaan 14 kaava-alueen vapaa-ajan
tonttia, jotka edelleen ovat vuokrasuhteessa.

Teknisen johtajan ehdotus

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginvaltuusto paattaa

1. ettd kaupunginvaltuuston ylla olevan paatoksen 9.11.2015 (8§ 227) a-
ja ¢ -kohdassa hyvéksyttyja hintaperusteita sovelletaan 30.6.2020
mennessa toteutettaviin kauppoihin; kaupunginvaltuusto paattaa
erikseen sen jalkeen tehtaviin kauppoihin sovellettavasta hinnoitte-
lusta, jolloin voidaan hyvéksya myds hinnankorotus.

2. 31.12.2019 alkaen ajankohtaisena olevan asemakaavan, Karhusaa-
ren asemakaavan muutos ja laajennus, vaikutusalueella sijaitsevat
vapaa-ajan tontit seka lisamaa asetetaan myyntikieltoon kunnes
asemakaava on hyvaksytty ja astunut voimaan ja uudet hinnat alu-
eelle vahvistettu.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatos:
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LOMA-ASUNTOJEN MAARAALOJEN LUOVUTUSPERUSTEET ASEMAKAAVOITTA-
MATTOMILLA ALUEILLA SEKA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

(Kaupunginvaltuusto 9.11.2015 § 227)
Kaupunginvaltuuston paatos:

Merkitéaan, ettd kokouksessa jaettiin alla siteerattu kirjallinen selostus liit-
teineen otsikossa mainitusta asiasta.

’Kaupunginhallituksen asettama huvilatoimikunta on valmistellut loma-asuntojen maara-
alojen luovutusehdot. Toimikunta on tilannut arvioinnin Maplefield Ab Oy, Erik Lénn-
feldtiltd, joka on jattdnyt 26.10.2015 péivétyn raporttinsa. Raportti oheistetaan. Toimikun-
ta on varannut vuokralaisille mahdollisuuden ilmoittaa arviointiin vaikuttavat seikat.

Kaupunginvaltuusto paattaa:

1) Hyvaksya seuraavat perusteet loma-asuntojen mééraalojen myynnille:

a. kaupunginhallitus oikeutetaan vahvistamaan liitteessa lueteltujen
loma-asuntojen maaraalojen tai lohkottujen tonttien hinnat Map-
lefield Ab Oy:n ilmoittamien hintojen mukaisesti.

b. asemakaavoittamattomilla alueilla myytavien maaraalojen rajat ja
pinta-alat ovat samat kuin vuokrasopimuksessa ilmoitetut. IImoi-
tettu pinta-ala ei ole tésmallinen, vaan lopullinen pinta-ala vah-
vistetaan lohkomistoimituksessa. Erdissa tapauksissa alueen rajo-
ja on tarkistettava olemassa olevat rakennukset huomioon ottaen
ja kaupunginhallitus oikeutetaan tarkistamaan rajat. Ostajat voi-
vat my0ds kaupan yhteydessa ja silloin kun se on mahdollista lu-
nastaa madraalaan liittyvia alueita asemakaavan ulkopuolella.

c. maéardalaan rajautuvien lisdalueiden neliGhinta maaraytyy siten,
ettd kunkin maardalan hinnaksi tulee liitteessa mainittu, a-kohdan
mukainen hinta jaettuna ko. maérdalan pinta-alalla

d. yll&a mainittu méaréaala luovutetaan alueen 1.1.2015 voimaan as-
tuneen vuokrasopimuksen mukaiselle hallintaoikeuden haltijalle
tai hallintaoikeuden haltijan suostumuksella kokonaan tai osittain
kolmannelle osapuolelle

e. muutoin kauppaan sovelletaan tavanomaisia kauppaehtoja (kaup-
pakirjamalli liitteend).

2) ettd ylla 1a- ja 1c-kohdassa hyvaksyttyé hintaa sovelletaan vuoden 2017
kesakuun loppuun mennessé toteutettaviin kauppoihin; kaupunginval-
tuusto paattad erikseen sen jalkeen tehtaviin kauppoihin sovellettavasta
hinnoituksesta, jolloin voidaan hyvaksya myos hinnankorotus

Poytakirjamerkintd: Kaupunginvaltuusto lausuu jo tassa vaiheessa, etta
kaupunki aikoo korottaa hintoja 5 %:1la 1.7.2017 alkaen.

Paatos:”

Merkitéan, ettd seuraavat jasenet poistuivat paikoiltaan, eivatka osallistu-
neet asian kasittelyyn esteellisyyden takia: Patrick Ragnds (osallisuusjéavi);
Henrik Antfolk (intressijaavi); Mats Ingves (intressijaavi) ja Sari-Milla Ing-
ves (intressijaavi) seka, etta varajasenet Ingmar Rosenback, Jarl Nordman ja
Peder Sahl tulivat kokoukseen Patrick Ragnésin, Henrik Antfolkin ja Mats
Ingveksen tilalle. Sari-Milla Ingveksen tilalla ei ollut varajasenta.
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Kaupunginvaltuuston ensimmaéinen varapuheenjohtaja Mikael Perjus siirtyi
puheenjohtajaksi Patrick Ragnésin ollessa esteellinen.

Puheenjohtaja Mikael Perjus maarési, ettd kaupunginvaltuusto pitaa n. 15
minuutin neuvottelutauon.

Neuvottelutauon (klo 17.14-17.36) paatyttya puheenjohtaja Mikael Perjus
maéaérasi, ottaen huomioon sen, ettd neuvotteluja ei ollut saatu paatokseen,
ettd kaupunginvaltuusto pita4 vield n. 15 minuutin neuvottelutauon.

Neuvottelutauon (klo 17.37-17.55) paatyttya puheenjohtaja Mikael Perjus
totesi jaettuun selostukseen viitaten, ettd asia kasitella&dn kohdittain.

Kohdat 1) ja la.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Asa Blomstedt ehdotti Anna-Lena af
Héllstromin kannattamana, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyisi kohdat 1 ja
1a seuraavasti:

1) hyvéksyé seuraavat perusteet loma-asuntojen méardalojen myynnille:

a. kaupunginhallitus oikeutetaan vahvistamaan liitteessa lueteltu-

jen loma-asuntojen madaréalojen tai lohkottujen tonttien hinnat
Maplefield Ab Oy:n ilmoittamien hintojen mukaisesti.

Mikael Perjus ehdotti Nina Jolkkonen-Poranderin kannattamana, etté kau-
punginvaltuusto hyvaksyisi ehdotuksen lisdyksella ja hyvaksyisi kohdat 1 ja
1a seuraavasti:

1) hyvaksya seuraavat perusteet loma-asuntojen maéraalojen myynnille:
a. kaupunginhallitus oikeutetaan neuvottelemaan ja vahvistamaan
liitteessé lueteltujen loma-asuntojen mééardalojen tai lohkottujen
tonttien hinnat Maplefield Ab Oy:n ilmoittamien hintojen mu-
kaisesti.

Kohtia 1 ja 1 a koskevan keskustelun paatyttyad Mikael Perjus totesi, etta
kaksi kannatettua ehdotusta oli annettu - Asa Blomstedtin ehdotus, jota An-
na-Lena af Hallstrom oli kannattanut, ja Mikael Perjuksen ehdotus, jota Ni-
na Jolkkonen-Porander oli kannattanut.

Puheenjohtaja Mikael Perjus ehdotti, ettd kaupunginvaltuusto &anestaisi
nimenhuudon avulla ehdotuksista siten, ettd Asa Blomstedtin ehdotusta
kannattavat jasenet ddnestava Jaa ja Mikael Perjuksen ehdotusta kannattavat
jasenet danestavat Ei.

Ehdotettu danestysmenettely hyvéksyttiin yksimielisesti.

Aanestyksessa annettiin seuraavat danet:
Jaa-d4nia 18 (kahdeksantoista) kpl
Ei-aanié: 8 (kahdeksan) kpl

Kukaan ei pidattaytynyt aanestamasta.

Puheenjohtaja Mikael Perjus totesi kaupunginvaltuuston danestamalla paéat-
taneen kohdissa 1 ja 1a Asa Blomstedtin ehdotuksen mukaisesti.

Kohta 1b.
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Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Asa Blomstedt ehdotti Anna-Lena af
Héllstromin kannattamana, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyisi kohdan 1b
seuraavasti:

b. asemakaavoittamattomilla alueilla myytédvien méardalojen rajat ja
pinta-alat ovat samat kuin vuokrasopimuksessa ilmoitetut. I1lmoi-
tettu pinta-ala ei ole tdsmallinen, vaan lopullinen pinta-ala vah-
vistetaan lohkomistoimituksessa. Erdissa tapauksissa alueen rajo-
ja on tarkistettava olemassa olevat rakennukset huomioon ottaen
ja kaupunginhallitus oikeutetaan tarkistamaan rajat. Ostajat voi-
vat my6s kaupan yhteydessa ja silloin kun se on mahdollista lu-
nastaa madraalaan liittyvia alueita asemakaavan ulkopuolella.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja Mikael Perjus totesi kaupunginval-
tuuston yksimielisesti paattaneen kohdassa 1b Asa Blomstedtin ehdotuksen

Kohta 1c.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Asa Blomstedt ehdotti Anna-Lena af
Héllstromin kannattamana, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyisi kohdan 1c
seuraavasti:

c. maardalaan rajautuvien lisdalueiden neliGhinta maaréaytyy siten,
ettd kunkin maardalan hinnaksi tulee liitteessd mainittu, a-kohdan
mukainen hinta jaettuna ko. mdérdalan pinta-alalla

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja Mikael Perjus totesi kaupunginval-
tuuston yksimielisesti paattaneen kohdassa 1c Asa Blomstedtin ehdotuksen

Kohta 1d.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Asa Blomstedt ehdotti Anna-Lena af
Héllstromin kannattamana, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyisi kohdan 1d
seuraavasti:

d. ylld mainittu madréala luovutetaan alueen 1.1.2015 voimaan as-
tuneen vuokrasopimuksen mukaiselle hallintaoikeuden haltijalle
tai hallintaoikeuden haltijan suostumuksella kokonaan tai osittain
kolmannelle osapuolelle

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja Mikael Perjus totesi kaupunginval-
tuuston yksimielisesti paattaneen kohdassa 1d Asa Blomstedtin ehdotuksen

Kohta le.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Asa Blomstedt ehdotti Anna-Lena af
Héllstromin kannattamana, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyisi kohdan le
seuraavasti:

e. muutoin kauppaan sovelletaan tavanomaisia kauppaehtoja (kaup-
pakirjamalli liitteend).
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Nina Jolkkonen-Porander ehdotti, ettd kaupunginvaltuusto paattéisi, etta
luovutusten yhteydessa otettaisiin huomioon vuonna 2015 maksetut vuok-
ramaksut.

Keskustelun péaatyttya puheenjohtaja Mikael Perjus totesi, ettd kaksi ehdo-
tusta oli annettu. Asa Blomstedtin ehdotus, jota Anna-Lena af Hallstrém oli
kannattanut ja Nina Jolkkonen-Poranderin ehdotus. Koska Nina Jolkkonen-
Poranderin ehdotusta ei ollut kannatettu, se raukeaa. Puheenjohtaja Mikael
Perjus totesi kaupunginvaltuuston pAéttaneen kohdassa 1e Asa Blomstedtin
ehdotuksen mukaisesti.

Kohta 2)

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Asa Blomstedt ehdotti Anna-Lena af
Héllstromin kannattamana, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyisi kohdan 2)
seuraavasti:

2) ettd yll4 1la- ja 1c-kohdassa hyvéksyttya hintaa sovelletaan vuo-
den 2017 kesékuun loppuun mennessa toteutettaviin kauppoihin;
kaupunginvaltuusto paattaa erikseen sen jalkeen tehtaviin kaup-
poihin sovellettavasta hinnoituksesta, jolloin voidaan hyvéksyéa
mya0s hinnankorotus.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja Mikael Perjus totesi kaupunginval-
tuuston yksimielisesti paattaneen kohdassa 2) Asa Blomstedtin ehdotuksen

Poytakirjamerkintd
Mikael Perjus ehdotti Sture Riissasen kannattamana, ettd kaupunginvaltuus-
to hyvaksyisi seuraavan poytékirjamerkinnén:

Poytakirjamerkintd: Kaupunginvaltuusto lausuu jo tassa vaiheessa, etta
kaupunki aikoo korottaa hintoja 5 %:1la 1.7.2017 alkaen.

Merkitadn, ettd Nina Jolkkonen-Porander piti puheenvuoron keskustelun
aikana.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja Mikael Perjus totesi, ettd kaupungin-
valtuusto on yksimielisesti paattanyt hyvaksyd Mikael Perjuksen ehdotta-
man povytakirjamerkinnan.

Paavo Rantala, Mikael Perjus, Nina Jolkkonen-Porander ja Marianne Salo-
Tuisku ilmoittivat eridvan mielipiteen paatoksen kohtaan 1a.
Liite § 227
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1. ARVIOINTIKOHDE
Huvilatontteja Kristiinankaupungissa (184kpl)
Sijainti: A) Lansirannikontie (48 kpl tontteja)
B) Korkeasaari (16 kpl)
C) Skatantie Pohjoinen (16 kpl)
D) Skatantie Léansi (20 kpl)
E) Karhusalmi (10 kpl)
F) Skrattnasintie (25 kpl)
G) Suurjarvi (2 kpl)
H) Saaritontit Lansirannikontie (11 kpl)
I) Saaritontit Skatantie (13 kpl)
J) Saaritontit Antila (4 kpl)
K) Antila (19 kpl)

Kohteen kéyttotarkoitus: Lomarakennuspaikkoja (padosin)

2. TOIMEKSIANTO JA ARVION TARKOITUS

Arvion tarkoituksena on méarittda arviokohteen markkina-arvo. Kohteena on Kristiinankaupungin
omistamia rantarakennuspaikkoja (184 kpl), arviossa myos kédytetty nimike “tontit”, jotka sijaitsevat
lahjoitusmaalla Kristiinankaupungissa.

TyoOssa on maéritetty kohteen markkina-arvo, joka maééritelldadn arvioiduksi rahamaaraksi, jolla
omaisuus arvoajankohtana vaihtaisi omistajaa liiketoimeen halukkaiden ja toisistaan riippumattomien
myyjan ja ostajan vélilld asianmukaisen markkinoinnin jalkeen osapuolten toimiessa asiantuntevasti,
harkitusti ja ilman pakkoa.

Markkina-arvo perustuu kohteen parhaaseen ja tuottavimpaan kayttdon, joka on fyysisesti mahdollinen,
harkittu, laillinen, taloudellisesti toteuttamiskelpoinen ja johtaa korkeimpaan mahdolliseen arvoon.

Arvio tayttda auktorisoidun arvioijan vaatimukset, ns. AKA-arvio, Suomen Kiinteistdarviointi-
yhdistyksen (SKAY) eettiset saannot seka 1VS:n (International Valuation Standards) vaatimukset.

Arvio perustuu kokemusperdiseen vertailuhintamenetelmaén, joka on kauppa-arvomenetelman
muunnelma.

Arvio perustuu kaikkien 184 arviokohteen ja 23 vertailukohteen (josta 14 ovat edustavat)
katselmukseen ja valokuvaukseen, tilaajalta, maanvuokralaisilta (tilaajan kautta), julkisista rekistereista,
yms. saatuihin tietoihin koskien arvion kohdetta, vertailukohteita sek& markkinatietoihin. Arvio
perustuu suurelta osin tilaajalta saatuihin tietoihin, joiden oikellisuutta ei erikseen ole tarkistettu. Erik
Lonnfeldt on 25.-27.9.2015 arvio- ja vertailukohteissa suorittanut katselmuksen l&hes normaalilla
vedenkorkeudella.

Arvio on laadittu kaupungin sisdiseen kayttéon ja arvoajankohta on lokakuu 2015. Tyd on tehty
tilagjalle vain edell&d mainittua kayttotarkoitusta varten ja muu kaytto edellyyttad arvioijan erillista lupaa.
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3. ARVION TIETOLAHTEET

M.m. seuraavat tietol&hteet on kéytetty arviossa:

Kaupungilta saadut tiedot
o Rakennuspaikkojen/vuokra-alueiden pinta-alat
o Kantakarttaote rakennuskayrineen
o Infrarakennetietoja, yms.
o Erdiden rantatonttien kauppahintatietoja

o Rantayleiskaavojen ja asemakaavojen otteita (arviossa ei ole kuvattu kaavojen siséltd
yksityiskohtaisella tasolla)

Maanmittauslaitokselta saadut tiedot
o Kauppahintarekisterin ja kiinteistotietojarjestelman tietoja
o Julk. nro 96: Haja-asuntotontin kauppa-arvo (Risto Peltola — Juhani Vd&nanen 2005)

o Julkaisu nro 69: Omarantaisten rakentamattomien lomarakennuspaikkojen hinta ja
hintaindeksit Suomessa 1982-1990 (Olavi Myhrberg, Tuomo Heinonen ja Juhani
Véanéanen 1991)

Julkaisut Kiinteistdjen kauppahintatilastot 2008-2014 och 1.1-30.6.2015
o Selvitys nro 2/2010: Korjauskertoimet asunto- ja loma-asuntotontin arvioinnissa
o Muita Maanmittauslaitoksen julkaisuja

o Puhelinhaastattelu 13.10.2015, Juhani Vaananen, Maanmittauslaitos

Uudenmaan maanmittaustoimisto. Maankaytt6 4/2009. Uutta tietoa saari- ja mannertontin
hintasuhteesta. Helka-Marja Kohonen ja Pekka Nurmikari 2009.

Muita julkisia tietoja

Arviomiehen tiedot ja kokemukset kiinteistdmarkkinoista, arviointikokemus (n. 7.000
arviointikohteen kirjalliset arviot)

4. ARVIOSSA KAYTETYT OLETUKSET

Markkina-arvion lahtokohta on, ettd kohde myydaan rasituksista (esim. kéyttdoikeuksista) vapaana, etta
maaperassa ei ole saasteita, kohde on rakentamaton ja koskematon sekd on ulottuvuudeltaan ja pinta-
altaan huvilatontti- ja asemakaavakarttojen mukainen. Arviossa on kayetty kupungilta saadut pinta-alat.
Toimeksiantajan pyynndsté ei ole huomioitu:

o Rakennuspaikkoja koskevia maanvuokrasopimuksia
o (maanvuokralaisten) rakennuspaikoille suoritettuja parannustoimenpiteitd
o Maanvuokralaisten rakennuspaikoille rakennettuja ja omistamia rakennuksia ja rakennelmia

Toimeksiantajalta saadun tiedon mukaan, arviokohteen omistaja on kaupunki. Suurin osa
rakennuspaikoista on vuokrattu yli 50 vuotta ja suurin osa maanvuokralaisilta on suorittanut
parannustoimenpiteitd kuten rannan ruoppauksia, tonttien nostoja ja kuivatuksia seka liittyma-
[tonttiteiden rakentamista kaupungin tai valtion yllapitamille teille.
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5. KOHDEALUEIDEN KUVAUS

Jokaisen kohdealueen kaavoitustilanne, sijainti, hairiétekijoita, infrarakenne, palvelut ja maastomuodot
kuvataan lyhyesti.

5.1 KOHDEALUE A. LANSIRANNIKONTIE (48 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjdrjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?.

Kohde sijaitsee Kaupunginlahden itdpuolella n. 3-5,5km torin etel&puolella padosin Lansirannikontien
lansipuolella Vargoskatanista eteldssd Romarvikeniin pohjoisessa (n. 8-10,5km VT 8:n lansipuolella).
Tontit sijaitsevat pa&osin yhdessa rivissa meren adrelld. Tontit avautuvat padosin lanteen pdin,
lukuunottamatta Vargoskatanissa olevien 5 tontin osalta, jotka avautuvat itdan kaislikkoiselle lahdelle
péin. Vargdskatanissa myds 5 tonttia sijaitsee kapean ja kokonaan muokatun lahden varrella joka
avautuu lahinnd eteldan. Teiden liséksi hairidtekijoita ovat mm. Karhusaaren voimalaitos ja nykyiset
tuulimyllyt n. 3,5km luoteeseen, jotka nékyvat monille tonteille. Veden laatuun vaikuttavat
Tiukanjoen suu n. 3,5-6km pohjoiseen, Lapvaartinjoen suu n. 3,5-6km etelddn ja mahdollisesti myds 4
kalaviljelyslaitosta n. 3,5km lanteen. Karhusaareen suunnitellaan myds 7 isompaa tuulimyllyd. Veden
kierto on monessa paikassa suhteellisen rajallista, vaikka avomeri alkaa n. 4,5km lannessa.

Kohdealueelle tulee autotie, joka lukuunottamatta liittyméteitd sekd n. 1km patk& Vargoskatanilla on
julkinen (kaupungin/valtion). Kristiinankaupungin keskustassa on hyva kunnallinen ja kaupallinen
palvelutaso.

Tontit ovat alavia. Vain Grétgrund nimisella niemelld ja alueen pohjoisosassa tontit ovat huomattavin
osin >2m merenpinnan ylapuolella. Muutamilla tonteilla néilla alueilla on myds avokallioita. Rantavesi
on matala ja vaatii melkein aina pitkaa ruoppausta.

5.2 KOHDEALUE B. KORKEASAARI (16 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m2,

Kohde sijaitsee Korkeasaarella Kaupunginlahden lansipuolella n. 2,5-3,5km torin lounaispuolella (n.
8-9km VT 8:n lansipuolella). Tontit sijaitsevat yhdessa rivissa meren adrella ja avautuvat kaikkiin
ilmasuuntiin. Teiden lisaksi hairiotekijoitd ovat mm. Karhusaaren voimalaitos ja nykyiset tuulimyllyt
n. 1,5km lanteen, jotka nakyvéat/kuuluvat osalle tonteille. Veden laatuun vaikuttavat Tiukanjoen suu n.
3-4km koilliseen, Lapvéartinjoen suu n. 5,5-6,5km kaakkoon ja mahdollisesti myds 4
kalaviljelyslaitosta n. 2-3km lounaaseen. Karhusaareen suunnitellaan myds 7 isompaa tuulimyllya,
lahin runsaan kilometrin etdisyydelld muutamista tonteista. Veden Kierto on monessa paikassa
suhteellisen rajallista ja Korkeasaaren sillan pohjoispuolella ldhes olematon. Avomeri alkaa n. 3km
lounaaseen.

Kohdealueelle tulee autotie, joka Skatantieltd on julkinen (kaupungin/valtion) ja Korkeasaarella
yksityinen. Kristiinankaupungin keskustassa on hyva kunnallinen ja kaupallinen palvelutaso. N. 0,3km
Korkeasaaresta luoteeseen on kunnallinen uimaranta ja retkeilyalue. Saaren koillisrannalla on
purjehdusseuran alue ja paviljonki.

Tontit ovat korkeita. Vain alueen eteldosassa on tontteja, joiden korkeusasema huomattavin osin on <2m
merenpinnan ylapuolella. Rantavesi on padosin matala (lannessa ja luoteessa erittdin matala) ja vaatii
melkein aina pitkad ruoppausta.
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5.3 KOHDEALUE C. SKATANTIE POHJOINEN (16 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjérjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m? (RA) tai tehokkusluku e=0.15 (AO). Asemakaava on
lisdrakentamisen edellytys.

Kohde sijaitsee Korkeasaarensalmen lansipuolella n. 2,5-3,5km torin lounaispuolella p&aosin
Skatanintien itdpuolella alkaen hieman Korkeasaaren sillan pohjoispuolelta aina Kaninsaaren
alkuosaan etelédssa (n. 8-9km VT 8:n lansipuolella). Tontit sijaitsevat p4daosin yhdessa rivissa meren
adrella ja avautuvat paaosin itdan. Teiden lisaksi hairidtekijoita ovat mm. Karhusaaren voimalaitos ja
nykyiset tuulimyllyt n. 1,5km lanteen, jotka kuuluvat osalle tonteille. Veden laatuun vaikuttavat
Tiukanjoen suu n. 3-4km koilliseen, Lapvaartinjoen suu n. 5,5-6,5km kaakkoon ja mahdollisesti myds
4 kalaviljelyslaitosta n. 1,5-2,5km lounaaseen. Karhusaareen suunnitellaan myos 7 isompaa
tuulimyllyd, 1&hin runsaan puolen kilometrin etéisyydellda muutamista tonteista. VVeden kierto on
monessa paikassa suhteellisen rajallista ja Korkeasaaren sillan lahelld I&hes olematon. Avomeri alkaa
n. 2,5km lounaaseen.

Kohdealueelle tulee autotie, joka lukuunottamatta liittymateitd on julkinen (kaupungin/valtion).
Kristiinankaupungin keskustassa on hyva kunnallinen ja kaupallinen palvelutaso.

Tontit ovat alavia. Vain alueen eteldosassa on tontteja, joiden korkeusasema huomattavin osin on >2m
merenpinnan ylépuolella. Rantavesi on matala ja vaatii melkein aina pitk&a ruoppausta.

5.4 KOHDEALUE D. SKATANTIE LANSI (20 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m? (RA) tai tehokkusluku e=0.15 (AO ja AT). Asemakaava on
lisirakentamisen edellytys.

Kohde sijaitsee n. 3,5-4,5km torin lounaispuolella Skatanintien etelapuolella Kaninsaarelta idassa
Bjorkskaretiin lannessa (n. 9-10km VT 8:n lansipuolella). Tontit sijaitsevat padosin yhdessa rivisséa
meren aéarella ja avautuvat paaosin etelaan tai lanteen. Teiden lisdksi hairidtekijoitad ovat mm.
Karhusaaren voimalaitos ja nykyiset tuulimyllyt n. 0,7-1,5km pohjoiseen/luoteeseen, jotka
nakyvat/kuuluvat osalle tonteille. Veden laatuun vaikuttavat Tiukanjoen suu n. 4-5km koilliseen,
Lapvaartinjoen suu n. 5,5-6,5km kaakkoon ja myos 4 kalaviljelyslaitosta n. 0,5-1,5km
etelddn/lounaaseen. Karhusaareen suunnitellaan myos 7 isompaa tuulimyllyéd, lahin vajaan puolen
kilometrin etéisyydellda muutamista tonteista. Veden kierto on monessa paikassa suhteellisen rajallista.
Avomeri alkaa n. 1,5-2,0km lounaaseen.

Kohdealueelle tulee autotie, joka lukuunottamatta liittymateitd on julkinen (kaupungin/valtion).
Kristiinankaupungin keskustassa on hyva kunnallinen ja kaupallinen palvelutaso. Alueella on
kunnallinen pienvenesatama.

Tontit ovat osittain suhteellisen korkeita, varsinkin Lingonskérstien varrella. Suurin osa tonteista on
lahes kokonaan >2m merenpinnan yldpuolella. Muutamia avokallioalueitakin I6ytyy. Rantavesi on
varsin matala ja vaatii melkein aina varsin pitkaa ruoppausta.

5.5 KOHDEALUE E. KARHUSALMI (10 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m2,

Kohde sijaitsee n. 2,5km torin lounaispuolella Kaislalahdentien lansipuolella (n. 8,5km VT 8:n
lansipuolella Lalbyn kohdalla). Yhteys koilliseen VT 8:lle Tiukan kohdalla
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Karhusaarentien/Kristiinankaupungintien kautta on hieman lyhyempi ja huomattavasti nopeampi.
Tontit sijaitsevat yhdessa rivissa meren aarella ja avautuvat lanteen. Teiden lisaksi hairiotekijoita ovat
mm. Karhusaaren voimalaitos ja nykyiset tuulimyllyt n. 1,5km lounaaseen, jotka nakyvat/kuuluvat
osalle tonteille. Veden laatuun voi vaikuttaa puhdistamon putki joka loppuu runsaan kilometrin
lounaaseen seka linnunsuojelualue n. 0,4km lanteen. Karhusaareen suunnitellaan myds 7 isompaa
tuulimyllyd, 1&hin 1,5km etaisyydell& muutamista tonteista. Veden kierto on suhteellisen hyva.
Avomeri alkaa n. 0,5km lounaaseen.

Kohdealueelle tulee autotie, joka lukuunottamatta liittyméateita on julkinen (kaupungin/valtion).
Kristiinankaupungin keskustassa on hyvd kunnallinen ja kaupallinen palvelutaso. Leppéasalmella
pohjoisessa on kesékioski.

Tontit ovat hyvin korkeat ja pddosin avokalliopohjaiset. Suurin osa tonteista on lahes kokonaan >2m
merenpinnan ylapuolella. Monia avokallioalueitakin 16ytyy. Rantavesi on varsin syva ja vaatii padaosin
varsin vahaista ruoppausta.

5.6 KOHDEALUE F. SKRATTNASINTIE (25 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?,

Kohde sijaitsee n. 3,5-5,5km torin pohjoispuolella padosin Skrattnésintien lansipuolella. Yhteys itdén
(n. 6,5-8,5km) VT 8:lle Tiukan kohdalla Karhusaarentien/Kristiinankaupungintien kautta on varsin
nopea ja hyva. Tontit sijaitsevat pddosin yhdessa rivissa meren adrelld ja avautuvat lanteen (2
pohjoisinta tonttia eteldan). Teiden (vilkas liikenne) lisaksi héiridtekijoita ovat mm. Karhusaaren
voimalaitos ja nykyiset tuulimyllyt n. 4-6km lounaaseen, jotka nékyvat osalle tonteille. Karhusaareen
suunnitellaan myds 7 isompaa tuulimyllya. Veden vaihtuvuus on suhteellisen hyvé alueen eteléosassa,
mutta lahes olematon pohjoisessa. Avomeri alkaa n. 3-5km lounaaseen.

Kohdealueelle tulee autotie, joka lukuunottamatta liittymaéteitd on julkinen (kaupungin/valtion).
Etelaisimmat tontit ovat mahdollisesti liitettavissa kunnallistekniikkaan jos kunnallistekniikka vedetaéan
Antila-alueen pohjoisimmille tonteille. Kristiinankaupungin keskustassa on hyvéa kunnallinen ja
kaupallinen palvelutaso. Alueen eteldosassa on ravirata.

Tontit ovat hyvin alavat. Léhes kaikki tontit ovat kokonaan <2m merenpinnan ylapuolella. Rantavesi on
varsin matala ja muuttuu yhd matalammaksi alueen pohjoisosassa ja vaatii paaosin varsin pitkda
ruoppausta.

5.7 KOHDEALUE G. SUURJARVI (2 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m2,

Kohde sijaitsee Suurjarven (n. 2km pitka ja 0,5km leved) varrella n. 5km torin pohjoispuolella. Yhteys
itdan (n. 6km) VT 8:lle Tiukan kohdalla on varsin nopea ja hyva. Tontit sijaitsevat jarven itd- ja
lansipuolella. Hairidtekijoitd ovat mm. ampumarata ja moottorirata n. 1,5km séteelld sekd lantisen
tontin osalta Narpion tuulimyllyt. Uusia tuulimyllyja on myos suunnitteilla.

Kohdealueelle tulee autotie, joka lukuunottamatta liittymateita (pitka itdisen tontin osalta) on julkinen
(kaupungin/valtion). Kristiinankaupungin keskustassa on hyvé kunnallinen ja kaupallinen palvelutaso.

Lantinen tontti on korkea ja itdinen matalampi. Rantavesi vaikuttaa matalalta.
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5.8 KOHDEALUE H. SAARITONTIT LANSIRANNIKONTIE (11 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjérjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?.

Kohde sijaitsee saarilla Adgrund, Adgrundsgrynnan ja Vilgrund Kaupunginlahden eteléosassa n.
4,5-5,5km torin etelapuolella (n. 9-10,5km VT 8:n lansipuolella). Adgrundsgrynnanilla oleva tontti
hallitsee koko saaren. Tontit avautuvat kaikkiin ilmasuuntiin. Hairiotekijoita ovat mm. Karhusaaren
voimalaitos ja nykyiset tuulimyllyt n. 3km luoteeseen, jotka nakyvat monille tonteille. Veden laatuun
vaikuttavat Tiukanjoen suu n. 5-6km pohjoiseen, Lapvéértinjoen suu n. 3,5-4,5km etel&én ja
mahdollisesti myds 4 kalaviljelyslaitosta n. 3km lanteen. Karhusaareen suunnitellaan my6s 7 isompaa
tuulimyllyd. Veden kierto on monessa paikassa suhteellisen rajallista, vaikka avomeri alkaa n. 4km
lannessa.

Vargoskatanilla on n. 0,5km etéisyydelld pé&dosin suojaisalla venematkalla pari yksitysta
pienevenesatamaa. Kaupungin satamat ovat keskustan tuntumassa. Kristiinankaupungin keskustassa on
hyvé kunnallinen ja kaupallinen palvelutaso.

Tontit ovat hyvin alavia ja tontit ovat melkein kokonaan <2m merenpinnan ylapuolella. Muutamilla
tonteilla nailla alueilla on myo6s avokallioita. Rantavesi on osittain matala ja vaatii melkein aina pitkaa
ruoppausta.

5.9 KOHDEALUE I. SAARITONTIT SKATANTIE (13 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m2,

Kohde sijaitsee saarilla Svartstenarna, Svartgrund, Stickelgrund, Lingonskaret och Granskaret
Skatanin etelapuoella n. 4-5km torin lounaispuolella (n. 9,5-10,5km VT 8:n lansipuolella). Tontit
avautuvat kaikkiin ilmansuuntiin. Hairiotekijoitd ovat mm. Karhusaaren voimalaitos ja nykyiset
tuulimyllyt n. 1,5-2,5km pohjoiseen, jotka nakyvat/kuuluvat suurelle osalle tonteille. Veden laatuun
vaikuttavat Tiukanjoen suu n. 4,5-5,4km koilliseen, Lapvéartinjoen suu n. 6-6,5km kaakkoon ja myds
4 kalaviljelyslaitosta n. 0,2-1,5km lounaaseen/lanteen. Karhusaareen suunnitellaan myds 7 isompaa
tuulimyllyd, lahin n. 1km etdisyydelld muutamista tonteista. Veden kierto on monessa paikassa
suhteellisen rajallista. Avomeri alkaa n. 1-1,5km lounaaseen.

Skatalle on 0,5-1,0km etdisyydelld péaosin suojaisa venematka kaupungin pienvenesatamalle.
Kristiinankaupungin keskustassa on hyva kunnallinen ja kaupallinen palvelutaso.

Tontit ovat hyvin alavat ja ovat lahes kokonaan <2m merenpinnan ylapuolella, lukuunottamatta
Svartgrundetilla ja etenkin Granskaretilla missa ne ovat korkeampia. Muutamia avokallioalueitakin
I6ytyy. Rantavesi on varsin matala ja vaatii melkein aina ruoppausta.

5.10 KOHDEALUE J. SAARITONTIT ANTILA (4 kpl tonttia)

Vahvistetun rantayleiskaavan ja kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan kunkin tontin
kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m? Smagrundenilla lisarakentaminen vaatii ELY-keskuksen
lausuntoa.

Kohde sijaitsee saarilla Lillgrundet, Smagrunden seké Bocken och Geten Leppasalmen/Antilan
lansipuolella n. 3,5-4km torin lansi-/luoteispuolella ja n. 6,5-7km VT 8:n lansipuolella. Tontit
avautuvat kaikkiin ilmasuuntiin ja muodostavat lukuunottamatta Lillgrundet oman saaren
hallintoalueen. Hairidtekijoitd ovat mm. Karhusaaren voimalaitos ja nykyiset tuulimyllyt n. 3-4km
eteldén, jotka nakyvat/kuuluvat suurelle osalle tonteille. Veden laatuun vaikuttavat linnunsuojelualueet
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etenkin Smagrundenin kohdalla. Karhusaareen suunnitellaan myos 7 isompaa tuulimyllya, lahin n.
3km alueelta. Veden vaihtuvuus on suhteellisen hyva. Avomeri alkaa n. 1,5-3km lounaaseen.

Antilan ja Leppésalmen alueella on yksityisid pienvenesatamia 0,5-0,7km etdisyydelld péa&osin
suhteellisen suojaisalla venematkalla.  Kristiinankaupungin keskustassa on hyvéd kunnallinen ja
kaupallinen palvelutaso. Leppasalmella on kesakioski.

Tontit ovat varsin alavat ja tontit sijaitsevat osittain <2m merenpinnan ylapuolella. Smagrundenilla on
my0s avokalliota. Rantavesi on pd&osin varsin matala ja vaatii jonkin verran ruoppausta.

5.11 KOHDEALUE K. ANTILA (19 kpl tonttia)

Vahvistetun asemakaavan tonttikohtaiset tehokkuusluvut ovat €=0.10-0.15, mikéd antaa merkittavan
rakennusoikeuden.

Kohde sijaitsee n. 3-3,5km torin luoteispuolella pddosin Antilantie/Riihipelllontie l1ansipuolella, yhteys
koilliseen (6km) VT 8:lle Tiukan kohdalla Karhusaarentien/Kristiinankaupungintien kautta on nopea
ja hyva. Tontit sijaitsevat yhdessd/kahdessa rivissa meren dérelld ja avautuvat lanteen. Teiden liséksi
héiriotekijoitd ovat mm. Karhusaaren voimalaitos ja nykyiset tuulimyllyt n. 3,5km lounaaseen, jotka
nakyvéat/kuuluvat osalle tonteille. Veden laatuun vaikuttaa linnunsuojelualue n. 0,4km lanteen.
Karhusaareen suunnitellaan myds 7 isompaa tuulimyllyd, 1ahin 3,5km etéisyydelld muutamista
tonteista. Veden kierto on suhteellisen hyva. Avomeri alkaa n. 2,5km lanteen.

Kohdealueelle tulee autotie, joka lukuunottamatta liittymateitd on julkinen (kaupungin/valtion).
Alueella on kunnallistekniikka lukuunottamatta Riihipellontien tonteilla, jotka kuitenkin
todennakoisesti ovat liitettdvissd kunnallistekniikkaan mikali mielenkiintoa 16ytyy. Kristiinan-
kaupungin keskustassa on hyva kunnallinen ja kaupallinen palvelutaso ja alueella on uimaranta ja
yksityinen pienvenesatama. Leppésalmella eteldssé on kesakioski.

Tontit ovat hyvin alavat. Suurin osa tonteista on ldhes kokonaan <2m merenpinnan ylapuolella.
Rantavesi on varsin syva ja vaatii paaosin varsin vahaista ruoppausta.

6. RANTATONTTIEN MARKKINAT

Pohjanmaan maakunnan lomarakennuspaikkojen hintakehitys on viime vuosina ollut vaihteleva.
Kysynta on ollut voimakasta ja hinnat nousivat ja saavuttivat huippunsa arviolta 2013. Taman jalkeen
sekd volyymi ettd hintataso on laskenut. Viime aikoina hintataso on tasaantunut, mutta trendin
havaitseminen on vaikeaa, koska edustavien kauppojen lukuméara on niin pieni. Edustaviin kauppoihin
eivat kuulu maanvuokralaisten lunastuskaupat mm. koska kohteet eivat ole tarjottu avoimille
markkinoille. Osa naista kaupoista on kuitenkin paatynyt maakunnan viralliseen tilastoon joka heikentaa
keskiarvojen luotettavuutta. Lehdistossd selostetut keskiarvot nayttavat lilan dramaattisen
hintakehityksen.

Analyysia vaikeuttaa myos ettd Maanmittauslaitos 2013 saakka laski maakuntakohtaisia rantatonttien
hintaindekseja. Indeksit perustuivat (Juhani Vaananen, Maanmittauslaitos, puhelinhaastattelu
12.10.2015) regressiomallehin, joiden selitysasteet olivat 45-55%. Putoava kauppavolyymi johti
luotettavuuden heikentymiseen ja nykyaan lasketaan vain entisten suurld&nien mediaanihintoja.
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7. TONTTIHINTOIHIN VAIKUTTAVAT TEKIJAT

Tassd luvussa on kuvattu rantarakennuspaikkojen arvoon vaikuttavia tekijoitd. Kuvatut
riippuvuussuhteet on soveltuvin osin kaytetty. Tarkeda on valttada kayttdmasta samantyyppisia tekijoita
taysiméaaraisesti. Lisaksi eri alueiden mieltymykset voivat olla erilaiset ja muuttuvat ajan kuluessa. Jos
yhdistetadn liian monta tekijéa liian suurella painolla, kokonaisvaikutus on liian voimakas, varsinkin jos
tekijamittakaavan portaat ovat harvat.

Tutkimusten ja KHO:n ratkaisujen mukaan tarkeimmat rantatontin hintaan vaikuttavat tekijat ovat;
sijainti taajamien ndhden, rannan laatu ja pituus, ndkoala, avautumisilmansuunta, vesiston tyyppi ja
veden laatu, kohteen pinta-ala, kaavatilanne, naapurialueen kaytto (hairiotekijét) ja topografia.

Manner- ja saaritonttien hintasuhteet on késitelty usessa tutkimuksessa. Yksittéisia kokonaisia saaria
ovat yleensé hyvin arvokkaita. Vesiston koko korreloi voimakkaasti arvon kanssa ja meritontit ovat siten
arvokkaampia kuin jarvitontit. Rannattomien tonttien arvo on enintdén 60% rantatonttien arvosta, usein
paljon vdhemman.

- Y& mainittu tutkimus nro 69 (1991) n&ytti, ett4 saaritonttien arvo oli 68-93% mannertonttien arvosta.
Keskiarvo oli 83%, mik& myds oli suhde Vaasan laé&nissa.

- Tutkimus nro 96 vuodelta 2005 ndyttad, ettd saaritonttien arvo oli 70% mannertonttien (ml. jarvitontit)
arvosta.

- Etelarannikolla (Kohonen& Nurmikari 2009) saaritontin arvo oli 64-76% verrattuna mannertonttiin.
Keskiarvo oli 68%.

Selvé trendi on, ettd haetaan yha parempaa varustelutasoa. Osa-aika-asuminen on myds kasvanut. Tama
on johtanut siihen ettd saaritonttien ja mannertonttien vélinen arvoero on kasvanut. Pohjanmaalla on
vahva veneilyperinne, mutta kasvava osuus ulkopaikkakuntalaisia tonttiostajia on vahvistanut
tieyhteyksilla varustetun huvilatontin kysyntaa.

Vanhemman laajan tutkimuksen (Olavi Myhrberg 1991) mukaan avautumisilmansuunta vaikuttaa siten
ettd eteld-/lansitontit ovat 8-10% arvokkaampia kuin pohjois-/itatontit. Uusimaalaisen tutkimuksen
mukaan seikalla on pienempi merkitys. Vuoden 2009 tutkimuksen mukaan vapaa merinakdala on 10-
15% kalliimpi kuin nékdala joka rajoittuu 500m.

Vuoden 1991 tutkimus néytti seuraavat riippuvuussuhteet Vaasan laanissa:
o Kaavoitettu (asemakaava) rakennuspaikka 37% kalliimpi kuin kaavoittamaton
o Mannertontti 20% kalliimpi kuin saaritontti
o Jos merindkdala on >600m hinta nousee 24%
o Hyva ranta 16% kalliimpi kuin heikko ranta

Tutkimuksen Peltola-Vaananen (2005) pinta-alan vaikutus rantarakennuspaikan kokonaisarvoon on
varsin pieni kun pinta-ala on > 5.000 m?. Pienimmilla tonteilla pinta-alan vaikutus on suuri. Koska
arvioitavalla kohteella on rantayleiskaava (tai asemakaava), rakennusoikeus on erikseen huomioitu,
voi lisépinta-ala arvostaa sen perusteella ettd vapausasteita” on enemmaén, on helpompaa sijoittaa
rakennukset tontille eikd naapuri tule niin l1ahelle. Viimeksi mainittu tekij& on myos erikseen
huomioitu, samoin rannan leveys ja kayttokelpoisuus.
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Kuva 18. Pinta-alan ja lohkomisen vaikutus rantatontin koko-
naishintaan (malli 14). (/2 ha:n mddrdala = 100.)

Kauppahintoja vertailtaessa tulee muistaa, ettd niin sanottujen psykologisten tekijéiden osuus on
lomarakennuspaikkojen kaupoissa suuri ja ostajien arvostukset eroavat niissa toisistaan enemman kuin
muiden kiinteistdjen kaupoissa. T&mé& on omiaan lisdédmaan hintojen hajontaa ja kauppahintavertailun
tilastollista epétarkkuutta.

Koskien hdiriotekijoitd on vaikeata 10ytaé luotettavia tutkimuksia. Esim. voimalinjan sijainti vahintaan
70 m etéisyydelld omakotitalokiinteistosta ei ndyttanyt vaikuttavan kiinteiston arvoon (Juhana Cajanus
1985). Arvioitavalla kohdealueella voimalinja ei mydskaan vaikuta nékoalaan. Yhteenvetotutkimus
koskien tuulimyllyjen vaikutus kiinteistojen markkina-arvoon (Juhana Hiironen, Maanmittauspaivét
2015) kertoo ettei Suomessa aikaisemmin ole tieteellisia tutkimuksia asiasta. Voitiin todeta, etté asenteet
olivat kielteisimmét ja kauppojen lukumé&aréd alimmillaan suunnitteluvaiheessa (epdvarmuus).
Useimmat ulkomaalaiset tutkimukset néyttivat etteivat arvot muuttuneet kun vertailtiin arvot ennen
projektin alkua ja kun projekti oli saatettu loppuun. Kahdessa tutkimuksissa néytettiin pysyvié
arvonmuutoksia jopa 1,5km tuulimyllyistd. Suomalaisessa tutkimuksissa 16ytyi indiakaatioita, jotka
eivat kuitenkaan olleet tilastollisesti merkitsevid, siitd ettd tullimyllyt vaikuttaisivat huvilatontiien
hintoihin.

8. METODIIKKA — PERUSTONTTI

Kohdealueiden tonttien arvioinnissa vertailuhintamenetelmé on ké&ytetty. Vertailuhintamenetelma on
kauppahintamenetelman muunnelma, missa on méaritelty markkina-arvo ns. perustontille. T&ss&
arviossa perustontti on

o Pinta-ala 2.000 m?

o Rantayleiskaavan mukainen rakennuspaikkaa Kristiinankaupungissa, jolla on
rakennusoikeutta 150 k-m2, ei kunnallisteknikkaa

o Etedisyys tonttikuviosta rantaan 30-80m ja hyva (muttei vapaa) nakoala

o Oma ranta 30-100m ja mahdollisuus kohtuullisella ruoppauksella saada pieni
moottorivene rantaan
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o Kohtuulliset hairidtekijat (naapurit, tiet, yms.)

o Suurin osa tontista >2,5m merenpinnan ylépuolella, ei avokallioita
o Mahdollisuus autotiehen

o Avautumisilmansuunta eteldsta l&nteen

o Kaupantekohetki arviointiajankohtana lokakuu 2015

Korjaamalla vertailukaupat ominaisuuksien eri tekijoilld on saatu vertailukaupat muistuttamaan
perustonttia ja siten perustontille arvo.

Lomarakennuspaikkojen arviointiin liittyy osittain irrationalisia epévarmuustekijoita esim. isoja
paikallisia eroja, ainutlaatuisia ominaisuuksia, tunnearvoja sek& sukulais-, kaveri- ja sisdisia kauppoja.
Muutama kauppa, joka on osoittautunut lisdaluekaupaksi, on karsittu pois vertailumateriaalista.

Arviointiprosessi

1. Vertailuaineiston 4. Arvioitavien

kerddminen to r_lttien
markkina-arvot

3. Perustontin

2. korjaus :
Vertailukauppojen arvotekijoilla T";‘t“
\korjausi /
sl PERUSTONTTI > .

9. VERTAILUKAUPAT

Vertailuaineistoon kuuluu 60 kauppaa Kristiinankaupungista, Narpiosta, Korsnésistd ja Merikarvialta
vuosina 2010-2015 (Kristiinankaupungista myds 2008-09). Kaupoista 73% oli tehty Kristiinan-
kaupungissa, mutta tahan sisaltyi myos 3 kauppaa siséltden arvottomia rakennuksia seka 12 toisen
tyyppisia kohteita rantavyohykkeelld. Muiden kuntien edustavien kauppojen lukuméaéra oli niin pieni,
niihin sisaltyi todennakdisesti paljon ei edustavia kauppoja, ja ne sijaitsivat niin laajalla alueella ettei
niitd kelpuutettu mukaan analyysiin. Hintahajonta oli my6s suuri (5.000€-276.000€). Karsinnan jilkeen
(muutama epéedustava kauppa havaittiin vasta katselmuksen yhteydessd), jossa poistettiin
lisdaluekaupat, muut kohdetyypit ja lunastuskaupat, jaljelle jai 14 edustavaa vertailukauppaa (sis. 3
kauppaa “arvottomilla” rakennuksilla, missd rakennusten mahdollinen arvo on véhennetty). Vertailu-
kaupoista 3 kpl on saaressa ja 6 kpl kohdealueella (5 kpl Antilantielld ja 1 kpl Lansirannikontiell&).
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Edustavat kaupat ovat seuraavat:
VERTAILUKAUPAT 2008-2015 (KATSELMUS TEHTY) KRISTIINANKAUPUNKI

Kauppa nro Pinta-ala Hinta Vuosi
Jo3 6 300 110 000 2008
128 6 200 56 000 2009
Jo4 3220 45 000 2011
J70 2676 101 999 2011
171 2 446 101 999 2011
172 2613 70500 2011
173 3052 85500 2011
174 3099 59 321 2011
129 5266 47 000 2011
J06 5900 151 000 2012
J07 6 500 35100 2012
127 5 000 80 000 2012
126 4 000 100 000 2013
J100 5100 188 320 2015
Keskiarvo 4384 88 000

Mediaani 4 500 83 000

Keskihajonta 43 000

Mediaanihinta oli n. 83.000€ ja keskihinta n. 88.000€. Mediaanipinta-ala oli n. 4.500 m?,

Nivd 7 y&%r
| ——
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- 7
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ideby ‘
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10. KAYTETYT KORJAUSKERTOIMET

Arviokirjassa on médritelty tontin kokonaisarvo, siis ei neliometriarvoa. Tutkimusten ja kokemuksen
perusteella seuraavat tarkistuskertoimet on arviossa kéytetty:

o Pinta-alakorjaus ylla olevan kuvion mukaan, mutta huomioitu vain 30% kun mm.
rakennusoikeus, rantapituus ja naapurih&irié on huomioitu omilla kertoimilla. Hajonta
n. 0,9-1,3. Esim. 4.000m2 tontti on 14% arvokkampi kuin 2.000m2 tontti.

o Rakennusoikeuskorjaus (sis. kunnallistekniikka), hajonta n. 1,0-1,65. Hyvin varovainen
kerroin, koska esim. pinta-ala on jo huomioitu. Esim 250k-m2 on 14% kalliimpi kuin
150k-m2.

o Rannan laheisyyden ja nédkdalan korjaus, hajonta n. 0,55-1,21. Alhaisimmat korjaukset
koskevat rannattomia tontteja.

o Rantaleveys- ja kédytettdvyyskorjaus, hajonta n. 0,75-1,10.

o Naapuuruus- ja héiridkorjaus, hajonta n. 0,7-1,1. Mm. on huomioitu etisyys
naapureihin, vilkkaasti liikenndidyyn tiehen, joensuihin, kalanviljelyslaitoksiin,
nykyiseen voimalaitokseen tuulimyllyineen, suunniteltuihin tuulimyllyihin, jatevesi-
puhdistuslaitokseen poistoputkineen, seké paikallisiin pienempiin hairiétekijoihin.
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o Maastomuotojen eli topografian (sis. avokallioita) korjaus, hajonta n. +-15%.

o Saaritonttien korjaus -40%. Tutkimusten mukaan tdméa korjaus voisi olla pienempi,
mutta perustelut kaytetylle alennukselle on lomakohteiden lisdantynyt kéayttd seka
tosiseikka ettd saaritontilla on keskimadrdistd parempia ominaisuuksia (joita ei
tieteellisissé tutkimuksissa ole huomioitu). Jarvitontille on tehty -25% korjaus. On
huomioitava ettei perustonttikaan ole prime-kohde.

o Saavutettavuus ym. tekijoiden (saaritonttien satama, oma saari, etaisyys yleiseen tiehen,
mikrosijainti, mahdollisuus kunnallistekniikkaan tai sen puute, yms.), vaihtelu n. 0,65-
1,30.

o Avautumisilmansuunta, vaihtelu 0,85-1,05.

11. VERTAILUKAUPPOJEN KORJAUS

Em. tekijoiden lisaksi korjattiin myds vertailukaupan ajankohta, joka vaihtelee painetulla keskiarvolla
(oletetulla rantatontti-indeksin jatkeella Pohjanmaalla, mediaanihintakehitys L&nsi-Suomessa), hajonta
n. 0,8-1,3. Kaikki korjauskertoimet laskettiin kaanteislukuina, jotta saataisiin ne muistuttamaan
perustonttia.

Vertailukauppojen korjausten tulos:

Ennen korjausta Korjauksen jalkeen
Keskiarvo 88.000€ => 62.000€
Mediaani 83.000€ => 62.000€
Keskihajonta 43.000€ => 16.000€

Keskihajonnan ratkaiseva pieneminen viittaa siihen, ettd tehdyt korjaukset oleellisin osin selittavat
hintojen vaihtelun. Mediaani- ja keskiarvohinnan pieneminen taas viittaa siihen, ettd perustontti
ominaisuuksiltaan on huonompi kuin vertailukaupat ja/tai ettd kaupat on tehty korkeimman hinnan
ajankohtina. Valittiin perustontin arvoksi 62.000€.

12. BENCHMARK KOSKIEN MUITA HINTAHAVAINTOJA

Benchmarkina on tarkastettu alueella olevien tonttien pyyntihintoja (voidaan laskea ettd ne ovat
ehdottomia maksimihintoja) seké niitd kauppoja (maanvuokralaisten lunastukset) joita kaupunki teki
2014-15. Yleisella tasolla voidaan laskea, ettd naméa kaupat kuvastavat tonttien minimihintatasoa. Naista
31 kaupasta 35% oli saaressa (arvioitavista kohteista 15%) ja 3% kalleimmilla alueilla Antilantiella ja
Karhusalmella (arvioitavista kohteista 16%). Naiden kauppojen yhteenveto on seuraava:

IIman lisdalueita MI. lisdalueet
Min-maks 31.000-132.000€ 31.000-153.000€
Keskiarvo 51.000€ 55.000€
Mediaani 46.000€ 47.000€
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Yleisesti ottaen voidaan lahted siitd, ettei ole realistista, ettd Kristiinankaupungin rantatontin arvo olisi
alle 25.000¢€.

13. MARKKINA-ARVO

Korjaamalla perustontin arvo arvioitavien kohteiden ominaisuuksien korjauskertoimilla on arvioitavien
kohteiden markkinahinnat méaaritelty (kts. Liite 1). Lopuksi on viela suoritettu yksittdisen tontin arvon
kohtuullisuusarviointi. Perustuen ylla oleviin tietoihin sek& kokemukseen, olen arvoajankohtana
(lokakuu 2015) maaritellyt arvioitavien rakennuspaikkojen markkina-arvot seuraavaksi:

Rakennuspaikkojen arvot
Rakennuspaikkakohtainen markkina-arvo  ~15.000-147.000€
Keskiarvo 56.000€
Mediaaniarvo 51.000€

Yksittdisten rakennuspaikkojen arvot on yksiloity Liittessa 1.
Arvioinnin tarkkuus + / - 15%.
Espoo 26.10.2015

Maplefield Oy Ab

e

Erik Lonnfeldt

DI, maanmittari

Auktorisoitu kiinteistéarvioija
(AKA) yleisauktorisointi

Puh. 0400-471 040
erik.lonnfeldt@iki.fi
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29 -10- o

Kristiinankaupungin kesamokkiyhdistys ry
Kristinestad sommarstugeférening rf

Viite: Kristiinankaupungin vuokrakesdmékkien myyntiprosessi.

Kristiinankaupungin kaupunginhallitus
Kristiinankaupungin kaupunginjohtaja

Kristiinankaupungin kaupunginvaltuusto

Kristiinankaupunki ldhetti kesdmokkivuokralaisille 16.9.2015 paivatylla kirjeella " 7iedotuksen
Kristiinankaupungin kaupungin vuokralaisille”. Kirjeessd kerrottiin vuokratonttien kolmannesta
arvioinnista, missi “favoitteena on saada aikaan kunkin vuokra-alueen mahdolliselle myynnille
hintaehdotus, jonka voivat hyvaksyd sekd kaupungin vuokralaiset ettd kaupunki vuokranantajana,”

Nyt arviointi on suoritettu ja arvioinnin suorittaja (Maplefield Oy/Erik Lonnfeldt) jirjesti
kulttuuritalo Duxissa 26.10.2015 palautetilaisuuden, missd hédn kdvi 14pi suorittamansa arvioinnin
kriteerit. Kiitos kaupungille timén tilaisuuden jarjestimisestd. Osanottajaméérd osoitti, kuinka
tirkedstd asiasta on kyse. Harmi, ettei kaupungin luottamusjohto ehtinyt saapua paikalle.

Kristiinankaupungin kesdmdokkiyhdistys esittdd huolensa siitd, ettd myyntiprosessi on venynyt
valitettavan pitkéksi ja monien uusien vaiheiden kautta aiheuttanut yliméérdisid kuluja molemmille
osapuolille, lisdnnyt jénnitteitd ja vaikuttanut haitallisesti my6s kaupungin imagoon.

ESITAMME, jotta kaupungin ilmoittama tavoite * jonka voivat hyviksydi sekdi kaupungin
vuokralaiset ettd kaupunki vuokranantajana, ” toteutuisi win-win —periaatteella, niin kaupunki
padttdisi hinnan viimeisimman arvion (Maplefield Oy/Erik Lonnfeldt) ja aiemmin suoritetun H-
kiinteist6jen tekeméin arvioinnin pohjalta. Kumpaakaan ei voitane osoittaa vdardksi. Molemmat
arvioinnit ovat myos kaupungin itse tilaamia.

Toivomme, ettd kaupunginhallitus ja valtuusto tiedostavat pditostd tehdessdin, ettd
Maanmittauslaitoksen kauppatilaston mukaan Pohjanmaalla myytyjen omarantaisten tonttien arvo
on merkittévisti alentunut H-kiinteistdjen suorittamasta arviointihetkestd tdhédn viimeisimpédan
arviointipdivéin ja yleinen kiinnostus néyttdd kesamdokkikulttuurin osalta olevan hiipumassa.

Kristiinankaupungin kaupunginvaltuusto paitti 14.12.2014 uusista maanvuokrista, jotka astuivat
voimaan 1.1.2015. Vuokratonttien myyntiprosessi on vuokralaisista riippumatta kaupungin omista
ratkaisuista johtuen venynyt H-kiinteiston tekemastd arvioinneista alkaen eri vaiheitten kautta hyvin
pitkiksi. Enemmistd ilmoitti jo keviilla 2015 halukkuudestaan lunastaa tonttinsa, jos hinta olisi
ollut H-kiinteist6jen arvioimalla tasolla.
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Viivytyksestd johtuen ovat vuokralaiset olleet pakotettuja maksamaan vuokrasopimuksen
voimakkaasti korotetut vuokrat myds tdimén vuoden osalta saamiemme laskujen mukaisesti.

ESITAMME, ettd kun myyntihinnat saavat aikanaan lainvoiman, niin mahdollisesti syntyvissé
kaupoissa tulee uudet suoritetut vuokrat 1.1.2015 alkaen hyviksyé lunastushinnan osamaksuina.

Toivomme, ettd Kristiinankaupungin kaupungin tiedotuksessa mainittu tavoite - jonka voivat
hyviksyd sekd kaupungin vuokralaiset ettd kaupunki vuokranantajana.” — voisi vuokralaistenkin
osalta toteutua .

Kristiinankaupungissa 29.10.2015

Kristiinankaupungin kesdmdokkiyhdistys ry

Hallitus
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Eriévd mielipide koskien Kristiinankaupungin kaupunginvaltuuston pédtostd 09.11.2015 §227
loma-asuntojen mééirdalojen luovutusperusteista asemakaavoittamattomalla alueella seki
asemakaava alueella.

Katson ettd tehty p#itos ei ole oikeudenmukainen, koska hinnoittelussa ei ole huomioitu
loma-asuntotonttien vuokralaisten esittdmis mielipiteitd tontin arvoa misriteltiessd. Lisaksi kay
listauksesta ilmi, ettd hinta-arviot on ainakin osittain perusteettomia ( perusteita ei ole esitetty
péitoksenteon yhteydessa) timi nékyy viereisten samantyyppisten tonttien erilaisina hinnoitteluina.

Kaupunginvaltuuston kokouksessa esitettiin, ettd hintaa mériteltiessi kdytaisiin neuvottelu
ostajan kanssa jolloin olisi voitu esitté4 tonttia koskevat arviot ja kannanotot. Tamé esitys hivisi
dfinestyksessi.

Neuvotteluja myyjén ja ostajan vililla tulee kiyds, ettd suuret eriarvoisuudet saataisiin poistettua ja
hinnoittelu muodostuisi asianmukaiseksi. Nyt tehty p#stos voi johtaa siihen, ettd hintoihin ei
kajota, vaikka tiedossa onkin se ettd ostajat on asetettu eriarvoiseen asemaan kaupanteossa.
Eriarvoisuus tulee my®os esille siind, etti listauksessa tonttien arvosta on jétetty osa pois kokonaan,
mika heidén hintatasonsa on ja miten menettelytapa voidaan osoittaa tasarvoiseksi kohteluksi,
varsinkin jos tontteja ollaan myymdssé toisenlaisen arvion perusteella.

Se ettd samoista alueista on tehty aikaisemmmin hinta-arvioita on myds otettava huomioon ja
myds se ettd yleinen hintataso loma-asuntotonttien kohdalla on muuttunut.

Kokonaisuus huomioiden tulee jokaisen ostajan kanssa kiydi neuvottelu jossa otetaan huomioon
tontian arvoon vaikuttavat tekijit. Yksipuolista saneluhinnoittelua ei voida pitid4 normaalina
menettelynd.

Kristiinankaupungissa 11.11.2015

] @4@[ /
%avﬂo Rantala {

Kristiinankaupungin
kaupunginvaltuuston jdsen
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Eriava mielipide 9.11.2015 pidetyn kaupunginvaltuuston kokouksen §:4an 227

Katson, etta pykal&an olisi pitanyt sisallyttad sana neuvotella ja vahvistaa ja perustelen tata
silla, etta prosessin aikana ei ole kiinnitetty huomiota arvioijan perusteluihin, vaan kaytetty
lahtokohtana vain hinta-arviointia. Taten katson, etta voidakseen uskottavalla tavalla
vahvistaa arviointihinnat, tulisi my6s kaupunginhallituksen perehtyé vuokratonttien
arvioinnissa kaytettyihin perusteluihin, eik& vain kayttaa hintaa lahtokohtana. Kaytyani
henkilokohtaisesti muutamalla huvilatontilla olen todennut, etté arvioinnin perustaksi
esitetyt perustelut voidaan kyseenalaistaa, minka vuoksi vuokralaisten mielipiteet tulee
ottaa huomioon molempia osapuolia tyydyttavan paatoksen saamiseksi.
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Eridvd mielipide koskien Kristiinankaupungin kaupunginvaltuuston péitdsti 09.11.2015
loma-asuntojen mairéalojen luovutusperusteista asemakaavoittamattomalla alueella seki

asemakaava alueclla. i/?}é bohta Ja

Katson ettd tehty paitds ei ole oikeudenmukainen, koska hinnoittelussa ei ole huomioitu
loma-asuntotonttien vuokralaisten esittimid mielipiteiti tontin arvoa maariteltiessi. Lisiksi kiy
listauksesta ilmi, ettd hinta-arviot on ainakin osittain perusteettomia ( perusteita ei ole esitetty
paitoksenteon yhteydessd) timi nikyy viereisten samantyyppisten tonttien erilaisina hinnoitteluina.

Kaupunginvaltuuston kokouksessa esitettiin, etti hintaa mésriteltiessi kéytiisiin neuvottelu
ostajan kanssa jolloin olisi voitu esittii tonttia koskevat arviot ja kannanotot. Timi esitys hivisi
danestyksessa.

Neuvotteluja myyjin ja ostajan vililld tulee kiyd, ettd suuret eriarvoisuudet saataisiin poistettua ja
hinnoittelu muodostuisi asianmukaiseksi. Nyt tehty paitds voi Jjohtaa siihen, ettd hintoihin ei
kajota, vaikka tiedossa onkin se etti ostajat on asetettu eriarvoiseen asemaan kauipanteossa.
Eriarvoisuus tulee myds esille siini etté listauksessa tonttien arvosta on jdtetty osa pois kokonaan,
mikd heidén hintatasonsa on ja miten menettelytapa voidaan osoittaa tasarvoiseksi kohteluksi,
varsinkin jos tontteja ollaan myymaissi toisenlaisen arvion perusteella.

Se ettd samoista alueista on tehty aikaisemmmin hinta-arvioita on myds otettava huomioon ja
myods se ettd yleinen hintataso loma-asuntotonttien kohdalla on muuttunut,
Kokonaisuus huomioiden tulee jokaisen ostajan kanssa kiayda neuvottelu jossa otetaan huomioon

tontian arvoon vaikuttavat tekijit. Yksipuolista saneluhinnoittelua ei voida pitdd normaalina
menettelyna.

Kristiinankaupungissa 11.11.2015 /

/////7/'//&1(/-

/’/ ALAwve  SALG-TulSey

d{%
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nr sida §§NRO Figur Kuvio Tomt Adress Osoite Omrade Areal

1 15 257|arrendefigur |vuokrakuvio |[1165/1/V |Vastkustvdgen 305 E Lansirannikontie 305 E  |Véstkustvdgen 2290 56 000,00

2 16 258|arrendefigur |vuokrakuvio |1166/2/V |Véstkustvigen 305D Lansirannikontie 305 D  |Véastkustvdgen 2 860 57 000,00

3 17 259|arrendefigur |vuokrakuvio |1166/1/V |Vastkustvagen 305 C Lansirannikontie 305 C  |Vastkustvigen 2965 59 000,00

4 18 260|arrendefigur |vuokrakuvio |1166/0/V |Vistkustvigen 305 B Lansirannikontie 305 B  |Vastkustvdgen 2110| 55 000,00

5 19 261|arrendefigur |vuokrakuvio |1167/6/V |Vistkustvigen 305 A Lansirannikontie 305 A |Véstkustvdgen 2010 15 000,00

6 20 262|arrendefigur |vuokrakuvio |[1167/5/V |Vistkustvdgen 317 Lansirannikontie 317 Vastkustvagen 2 470] 32 000,00

7 21 263|arrendefigur |vuokrakuvio |[1167/4/V |Vistkustvigen 323 Lansirannikontie 323 Vastkustvigen 2050 32 000,00

8 22 264|arrendefigur |vuokrakuvio |1167/3/V |Vastkustvigen 327 A Lansirannikontie 327 A |Véstkustvégen 2290 33 000,00

9 23 265|arrendefigur |vuokrakuvio |1167/2/V |Vdstkustvdgen 327 B Lansirannikontie 327 B |Véastkustvdgen 1970 38 000,00
10 24 266|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/1/V |Vistkustvigen 318 Lansirannikontie 318 Vastkustvdgen 1950 40 000,00
11 25 267|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/2/V |Véstkustvigen 312 B Lansirannikontie 312 B |Véstkustvdgen 1970 32 000,00
12 26 _268|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/3/V |Véastkustvigen 312 A Lansirannikontie 312 A |Vastkustvdgen 1990 31 000,00
13 27 269|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/4/V |Vastkustvdgen 300 B Lansirannikontie 300 B |Vastkustvdgen 2810 33 000,00
14 28 270|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/5/V |Véstkustvigen 300 A Lansirannikontie 300 A |Vastkustvdgen 2 490 30 000,00
15 29 271|arrendefigur |vuokrakuvio |1171/3/V |Vdstkustvdgen 287 C Lansirannikontie 287 C  |Véastkustvdgen 2330 43 000,00
16 30 272|arrendefigur |vuokrakuvio |1171/1/V |Véstkustvigen 287 A Lansirannikontie 287 A |Véstkustvigen 2710 65 000,00
17 31 273|arrendefigur |vuokrakuvio |1172/3/V |Véstkustvigen 281 Lansirannikontie 281 Vastkustvagen 2430 49 000,00
18 32 274|arrendefigur |vuokrakuvio |1172/1/V |Véstkustvdgen 267 Lansirannikontie 267 Véastkustvdagen 3150 54 000,00
19 33 275|arrendefigur |vuokrakuvio |1186/1/V |Véstkustvigen 233 E Lansirannikontie 233 E  |Véastkustvigen 2230 41 000,00
20 34 276|arrendefigur |vuokrakuvio |1186/2/V |Vastkustvdagen 233 D Lansirannikontie 233 D |Véstkustvagen 1220} 62 000,00
21 35 277|arrendefigur |vuokrakuvio |1186/3/V |Véstkustvigen 233 C Lansirannikontie 233 C  |Vastkustvdgen 1652 51 000,00
22 36 278|arrendefigur |vuokrakuvio |1185/4/V |V&stkustvigen 233 B Lansirannikontie 233 B |Véstkustvdgen 1680} 43 000,00
23 37 279|arrendefigur |vuokrakuvio |1185/3/V |Véstkustvdgen 233 A Lansirannikontie 233 A |Vastkustvdgen 2 280I 51 000,00
24 38 280|arrendefigur |vuokrakuvio |1185/2/V |V&stkustvdgen 223 B Lansirannikontie 223 B |Vastkustvdgen 2 440| 52 000,00
25 39 281|arrendefigur |vuokrakuvio |1185/1/V |Vistkustvdgen 223 A Lansirannikontie 223 A |Védstkustvdgen 2 120| 45 000,00
26 40 282|arrendefigur |vuokrakuvio [1193/0/V |Védstkustvdgen 209 Lansirannikontie 209 Vastkustvagen 2 640| 52 000,00
27 41 283|arrendefigur |vuokrakuvio |1191/1/V |Vdstkustvdgen 199 C Lansirannikontie 199 C  |Vastkustvigen 2 870I 99 000,00
28 42 284larrendefigur |vuokrakuvio |1191/2/V |V&stkustvdgen 199 B Lansirannikontie 199 B |Védstkustvdgen 3 550| 80 000,00
29 43 285|arrendefigur |vuokrakuvio |1223/2/V |Véstkustvigen 191 Lansirannikontie 191 Vastkustvagen 2 090| 50 000,00
30 44 286|arrendefigur |vuokrakuvio 1223/3/V |Véstkustvdgen 185 Lansirannikontie 185 Vastkustvigen 2 320I 49 000,00
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nr sida §§NRO Figur Kuvio Tomt Adress Osoite Omrade Areal
31 45 287|arrendefigur |vuokrakuvio |1223/4/V |Vastkustvdgen 181 Lénsirannikontie 181 Véstkustvagen 2420 48 000,00
32 46 288|arrendefigur |vuokrakuvio |1223/S/V |Vastkustvigen 173 Lansirannikontie 173 Vastkustvagen 3 400 54 000,00
33 47 289|arrendefigur |vuokrakuvio |1223/6/V |Vastkustvigen 167 Lansirannikontie 167 Vastkustvagen 3220 50 000,00
34 48 290|arrendefigur |vuokrakuvio [1224/1/V |Vastkustvdgen 155 Lénsirannikontie 155 Vastkustvagen 4 460 77 000,00
35 49 291|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/4/V |Vastkustvigen 145 A Lansirannikontie 145 A |Vastkustvagen 3490 69 000,00
36 50 292|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/5/V |Vastkustvigen 137 Lansirannikontie 137 Vastkustvagen 2250 65 000,00
37 51 293|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/6/V |Vastkustvdgen 127 Lansirannikontie 127 Vastkustvagen 3870 75 000,00
38 52 294|arrendefigur [vuokrakuvio |1224/7/V |Vistkustvigen 119 Lansirannikontie 119 Vastkustvagen 4 550 85 000,00
39 53 295|arrendefigur  |vuokrakuvio |1224/8/V |Vastkustvigen 113 Lansirannikontie 113 Vastkustvagen 3920 84 000,00
40 54 296|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/9/V [Vastkustvdgen 111 Lansirannikontie 111 Vastkustvagen 3100 79 000,00
41 55 297|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/10/V|Vistkustvigen 109 Lansirannikontie 109 Vastkustvagen 2 590 73 000,00
42 56 298|arrendefigur |vuokrakuvio |1260/0/V [Vastkustvigen 107 Lansirannikontie 107 Viastkustvagen 2710 76 000,00
43 57 299|arrendefigur |vuokrakuvio 1259/3/V [Viastkustvigen 81 Lansirannikontie 81 Vastkustvagen 3120 49 000,00
44 58 300|arrendefigur |vuokrakuvio [1259/1/V |Vastkustvigen 75 Lansirannikontie 75 Vastkustvagen 3 240 58 000,00
45 59 301}arrendefigur |vuokrakuvio [1259/2/V |Vastkustvigen 69 Lansirannikontie 69 Viastkustvdagen 4970 79 000,00
46 60 302|arrendefigur |vuokrakuvio [1262/1/V |Véstkustvigen 53 Lansirannikontie 53 Vastkustvdgen 5340 85 000,00
47 61 303|arrendefigur |vuokrakuvio [1266/1/V |Véastkustvdgen 51 Lansirannikontie 51 Vastkustvdgen 3610 64 000,00
48 62 304|arrendefigur |vuokrakuvio |987/1/V |Hdgholmsvigen 38 Korkeasaarentie 38 Hoégholmen 2344 45 000,00
49 63 305|arrendefigur |vuokrakuvio [987/1a/V |Hégholmsvigen 40 Korkeasaarentie 40 Hégholmen 3630 54 000,00
50 64 306|arrendefigur |vuokrakuvio [996/1/V |Hégholmsvigen 54 Korkeasaarentie 54 Hogholmen 4770 64 000,00
51 65 307|arrendefigur |vuokrakuvio [999/0/V |Hégholmsvigen 94 Korkeasaarentie 94 Hogholmen 1100} 43 000,00
52 66 308|arrendefigur |vuokrakuvio [1002/1/V |Hogholmsvigen 128 Korkeasaarentie 128 Hégholmen 2 300| 42 000,00
53 67 309|arrendefigur |vuokrakuvio [1002/2/V |Hégholmsvigen 130 Korkeasaarentie 130 Hogholmen 2900 43 000,00
54 68 310|arrendefigur |vuokrakuvio [1002/3/V |H&gholmsviagen 136 Korkeasaarentie 136 Hégholmen 2 410] 54 000,00
55 69 311|arrendefigur |vuokrakuvio |1004/2/V |[Hogholmsvigen 146 Korkeasaarentie 146 Hégholmen 2 890| 53 000,00
56 70 312|arrendefigur |vuokrakuvio [1005/1/V |Hégholmsvigen 147 Korkeasaarentie 147 Hoégholmen 2 OSOI 57 000,00
57 71 313|arrendefigur |vuokrakuvio |[1003/3/V |Hogholmsvigen 135 Korkeasaarentie 135 Hégholmen 2 400I 50 000,00
58 72 314|arrendefigur |vuokrakuvio |[1003/2/V |Hogholmsvigen 131 Korkeasaarentie 131 Hégholmen 2 690| 61 000,00
59 73 315|arrendefigur |vuokrakuvio |1003/1/V |Hégholmsvigen 123 Korkeasaarentie 123 Hoégholmen 3 180' 66 000,00
60 74 316|arrendefigur |vuokrakuvio [1004/3/V |Hégholmsvigen 117 Korkeasaarentie 117 Hégholmen 1950 57 000,00
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nr sida §§NRO Figur Kuvio Tomt Adress Osoite Omrade Areal
61 75 317|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/1/V |Skatavigen 58 Skatantie 58 Skatavagen Norr 1640 35 000,00
62 76 318|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/2/V |Skatavigen 62 Skatantie 62 Skatavagen Norr 1820 34 000,00
63 77 319|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/3/V |Skatavigen 64 Skatantie 64 Skatavdgen Norr 1950 36 000,00
64 78 320|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/5/Vv |Skatavigen 82 Skatantie 82 Skatavdgen Norr 2040 39 000,00
65 79 321|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/6/v |Skatavigen 102 Skatantie 102 Skatavagen Norr 2060 36 000,00
66 80 322|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/7/V |Skatavigen 104 Skatantie 104 Skatavdgen Norr 2 660 37 000,00
67 81 323|arrendefigur |vuokrakuvio |[1008/8/V |Skatavigen 108 Skatantie 108 Skatavdgen Norr 2880 42 000,00
68 82 324|arrendefigur [vuokrakuvio |1008/9/v |Skataviigen 116 Skatantie 116 Skatavdgen Norr 3450 47 000,00
69 83 325|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/10/V|Skatavigen 122 Skatantie 122 Skatavigen Norr 2 600 44 000,00
70 84 326|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/12/V|Skatavigen 130 Skatantie 130 Skatavdgen Norr 2430 45 000,00
71 85 327|arrendefigur |vuokrakuvio |1011/1/Vv |Skatavigen 121 Skatantie 121 Skatavdgen Norr 2280 26 000,00
72 86 328|arrendefigur |vuokrakuvio |1011/2/V |Skatavigen 123 Skatantie 123 Skatavagen Norr 2000 25 000,00
73 87 329|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/13/V|Skatavigen 142 Skatantie 142 Skatavdgen Norr 3520 51 000,00
74 88 330|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/16/V|Kaninholmsvigen 12 Kaninsaarentie 12 Skatavdgen Norr 4310 57 000,00
75 89 331|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/18/V|Kaninholmsvigen 18 Kaninsaarentie 18 Skatavigen Norr 2370 45 000,00
76 90 332|arrendefigur |vuokrakuvio |1114/8/V |Kaninholmsvigen 30 Kaninsaarentie 30 Skatavdgen Vist 2540 60 000,00
77 91 333|arrendefigur |vuokrakuvio ]1119/2/V |Skatavigen 182 A Skatantie 182 A Skatavdgen Vist 6940 71 000,00
78 92 334|arrendefigur |vuokrakuvio |1119/1/V |Skatavigen 182 B Skatantie 182 B Skatavigen Vst 5460 65 000,00
79 93 335|arrendefigur |vuokrakuvio |1119/3/V |Skatavigen 182 C Skatantie 182 C Skatavédgen Vist 3150 53 000,00
80 94 336|arrendefigur |vuokrakuvio |[1121/1/V |Kaptensvigen 16 Kapteenintie 16 Skatavdgen Vést 4660 45 000,00
31 95 337|arrendefigur |vuokrakuvio |83/1/V Kaptensvdgen 34 Kapteenintie 34 Skatavagen Vést 2010 52 000,00
82 96 338|arrendefigur |vuokrakuvio |1128/1/V |Kaptensvigen 37 Kapteenintie 37 Skatavdgen Vist 3240 81 000,00
83 97 339|arrendefigur |vuokrakuvio [1127/1/V |Kaptensvigen 33 Kapteenintie 33 Skatavdgen Vst 2820 61 000,00
84 98 340|arrendefigur |vuokrakuvio |[1127/2/V |Kaptensvigen 21 Kapteenintie 21 Skatavdgen Vist 3920 70 000,00
85 99 341|arrendefigur |vuokrakuvio |1127/4/V |Kaptensvigen 25 Kapteenintie 25 Skatavagen Vast 2420 45 000,00
86 100 342|arrendefigur |vuokrakuvio [1123/1/V |Lingonskarsvdgen 20 Puolukkatie 20 Skatavagen Vst 1530 33 000,00
87 101 343|arrendefigur [vuokrakuvio [1123/2/V |Lingonskirsvigen 18 Puolukkatie 18 Skatavagen Vst 1030 29 000,00
88 102 344|arrendefigur |vuokrakuvio |1124/1/V |Lingonskérsvigen 16 Puolukkatie 16 Skatavdgen Vist 1250 30 000,00
89 103 345|arrendefigur [vuokrakuvio [1124/2/V |Lingonskdrsvigen 12 Puolukkatie 12 Skatavdgen Vést 3060 32 000,00
90 104 346|arrendefigur  [vuokrakuvio [1102/1/V |Skatavigen 236 Skatantie 236 Skatavdgen Vst 1500 16 000,00
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91 105 347|arrendefigur |vuokrakuvio |1093/3/V |Skatavigen 286 Skatantie 286 Skatavdgen Vast 3260 72 000,00

92 106 348|arrendefigur |vuokrakuvio |1090/1/V |Skatavdgen 288 Skatantie 288 Skatavdgen Vast 1790 63 000,00

93 107 349|arrendefigur |vuokrakuvio [1093/4/V |Skatavigen 290 Skatantie 290 Skatavdgen Vast 2135 59 000,00

95 109 351|arrendefigur |vuokrakuvio |953/3/V |Sdvviksvdgen 111b Kaislalahdentie 111 b Bjérnd sund 3120 82 000,00

96 110 352|arrendefigur |vuokrakuvio [953/4/V |Savviksvdgen 107 Kaislalahdentie 107 Bjornd sund 4040 88 000,00

97 111 353|arrendefigur |vuokrakuvio [953/5/V |Sdvviksvdgen 97 A Kaislalahdentie 97 A Bjérnod sund 4230 89 000,00

98 112 354|arrendefigur |vuokrakuvio |953/6/V |Sdvviksvigen 97 B Kaislalahdentie 97 B Bjorné sund 3230 82 000,00

99 113 355|arrendefigur |vuokrakuvio [953/7/V |Sdvviksvigen 97 C Kaislalahdentie 97 C Bjérné sund 3600 85 000,00
100 114 356|arrendefigur |vuokrakuvio |953/8/V |Savviksvdgen 97 D Kaislalahdentie 97 D Bjorné sund 2500 78 000,00
101 115 357|arrendefigur |vuokrakuvio [953/9/V |Savviksvdgen 97 E Kaislalahdentie 97 E Bjorné sund 3080 81 000,00
102 116 358|arrendefigur |vuokrakuvio [953/10/V |Savviksvigen 59 D Kaislalahdentie 59 D Bjornd sund 4110 88 000,00
103 117 359|arrendefigur |vuokrakuvio [953/11/V |Savviksvdgen 59 C Kaislalahdentie 59 C Bj6rnd sund 3180 82 000,00
104 118 360|arrendefigur |vuokrakuvio [953/12/V |Sévviksvigen 50 B Kaislalahdentie 50 B Bjorné sund 3270 83 000,00
105 119 361|arrendefigur |vuokrakuvio |[563/2/V |Ridkersvigen 35 Riihipellontie 35 Skrattndsvagen 4030 99 000,00
106 120 362|arrendefigur |vuokrakuvio |[559/4/V |Skrattndsvigen 188 B Skrattnédsintie 188 B Skrattndsvagen 3490 64 000,00
107 121 363|arrendefigur |vuokrakuvio |[559/6/V |Skrattndsvigen 196 Skrattnasintie 196 Skrattnasvigen 4370 61 000,00
108 122 364|arrendefigur |vuokrakuvio [559/7/V |Skrattndsvigen 214 Skrattndsintie 214 Skrattndsvagen 2270 41 000,00
109 123 365|arrendefigur |vuokrakuvio |257/1/V |Skrattndsvigen 257 Skrattnésintie 257 Skrattnasvigen 2010 25 000,00
110 124 366|arrendefigur |vuokrakuvio |224/8/V |Skrattndsvigen 270 Skrattndsintie 270 Skrattnasvagen 2 540} 50 000,00
111 125 367|arrendefigur |vuokrakuvio |224/7/V |Skrattnidsvigen 272 Skrattnasintie 272 Skrattndsvagen 1560| 40 000,00
112 126 368|arrendefigur |vuokrakuvio [224/6/V |Skrattndsvagen 280 Skrattnésintie 280 Skrattndsvigen 1610 40 000,00
113 127 369|arrendefigur |vuokrakuvio |224/5/V |Skrattndsvigen 286 Skrattnédsintie 286 Skrattnasvigen 1720} 41 000,00
114 128 370|arrendefigur |vuokrakuvio [224/4/V |Skrattndsvigen 290 Skrattndsintie 290 Skrattndsvagen 1850 41 000,00
115 129 371|arrendefigur |vuokrakuvio [224/3/V |Skrattndsvagen 292 Skrattndsintie 292 Skrattndsvagen 1930 41 000,00
116 130 372|arrendefigur |vuokrakuvio [224/1/V |Skrattndsvégen 300 Skrattnésintie 300 Skrattndsvigen 2320 42 000,00
117 131 373|arrendefigur |vuokrakuvio |224/2/V  |Skrattndsvigen 306 Skrattndsintie 306 Skrattndsvagen 2770 45 000,00
118 132 374|arrendefigur |vuokrakuvio [238/1/V |Skrattndsvigen 320 Skrattnisintie 320 Skrattnasvagen 1920 39 000,00
119 133 375|arrendefigur |vuokrakuvio [238/2/V |Skrattndsvigen 330 Skrattnasintie 330 Skrattndsvéagen 2740 41 000,00
120 134 376|arrendefigur |vuokrakuvio [238/3/Vv |[Skrattnisvigen 336 Skrattnasintie 336 Skrattndsvagen 2740 41 000,00
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121 135 377|arrendefigur |vuokrakuvio [238/4/V |Skrattndsvigen 342 Skrattnisintie 342 Skrattndsvagen 2770 41 000,00
122 136 378|arrendefigur |vuokrakuvio [238/5/V |Skrattnisvigen 346 Skrattnasintie 346 Skrattndsvagen 3720 46 000,00
123 137 379|arrendefigur |vuokrakuvio |69/4/V Skrattnasvagen 377 Skrattndsintie 377 Skrattndsvégen 2850 19 000,00
124 138 380|arrendefigur |vuokrakuvio [239/1/V |Skrattnasvigen 374 Skrattnisintie 374 Skrattndsvagen 2080 32 000,00
125 139 381|arrendefigur |vuokrakuvio [239/2/V |Sommarviksvigen 6 Kesdlahdentie 6 Skrattnasvagen 2750 36 000,00
126 140 382|arrendefigur |vuokrakuvio |88/1/V Carlsrovéagen 187 Carlsrontie 187 Stortrasket 2 000 34 000,00
127 141 383|arrendefigur |vuokrakuvio |[39/1/V Gamla Narpesvagen 258 [Vanha Narpidntie 258 Stortrasket 9 800 52 000,00
128 142 384|arrendefigur |vuokrakuvio [268/V ﬁdgrund 11 Haahkaluoto 11 Holmar Vastkustva 2080 43 000,00
129 143 385|arrendefigur |vuokrakuvio |[1164/1/V |Adgrund 2 Haahkaluoto 2 Holmar Vastkustva 4216 46 000,00
130 144 386|arrendefigur |vuokrakuvio |1163/1a/V|Adgrundsgrynnan 1 Adgrundsgrynnan 1 Holmar Vastkustva 2650 62 000,00
131 145 387|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/2/V |Vilgrund 2 Vilgrund 2 Holmar Vastkustva 2960 38 000,00
132 146 388|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/3/v |Vilgrund 3 Vilgrund 3 Holmar Vastkustva 2760 40 000,00
133 147 389|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/4/v |Vilgrund 4 Vilgrund 4 Holmar Vastkustva 2810 47 000,00
134 148 390|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/5/V |Vilgrund 5 Vilgrund 5 Holmar Vastkustva 2770 49 000,00
135 149 391|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/7/V |Vilgrund 7 Vilgrund 7 Holmar Vastkustva 2 340 43 000,00
136 150 392|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/8/V |Vilgrund 8 Vilgrund 8 Holmar Vastkustva 2180 39 000,00
137 151 393|arrendefigur |vuokrakuvio |1154/1/V |Svartstenarna 1 Svartstenarna 1 Holmar Skatavager 2 500 37 000,00
138 152 394|arrendefigur |vuokrakuvio [1145/2/V |Svartgrund 1 Svartgrund 1 Holmar Skatavéager 7 370 48 000,00
139 153 395|arrendefigur |vuokrakuvio |1145/4/V |Svartgrund 3 Svartgrund 3 Holmar Skatavager 3660 33 000,00
140 154 396|arrendefigur |vuckrakuvio |1144/2/V |Svartgrund 4 Svartgrund 4 Holmar Skatavager 2350 36 000,00
141 155 397|arrendefigur |vuokrakuvio |1144/1/V {Svartgrund 5 Svartgrund 5 Holmar Skatavéger 2570 52 000,00
142 156 398|arrendefigur |vuokrakuvio |1145/5/V |Svartgrund 6 Svartgrund 6 Holmar Skatavéger 2690 36 000,00
143 157 399|arrendefigur |vuokrakuvio |1145/6/V |Svartgrund 7 Svartgrund 7 Holmar Skatavigen] 3300 40 000,00
144 158 400{arrendefigur |vuokrakuvio |1137/1/V |Stickelgrund 1 Stickelgrund 1 Holmar Skataviager| 3960 41 000,00
145 159 401|arrendefigur |vuokrakuvio [1137/2/V |Stickelgrund 2 Stickelgrund 2 Holmar Skatavéger] 2580 37 000,00
146 160 402|arrendefigur [vuokrakuvio |1140/0/V |Lingonskéret 2 Lingonskaret 2 Holmar Skatavager 2090 43 000,00
147 161 403 |arrendefigur |vuokrakuvio |1130/3/V |Granskiret 2 Granskaret 2 Holmar Skataviger] 2740 38 000,00
148 162 404 |arrendefigur [vuokrakuvio [1130/1/V |Granskéret Granskéret Holmar Skatavéger 3050 44 000,00
149 163 405|arrendefigur  |vuokrakuvio |1740/4 Lillgrundet 1 Lillgrundet 1 Holmar Antila 5070 74 000,00
150 164 406|arrendefigur  |vuokrakuvio {1739/2/V |Smagrunden 2 Smagrunden 2 Holmar Antila 2950 68 000,00
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151 165 407|arrendefigur |vuokrakuvio [625/0/V |Sméagrunden Smagrunden Holmar Antila 2430 66 000,00
152 166 408|arrendefigur |vuokrakuvio |626/0 Bocken o Geten Bocken o Geten Holmar Antila 3510 54 000,00
153 167 409|RA-tomten RA-tontti 1050-4 Gaddstigen 1 Gaddstigen 1 Antila 9117 145 000,00
154 168 410|RA-tomten RA-tontti 1050-1 Antilavagen 6 Antilantie 6 Antila 4529 115 000,00
155 169 411|RA-tomten RA-tontti 1050-2 Backlundsgrdnd 2 Backlundinkuja 2 Antila 2879 40 000,00
156 170 412|RA-tomten RA-tontti 1053-4 Antilavagen 8 Antilantie 8 Antila 4880 121 000,00
157 171 413|RA-tomten RA-tontti 1053-1 Antilavdgen 12 Antilantie 12 Antila 10801 147 000,00
158 172 414|RA-tomten RA-tontti 1053-2 Antilavdgen 14 Antilantie 14 Antila 2332 31 000,00
159 173 415|RA-tomten RA-tontti 1080-7 Antilavdgen 18 Antilantie 18 Antila 2732 34 000,00
160 174 416|RA-tomten RA-tontti 1080-6 Antilavdgen 16 Antilantie 16 Antila 5433 125 000,00
161 175 417 [RA-tomten RA-tontti 1080-5 Antilavdgen 20 Antilantie 20 Antila 3525 96 000,00
162 176 418|RA-tomten RA-tontti 1080-4  |Antilavigen 22 Antilantie 22 Antila 4288 104 000,00
163 177 419|RA-tomten RA-tontti 1080-3 Antilavdgen 24 Antilantie 24 Antila 4262 104 000,00
164 178 420|RA-tomten RA-tontti 1080-2 Antilavdgen 26 Antilantie 26 Antila 1744 67 000,00
165 179 421 (RA-tomten RA-tontti 1080-1 Antilavdgen 28 Antilantie 28 Antila 2 658 78 000,00
166 180 422 |RA-tomten RA-tontti 1085-4 Antilavagen 40 Antilantie 40 Antila 3110 81 000,00
167 181 423|RA-tomten RA-tontti 1085-2 Antilavagen 44 Antilantie 44 Antila 2919 78 000,00
168 182 424|RA-tomten RA-tontti 1085-1 Antilavdgen 46 Antilantie 46 Antila 2630 80 000,00
169 183 425|RA-tomten RA-tontti 1099-3S |Ridkersvdgen 55 Riihipellontie 55 Antila 3207 90 000,00
170 184 426|RA-tomten RA-tontti 1099-2M |Ridkersvdgen 51 Riihipellontie 51 Antila 3878 97 000,00
171 185 427|RA-tomten RA-tontti 1099-1N |Riakersvdgen 45 Riihipellontie 45 Antila 3948 102 000,00
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LOMA-ASUNTOJEN MAARAALOJEN HINNAT KESAKUUN 2018 JALKEEN

(DAS/REN)(Kaupunginhallitus 16.4.2018 § 92)
Kaupunginvaltuusto pééatti 9.11.2015 (8 227):

1. hyvéaksyé seuraavat perusteet loma-asuntojen méaaréalojen myynnille:

a. kaupunginhallitus oikeutetaan neuvottelemaan ja vahvistamaan liitteessé lueteltu-
jen loma-asuntojen méadréalojen tai lohkottujen tonttien hinnat Maplefield Ab
Oy:n ilmoittamien hintojen mukaisesti.

b. asemakaavoittamattomilla alueilla myytavien maaraalojen rajat ja pinta-alat ovat
samat kuin vuokrasopimuksessa ilmoitetut. limoitettu pinta-ala ei ole tdsmaéllinen,
vaan lopullinen pinta-ala vahvistetaan lohkomistoimituksessa. Erdissa tapauksissa
alueen rajoja on tarkistettava olemassa olevat rakennukset huomioon ottaen ja
kaupunginhallitus oikeutetaan tarkistamaan rajat. Ostajat voivat myds kaupan yh-
teydessd ja silloin kun se on mahdollista lunastaa méaaréalaan liittyvia alueita
asemakaavan ulkopuolella.

c. madérdalaan rajautuvien lisdalueiden nelidhinta méaraytyy siten, ettd kunkin méaa-
réalan hinnaksi tulee liitteessd mainittu, a-kohdan mukainen hinta jaettuna ko.
madéradalan pinta-alalla.

d. ylld mainittu méaréala luovutetaan alueen 1.1.2015 voimaan astuneen vuokraso-
pimuksen mukaiselle hallintaoikeuden haltijalle tai hallintaoikeuden haltijan suos-
tumuksella kokonaan tai osittain kolmannelle osapuolelle.

e. muutoin kauppaan sovelletaan tavanomaisia kauppaehtoja (kauppakirjamalli liit-
teend).

2. ettd ylla 1la- ja 1c-kohdassa hyvéksyttya hintaa sovelletaan vuoden 2017 kesakuun
loppuun mennessé toteutettaviin kauppoihin; kaupunginvaltuusto paattaa erikseen sen
jalkeen tehtaviin kauppoihin sovellettavasta hinnoituksesta, jolloin voidaan hyvaksya
my®&s hinnankorotus.

Poytakirjamerkintd: Kaupunginvaltuusto lausuu jo tassé vaiheessa, ettd kaupunki aikoo
korottaa hintoja 5 %:1la 1.7.2017 alkaen.

Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin Vaasan hallinto-oikeuteen. Va-
litukset hyléattiin ja kaupunginvaltuuston p&atos sai lainvoiman elokuun lo-
pulla 2016. Kaupunginhallitus péatti joulukuussa 2016, etta huvilatonttien
myynti uusin hinnoin aloitetaan marraskuussa 2015 kun paatos saa lain-
voiman. Ensimmaiset myyntipaatokset tehtiin syyskuussa 2016. Vuonna
2016 myytiin 53 tonttia ja vuoden 2017 ensimmaiselld vuosineljanneksella
on myyty tai tehty myyntipaatos 19 tontista. Arvioinnit lahetettiin vuokra-
laisille kun kaupunginvaltuusto oli paattanyt hintakuvasta. Hintatasosta on
jatetty noin 80 muistutusta noin 60 tontista. Osa muistutusten jattajista on
lunastanut tonttinsa. Maplefield Ab Oy on jattdnyt lausunnon jaljell& olevis-
ta n. 40 tonttia koskevista muistutuksista.

Maplefield toteaa kaikista tonteista seuraavaa: Muistutuksessa ei ole esitet-
ty sellaista uutta tietoa, joka huomattavasti vaikuttaisi markkina-arvoon.”
Asiakirjat ovat saatavilla hallintokeskuksessa sek& kokouksessa.

Kérajaoikeus on kasitellyt vuokrankorotuksen kohtuullisuutta. Kardjéoikeus
on paatoksesséan ottanut kantaa myods vuokrakuvion arvoon. Kargjaoikeu-
den paatoksen vaikutuksia koskevaa selvitysta valmistellaan. Tassa tulee
my0s ottaa huomioon, ettd osa on valittanut edelleen hovioikeuteen. Nama
kysymykset kasitelldan erikseen, kun valmistelu on saatu valmiiksi.

Valitusten ja muistutusten suuresta lukumaarésta johtuen hinnankorotus
ajankohtaistuu liian nopeasti (1.7.2018). Siksi olisi vuokralaisten kannalta
kohtuullista, ettd kaupunginvaltuusto pidentdisi nykyisten hintojen voimas-
saoloaikaa.

Kaupunginjohtajan ehdotus:
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Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuuston paattavan, ettd kaupun-
ginvaltuuston paatoksen 9.11.2015 (§ 227) 1a- ja 1c-kohdassa hyvéksyttyjé
hintaperusteita sovelletaan vuoden 2019 kesakuun loppuun mennessé toteu-
tettaviin kauppoihin; kaupunginvaltuusto paattaa erikseen sen jalkeen teh-
taviin kauppoihin sovellettavasta hinnoituksesta, jolloin voidaan myos hy-
vaksya hinnankorotus.

Kaupunginhallituksen paatos:

Merkitéan, ettd Petri Pihlajaniemi poistui eika osallistunut tdméan asian ka-
sittelyyn esteellisyyden (osallisuusjadvi) takia.

Ehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti.
Liite § 92

(Kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 31)
Kaupunginvaltuuston paatos:

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja Patrick Ragnés totesi kaupunginval-
tuuston yksimielisesti paattaneen kaupunginhallituksen ehdotuksen mukai-
sesti.

Merkitaan, ettd jasen Petri Pihlajaniemi ilmoitti esteellisyydesta (osallisuus-
jaavi) eika osallistunut asian kasittelyyn.

Liite § 31



§ 55, YHK17 20.3.2019 17:00 TEKN: 43/2019

ANOMUS VUOKRA-ALUEEN PIENENTAMISESTA, KUVIO 1044/6

(EGITOIAIM)

Loma-asutuksen vuokra-alueen kuvion 1044/6 vuokralaiset ovat jattaneet
14.1.2019 saapuneen anomuksen vuokra-alueen pienentdmisestd. Vuokra-
alue on osa kiinteistod Kristinestads donationsjord 14:0 ja sijaitsee Karhu-
saaressa. VVoimassa olevan, 20.12.2010 hyvaksytyn osayleiskaavan mukaan
alue on kaavoitettu Tl-alueeksi, teollisuus- ja varastoalueeksi. Vuokrasopi-
mus on voimassa 1.1.2017 — 31.12.2019. Alue tullaan asemakaavoittamaan,
minka vuoksi sen tuleva kayttotarkoitus on vield epaselva.

Vuokralaiset haluavat pienentai aluetta puoleen, ts. 3470 m?:sta 1735 m?:iin
vuokrasopimuksen jatkamisen yhteydessa 1.1.2020. Vuokralaiset toivovat,
ett4 lantinen osa (rantaa kohti) jaa vuokra-alueeksi.

Kaupunginhallitus hyvéksyi 3:n loma-asunnon vuokra-alueen muutoksen ja
pienennyksen vuonna 2016. Naiden muutosten perusteluna on ollut, ettd
vuokra-alueen sijainti on muuttunut siten, ettd tuottavaa metsdmaata on
vaihdettu kaislikkoiseen ja vesakkoiseen joutomaahan, toisin sanoen seké
vuokralaisen ettd kaupungin (vuokraajan) eduksi ja yhden vuokra-alueen
pienentdminen oli niin vahaistd, ettd sen ei katsottu vaikuttavan markkina-
arvoon tai kaupungille suoritettavaan vuotuiseen maanvuokraan. Kolman-
nessa tapauksessa pienennysta perusteltiin sill, ettd hankala maasto aiheutti
ongelmia tielinjaukselle ja tarkoituksenmukaiselle pysékdinnille, ts. toiset
kayttivat vuokra-aluetta pysakointipaikkana.

Hallintos&d&ntoon tehtyjen muutosten myo6td kaupungin vuokra-alueiden
pienentdmistd koskeva paatosoikeus siirtyi kaupunginhallitukselta yhdys-
kuntarakentamisen lautakunnalle. Y hdyskuntarakentamisen lautakunta péét-
ti 19.6.2018 § 139 hallintojohtajan valmistelun ja teknisen johtajan ehdo-
tuksen mukaisesti hyvaksyd loma-asutuksen vuokra-alueen pinta-alan pie-
nentdmisen silla perusteella, ettd alue on vesiperdinen eikd sité voi kéayttaa
rakennusmaana tai muuten hyodyksi.

Tekninen lautakunta paatti jo 4.2.2014 § 13, ettd loma-asutuksen vuokra-
alueiden muutokset tulisi hylatda mm. silla perusteella, ettd on olemassa suu-
ri ketjureaktion vaara vuokra-alueiden muutosanomusten maaran osalta.
Aina on olemassa vuokralaisia, jotka katsovat, ettd vuokra-alueella on jokin
0sa, josta heilld ei ole hyotyd. Vuokra-alueen pienentdmistd koskeva asia
késitelladn myos yhdyskuntarakentamisen lautakunnan esityslistan myo-
hemmassa pykaldssa, jossa padtetddn uusista periaatteista vastaavia tapauk-
sia varten. Myb6hempéén pykalaén viitaten tata vuokra-alueen pienentdmisté
ei tulisi hyvéksya, koska anomuksesta ei ilmene mitdan selkeéda ja merki-
tyksellistd perustelua alueen pienentdmiselle. Vuokra-alueen pienenta-
miseksi tulisi esittdd selkeét perusteet ja erityiset syyt. Erityisid syitd eivat
voi olla sellaiset asiat, jotka voivat koskea kaikkia vuokra-alueita, esim.
osalle vuokra-aluetta ei voi rakentaa tai sitd ei voi kéyttaa, metsittynyt maa,
kallioinen alue jne. TAm& menettelytapa antaisi oikeuden anoa pienennysta
kaikille vuokra-alueille. Liséksi tulee myos selventaa, ettd vuokralaisilla oli
jo ennen nykyisen vuokrasopimuksen tekemista hallussaan sama alue ilman
minké&énlaisia toiveita alueen pienentdmisesta.
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Teknisen johtajan ehdotus:
Vuokra-aluetta, kuvio 1044/6, koskeva anomus hylatdan, koska erityisia
syitd ei ole ilmennyt eik& alueella ole tapahtunut asiaan vaikuttavia muutok-

sia.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatés:
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Kristiinankaupunki Yhdyskuntarakentamisen lautakunta
Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki

PL 13, 64101 Kristiinankaupunki

Asia:

Esitys Kristiinankaupungin Antti ja Leena Uljaan perikunnalle vuokraaman Kristinestads Donationsjord
nimisen tilaan kuuluvan kuvuon 1044/6 vuokra-alueen pienentdmisestd vuokrasopimuksen uudistamisen

yhtéydessa 11412020/ «*

Vuokra-alué on vaokralaisten hallinnassa vuoden 2019 loppuun. Vuokra-alue on luovutettu vuokralaisen
kdytt6on vapaa-ajan kdyttoon sekd vapaa-ajanasuntojen rakennuspaikkana.

Esitys:

Vuokralaiset esittiavat vuokra-alueen koon pienentdmistd 1.1.2020 alkaen puolittamalla vuokra-alue noin
1735 m2 kokoon. Pienentdminen tehtdisiin jakamalla vuokra-alue kartassa ndakyvén rantaviivan pidisuunnan
suuntaisella linjalla kahteen yhta suureen osaan. Vuokrasopimusta jatkettaisiin kuvion ldntisen puolikkaan
osa|ta,hj‘o_kva‘sis§ltéiisi molempien nykyisten vapaa-ajanrakennusten rakennuspaikat.

Vuokralaiset tolvovat pitkdd maavuokrasopimusta Kristiinankaupungin kanssa.

31.12.2018

Antti ja Leena Uljaan perikunta

MM" L %
/ohanna Uljas-L'Gtz Lauri Uljas ljas
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UUDET LINJAUSPERIAATTEET LOMA-ASUTUKSEN VUOKRA-ALUEIDEN MUUTTA-
MISESTA JA PIENENTAMISESTA

(EGITO/AIM)

Kaupunginhallitus hyvéksyi 3:n loma-asunnon vuokra-alueen muutoksen ja
pienentdmisen vuonna 2016. Naiden muutosten perusteluna on ollut, etté
vuokra-alueen sijainti on muuttunut siten, ettd tuottavaa metsamaata on
vaihdettu kaislikkoiseen ja vesakkoiseen joutomaahan, toisin sanoen sek&
vuokralaisen ettd kaupungin (vuokraajan) eduksi, ja yhden vuokra-alueen
pienentdminen oli niin vahdisté ettd sen ei katsottu vaikuttavan markkina-
arvoon tai kaupungille suoritettavaan vuotuiseen maanvuokraan. Kolman-
nessa tapauksessa pienennysta perusteltiin sill, ettd hankala maasto aiheutti
ongelmia tielinjaukselle ja tarkoituksenmukaiselle pysékdinnille, ts. toiset
kayttivat vuokra-aluetta pysakointipaikkana.

Hallintos&&ntoon tehtyjen muutosten myo6td kaupungin vuokra-alueiden
pienentdmistd koskeva paatosoikeus siirtyi kaupunginhallitukselta yhdys-
kuntarakentamisen lautakunnalle. Y hdyskuntarakentamisen lautakunta pééat-
ti 19.6.2018 hallintojohtajan valmistelun ja teknisen johtajan ehdotuksen
mukaisesti hyvéaksya loma-asutuksen vuokra-alueen pinta-alan pienentami-
sen silla perusteella, ettd alue on vesiperéinen eika sitd voi kayttaa raken-
nusmaana tai muuten hyodyksi.

Tekninen lautakunta otti jo 4.2.2014, § 13, kantaa asiaan todeten, etta loma-
asutuksen vuokra-alueiden muutokset tulisi hylatda mm. silla perusteella, et-
td on olemassa suuri ketjureaktion vaara vuokra-alueiden muutosanomusten
maarén osalta.

Vuokra-alueet perustuvat aikaisemmin allekirjoitettuihin ja hyvaksyttyihin
vuokrasopimuksiin ja alueet ovat ja ovat olleet pidemman aikaa vuokralais-
ten hallinnassa, minka vuoksi kaupungilla ei ole syyté lahte4 tekemén muu-
toksia vuokra-alueisiin. Vuokrasopimuksissa ei mydskaan ole ehtoja, jotka
oikeuttaisivat vuokra-alueen muuttamiseen. Molemmat osapuolet ovat hy-
vaksyneet maanvuokrasopimuksen ja siten hyvéksyneet vuokra-alueen sel-
laisenaan.

Vuokra-alueen pienentdmiseksi tai muuttamiseksi tulisi esittdd selkeét pe-
rusteet ja erityiset syyt. Erityisia syité eivat voi olla sellaiset asiat, jotka voi-
sivat koskea lahes kaikkia vuokra-alueita, esim. ettd osalle vuokra-aluetta ei
voi rakentaa tai sité ei voi kayttad, metsittynyt maa, kallioinen alue jne., siis
el muuttuneita olosuhteita aikaisempaan verrattuna. Tdma& menettelytapa
antaisi suurelle osalle vuokralaisia oikeuden anoa alueen pienennysté ja ta-
sa-arvoperiaatteen huomioon ottaen tésta voisi tulla ongelmallista.

Kaupunki voi tehdd pienempié tarkistuksia vuokra-alueen rajoihin vuokra-
alueen lunastuksen yhteydessa esim. ottaen huomioon olemassa olevat ra-
kennukset tai alueen kaavoituksen ndin vaatiessa, mutta pinta-alat pysyvat
samoina.

Teknisen johtajan ehdotus:
Loma-asutuksen vuokrasopimusten voimassa olevat vuokra-alueet eivét

muutu kuluvan vuokrakauden aikana tai vuokra-ajan jatkamisen aikana.
Pienempia tarkistuksia voidaan tehd& vuokra-alueen rajoihin vuokra-alueen



§ 56, YHK17 20.3.2019 17:00 TEKN: 67/2019

lunastuksen yhteydessd molempien osapuolten hyvaksynnalld sekd jos alu-
een kaavoitus vaatii tarkistuksia, mutta pinta-alat pysyvét samoina.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan paatoés:
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RAKENNUSLUPAHAKEMUS VARASTOHALLIA VARTEN TIUKASSA SIJAITSEVALLE
KIINTEISTOLLE 287-421-0011-0120
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KRISTIINANKAUPUNKI
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta

Lupatunnus 19-0043-R
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PAATOS

20.03.2019 § 57

Sivu 1

ASIA
Rakennuspaikka
Kiinteistdn nimi
Pinta-ala

Kaavamaaraykset

Hakija

Toimenpide

Lisatiedot
Kerrosala
Kokonaisala
Tilavuus
Kuuleminen
Lausunnot

Lausunnon antaja

Liitteet

Paatosehdotus

Rakennuslupa

Tiukka, 287-421-0011-0120
Isosillantie 32, 64140 TIUKKA
Uni-Pak

28700 m?

Ei kaavaa

Stora Enso Packaging Oy/Hakan Blomqvist
Isosillantie 32, 64140 TIUKKA

Uudisrakennus: Varastohalli

Tarkastus KTJ 07.03.2019.

1242 m?
1242 m?
10073 m®

Naapureiden kuuleminen suoritettu 21.02.2019.

Suunnittelutarveratkaisu

Valtakirja

Asemapiirros

Hallintaoikeusselvitys

Katu- tai tieliittyma

Paapiirustukset

Ymparistokartta

Kokouspdytékirja

Ote yritys- ja yhteisotietojérjestelméasta

Lautakunta paattaa, etté rakennuslupahakemus hyvéksytaan
jliempéna mainituin ehdoin:

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
- Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva:

- rakennepiirustukset

- lujuuslaskelmat

- rakenneselvitys

- palo-oven rakenneselvitys
- savunpoistojarjestelma
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 19-0043-R 20.03.2019 § 57 Sivu 2

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettidva seuraavat
katselmukset:

- paikanmerkitseminen

- sijaintikatselmus

- rakennekatselmus/raudoit.tarkastus
- loppukatselmus

Lupaehdot Aloituskokous on pidettdva ennen rakennustydn aloittamista (MRL 121
§jaMRA 74 8).
Tarkastusasiakirjan toimenpiteitd on noudatettava (MRL 150 § ja MRA
77 8).
Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin poikkeuslupapéétds on tullut
lainvoimaiseksi (MRA 89 §).
Piirustuksiin merkittyja muutoksia seka Ymparistdministerién asetuksia
on noudatettava jos muuta ei mainita.
Sahkopoytakirja
Suojaetaisyys mahdollisiin iimaséhkadjohtoihin on noudatettava.
Vastaava tyonjohtaja MRL § 122¢ kohta 2 mukaan.

Kristiinankaupunki 20.03.2019

Ari-Johan Myllyniemi
Rakennustarkastajan sijainen

Piatoksen antaminen  Tekninen lautakunta antaa paatéksen julkipanon jalkeen 29.03.2019,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Lupapaétéksen
viimeinen valituspéiva on 29.04.2019.

Rakennustyon aloittaminen
Tyota ei saa aloittaa ennen kuin lupa on saanut lainvoiman.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéén ennen kuin se on
katselmuksessa kayttéon hyvaksytty.

Rakentamismaarayksia

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, etté rakentaminen
suoritetaan rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
maaraysten seka mydnnetyn luvan mukaisesti. Hédnen asianaan on
myds osaltaan huolehtia rakennustyén riittévasta valvonnasta ja
tarkastamisesta (MRL 119 §).

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle (MRL 149 § 3 mom.).

Rakennusty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa. Lupa raukeaa, ellei sité jatketa. Tyo on saatettava
loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan mydntamisesta. Lupa
raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetad (MRL
143 §).
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 19-0043-R 20.03.2019 § 57 Sivu 3

Jakelu Hakija
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 19-0043-R 20.03.2019 § 57 Sivu 4

Tiedoksianto ja valitusosoitus
Valitusviranomainen

Vaasan hallinto-oikeus
Korsholmanpuistikko 43 (PL 204)
65100 VAASA (65101 VAASA)

Valitusaika 30 paivaa

Valitusaika luetaan paatéksen antopaivasta tata paivaa
fukuunottamatta. Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti,
asuinkunta ja postiosoite; paatds, johon haetaan muutosta; milta osin
paatdksesta valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
sek& muutosvaatimuksen perusteet. Valituskirja on valittajan tai
valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettdva paatos,
josta valitetaan, alkuperéisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna
jalienndksena. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen péiva on
itsenaisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauntai,
saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jélkeisena arkipaivana.
Omalia vastuulla valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai lahetin
vélityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettavé niin ajoissa, etta ne
ehtivéat perille valitusajan viimeisend paivéna ennen viraston aukioloajan
paattymista. Valituksen voi toimittaa myos faksina, numero on 029
5642760 tai sdhkopostitse osoite vaasa.hao@oikeus.fi.

Tama paatos annetaan julkipanon jélkeen. Paatoksen antopaiva on
29.03.2019.

Valituksen tekoaika paattyy 29.04.2019 virka-aikana.
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