§ 39, TEKLTK 15.3.2017 17:00 ST: 1/2016

KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

Paatos:



8§40, TEKLTK 15.3.2017 17:00 ST: 2/2016

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN VALINTA

Tekninen lautakunta valitsee kaksi jasentd poytékirjantarkastajiksi. POyta-

kirja tarkastetaan keskiviikkona 22.3.2017. Tarkastusvuorossa ovat Ann-
Louise Heikkild ja Mats Ingves.

Teknisen lautakunnan paatos:
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ESITYSLISTAN HYVAKSYMINEN
Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta hyvéksyy esityslistan esitetyn muotoisena.

Teknisen lautakunnan paatos:
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ILMOITUSASIAT
(BN/AIM)
- Teknisen johtajan paatokset 28.1. — 3.3.2017
-Tierakennusmestarin paatokset 1.1.- 3.3.2017
- Rakennustarkastajan paatokset 30.1.2017 ja 24.2.2017.
- ELY-keskus, p&étds 27.2.2017 koskien Mikael Komsin poikkeuslupaha-
kemusta suojellun asuinrakennuksen purkamiseen.
Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa, ettei yll4 mainittuja asioita oteta kasiteltaviksi.

Teknisen lautakunnan paatos:
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TEKNISKA DIREKTORENS BESLUTSPROTOKOLL /
TEKNISEN PAALLIKON PAATOSPOYTAKIRJAT

Foljande beslut jimte besvarsundervisning ar framlagda till allmént paseende fredagen den 24 mars
2017 pa tekniska centralens kansli, Lappfjardsvigen 8. /

Seuraavat paatokset sekd valitusosoitus ovat yleisesti nahtdvilld perjantaina 24 maaliskuuta 2017
teknisen keskuksen kansliassa, Lapvéairtintie 8.

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUT/ TEKNISEN JOHTAJAN PAATOKSET 28.01 —

03.03.2017
§9 Tidsbesdmt anstillande av fastighetsskdtare; Alén Marko.
Kiinteistdhoitajan méérdaikasen palkkaaminen; Alén Marko.
§10 Val av planerare for kvarter 254 i sd 2 samt Asiindan.
Korttelin 254 ja Aséndanin suunnittelijan valinta .
§11 Samtycke till vattenbyggnadsarbeten; Sten Teemu och Christina..
Suostumus vesirakennustoihin; Sten Teemu ja Christina.
§12 El-planering; Radhuset.
Sahkdsuunnittelu; raatihuone.
§13 Anhéllan om semester; Ostersund Tony.
Loma-anomus; Ostersund Tony.
§ 14 Anhéllan om semester; Fronéds Rainer.
Loma-anomus; Fronés Rainer.
§ 15 Samtycke till deponering av muddringmassor.
Suostumus ruoppausmassojen sijoituspaikaksi.
§ 16 Uppdatering av fastighetsautomationen; Kantakaupungin koulu.
Kiinteistdautomaation péivittdminen; Kantakaupungin koulu.
§17 Arrendering av torgplats at tredje part; Sporting Kristina.
Toripaikan vuokraaminen ; Sporting Kristina.
§ 18 Samtycke till vattenbyggnadsarbeten; Peltoniemi Sami och Jaana.
Suostumus vesirakennustdihin; Peltoniemi Sami ja Jaana.
§19 Beslut om att staden inte anvander forkopsritt.
Paatos siitd, ettei kaupunki kayté etuosto-oikeutta.
§20 Beslut om koptjanst; Eurofix.
Péétos ostopalveluista; Eurofix.
§21 Anhéllan om semester; LindIof Kaj.
Loma-anomus; Lindl6f Kaj.
§22 Anhallan om tjdnstledigt utan 16n; Ostersund Tony.
Anomus palkattomasta virka-vapaasta; Ostersund Tony.
§23 Tidsbesdmt anstillande av lokalvérdare pa heltid; Hallfast Ulla-Britt.
Kokoaikaisen siistijin maéirdaikaisen palkkaaminen; Hallfast Ulla-Britt.
§ 24 Anhallan om arbetsledigt utan 16n; Appel Kaj.

Anomus palkattomasta tydvapaasta; Appel Kaj.

Anslagits pé stadens anslagstavla / 2017
Julkipantu kaupungin ilmoitustaululle

Anslagstavlans skotare
[lmoitustaulun hoitaja:
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VAGBYGGMASTARENS BESLUT/
TIERAKENNUSMESTARIN PAATOSPOYTAKIRJAT

Foljande beslut jimte besvarsundervisning ér framlagda till allmént paseende fredagen den
24. mars 2017 pa tekniska centralens kansli, Lappfjardsviagen 8

Seuraavat paitokset sekd valitusosoitus ovat yleisesti ndhtivillad perjantaina 24 maaliskuuta
2017 teknisen keskuksen kansliassa, Lapvaartintie 8.

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/ TIERAKENNUSMESTARIN PAATOKSET 01.01 —

03.03.2017.

§1 Anhallan att fa uppsitta tillféllig reklam; TMK.
Anomus tilapdisten mainosten asettamiseseen; TMK.

§2 Stdngning av Salutorget ; Varmarknad 1-2.4.2017.
Kauppatorin sulkeminen; 1-2.4.2017 Kevéatmarkkinat.

§3 Ritt att anvénda strandpromenaden 24.7.2017; surstommingsevenemang PeTa-
Konsult.
Oikeus kayttdd rantapromenaadi 24.7.2017; hapansilakkatapahtuma PeTa-
Konsultti.

Anslagits pé stadens anslagstavla
Julkipantu kaupungin ilmoitustaululle / 2017

Anslagstavlans skotare
Ilmoitustaulun hoitaja:
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RAKENNUSTARKASTAJAN ILMOITUS

MRL 142 § jaMRA 97 §

Kunta KRISTIINANKAUPUNKI

Alla lueteltuja lupahakemuksia koskevien paatésten antopaiva pv kk v 03.02.2017

Rakennuttajan nimi Rakennuspaikka Rakennuksen kayttdtaroitus
(kyld, tilaja RN:0)

Vapaa-ajan asunnon laajennus ja
peruskorjaus seka

Malm-Storlahls Veronica ja ulkoverhouksen varityksen
Storlahls Jan-Peter Krs Osa Krs lahj.maa 14:0 | muuttaminen
Irjala Angelique ja Kaj Krs Osa Krs lahj.maa 14:0 | Sauna

Julkisivumuutos
asuinrakennuksessa, ikkunat ja

Lehtonen Reima ja Britt-Marie Krs 9/903/2 ovi

Caruna Oy Harkmeri Osa Norrgard 1:220 Muuntamoasema

Paivays ja allekirjoitus

Kristiinankaupunki 30.01.2017 Kalle Pulkkinen, rak.tark.
Tama ilmoitus on julkipantu Kristiinankaupungin kaupungin
ilmoitustaululle pv kk v 02.02.2017

Todistaa
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BYGGNADSINSPEKTORENS MEDDELANDE

MBL 142 § och MBF 97 §

Kommun KRISTINESTAD

Datum for beslut rérande nedan uppréknade ansokningar om tillstand

Dag man ar 03.02.2017

Byggherrens namn

Byggnadsplats

Byggnadens bruksandamal

(by, lagenhet och RNr)

Tillbyggnad och grundrenovering
Malm-Storlahls Veronica o. Krs, Del av Krs don.jord | av fritidsbostad samt andring av
Storlahls Jan-Peter Krs 14:0 fasadernas fargsattning
Irjala Angelique o. Kaj Krs Del av Krs don.jord 14:0 | Bastu

Fasadandring pa

bostadsbyggnaden, fonster och
Lehtonen Reima o. Britt-Marie | Krs 9/903/2 dorr
Caruna Oy Harkmeri Osa Norrgard 1:220 Transformatorstation

Datum och underskrift

Kristinestad 30.01.2017

Kalle Pulkkinen, byggn.insp.

Dag man ar

Detta meddelande har anslagits pa staden Kristinestads anslagstavia

02.02.2017

Intygar
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RAKENNUSTARKASTAJAN ILMOITUS

MRL 142 § jaMRA 97 §

Kunta KRISTIINANKAUPUNKI

Alla lueteltuja lupahakemuksia koskevien paatésten antopaiva

pv kk v 28.02.2017

Rakennuttajan nimi

Rakennuspaikka

Rakennuksen kayttdtaroitus

(kyld, tilaja RN:0)

Komsi Mikael Krs Krs lahj.maa 14:0/627:5 | Asuinrakennuksen purkaminen
Kirkanen Petri ja Marjo Siipyy Tapiola 8:44 Sauna
Wideskog Mikael Siipyy Forsbacka 3:135 Pihasauna
Grynngards Tomas ja Lillmangs Asuinrakennus ja kalliolamp6, 1
Eva Lapvaartti Annebo 1:78 kpl.
Grynngéards Tomas ja Lillmangs
Eva Lapvaartti Annebo 1:78 Talousrakennus

Rakennusluvan voimassaoloajan
Ingves Kennet Puskamarkki Osa Agnés 4:135 pidentdminen
Kristinestads svenska
metodistférsamling c/o Lindblad Sisaisia muutoksia ja
Bengt Krs 6/605/3 julkisivumuutos betlehemkirkossa

Paivays ja allekirjoitus

Kristiinankaupunki 24.02.2017

Kalle Pulkkinen, rak.tark.

Tama ilmoitus on julkipantu Kristiinankaupungin kaupungin

ilmoitustaululle pv kk v

27.02.2017

Todistaa
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BYGGNADSINSPEKTORENS MEDDELANDE

MBL 142 § och MBF 97 §

Kommun KRISTINESTAD

Datum for beslut rérande nedan uppréknade ansokningar om tillstand

Dag man ar 28.02.2017

Byggherrens namn

Byggnadsplats

Byggnadens bruksandamal

(by, lagenhet och RNr)
Komsi Mikael Krs Krs don.jord 14:0/627:5 | Rivning av bostadsbyggnad
Kirkanen Petri 0. Marjo Sideby Tapiola 8:44 Bastu
Wideskog Mikael Sideby Forsbacka 3:135 Gardsbastu
Grynngards Tomas o. Bostadsbyggnad och
Lillmangs Eva Lappfjard Annebo 1:78 bergsvérme, 1 st.
Grynngards Tomaso.a
Lillmangs Eva Lappfjard Annebo 1:78 Ekonomibyggnad

Forlangning av bygglovs

Ingves Kennet Paskmark Del av Agnés 4:135 giltighetstid
Kristinestads svenska
metodistférsamling c/o Inre andringar och fasadandring
Lindblad Bengt Krs 6/605/3 pa betlehemskyrkan

Datum och underskrift

Kristinestad 24.02.2017

Kalle Pulkkinen, byggn.insp.

Detta meddelande har anslagits pa staden Kristinestads anslagstavla

Dag man ar

27.02.2017

Intygar
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BYGGNADSINSPEKTORENS MEDDELANDE

MBL 142 § 1 mom. och MBF 97 § 1 och 2 mom.

Kommun KRISTINESTAD

Datum for beslut rorande nedan uppraknade ansokn. om tillstind | Dag man ar 03.02.2076

Sokandes namn Plats (by, lagenhet och Rnr) Tillstand for miljoatgdrd

Bostads Ab Kristinestad
Skolbrinken 21 c/o Markku
Helkio Krs, 6/623/13 Tradféllning

Datum och underskrift

Kristinestad 30.01.2017 Kalle Pulkkinen, byggn.insp.
Detta meddelande har anslagits pa staden Kristinestads anslagstavla

Dag man ar 02.02.2017
Intygar

RAKENNUSTARKASTAJAN ILMOITUS

MRL 142 § 1 mom. jaMRA 97 8 1 ja 2 mom.

Kunta KRISTIINANKAUPUNKI

Alla lueteltuja lupahakemuksia koskevien paatosten antopdiva | pv kk v 03.02.2017

Hakijan nimi Paikka (kyl4, tila ja RN:0) Maisematyotlupapaatos

Bostads Ab Kristinestad
Skolbrinken 21 c/o Markku
Helkid Krs, 6/623/13 Puiden kaataminen

Paivays ja allekirjoitus

Kristiinankaupunki 30.01.2017 Kalle Pulkkinen, rak.tark.

Tama ilmoitus on julkipantu Kristiinankaupungin kaupungin ilmoitustaululle

pv KK v 02.02.2017

Todistaa




§42, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pykaan liite: julkipano,miljoétgtillst 30 01 2017



8§43, TEKLTK 15.3.2017 17:00 TEKN: 9/2017

POIKKEUSLUPAHAKEMUS VIERASTUVAN RAKENTAMISTA VARTEN KRISTIINAN-
KAUPUNGISSA SIJAITSEVALLE KIINTEISTOLLE 287-401-14-0-M807

TEKNINEN LAUTAKUNTA PAATOS
KRISTIINANKAUPUNKI Annettu julkipanon jalkeen
Lapvaartintie 10 24.03.2017
64100 Kristiinankaupunki TL §43/15.03.2017
Puh. 06-221 6200 faksi 06-221 6285 Diaarinro 9/2017
Asia Poikkeuslupahakemus rakentamista varten
Hakija Irjala Kaj ja Angelique
Salantie 18
64100 Kristiinankaupunki
Hakemus Rakennuspaikka
Kiinteistétunnus: 287-401-14-0-M807
Rakennuspaikan rakennusoikeus: 150 m?
Osoite: Korkeasaarentie 117

64100 Kristiinankaupunki

Rakennushanke ja toimenpide

Vierastuvan rakentaminen, 40 m?

Rakennusrajoitukset

Rakennusjérjestys

- Sallitun rakennusoikeuden ylitys yksittdisen rakennuksen osalta
- Rakentaminen alle 30 etéisyydelle rantaviivasta

Lahtotilanne Rakennettu kiinteisto rantayleiskaava-alueella. Rakennuspaikalla on vapaa-
ajan asunto 55 m?, sauna 35 m? ja varasto 9 m?.

Rantayleiskaavan maaraykset ja rakennusoikeus

Kaupunginvaltuuston 9.11.2000 hyvaksymassa rantayleiskaavassa kiinteis-
td on merkitty RA-alueeksi, loma-asuntojen alueeksi. Rakennusoikeus on
150 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa lomamaokin, 80 m?, vierastuvan, 30
m?, saunarakennuksen, 35 m?, seka talousrakennuksen.

Kuuleminen Naapureita on kuultu rakennuslupaa ja poikkeuslupaa koskevassa asiassa.
Muistutuksia ei ole jatetty.
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Perustelut Hakija ei ole perustellut hakemustaan.

Teknisen johtajan ehdotus
Tekninen lautakunta myontaa anotun poikkeusluvan.
Perustelut
Maasto-olosuhteet ovat vaikeat (suuret korkeuserot), mika on vaikuttanut
nykyisen vapaa-ajanrakennuksen kokoon. Vapaa-ajanrakennuksen laajen-
taminen on rajoitettua. Sallittua kerrosalaa suuremman vierastuvan raken-
tamisella voidaan rakennuspaikka ja rakennusoikeus hyddyntéé optimaali-
sesti. Maasto-olosuhteet ohjaavat sijoittamista. Vierastupa on suunniteltu
sijoitettavaksi samaan linjaan vapaa-ajanrakennuksen kanssa.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 §

Teknisen lautakunnan paatos

Voimassaoloaika

Ennen mink&anlaisen rakennustoimenpiteen aloittamista, hakijalla tulee olla
paikallisen rakennusvalvontaviranomaisen myontamé rakennuslupa.

Tama lupa on voimassa kaksi (2) vuotta paatoksen antopdivasta. Raken-
nuslupa on haettava tané aikana.

Muutoksenhaku
Muutosta tahan paatokseen voi hakea Kirjallisella valituksella VVaasan hal-

linto-oikeuteen.
Valitusosoitus oheistetaan.

Tekninen johtaja Ari-Johan Myllyniemi
Valmistelija Ari-Johan Myllyniemi
Liitteet

Asemapiirros
Y mparistokartta

Jakelu ja maksu
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Paatos hakijalle

390,00 euroa

Irjala Kaj ja Angelique

Salantie 18

64100 KRISTIINANKAUPUNKI

Maksuton jaljennds

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Korsholmanpuistikko 44

PL 262

65101 VAASA

Kristiinankaupungin rakennusvalvontatoimisto
Lapvéartintie 10
64100 KRISTIINANKAUPUNKI
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ANOMUS SUUNNITTELUTARVERATKAISUSTA TUOTANTORAKENNUKSEN LAA-
JENNUSTA VARTEN METSALASSA SIJAITSEVILLA KIINTEISTOILLA 287-415-
3-135 JA 287-415-3-143

TEKNINEN LAUTAKUNTA PAATOS
KRISTIINANKAUPUNKI Annettu julkipanon jalkeen
Lapvaartintie 10 24.03.2017
64100 Kristiinankaupunki TL §44/15.03.2017
Puh. 06-221 6200 faksi 06-221 6285 Diaarinro 34/2017
Asia Suunnittelutarveratkaisu
Hakija Ostromin Perunatuote Oy
Pakantie 12

64440 METSALA

Hakemus Rakennuspaikka
Kiinteistotunnus: 287-415-3-135, STENBERG
287-415-3-143, SODERBACK
Osoite: Pakantie 12

64440 METSALA

Rakennushanke ja toimenpide

Rakennuksen laajentaminen: 1780 m?

Lahtotilanne Rakennettu kiinteistd ilman kaavaa.
Alueella on tehdasrakennuksia ja varastorakennuksia seka niihin kuu-
luvia konttoreita ja muita rakennuksia. Yhteenlaskettu rakennettu
kerrosala on 8536 m? ennen toimenpidetta.

"Ostrémin Perunatuote on perheyritys, joka aloitti toimintansa vuonna 1991
perunakrokettien valmistuksella. Nykyistd paatuotetta eli kuorittua perunaa
yritys alkoi valmistaa 1990-luvun puolessavalissa, jolloin perunakrokettien
valmistus paatettiin lopettaa. Vuonna 1998 yritys muutti yhtiomuotonsa
osakeyhtioksi, josta myds nopean kasvun vaihe lahti liikkeelle. Vuoden
2008 loppupuolella mukaan otettiin myds hieman pidemmalle jatkojaloste-
tut, leikatut ja esikeitetyt tuotteet.” Lahde: www.ostrom.fi

Yritys on anonut rakennuslupaa laajennusta varten. Laajennus on kooltaan
1780 m?. Purettava osa on 21,5 m?. Yhteenlaskettu kerrosala on suunnitel-
lun toimenpiteen jalkeen 10294 m?,
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Lainkohta

Kuuleminen

Hakijan perustelu

Maankaytto- ja rakennuslaki

16 § Suunnittelutarvealue

”... Suunnittelutarvealuetta koskevia sadnnoksié sovelletaan myos sellai-
seen rakentamiseen, joka ympéristovaikutusten merkittdvyyden vuoksi
edellyttdd tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa..”

”.. Rakennusluvan erityisista edellytyksista tdssa pykalassa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella saddet&an 137 8:ssd...”

137 8 Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella
Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sd&detaan, raken-
nusluvan myontdminen 16 §:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle
ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttda, ettd rakentaminen

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden k&yton muulle jarjestamisel-
le,

2) el aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta, ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eik& vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympériston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta

Sen estamattd, mitd 1 momentissa saddetéén, saa rakentaa jo olevaan asun-
toon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1
momentin estaméattd myontdd myos rakennuksen korjaamiseen tai asuinra-
kennuksen véhdiseen laajentamiseen. (11.6.2004/476)

3 momentti on kumottu lailla 30.12.2008/1129. (30.12.2008/1129)
Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaéan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympa-
ristd- tai muita vaikutuksia.

Edelld 1 momentissa saddettyjen edellytysten olemassaolon ratkaisee ra-
kennuslupamenettelyn yhteydessé tai erillisessd menettelyssa kunnan paat-
tdméa viranomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin
ratkaistaessa noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seka
paatoksessa ja siitd ilmoittamisessa soveltuvin osin, mita 173 ja 174 §:ssé&
sdddetdan poikkeamismenettelysté. (11.6.2004/476)

Naapureita on kuultu suunnittelutarveratkaisua ja rakennuslupaa koskevas-
sa asiassa. Muistutuksia ei ole jatetty.

Hakija on perustellut hakemustaan. Liite oheistetaan.

Teknisen johtajan ehdotus

Alueella ei ole suunnittelutarvetta.

Perustelu

Laajennustarvetta on perusteltu suurella sosiaalitilojen ja konttoritilojen
tarpeella. Laajennus koostuu sosiaalitiloista ja konttoritiloista sek& varastos-
ta, minka vuoksi toimenpiteell& ei ole merkittavia tai haitallisia vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 137 §
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Teknisen lautakunnan paatos

Voimassaoloaika

Ennen mink&anlaisen rakennustoimenpiteen aloittamista, hakijalla tulee olla
paikallisen rakennusvalvontaviranomaisen myontamé rakennuslupa.

Tama lupa on voimassa kaksi (2) vuotta péaatoksen antopdivastéd. Raken-
nuslupa on haettava tané aikana.

Muutoksenhaku
Muutosta tahan péaatokseen voi hakea Kirjallisella valituksella VVaasan hal-
linto-oikeuteen.
Valitusosoitus oheistetaan.

Tekninen johtaja Ari-Johan Myllyniemi
Valmistelija Ari-Johan Myllyniemi
Liitteet

Asemapiirros
Y mparistokartta

Jakelu ja maksu

Paatos hakijalle

390,00 euroa

Ostrémin Perunatuote Oy
Pakantie 12

64440 METSALA

Maksuton jaljennds

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Korsholmanpuistikko 44

PL 262

65101 VAASA

Kristiinankaupungin rakennusvalvontatoimisto
Lapvéartintie 10
64100 KRISTIINANKAUPUNKI
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Ostrém perunatuote — suunnittelutarveratkaisuhakemus — LITE no 1
25. tammikuuta 2017

Liite no 1 suunnittelutarveratkaisuhakemukseen:
Alla litteroituna suunnitelutarveratkaisuhakemuksen perustelut:

Hakemus kohta 11. Hankkeen poikkeamiset ja perusteet

e Rakennuspaikan koko on 98.900 m2.
Koko alueen nykyinen rakennuskanta on 8.536 kem2.
Uusi lisdrakentaminen (laajennus) on 1.780 kem2.
Yhteensa 10.316 kem2

Rakennettu kerrosala laajennuksen jalkeen 10.43% tontin pinta-alasta.

¢ Hakija katsoo ettd rakennusoikeuden ylitys (poikkeama) on vahdinen (vrt. osayleiskaavan
rak.oikeus 10%). Ylitys on 4,3%.

Perustelut:

a) Ostrémin perunatuote on kasvattanut maatalouden tuotanto ja varastotiloja 15 vuoden aikana
saanndllisesti. Tuotannossa on keskitytty perunan jatkojalostamiseen. Koneita ja tuotantolinjoja
uusimalla on pystytty vastaamaan markkinoiden ja terveysviranomaisten tuotantoon kohdistamiin
vaatimuksiin. Nyt olisi valttaméatonta rakentaa em. tahojen vaatimat tuotannon hygienian ja lain
edellyttimat tydntekijdiden sosiaali ja taukotilat.

- Tuotantotiloihin taytyy kulkea ns. hygieniaportin lapi
- tybntekijoiden tauko- ja sosiaalitilat olisi I6ydyttdva saman katon alta.
- Nykyiset tydntekijdiden sosiaali- ja taukotilat ovat alimitoitettuja (jadneet pieniksi).

b) Sesonkiaikoina yrityksen 2 lastauslaituria ja nykyinen viiledvarastot jaavét pieniksi.
Tilapaisratkaisuna joudutaan kayttamé&an polttomoottorikdyttdisia (jadhdytys) perdavaunuyksikkdjad
tv. ratkaisuja.

Hakemus kohta 12: Keskeiset vaikutukset

a) Rakentamisella on suuri ja keskeinen merkitys yritykselle. Tuotannon hygieenisyytta ja laatua
koskien laajennus parantaa yrityksen mahdollisuuksia vastata lainsdatédjan ja markkinoiden
vaatimuksiin. Samoin henkil6kunnan olosuhteet paranevat vastaamaan vaatimuksia.

b} Yrityksen logistiikka paranee lisdlastauslaiturin my6ta. Samalla ympéristdn haittakuormitus tekijat
pienenevat.

¢) Rakentaminen on ”sulkevaa” eli tydpihatoiminnot erityitetddn muusta liikkenteestd (rekat). Samoin
ns. toimistoasiointi ei ohjaudu nyt tyépihalle (trukit ym lilkkenne). Talld parannetaan turvallisuutta.

Maékitalo Oy Suunnittelutoimisto 61980 Pantane, Kauhajoki
www.maékitalooy.fi puh. 0400-362 432
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Ostrém perunatuote — suunnittelutarveratkaisuhakemus — LHTE no 1
25. tammikuuta 2017

Hakemus kohta 13. Lisdtiedot

Hakijan nikemykset Maankayttd- ja rakennuslain kohtaan 137§ ”Rakennusiuvan erityset edellytykset
suunnittelutarvealueella”

1) Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden muulle kédytélle.
- Rakentaminen on varsin tiivista ja silld laajennetaan nykyista rakennuskantaa.
Monikerrosrakentamisella saastetdan tontin pinta-alaa ja tehostetaan tontin kayttoda.
- Nykyinen rakentaminen ei haittaa kaavoitusta, koska tdlla ydinalueella on jo olemassa samat
toiminnot. Toimintojen vaatimat tilat vain kasvavat.
- Rakentaminen ei aiheuta eriarvoisuuskohtelua muihin rakennusalueen rakennuspaikkoihin
nahden.
- Rakentaminen ei haittaa alueen infan myohempda lisdrakentamista.
2) Rakentaminen ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystd.
- Rakentamisella ei luoda muun alueen kayttda ja kehitystad haittaavia toimintoja. Pdinvastoin
rakentamisella muodostetaan ndka- ja meluesteitd sekd vdahennetdan tydpihaliikennetta.
3) Rakennus sopeutuu nykyiseen rakennuskantaan ja on maisemakuvaa eheyttava.

Maékitalo Oy Suunnittelutoimisto 61980 Pantane, Kauhajoki
www.makitalooy.fi puh. 0400-362 432
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KUUSIKORPI REIJON VALITUSTA KOSKEVA LAUSUNTOPYYNTO; VAASAN HAL-
LINTO-OIKEUS

(KP/KP)

Vaasan hallinto-oikeus pyyt&é lausuntoa Kuusikorpi Reijon valituksesta,
joka koskee tuulivoimaloille mydnnettyé rakennuslupaa.

Asia koskee tuulivoimaloita WTG 13 ja WTG 16.

Rakennustarkastajan sijaisen ehdotus:

Reijo Kuusikorpi on allekirjoittanut sopimuksen CPC Finland Oy:n kans-
sa

30.8.2011 tuulivoimaloiden WTG 13 ja WTG 16 rakentamisesta.

Teknisen lautakunnan paatos:
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KRISTIINANKA UPUNKI POYTAKIRJA Nro  11/2016
b Tekninen lautakunta
3 Y,
KOKOUSAIKA Keskiviikko 14.12.2016 klo 16.30 — 19.00 | L2 20 /7.
7T T73% )
PAIKKA Ravintola Gastro, Itiinen Pitkik., Kristiinankaupunki
LASNA Per-Erik Englund, puheenjohtaja, ei § 171, 183-221

Bror Eriksson, puheenjohtaja § 171, 183-221
Jessica Bérdsnes, Tarja Nummelan varajisen
Ann-Louise Heikkild

Matts Ingves

Kennet Kangas

Jukka Kangasmeml Kaarina Kallion varaj.
Eva Lillmangs

Jaakko Nummela

Bo-Goéran Sodergard ja

Margaretha Utter

POISSA ' Tarja Nummela, varajésen Jessica Bardsnes oli l4sni

MUUT LASNA OLLEET | Paavo Rantala, kaupunginhallituksen edustaja, ei § 174-175
Tekninen johtaja Ari-Johan Myllyniemi, esittelija
Rakennustarkastajan sij., Kalle Pulkkinen, esittelija
Maanmittausinsindéri Tony Ostersund

Tierakennusmestari Niklas Brandt _
Kansliasihteeri Birgitta Nylund, kokouksen sihteeri

ALLEKIRJOITUKSET Puheenjohtaj N Poytikirjanpitédja
= Z_ 7 47@:- %/‘/QLZCQ /017((4/1469’
er-Erik Englund ror Eriksson Birgitta Nylund
| Ei § 171, 183-221 § 171, 183 — 221
ASIAT § 166 - 224 Sivut 1 —102
POYTAKIRJAN
TARKASTAMINEN
aika ja paikka Kristiinankaupungissa 21/122016_ .
\to gd ~o ,—’7@ o
sica Bardsnes Kennet Kangas
Allekirjoitukset Poytakirjantarkastaja Poytikirjantarkastaja
POYTAKIRJAOLLUT  |Kristiinankaupungin tekninen keskus 23/12 2016
YLEISESTI NAHTAVILLA
aika ja paikka Kristiinankaupungissa 23/12 2016
Todistaa

Dirdiaea M lwme!
\ BIRGITTA NYLUND
|

kansliseki  kansliasiht,
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KRISTHNANKAUPUNK]
Tekninen lautakunta

Lupatunnus 16-0170-R

L R Y
PAATOS ¥ 2(39)
14.12.2016 § 194 Sivu 1

ASIA
Rakennuspaikka

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavaméaraykset
Rakennuspaikka

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamaaraykset
Rakennuspaikka

Kiinteistdén nimi
Pinta-ala
Kaavamaéréykset
Rakennuspaikka

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamaéraykset
Rakennuspaikka
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamaaraykset
Lisétietoja

Hakija

Toimenpide

Kuuleminen

Lausunnot

Lausunnon antaja
Antopvm

Lausunnon antaja
Antopvm

Lausunnon antaja
Antopvm

Rakennuslupa

Lapvaartti, 287-407-0005-0096 L
Léntinen Holmmossantie 120, 64300 LAPVAARTTI
HOLMMOSSA

94900 m?

Ei lainvoimainen osayleiskaava

Lapvaartti, 287-407-0005-0093 .
Lantinen Hoimmossantie 120, 64300 LAPVAARTTI
PALOMAKI

15400 m?

Ei lainvoimainen osayleiskaava

Lapvaartti, 287-407-0005-0101 .
Lantinen Holmmossantie 120, 64300 LAPVAARTTI
HOLM

107200 m?

Ei lainvoimainen osayleiskaava

Lapvaartti, 287-407-0005-0045 L
Léntinen Holmmossantie 120, 64300 LAPVAARTTI
BREDHULT

46200 m?

Ei lainvoimainen osayleiskaava

Lapvéartti, 287-407-0005-0113 L
Léntinen Holmmossantie 120, 64300 LAPVAARTTI
KUUSIKORPI

215000 m?

Ei lainvoimainen osayleiskaava

Koordinaatit N/lat 6907823.351 Eflon 216659.217 ETRS-TM35FIN.

CPC Finalnd Oy/Erik Trast
Unioninkatu 22, 00130 HELSINKI

Tuulivoimala WTG 13.
Tarkastus KTJ.

Naapureiden kuuleminen suoritettu 30.09.2016 + kuulutus 06.10.2016.
Kuulutus: Syd-Osterbotten 08.10.201 6, Suupohjan Sanomat
13.10.2016.

Huomautus: Diaarin:o 483/31. 10.2016, 456/10.10.2016.

Vastine annettu 15.11.2016.

Palomestari
05.07.2016

Ympéristé- ja terveystarkastaja
12.10.2016

ELY-keskuksen lausunto
31.10.2016
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Tekninen lautakunta

Lupatunnus 16-0170-R
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Lausunnon antaja
Antopvm

Lausunnon antaja
Antopvm

Lausunnon antaja
Antopvm

Lausunnon antaja
Antopvm

Liitteet

Paatosehdotus

Paitos

= B

Pm-rés __{{/._93“__ ?.. (.\' _{;- XE
§ %5 3(3%)

14.12.2016 § 194 Sivu2

Pohjanmaan museo

27.10.2016

Pohjanmaan liitto

27.10.2016

Pasesikunta

23.12.2011

Finavia

19.03.2012

Asemapiirros
Hallintaoikeusselvitys
Katu- tai tieliittyméa
Paapiirustukset
Ympéristokartta
Kaupparisteriote

Ote yleiskaavasta

Lautakunta paattaa, ettd rakennuslupahakemus hyvéksytaén
jaljempéna mainituin ehdoin:

Pé&éatésehdotus hyviksyttiin.

Tekninen lautakunta mééraa mainitut ehdot noudatettavaksi.
Tekninen lautakunta myontas rakennuslupa ehdollisena, ehdoissa
otsikon "kaavan lainvoimaisuus ja tuulivoimala” mukaisesti.

Merkittiin, ettd Per-Erik Englund ilmoitti esteellisyydesta ja poistui
pykalien 183 - 221 kasittelyn ajaksi.

Mainittujen pykalien kasittelyn puheenjohtajaksi valittiin teknisen
lautakunnan vanhin jasen Bror Eriksson, minka tekninen lautakunta
hyvéksyi. Témé koska puheenjohtaja oli iimoittanut esteellisyydests ja
varapuheenjohtaja oli poissa.

Merkittiin, ettd Ari-Johan Myllyniemi ilmoitti esteellisyydests ja poistui
pykalien 187-221 kasittelyn ajaksi.

Keskustelun aikana Margareta Utter ehdotti, ettei anottua
rakennuslupaa myénnets, koska kaava on valituksenalainen. Hanen
ehdotustaan kannatti Jukka Kangasniemi.

Puheenjohtaja totesi, etta kaksi ehdotusta oli annettu, esittelijén
ehdotus ja Margareta Utterin ehdotus, minka vuoksi lautakunta ryhtyi
aanestdmaan.

Aénestys toteutettiin nimenhuudolla siten, etts esittelijgn ehdotusta
kannattavat jasenet dénestivat "jaa" ja Margareta Utterin ehdotusta
kannattavat jasenet dénestivat "ei".

Aénestyksessi esittelijan ehdotus sai 8 (kahdeksan) aanta (Bror
Eriksson, Ann-Louise Heikkila, Kennet Kangas, Mats Ingves, Eva
Lillmangs, Jaakko Nummela, Jessica Bardsnes ja Bo-Géran Sodergard)
ja Margareta Utterin ehdotus 2 (kaksi) dénta (Jukka Kangasniemi ja
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KRISTIINANKAUPUNKI
Tekninen lautakunta

Lupatunnus 16-0170-R

PAATOS RCINE R Wi
14.12.2016 § 194 -Sive-3-

Lupaehdot

Margareta Utter).

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen lautakunta on aénestamaila
paéttényt esittelijén ehdotuksen mukaisesti myont4a anotun
rakennusluvan.

Merkittiin, ettd Margareta Utter ja Jukka Kangasniemi iimoittivat eridvan
mielipiteensa poytakirjaan.

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettivi:

- rakennepiirustukset

Rakennustydn edistymisen mukaan on pyydettivi seuraavat
katselmukset:

- paikanmerkitseminen
- sijaintikatselmus
- loppukatseimus

1. Tydmaapoytékirja pidettiva

2. Betonirakenteiden kestévyys- ja laaduntarkastuspoytikirja laadittava
3. Pohjan kantavuustuloksista laadittava tarkastusp6ytikirja

4. Rakennushankkeeseen ryhtyvé on pyydettsva lausunto patevalts
asiantuntijalta jotta rakentaminen téyttaa suunniteltua ratkaisua ja
rakentaminen sille sa4detyt vaatimukset. Lausunto on laadittava ennen
pohjan rakentamista (MRL § 150 c)

5. Valtioneuvoston rakennustyén turvallisuutta koskevaa asetusta on
noudatettava. Patevé turvallisuuskoordinaattori on valittava.

6. Valtioneuvoston asetus 1107/2015 koskien melu on noudatettava ja
tarpeelliset varustukset/ohjaustekniikka on asennettava tuulivoimaloille
mikéli ne aiheuttaa asetuksen 1107/2015 vastaiset meluhaitat.

7. Aloituskokous on pidettava ennen tuulivoimalan pohjan rakentamista.
(MRL 121 §)

8. Laadunvarmistusselvitys on laadittava hankkeen vaativuustason
takia. (MRL 121 a §)

9. Ennen téitten aloittamista rakennusvalvonnan on hyviksyttava
johtava vastaava tydnjohtaja seka erityisalojen tyonjohtajat (MRL 122§,
122 a §). Vaativuusluokka: vaativa tyénjohtotehtava (MRL 122 b §)

10. Tarkastuspdytékirja pidettéva (MRL 150 §)

11. Ennen tuulivoimalan pystytystéd on oltava Paaesikunnan
ajantasainen hyvéksynta -

12. Ennen tuulivoimalan pystytysté on oltava Trafin ja Finavian
ajantasainen hyvaksynté

13. Katselmuksista sovitaan aloituskokouksessa.

Kaavan lainvoimaisuus ja tuulivoimala, (ehdollinen rakennuslupa)

Tuulivoimaloiden rakentaminen ei saa aloittaa ennen kun kaava on
saanut lainvoiman eikd ennen kun rakennuslupa on saanut

Hyvéksytty kaava ja sen méériykset on noudatettava ja mikili

tuulivoimala ei ole kaavan ja kaavamairidyksien mukainen
huomioonottaen Maankéyttd ja rakennuslain 175 §, niin lupa
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KRISTHNANKAUPUNKI
Tekninen lautakunta

Lupatunnus 16-0170-R

PAATOS T3 00 /7

14.12.2016 § 194 8. .72 257/ Sivu 4

Paiatoksen antaminen

raukeaa.

Kristiinankaupunki 14.12.2016

Vsl )2
{alle Pulkkinen

Rakennustarkastaja

Tekninen lautakunta antaa paatéksen julkipanon jélkeen 23.12.2016,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Lupapéaéatdksen
viimeinen valituspaiva on 23.01.2017.

Rakennustydn aloittaminen

Rakentamismaérayksia

Jakelu

QOtteen oikeaksi todistaa:

Ty6té ei saa aloittaa ennen kuin lupa on saanut lainvoiman.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoén ennen kuin se on
katselmuksessa kdyttéon hyvaksytty.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, etti rakentaminen
suoritetaan rakennuslain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja
méaéraysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti. Hanen asianaan on
myGs osaltaan huolehtia rakennustyon riittavasta valvonnasta ja
tarkastamisesta (MRL 119 §).

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselie (MRL 149 § 3 mom.).

Rakennusty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa. Lupa raukeaa, ellei sité jatketa. Tyd on saatettava
loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusiuvan mydntamisesté. Lupa
raukeaa, mikéli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidenneta (MRL
143 §).

Hakija

Eniund Paui
Mittsholmsvégen 62
64300 LAPPFJARD

Kuusikorpi Reijo
Palterinte 5B 5
61800 KAUHAJOKI

Airgcra, Mylanmet

Birgitta Nylund, kansliasins.
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KRISTIINANKAUPUNKI

Tekninen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 16-0170-R 14.12.2016 § 194 Siwu 5

TIEDOKSIANTO JA VALITUSOSOITUS Bilaga - Liite
Valitusviranomainen - /j‘ /,_3 20 - /,7
Vaasan hallinto-oikeus K 6(39)

Korsholmanpuistikko 43 (PL 204)
65100 VAASA (65101 VAASA)

Valitusaika 30 paivaa

Valitusaika luetaan paétoksen antopaivasta tata paivaa
lukuunottamatta. Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti,
asuinkunta ja postiosoite; paatds, johon haetaan muutosta; milta osin
paatoksesta valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavéaksi
sekéd muutosvaatimuksen perusteet. Valituskirja on valittajan tai
valituskirjan muun laatijan omakaétisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myés laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettdva paatos,
josta valitetaan, alkuperéisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna
jélienndksend. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen péiva on
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauntai,
saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jélkeisené arkipéivanai.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai lahetin
vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne
ehtivat perille valitusajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan
paattymista. Valituksen voi toimittaa myos faksina, numero on 029
5642760 tai sdhkodpostitse osoite vaasa.hao@oikeus.fi.

Tamé péaéatos annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen antopéivé on
23.12.2016.

Valituksen tekoaika paattyy 23.01.2017 virka-aikana.
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RIS TIHNANKAUPUNKI POYTAKIRJA Nro  11/2016
S Tekninen lautakunta
B =
KOKOUSAIKA Keskiviikko 14.12.2016 klo 16.30 - 19,00 D 2002
§ 79 _72(37)
PAIKKA Ravintola Gastro, Itdinen Pitkik., Kristiinankaupurki
LASNA Per-Erik Englund, puheenjohtaja, ei § 171, 183-221

Bror Eriksson, puheenjohtaja § 171, 183-221
Jessica Bardsnes, Tarja Nummelan varajisen
Ann-Louise Heikkil

Matts Ingves

Kennet Kangas

Jukka Kangasniemi, Kaarina Kallion varaj.
Eva Lillmangs

Jaakko Nummela

Bo-Géran Sédergard ja

Margaretha Utter

POISSA Tarja Nummela, varajiisen Jessica Bérdsnes ol ldsnd

MUUT LASNA OLLEET Paavo Rantala, kaupunginhallituksen edustaja, ei § 174-175
Tekninen johtaja Ari-Johan Myllyniemi, esitteliji
Rakennustarkastajan sij., Kalle Pulkkinen, esitteliji
Maanmittausinsinééri Tony Ostersund

Tierakennusmestari Niklas Brandt

Kansliasihteeri Birgitta Nylund, kokouksen sihteeri

ALLEKIRJOITUKSET Puheenjohtaj N Poytéikirjanpitsja
== e 7o o 7 ’97@ %/’/q‘%a A/i)l(/ma’
er-Erik Englund tor Eriksson Birgitta Nylund
| Ei § 171, 183-221 §171, 183 — 221
ASIAT § 166 - 224 Sivat 1-102
POYTAKIRJAN
TARKASTAMINEN
aika ja paikka Kristiinankaupungissa 21/ 12 2016 ~
&y gd v ,{:’@ )
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ASIA Rakennuslupa
Rakennuspaikka Lapvaértti, 287-407-0005-0113 .

Flaggberg metsitie 244, 64300 LAPVAARTTI
Kiinteiston nimi KUUSIKORPI
Pinta-ala 215000 m?
Kaavamaaraykset Ei lainvoimainen osayleiskaava
Rakennuspaikka Lapvaartti, 287-407-0005-0080

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavaméaaraykset
Rakennuspaikka

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavaméaéraykset
Rakennuspaikka
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamaéraykset
Liséatietoja

Hakija

Toimenpide

Kuuleminen

Lausunnot

Lausunnon antaja
Antopvm

Lausunnon antaja
Antopvm

Lausunnon antaja
Antopvm

Lausunnon antaja
Antopvm

Flaggberg metsétie 244, 64300 LAPVAARTTI
JAN-OLE

109600 m?

Ei lainvoimainen osayleiskaava

Lapvaartti, 287-407-0005-0104 .
Flaggberg metsatie 244, 64300 LAPVAARTTI
BJORSES Ii

87350 m?

Ei lainvoimainen osayleiskaava

Lapvaértti, 287-407-0005-0106 .
Flaggberg metsatie 244, 64300 LAPVAARTT
Hagbacka

160951 m?

Ei lainvoimainen osayleiskaava

Koordinaatit N/lat 6906993.234 Eflon 218961.857 ETRS-TM35FIN.

CPC Finland Oy/Erik Trast
Unioninkatu 22, 00130 HELSINKI

Tuulivoimala WTG 16.
Tarkastus KTJ.

Naapureiden kuuleminen suoritettu 30.09.2016 + kuulutus 06.10.2016.
Kuulutus: Syd-Osterbotten 08.10.2016, Suupohjan Sanomat
13.10.2016.

Huomautus: Diaarin:o 483/31.10.2016, 456/10.10.2016,
459/12.10.2016.

Vastine annettu 15.11.2016.

Palomestari
05.07.2016

Ympéristé- ja terveystarkastaja
12.10.2016

ELY-keskuksen lausunto
31.10.2016

Pohjanmaan museo
27.10.2016
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Lausunnon antaja Pohjanmaan liitto
Antopvm 27.10.2016
Lausunnon antaja Péaaesikunta
Antopvm 23.12.2011
Lausunnon antaja Finavia
Antopvm 19.03.2012
Liitteet Asemapiirros
Hallintaoikeusselvitys
Katu- tai tieliittyma
Péaapiirustukset
Ymparistokartta
Kaupparisteriote
Ote yleiskaavasta
Paatosehdotus
Lautakunta paattas, ettd rakennuslupahakemus hyvaksytaan
jaliempéna mainituin ehdoin:
Péatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta mé&&réa mainitut ehdot noudatettavaksi.
Tekninen lautakunta mydntéé rakennuslupa ehdollisena, ehdoissa
otsikon "kaavan lainvoimaisuus ja tuulivoimala” mukaisesti.

Merkittiin, etté Per-Erik Englund ilmoitti esteellisyydests ja poistui
pykélien 183 - 221 késittelyn ajaksi.

Mainittujen pykélien kasittelyn puheenjohtajaksi valittiin teknisen
lautakunnan vanhin jasen Bror Eriksson, minké tekninen lautakunta
hyvéksyi. Témé koska puheenjohtaja oli iimoittanut esteellisyydesti ja
varapuheenjohtaja oli poissa.

Merkittiin, ett& Ari-Johan Myllyniemi iimoitti esteellisyydests ja poistui
pykélien 187-221 kasittelyn ajaksi.

Keskustelun aikana Margareta Utter ehdotti, ettei anottua
rakennuslupaa mydnneta, koska kaava on valituksenalainen. Hznen
ehdotustaan kannatti Jukka Kangasniemi.

Puheenjohtaja totesi, ett4 kaksi ehdotusta oli annettu, esittelijan
ehdotus ja Margareta Utterin ehdotus, minka vuoksi lautakunta ryhtyi
aanestaméan. :
Aédnestys toteutettiin nimenhuudolla siten, etta esittelijin ehdotusta
kannattavat jisenet a4nestivét "jaa" ja Margareta Utterin ehdotusta
kannattavat jasenet adnestivit "ei".

Adnestyksessd esittelijén ehdotus sai 8 (kahdeksan) aénta (Bror
Eriksson, Ann-Louise Heikkilé, Kennet Kangas, Mats Ingves, Eva

Lillmangs, Jaakko Nummela, Jessica Bardsnes ja Bo-Géran Sddergard)

ja Margareta Utterin ehdotus 2 (kaksi) d4nté (Jukka Kangasniemi ja
Margareta Utter).

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen lautakunta on &énestamalls
paattanyt esittelijéin ehdotuksen mukaisesti mydntéa anotun

i
i
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rakennusluvan.

Lupaehdot

Merkittiin, ettéd Margareta Utter ja Jukka Kangasniemi ilmoittivat eridvén
mielipiteensa poytakirjaan.

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiva:

- rakennepiirustukset

Rakennustyén edistymisen mukaan on pyydettiivi seuraavat
katselmukset:

- paikanmerkitseminen
- sijaintikatselmus
- loppukatselmus

1. Tydmaapdytékirja pidettava

2. Betonirakenteiden kestévyys- ja laaduntarkastuspoytékirja laadittava
3. Pohjan kantavuustuloksista laadittava tarkastuspoytékirja

4. Rakennushankkeeseen ryhtyvi on pyydettsiva lausunto pétevalta
asiantuntijalta jotta rakentaminen tayttda suunniteltua ratkaisua ja
rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset. Lausunto on laadittava ennen
pohjan rakentamista (MRL § 150 c) _

5. Valtioneuvoston rakennustyén turvallisuutta koskevaa asetusta on
noudatettava. Péteva turvallisuuskoordinaattori on valittava.

6. Valtioneuvoston asetus 1107/2015 koskien melu on noudatettava ja
tarpeelliset varustukset/ohjaustekniikka on asennettava tuulivoimaloille
mikéli ne aiheuttaa asetuksen 1107/2015 vastaiset meluhaitat.

7. Aloituskokous on pidettéva ennen tuulivoimalan pohjan rakentamista.
(MRL 121 §) '

8. Laadunvarmistusselvitys on laadittava hankkeen vaativuustason
takia. (MRL 121 a §)

9. Ennen toitten aloittamista rakennusvalvonnan on hyvéksyttava
johtava vastaava tydnjohtaja seka erityisalojen tyonjohtajat (MRL 122 §,
122 a §). Vaativuusluokka: vaativa tyénjohtotehtiva (MRL 122 b §)

10. Tarkastuspdytékirja pidettdva (MRL 150 §)

11. Ennen tuulivoimalan pystytysté on oltava Pagesikunnan
ajantasainen hyvaksynté

12. Ennen tuulivoimalan pystytysts on oltava Trafin ja Finavian
ajantasainen hyvaksynta

13. Katselmuksista sovitaan aloituskokouksessa.

Kaavan lainvoimaisuus ja tuulivoimala, (ehdollinen rakennulsupa)
Tuulivoimaloiden rakentaminen ei saa aloittaa ennen kun kaava on
saanut lainvoiman eiké ennen kun rakennuslupa on saanut
lainvoiman.

Hyviksytty kaava ja sen méériykset on noudatettava ja mikali

tuulivoimala ei ole kaavan ja kaavamairiiyksien mukainen
huomioonottaen Maank:ivttd ja rakennuslain 175 §, niin lupa

raukeaa.
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Kristiinankaupunki 14.12.2016

MQ@&, L) a0 lP
alle Pulkkinen c;

Rakennustarkastaja
Paatoksen antaminen

Tekninen lautakunta antaa paatéksen julkipanon jélkeen 23.12.2016,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Lupapéaétoksen
viimeinen valituspéivé on 23.01.2017.

Rakennustyén aloittaminen
Tyété ei saa aloittaa ennen kuin lupa on saanut lainvoiman.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttodn ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvéksytty.

Rakentamisméiriyksia

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on katsottava, etts rakentaminen
suoritetaan rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja
madréysten sekd mybnnetyn luvan mukaisesti. Hanen asianaan on
my0s osaltaan huolehtia rakennustydn riittévasts valvonnasta ja
tarkastamisesta (MRL 119 §).

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle (MRL 149 § 3 mom.).

Rakennusty6t on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa. Lupa raukeaa, sllei sita jatketa. Tyo on saatettava
loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan mydntédmisesta. Lupa
raukeaa, mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesté syysta pidenneta (MRL
143 §).

Jakelu Hakija

Enlund Paul
Mittsholmsvégen 62
64300 LAPPFJARD

Kuusikorpi Reijo
Palterintie 5 B 5
61800 KAUHAJOKI

Kalliomé&ki Olavi
Porintie 752 .
64300 LAPVAARTTI

Otteen oikeaksi todistaa:

Bieow Lon Nlglerih

Birgitta 'Nylund, konsliasiht.
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TIEDOKSIANTO JA VALITUSOSOITUS Bilaga-Lie
Valitusviranomainen LI )I in/P
Vaasan hallinto-oikeus §4/5'/,309

Korsholmanpuistikko 43 (PL 204)
65100 VAASA (65101 VAASA)

Valitusaika 30 paivaa

Valitusaika luetaan paatdksen antopaivasta tita péaivaa
lukuunottamatta. Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti,
asuinkunta ja postiosoite; pa&tds, johon haetaan muutosta; milt osin
paétoksesta valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtaviksi
seké muutosvaatimuksen perusteet. Valituskirja on valittajan tai

{ valituskirjan muun laatijan omakétisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myds laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on litettiava paéatos,
josta valitetaan, alkuperaiseni tai viran puolesta oikeaksi todistettuna
jélienndksena. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paivé on
itsendisyyspdiva, vapunpéivé, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauntai,
saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jilkeisena arkipéivana.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lghettaa postitse tai lahetin
vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, etta ne
ehtivét perille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan
paattymistd. Valituksen voi toimittaa myés faksina, numero on 029
5642760 tai séhkopostitse osoite vaasa.hao@oikeus. fi.

Tama pdétds annetaan julkipanon jélkeen. Paatdksen antopaivé on
23.12.2016.

Valituksen tekoaika pééttyy 23.01.2017 virka-aikana.



§ 45, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pykaan liite: Bilaga Kuusikorpi Reijo besvar 2017
Bilaga-Liits

MAANVUOKRASOPIMUS

Kuusikorpi Reijo Olavi
vuokranantajana
ja
CPC Finland Oy:n
vuokralaisena

vélillia

Projekti nro. 2

30.8.2011



§ 45, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pykaan liite: Bilaga Kuusikorpi Reijo besvar 2017

2 (16)
LT3 a0/
§4..05(39).

SISALLYSLUETTELO
1 OSAPUOLET.......cocncerssnrcnsannr EeNeENGRPEsabesEheestERIREEOLEIITNELSERRERSET P IR AE TS SRR RS SS RS SS PE NN R USRS OD ISR SR SR RRS S o 3
2 VUOKRAKOHDE ...ooivonicorsnmmensserssseninmsasassssss vressrnss ORI TSR PSRRI |
3 KAYTTOTARKOITUS ........ SO SR S PSS S 3
4 VUOKRAKAUSH .....coonicinrranmverncsincnsissssrasesassss pepssaissisens RIS ORRIR AR RSB SO sAeD . 4
5 OMISTUS- JA KAYTTOOIKEUDET ....ovovmsnesssensimssmssmssssssmssssssisssssosssonsomssassussassasssassassssassasss .4
6 KIRJAUKSET ...oovasirassaasncnenne . weerse s yenseasaseane I ]
7  TUULIPUISTOALUEEN JA VUOKRAKOHTEEN VAHVISTAMINEN JA MUUTTAMINEN ......ccccnnnas 5
B RASITTEET JA VUOKRANANTAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS ....oeveinvminssssmsormerasessineess 6
9 MAANVUOKRA JA KAYTTOKORVALSS......... : easssesanassrensienssrosens verne
a1 MAANVUOKRA . s . . .. B
9.2 KAYTTOKORVAUS 1..ooiiviasieieeieseraeressienissatasonsastsbosas s sos a0t 5000000 os o0t o0t b 0 b0 bh0 s 0 7
10 RAKENNUSTOIMENPITEET ...cccoonimrannsnrivanes vouson - vier 9
11 OJITUKSET....ccovvnnnsinne ersssensssannes et ravesprastsReNII rORSORROR ISR SRR S R SRS RS RSB RRRSAT S RRD [ |
12 TIET wvrirasens svsssasaSicsnasnansi ss asns - .10
13  KAAPELOINTL............. et S srensassse s sanansaseanse .11
14  VAKUUTUKSET.......oocrmmeere sesnansraseansnsasase .12
15  SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN.........ocommmrmsmssmsnssisssssssssssssnsosssssssssssassasssssssserasssnorasasssnsssusassossisnassss. 12
16.1 VUOKRALAISEN IRTISANOMISOIKEUS ..ot s ttoMopsesrvanans il sausnshessanansssaness 12
16.2 VUOKRANANTAJAN IRTISANOMISOIKEUS ..oooviivnicninniiionsmiiin TP 13
16 SOPIMUKSEN PURKU ...ocoovrusiriassimsmmasmassssasssssonssssssssnsssssssossnssssessassassesmssassssssstssamasassesssesnsssessassassns e 13
17  SOPIMUKSEN PAATTYMINEN JA VUOKRAKOHTEEN ENNALLISTAMINEN..... 13
18 MUUT EHDOT.....covevennnses TSR 8 14
19  SHRRETTAVYYS JA SIIRRONSAAJAT...... ' 14
20  VAHINGONKORVAUS .........cccovnneen S—— |
21 KUSTANNUKSET ......... P |
22  MUUTOKSET, EHTOJEN PATEMATTOMYYS JA ERIMIELISYYDET ....covvvnsimsirncsmmrmsmessserassasenssssns 48



§ 45, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pykaan liite: Bilaga Kuusikorpi Reijo besvar 2017

3.2

3.3

|

3(16)

OSAPUOLET
(a) Kuusikorpi Reijo Olavi (jaljlempéna "Vuokranantaja”); ja
(b) CPC Finland Oy (jéljempéné "Vuokralainen").

Vuokranantaja ja Vuokralainen jdljempéné yhdessa "Osapuolet"

VUOKRAKOHDE

Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle alla tarkemmin [yksildidyn Kiinteistdn] /
{yksildidyt kiinteistot] (jaljiempédna "Vuokrakohde").

Kiinteistorekisteritunnus: Kiinteiston nimi: Pinta-ala (ha)
287-407-5-113 Kuusikorpi 215
KAYTTOTARKOITUS

Vuokranantaja luovuttaa Vuokrakohteen Vuokralaisen kéyttoon tuulivoimalaitosten
rakentamista ja niilla harjoitettavaa energiantuotantoa varten. Vuokralainen vuokraa
Vuokrakohteen osana tuulipuistohanketta tarkoituksenaan rakentaa Vuokrakohteelle
sekd Vuokrakohteen ldheisyydesséd sijaitsevien Kkiinteistojen alueille tuulipuisto
tuulivoimaenergian tuotantoa varten.

Alustava tuulipuiston alueen rajat siséltava kartta on sopimuksen liitteenda (lite_3.2)
("Alustava Tuulipuistoalue”). Osapuolet tiedostavat, etté lopuilinen tuulipuistoalue
ja siten myds Vuokranantajan vuokraama lopullinen Vuokrakohde, mukaan lukien
ko. alueiden rajat, varmistuvat mybhemmin hankkeen edetessa ja etta sopimusta
tullaan muuttamaan lopullisen tuulipuistoalueen ja Vuokrakohteen muutosten
edellyttamassa laajuudessa. Tuulivoimalaitosten, pysakaintipaikkojen, teiden,
muiden rakenteiden ja rakennelmien sek& muuntoasemien lopulliset sijaintipaikat
eivat sopimuksen tekohetkelld ole vield tiedossa.

Vuokrakohde luovutetaan Vuokralaisen kaytettavaksi maanvuokralain (258:1966) 5.
fuvun  muuta maanvuokraa koskevien saannosten tarkoittamalla tavalia
tuulivoimalaitosten rakentamista ja kayttoa seka energiantuotantoa varten.
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VUOKRAKAUSI § 79 (39).

Vuokrakausi alkaa taméan sopimuksen allekirjoituksin ja jatkuu maaraaikaisena
siihen saakka, kunnes 25 vuotta on kulunut siitd, kun Vuokralainen on ilmoittanut
Vuokranantajalle tuulipuiston kayttdédnotosta ja sahkéntuotannon kaynnistdmisesta
("Vuokrakausi”).

Vuokralaisella on oikeus pidentasd Vuokrakautta kaksi kertaa, kulloinkin viiden (5)
vuoden jaksolla. Mikéli Vuokralainen kayttaa edelld mainittua oikeuttaan, katsotaan
Vuokrakauden pidentyneen vastaavalla ajalla. Edelld mainitun oikeuden
kayttamisestd Vuokralaisen tulee ilmoittaa kirjallisesti Vuokranantajalle viimeistaan
kuusi kuukautta ennen kulloinkin kyseessa olevan sopimusajan paattymista.

OMISTUS- JA KAYTTOOIKEUDET
Vuokrakohde a8 Vuokranantajan omistukseen.

Tuulivoimalaitokset, kytkin-, mittaus- ja muuntajalaitteistot, kaapeloinnit ja muut
rakennukset ja rakennelmat tulevat Vuokralaisen omistukseen. Vuokralaisella on
oikeus pantata jatai kiinnittaa kyseinen omaisuutensa hankkimansa rahoituksen
vakuudeksi.

Vuokranantaja sitoutuu  olemaan tekeméattd Vuokrakohteella tai muilla
Vuokrakohteen Iahistolid omistamillaan maa-alueilla mitaan seliaista, mika johtaisi
siihen, ettd tuulen hybdyntdminen taméan sopimuksen kohdan 3.1 mukaiseen
tarkoitukseen vaikeutuisi tai vaarantuisi. Erityisesti Vuokranantaja sitoutuu olemaan
pystyttamatta 750 m:n etaisyydelle suunnitelluista tuulivoimalaitoksista mitdan muita
tuulivoimalaitoksia sekéd olemaan pystyttamatta rakennuksia tai rakennelmia tai
muita esteitd, jotka vaikeuttavat tai vaarantavat, tai voivat vaikeuttaa tai vaarantaa
tuulen hyddyntamista tamén sopimuksen kohdan 3.1 mukaiseen tarkoitukseen
(esim. rakennuksia, rakennelmia tai esteita, jotka ylittavat puuston tason),

Vuokranantajalla on oikeus kéyttdd Vuokrakohdetta, seka Iuovuttaa
Vuokrakohteeseen kohdistuvia kayttboikeuksia, sellaiseen tavanomaiseen maa- ja
metsétalouteen, metsastykseen ja kalastukseen, joka ei haittaa Vuokralaisen
toimintaa Vuokrakohteella, Vuokranantaja vastaa kayttdoikeuksien haltijoiden
toiminnasta Vuokrakohteella.

Vuokralaisella on oikeus kaataa Vuokrakohteella metsaa siltd osin, kuin se on
tuulivoimalan tai muun rakennelman rakentamiseksi tai vildpitamiseksi tarpeen.
Kaadettu puutavara on Vuokranantajan omaisuutta, ellei muuta sovita,

Vuokranantaja sitoutuu olemaan myontamattd  tuulienergiatuotantoon  liittyvia
maanvuokraoikeuksia (pl. taman sopimuksen mukainen maanvuokraoikeus)
omistamiinsa Alustavalla Tuulipuistoalueella ja Lopullisella Tuulipuistoalueella
(médritelty alla kohdassa 7.1) seké kahden (2) kilometrin etdisyydella Alustavasta
Tuulipuistoalueesta ja Lopullisesta Tuulipuistoalueesta sijaitseviin maa-alueisiin
ilman Vuokralaisen antamaa kirjallista suostumusta.

Vuokranantaja vakuuttaa, ettei Vuokrakohteella ole harjoitettu ymparistélle haitallista
toimintaa, eikd Vuokrakohteella ole séilytetty jatteita tai aineita, joista voi aiheutua
Vuokrakohteen maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralainen ei vastaa
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alueella aiemmin tapahtuneen toiminnan mahdollisesti aiheuttamasta maaperan tai
pohjaveden saastumisesta.

Vuokranantaja vakuuttaa, ettei Vuokrakohteeseen kohdistu kolmansien vuokra-,
hyddyntamis-, tai muita oikeuksia, jotka rajoittavat tai voivat rajoittaa Vuokralaisen
tdman sopimuksen mukaisia oikeuksia tai niiden kirjaamista parhaalle etusijalle

KIRJAUKSET

Vuokralaisella on oikeus ja mybds maakaaren (1995:540) mukainen veivoliisuus
kijata taman sopimuksen mukainen vuokraoikeutensa  kiinteistorekisteriin
maakaaren 14 luvun (tai muun vastaavan kulloinkin voimassa olevan saddoksen)
mukaisesti.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd Vuokralainen kirjaa tdman sopimuksen mukaiset
vuokraoikeutensa parhaalla etusijalla ja Vuokralaisella on tarpeen vaatiessa oikeus
neuvotella kaikkien muiden Vuokrakohteeseen kohdistuvien oikeuksien haltijoiden
kanssa etusijan muuttamisesta Vuokralaisen eduksi. Vuokranantaja on tietoinen
edelld mainitusta oikeudesta ja sitoutuu myotavaikuttamaan siihen, ettd
Vuokralaisen taman kohdan mukaiset oikeudet toteutuvat, esimerkiksi
allekirjoittamalia kirjallisen suostumuksen tai vaadittavat valtakirjat Vuokralaisen
hyvaksi.

Vuokralaisella on oikeus kirjata oikeutensa omistamiinsa rakennuksiin tai
rakennelmiin maakaaren 14 luvun 4 § (tai muun vastaavan kulicinkin voimassa
olevan saaddksen) mukaisesti.

Vuokralainen vastaa tissi kappaleessa 6 tarkoitetuista kirjauksista seké niiden
muuttamisesta ja poistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

TUULIPUISTOALUEEN JA VUOKRAKOHTEEN VAHVISTAMINEN JA
MUUTTAMINEN

Jos tuulipuistohankkeen suunnitelmaa joudutaan muuttamaan  Alustavan
Tuulipuistoalueen osalta, sitoutuu Vuokranantaja muuttamaan Vuokrakohdetta
luovuttamalla Vuokralaiselle tarvittavien lisdmaa-alueiden maanvuokraoikeuden
taman sopimuksen mukaisen tarkoituksen toteuttamiseksi ja tdméan sopimuksen
mukaisin ehdoin tai vastaavasti pienentamaan Vuokrakohdetta ja muuttamaan tata
sopimusta vastaavasti, myods silloin kun kyseessd oleva muutettu tuulipuistoalue
("Lopullinen Tuulipuistoalue’) eroaa olennaisesti sopimuksen tekohetkelld
olleesta suunnitelmasta.

Hankkeen edetessé Vuokralainen vahvistaa Lopullisen Tuulipuistoalueen
vuokranantajille:

(a) tuulivoimalaitosten sijaintipaikat (siséitden tuulivoimalaitoksen perustukset)
ja kunkin tuulivoimalaitoksen vieressa olevat muun muassa nostureiden
alustana kayteltavat tukialueet (tuulivoimalaitoksen perustukset ja
tukialueet jaliempand “Tuulivoimalaitosalueet"), joista Vuokralainen
maksaa VVuokranantajalie korvauksen alla kohdan 9.2.3(a) mukaisesti, ja
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(b) nk. asennusalueet, joille tullaan sijoittamaan esimerkiksi kulkuteita.

maanpadllisia kaapelointeja jaftai muuntajia ("Asennusalueet’) ja joista
Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle korvauksen alla kohdan 9.2.3(b)
mukaisesti.

Sopimuksen liitteend on esimerkkikuvaus mahdollisesta Tuulivoimalaitosalueesta
(lite_7.3). Vuokranantaja tiedostaa, ettd Tuulivoimalaitosalueen koko, muoto,
rakenne ja toteutustapa varmistuvat vasta kun Vuokrakohteella kaytettava
turbiinityyppi on selvinnyt ja ettd Tuulivoimalaitosalue siten voi erota olennaisesti
litteen 7.3 mukaisesta esimerkista.

Lopullinen Vuokrakohde, Lopullinen Tuulipuistoalue, Tuulivoimalaitosalueet - ja
Asennusalueet yksildidaan seuraavilla témén sopimuksen liitteiksi hankkeen
edetessi otettavilla kartoilla:

(a) liite 7.4(a) (Lopullinen Vuokrakohde);
(b) liite 7.4(b) (Lopullinen Tuulipuistoalue);
(c) liite 7.4(c) (Tuulivoimalaitosalueet), ja
(d) lite 7.4(d) (Asennusalueet),

RASITTEET JA VUOKRANANTAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS

Vuokranantaja  sitoutuu  mydntdmadn  kaikki  tuulipuistoon  kuuluvien
tuulivoimalaitosten, rakennusten, pysékointipaikkojen, teiden, kulkuyhteyksien,
ojitusten, kaapelointien, laitteistojen sekd muiden rakenteiden ja rakenneimien
rakentamiseen ja kayttoon tarvittavat rasitteet ja suostumukset Vuokralaisen,
kolmansien osapuolten tai naapurikiinteistdjen ja/tai naapurikiinteistdjen omistajien
tai muiden haltijoiden hyvaksi rajoittamattomasti ja veloituksetta. Vuokranantaja
sitoutuu suostumaan kaikkiin tarvittaviin toimenpiteisiin, jotka edistévat tuulipuiston
rakentamista ja kayttod seké olemaan tekeméttsé mitaén sellaista, mika voisi haitata
tuulipuiston rakentamista tai kayttoa taikka vaarantaa sen rakentamisen ja kayton.

Vuokranantaja sitoutuu  myontaméan  laitteistoille, jotka on  suunniteltu
naapurikiinteistdille ja joiden kohdalla ei voida noudattaa tarvittavaa rajaetaisyytta,
rasitteen jaftai suostumuksen sovellettavien maardysten mukaisesti Vuokralaisen,
naapurikiinteiston ja/tai naapurikiinteistén omistajan tai muun haltijan hyvéaksi seka
sitoutuu mybtavaikuttamaan tarvittavien rasitteiden kirjaamiseen seké antamaan
kaikki tarvittavat suostumukset tai vaitakirjat koskien, muun muassa, tienkaytto- ja
kaapelointioikeuksia sekd kytkin-, mittaus- ja muuntajalaitteistoja myds kolmansien
osapuolien tuulivoimalaitosten eduksi.

MAANVUOKRA JA KAYTTOKORVAUS

Maanvuokra

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalie kohdan 4 mukaisen Vuokrakauden ajan
yhden euron madraistd vuotuista maanvuokraa.
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Kayttékorvaus

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle kayttékorvausta siita alkaen, kun
Vuokralainen on ilmoittanut  Vuokranantajalle tuulipuiston rakennustoiden
aloittamisesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kayttokorvaus lasketaan
Vuokralaisen vahvistamien lopullisen Vuokrakohteen ja Lopullisen Tuulipuistoalueen
perusteella. Vuokralaisen velvollisuus maksaa kéyitokorvausta padttyy mikali
Vuokralaisen harjoittama tuulienergiantuotanto mista tahansa syysta pasttyy.

Yhteenlasketulla kayttdkorvauksella tarkoitetaan seuraavista vaihtoehdoista
korkeampaa euromasraa ("Yhteenlaskettu Kayttokorvaus").

(a) 45 Y%n osuutta Vuokralaisen Lopullisen Tuulipuistoalueen kaikissa
tuulivoimaloissa tuotetun energianmyynnin vuosittaisen bruttomyyntitulon
ja mahdollisen Vuokralaiselle maksettavan nk. syottotariffikorvauksen (silta
osin kuin se ei ole jo sisaliytetty bruttomyyntituloon) (laki uusiutuvilla
energialahteilld tuotetun sahkon tuotantotuesta 1396:2010; muutoksineen)
summasta (ilman alv:a); tai

(b) ma4ras, joka saadaan kertomalla Lopuliisella Tuulipuistoalueelia
sijaitsevien tuulivoimalaitosten lukumaara 25.000 eurolla
{("Minimikayttokorvaus"),

Yhteenlaskettu Kayttokorvaus jaetaan kunkin Lopullisen Tuulipuistoalueen
vuokranantajan kesken Tuulivoimalaitosalueiden, Asennusalueiden seké vuokratun
pinta-alan perusteella. Yhteenlasketusta Kayttékorvauksesta:

(a) 25 % maksetaan Tuulivoimalaitosalueiden perusteella siten, ettd kullekin
Lopulliselia Tuulipuistoalueella maata vuokraavalle vuokranantajalle
maksetaan pro rata osuus, joka vastaa hanen vuokraamiensa
Tuulivoimalaitosalueiden pinta-alan osuutta Lopullisella Tuulipuistoalueella
olevien Tuulivoimalaitosalueiden yhteenlasketusta kokonaispinta-alasta;

(b) 5 % maksetaan Asennusalueiden perusteella siten, etta kullekin Lopullisella
Tuulipuistoalueella  Asennusalueen  vuokraavalle  vuokranantajalle
maksetaan pro rata osuus, joka vastaa hénen vuokraamiensa
Asennusalueiden pinta-alan osuutta Lopullisella Tuulipuistoalueella olevien
Asennusalueiden yhteenlasketusta kokonaispinta-alasta; ja

© 70 % maksetaan kaikille Lopulliselia Tuulipuistoalueella maata vuokraaville
vuokranantajille siten ettd, kullekin Lopulliselia Tuulipuistoalueella maata
vuokraavalle vuokranantajalle maksetaan pro rata osuus, joka vastaa
hanen vuokraamansa maansa pinta-alan  osuutta  Lopullisen
Tuulipuistoalueen pinta-alasta,

Tarman sopimuksen mukaiselle Vuokranantajalle maksetaan hanelle yllé kohtien (a)
- {c) mukaisesti kuuluva osuus Yhteenlasketusta Kayttokorvauksesta
("Vuokranantajan =~ Kiyttokorvausosuus"). Sopimuksen litteend on
esimerkkilaskeima Vuokranantajalle maksettavasta taman sopimuksen mukaisesta
maanvuokrasta ja kayttokorvauksesta (lite 9.2.3). Esimerkkilaskeiman tarkoitus on
havainnollistaa Vuokranantajalle maksettavien maanvuokran ja Vuokranantajan
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Kayttokorvausosuuden  laskentatapa, mutta se ei takaa Vuokranantajaile
esimerkkilaskelman mukaista tuottoa tai osaa siita.

Tassd sopimuksessa tuulipuiston rakennusvaiheeksi katsotaan ajanjakso, joka
alkaa rakennustbiden aloittamisesta ja paattyy sen Kalenterivuoden lopussa, jonka
kuiuessa Vuokralainen on  ilmoittanut  tuulipuiston  kayttdonotosta  ja
energiantuotannon aloittamisesta (“Rakennusvaihe”). Rakennusvaiheen ajalta
Vuokranantajan Kayttékorvausosuus lasketaan seuraavasti: ((Vuokranantajan
Kayttbkorvausosuus  laskettuna  Minimikayttokorvauksen perusteella / 12) x
Rakennusvaiheen kuukausien lukumaara) ja se maksetaan kahdessa erdssa, 30.6
ja31.12.

Niiltd  kalenterivuosilta, jotka seuraavat Rakennusvaiheen  paattymista,
Vuokranantajan Kayttokorvausosuus maaraytyy edella kohdan 9.2.2 perusteella ja
se maksetaan kahdessa erdssa seuraavasti:

(@) 30.6. maksetaan Minimikaytidkorvauksen perusteella médréytyva
Vuokranantajan Kéyttkorvausosuus ensimmaiseltd kuudelta kuukaudelta;
ja

(b) loppuosa  vuosittaisesta  Vuokranantajan  Kéyttékorvausosuudesta
maksetaan mahdollisimman pian sen jalkeen, kun kyseisen
kalenterivuoden kohdassa 9.2.2(a) tarkoitettu vuosittaisen energiamyynnin
bruttomyyntitulo on todennettu Vuokralaisen toimesta, kuitenkin viimeistaan
31.3 seuraavana kalenterivuotena.

Vuokralainen toimittaa Vuokranantajalle vuosittain laskeiman, jossa Vuokranantajan
Kayttokorvausosuus ja sen laskentaperusteet on mdadritelty. Maksettavaan
summaan lisataan kulloinkin soveltuva arvonlisdvero, mikéali Vuokranantaja on
arvonlisaverovelvollinen  ja  Vuokranantaja on  toimittanut  Vuokralaiselle
asianmukaisilla arvonlisdveroa koskevilla tiedoilla varustetun laskun ja muut
tarvittavat tiedot. Maksut Vuokranantajalle tehdaan seuraavalle tilille:

Vastaanottaja: Kuusikorpi Reijo Olavi

Tilinumero: FI 42 4956 0010 QIY(6{
Pankki: HELS R\ MK

Vuokralaisella on velvollisuus korvata Vuokranantajalle tai taman maa- tai
metsatalousmaiden vuokraajalle kaikki maa- tai metsatalouteen liittyvat vahingot,
joita Vuokralainen tai téltd tehtdvan saanut kolmas osapuoli naille aiheuttaa
tuulivoimalaitosten rakentamisen, korjauksen tai purkamisen yhteydessa.

Riippumatta ylla kohdasta 9.2.7, Vuokranantajan Kayttokorvausosuus sisaltaa sen
maksamisen aloittamisesta alkaen kertakaikkisen korvauksen Kaikista niista
Vuokranantajalle (tai koimansille) koituvista haitoista ja vahingoista, jotka johtuvat
tuulipuiston normaalista toiminnasta, huoliosta, yliapidosta ja kdyttamisesta, mukaan
lukien:

{(a) maa- tai metsatalouskaytolle aiheutuvat haitat (tamé koskee muun muassa
saamatta jadnyttd satoa tai puutuottoa koskevien vaatimusten korvaamista
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kolmansille osapuolille, esim. kyseess# olevien alueiden vuokraajille ja
viljelijdille tai muille oikeudenhaitijoille);

(b) muun kaytdn estéminen ja estyminen (esim. rakentaminen),
{c) saamatta jadneet maataloustuet ja subventiot;
{d) alhaisemmat tuotot tonttien myynnin yhteydessad, sitd osin kuin sen

voidaan katsoa johtuvan suoraan tai epasuorasti tuulivoimalaitoksista; ja

(e) mahdolliset muut Vuokranantajalle tai koimansille osapuolille tuulipuistosta
aiheutuvat haitat ja vahingot.

Edella esitetyn perusteella Vuokralaisella ei ole velvollisuutta korvata
Vuokranantajalle tai koimansille osapuolile mitdan haittoja tai vahinkoja, joiden
voidaan katsoa aiheutuneen tuulipuiston edellyttdmastd tavanomaisesta
toiminnasta.

RAKENNUSTOIMENPITEET

Vuokranantaja hyvaksyy  tamén  sopimuksen  allekirjoituksin kaikki
rakennustoimenpiteet ja toimet, siltd osin kuin ne ovat tarpeen tuulipuistoon
kuuluvien  tuulivoimalaitosten,  rakennusten,  pysékdointipaikkojen,  teiden,
kulkuyhteyksien, ojitusten, kaapelointien, laitteistojen seka muiden rakenteiden ja
rakennelmien:

(a) rakentamista;
(b) sdhkoverkkoon liittamista,
(c) kéyttamista tai kdyton yllidpitdmista;

(d) huoltoa, korjaamista ja/tai kunnostamista;
(e) investoinnin taloudellisen arvon turvaamista; ja
(f) purkamista ja poiskuljettamista,

varten, mukaan lukien toimenpiteet, joiden tarkoituksena on tuulivoimalaitoksen tai
muiden rakenteiden ja rakennelmien parantaminen, modernisointi, laajennus tai
uudistaminen. Vuokranantaja salli Vuokralaiselle tai hanen nimeé&malleen
edustajalle paasyn tontille kaikkina aikoina edeild mainittujen toimenpiteiden ja
toimien suorittamiseksi.

Vuokralaisen tulee pyrkié toteuttamaan kaikki edelld tassa kohdassa 10 mainitut
toimenpiteet siten, ettd Vuokranantajan ja lahimpien naapurikiinteistéjen omistajien
jaftai haltijoiden etujen kohtuuttomalta loukkaamiselta véltytddn, ottaen huomioon
kyseessé olevien maa-alueiden maa- ja metsd talouskdyttd ja valittdméassa
léheisyydessé clevien rakennusten asumismukavuus ja muu kéyttd.
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OJITUKSET

Vuokralainen saa siit4a olemassa olevia veden syotto- ja poistojarjestelmia,
mukaan lukien ojitukset, edellyttden kuitenkin, etté ko. jarjestelmien toimintakyky ei
olennaisesti huonone,

Mikali tuulivoimalaitosten, rakennusten ja rakennelmien rakentamisen ja kayton
seks purkamisen yhteydessd on vahingoitettu ojituksia, Vuokralaisen tulee korjata
aiheutuneet vahingot omalla kustannuksellaan mahdollisimman pian ja ilmoittaa
asiasta erikseen Vuokranantajalle.

Mikali ojitusta on uusittava tdman sopimuksen voimassaoloaikana, on tarvittavista
toimenpiteista ja niiden kustannuksista sovittava Vuokralaisen kanssa hyvissé ajoin
ennen niiden tekemists (johtojen vetdminen, kustannukset jne.). Tassé tapauksessa
Vuokralainen maksaa puolet mahdollisesti tarvittavan uudelieenkaapeloinnin tai
huoltoteiden ennallistamisen kustannuksista ja/tai niistd lisdkustannuksista, joita
Vuokranantajalle  aiheutuu uudelieenkaapeloinnista  tai huoltoteiden
ennallistamisesta, kuitenkin enintaan joka 10, vuosi, Muussa tapauksessa
Vuokranantaja vastaa kuluista taysimaaraisesti.

TIET

Vuokralaisella on ocikeus vapaasti ilman Vuokranantajan eriltistd suostumusta
parhaaksi katsomallaan tavalla:

(a) kayttaa kaikkia Vuokrakohteella ja sen vieressa sijaitsevilla Vuokranantajan
omistamilla maa-alueilla sijaitsevia julkisia ja yksityisia teitd; ja

(b) rakentaa Vuokrakohteelle tuulivoimalaitosten ja muiden rakennusten ja
rakennelmien rakentamista, kayltod, huoltoa ja kunnossapitoa varten
tarvittavat tiet ja kulkuyhteydet paallystettynd tai muuniaisena tiena tai
kulkuyhteytena. Jokaisen kulkuyhteyden reitti vahvistetaan erikseen
Vuokranantajalie.

Vuokranantaja sitoutuu mydntamaan ja tarvittaessa kirjaamaan tuulipuiston kannaita
tarpeeliisten teiden ja kulkuyhteyksien rakentamiseen ja kayttoon tarvittavat
kayttéoikeudet ja rasitteet edelld kohdan 8 mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu toteuttamaan kulkuyhteydet niin, ettd Vuokrakohteen maa- ja
metsétalouskayttod rajoitetaan mahdollisimman vahan. Jos alueella tapahtuu
faiduntamista, on kulkuyhteydet Vuokranantajan vaatimuksesta aidattava sopivalla
tavalla Vuokralaisen kustannukselia.

Mikali kulkuyhteyden rakentamisen johdosta osa viljelyyn kdytetysta alueesta
joudutaan erottamaan erilliseksi alueeksi, Vuokralaisen on tarpeen vaatiessa
huolehdittava siit, etta Vuokranantajalla on paasy erotetulle alueelie.

Myos Vuokranantajalla on oikeus kayttaa Vuokrakohieella sijaitsevia kulkuyhteyksia,
Mikali Vuokranantaja tai hanelid tehtavan saanut vahingoittaa kulkuyhteyksia
tahallisesti tai torkedsta tuottamuksesta, Vuokranantajalia on velvollisuus palauttaa
ne valittomasti ennalieen omalla kustannukselfaan,
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Vuokralainen vastaa Vuokrakohteella sijaitsevien teiden ja kulkuyhteyksien
yliapidosta tai yliapitokustannuksista niiden teiden osalta, joita Vuokralainen kéyttaa.
Vuokralainen korvaa Vuokranantajalle kaikki selfaiset tuulivoimalaitosten
rakentamisen, kdyttamisen ja purkamisen yhteydessa syntyneet kustannukset, jotka
liittyvat yleisten ja yksityisten teiden kunnostamiseen ja ylldpitoon (eltei Vuokralainen
ole huolehtinut kunnostamistéistd ja ylldpidosta). Vuokralaisen velvollisuuksiin
kuuluu erityisesti myés tuulivoimalaitoksiin, rakennuksiin ja rakennelmiin liittyvien
teiden turvallisuudesta huolehtiminen.

KAAPELOINTI

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa tuulivoimalaitosten kaapelointi parhaaksi
katsomallaan tavalla, kuitenkin lahttkohtaisesti maanpinnan alla kulkevana.
Vuokralaisella on kuitenkin oikeus rakentaa kaapelointeja myds maanpinnan
yldpuolelle ilman Vuokranantajan erillistd suostumusta, mikéli maaperd tai muut
tekijat estdvat kaapeloinnin sijoittamisen maanpinnan alle. Vuokralainen kayttaa
kaapelointien linjauksiin paasaantsisesti tielinjauksia. Mikali tdma ei ole mahdoliista,
Vuokralainen keskustelee kaapelointien linjauksista Vuokranantajan kanssa.

Edelld kohdan 13.1 mukaisia kaapelointialueita saadaan kayttdd maanviljelyn
laajentamiseen tai maanviljielyskayttéon, mikéli voidaan varmistua siité, ettei
kaapelointi tai muut rakennelmat vahingoitu.

Kaapelointipiirustukset luovutetaan rakennustdiden pédtyttyd Vuokranantajalle.
Vuokranantaja sitoutuu antamaan Vuokrakohteella maanvifjelyéd tai metsénhoitoa
harjoittavalle tiedoksi kaapelien kulkureitit seké tuulivoimalaitosten muut
rakennelmat. Vuokranantaja vastaa siitd, efttd myds kolmannet osapuolet
noudattavat tdman sopimuksen mukaisia kaapelointeja koskevia maéréyksia.

Mikali Vuokranantaja tai maanviljelyd tai metsénhoitoa alueella harjoittava taho
tahallisesti tai tuottamuksellisesti vahingoittaa tuulivoimalaitoksiin johtavia tai niista
tulevia sahkojohtoja tai tuulienergiapuiston muita rakenneimia, Vuokranantajan on
maksettava aiheutuneet korjauskustannukset tdysimaardisind Vuokralaiselle.
Vuokranantaja on lisdksi velvollinen valittdmasti limoittamaan Vuokralaiselle
aiheutuneista vaurioista, Vuokranantajan on ilmoitettava maa- tai metsétaloutta
harjoittavalle edelld mainitusta ilmoitusvelvollisuudesta, Vuokranantaja vastaa siita,
ettd alueella toimivilla kolmansilla osapuolilla on riittdvé voimassaoleva vakuutus
vahinkotapausten varalta.

Vuokralainen sitoutuu tarpeen vaatiessa aitaamaan  riittdvalld tavalla
tuulivoimalaitokset ja niihin liittyvat oheislaitteet. Mikéli aitausta ei tehds,
Vuokralaisen on korvattava siitd aiheutuvat vahingot. Uudet ojien yli tehtavét sillat
aidataan asianmukaisesti Vuokranantajan pyynnéstd Vuokralaisen kustannukselia ja
pidetdan lukittuna,

Vuokralaiselia on velvoilisuus sijoittaa kaapeloinnit siten, ettd ne mahdollisuuksien
mukaan kulkevat kulkuteiden vieressa
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VAKUUTUKSET

Vuokralaisella on velvollisuus omalla kustannuksellaan ottaa ja pitdé voimassa
tuulipuistohanketta koskeva tavanomainen vakuutusturva mm. palon, myrskyn ja
vesivahinkojen seka toiminnan vastuun varalta.

SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Vuokralaisen irtisanomisoikeus

Vuokralaisella on milloin tahansa oikeus irtisanoa tdma sopimus (kokonaan tai
osittain) kuukauden irtisanomisajalla, mikél:

(a) kaikkia tuulivoimalaitosten rakentamiseen ja kéyttoon tarvittavia lupia ei ole
my&nnetty tai on varmistunut, ettei tarvittavia lupia voida saada, edellyttden
kultenkin, ettd ko. lupa-asiat ovat lopullisesti ja lainvoimaisesti ratkaistu
viranomaisen tai tuomioistuimen toimesta; tai

(b) tuulipuistohankkeeseen kohdistuu jokin seuraavista:
(i rakentamista tai toimintaa haittaavia viranomaismééaréyksia,

(i) tarjousta  paikallisen  energiahuoltoyrityksen sahkoverkkoon
littymiseksi ei ole saatu tai sité ei voida saada;

(iii) yhdess4 tai useammassa lupamenettelyssé tai muuten ei ole voitu
todeta  rakennushankkeen taloudellisuutta tai  teknista
toteutettavuutta; tai

(iv) maaperdlausunnoista tai maaperdnéytteistd  kay iimi, ettad
tarvittavien perustusten kustannukset tulevat olemaan yli kaksi
kertaa suuremmat kuin standardiperustan kustannukset tai ettd
tukeva perustus ei ole mahdollinen.

Vuokralaisen tdman Kohdan 15.1.1 mukainen irtisanomisoikeus raukeaa kun
aikaisempl seuraavista raukeamisedellytyksistéa tayttyy:

(c) tuulipuiston rakennustyst alkavat; tai

(d) viisi vuotta on kulunut sen kalenterivuoden paéttymisestd, jonka kuluessa
téma sopimus on allekirjoitettu, kuitenkin siten, ettd mikali ylla kohdassa
15.1.1(a) tarkoitettu lupa-asia on edellé mainitun viiden vuoden ajanjakson
paattyesss vireilld, intisanomisoikeus raukeaa vasta kun kolme kuukautta
on kulunut siité, kun kyseinen lupa-asia on asianomaisen viranomaisen tai
tuomioistuimen toimesta lainvoimaisesti ratkaistu.

Lisaksi Vuokralaisella on milloin tahansa sopimuksen voimassaoloaikana oikeus
itisanoa sopimus paattymasn kahden vuoden irtisanomisajalla.

Mikéli Vuokralainen irtisanoo taman sopimuksen tamén kohdan 15 mukaisesti,
Vuokranantajalla ei ole oikeutta esittdd mitdan vahingonkorvaus- tai muita
vaatimuksia Vuokralaista kohtaan, kuten oikeutta korvaukseen kustannuksista tai
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vahingosta taikka sopimuksen tayttamatta jaftdmisen osalta t@man sopimuksen
kohdan 9 perusteella.

Vuokranantajan irtisanomisoikeus

Vuokranantaja voi irtisanoa taman sopimuksen kokonaisuudessaan kuukauden
itisanomisajalta, mikali tuulipuiston rakentamista ei ole aloitettu viiden vuoden
kuluessa sen kalenterivuoden paéttymisestd, jonka kuluessa tama
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu, kuitenkin siten, ettd mikali edelld mainitun
viiden vuoden ajanjakson padttyessa on vireilld ylld kohdassa 15.1.1(a) tarkoitettu
lupaprosessi, Vuokranantaja ei saa kayttaa irtisanomisoikeuttaan ennen kuin kolme
kuukautta on kulunut siitd, kun kyseinen lupa-asia on asianomaisen viranomaisen
tai tuomioistuimen toimesta lainvoimaisesti ratkaistu, eiké rakentamista ole aloitettu.
Vuokranantajan on kaytettava irtisanomisoikeuttaan kuukauden kuluessa edella
mainitun aikzajakson paattymisesta.

SOPIMUKSEN PURKU

Vuokralainen ja Vuokranantaja voivat purkaa taman sopimuksen valittémin
vaikutuksin, mikali toinen Osapuoli syyllistyy olennaiseen sopimusrikkomukseen,
eika ole korjannut rikkomustaan 30 péivan kuluessa kirjallisen huomautuksen
saatuaan.

Vuokralaisella on lisdksi oikeus purkaa sopimus valittdmin vaikutuksin, mikali
Vuokranantaja on haettu konkurssiin tai han on velkasaneerauksessa.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN JA VUOKRAKOHTEEN ENNALLISTAMINEN

Kun tama sopimus péattyy joko Vuokrakauden paatyttyd tai sopimuksen
irtisanomisen tai purkamisen johdosta, Vuokralaisella on velvollisuus 12 kuukauden
kuluessa sopimuksen paattymisestd purkaa ja viedd Vuokrakohteen alueelta pois
tuulivoimalaitokset, muuntajat, suojarakennelmat litantajohdot ja muut rakennukset
ja rakennelmat, joita tuulipuiston rakentamisen ja kdyton yhteydessé on asennettu.

Jokaisen tuulivoimalaitoksen perusta ja ankkurointi on poistettava vahintaan 1,50
metrin syvyyteen maanpinnasta ja syntyvd ontelo on téytettdva ja peitettava
pintamaalla siten, ettd ko. alueen kayttdé maanviljelyyn ja metsanhoitoon on
mahdoliista.

Kun sopimus pasttyy sopimuksessa sovitun Vuokrakauden paéatyttya tai
itisanomisen tai purkamisen seurauksena (pl. sopimuksen purku Vuokralaisen
toimesta), Vuokralainen huolehtii omalla kustannuksellaan mahdollisten rasitteiden
ja kéyttooikeuksien poistamisesta.

Vuokralaisella on velvollisuus myontaa tuulivoimalaitosten purkamista varten lupa-
tai muiden viranomaisten kulloinkin edellyttdmé luottolaitoksen pankkitakaus,
sulkutilitalletus tai muu vakuus,
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Vuokralainen sitoutuu omalla kustannuksellaan laatimaan kaikki tuulipuiston
rakennus- ja kayttolupien saamiseen ja sahkoverkkoon littamiseen tarvittavat
asiakirjat sekd antamaan tarvittavat selvitykset lupa- ja muille viranomaisille.
Vuokralainen sitoutuu ottamaan tuulipuiston kayttédn niin nopeasti kuin mahdoliista.

Vuokranantaja sitoutuu mybdtavaikuttamaan rakennus- ja kayttoluvan saamiseen
seka sahkoverkkoon liittamiseen mahdollisuuksiensa mukaan.

Vuokralainen huolehtii tuulivoimalaitosten ja kaikkien asennustensa ylidpidosta ja
hoidosta, samoin kuin ulkona olevista rakennelmista, kuten nosturin sijoituspaikasta,
teistd ja asennusalueista seka perustusten viheralueesta. Tama koskee myds
tuulivoimalaitosten valittdmassa laheisyydessa olevia alueita.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen tarvittavasta hoidosta jaftai viljelemisesta
niiden alueiden osalta, joita Vuokralainen el kéyta.

SIIRRETTAVYYS JA SIIRRONSAAJAT

Osapuolet tiedostavat, etta Vuokralainen tulee ottamaan tuulipuistohanketta varten
rahoitusta rahoitusiaitoksilta ja etta tiettyja tadman sopimuksen mukaisia
Vuokraiaisen oikeuksia tullaan kayttamaan ko. rahoituksen vakuutena.

Vuokralaisella on oikeus luopua tahan sopimukseen perustuvista oikeuksistaan ja
siirtas olkeutensa ja velvollisuutensa kokonaan tai osittain kolmannelie osapuolelle
iiman Vuokranantajan suostumusta. Tahan liittyy erityisesti oikeus:

(a) pantata ja/tai kiinnittaa taman sopimuksen mukaiset oikeudet kolmansien
hyvaksi;

(b) siirtas tahan sopimukseen perustuvat oikeudet ja velvollisuudet tai osa
niistd uudelle yhtidlle, jonka on tarkoitus harjoittaa tuulipuistoon liittyvaa
liiketoimintaa, ja

(¢) siirtaa tahan sopimukseen perustuvat oikeudet ja velvollisuudet tai osa
niistd  tuulipuistohaketta  rahoittaneelle  rahoitusiaitokselle, mikéli
Vuokralainen rahoituslaitoksen kanssa tekemansa sopimuksen perusteella
on velvollinen toteuttamaan siirron, tai mikali Vuokralainen muuten katsoo
sen olevan perusteltua.

Vuokranantajalla on velvollisuus mybtavaikuttaa kalkin tavoin taman kohdan
mukaisiin oikeuksien jaftai velvollisuuksien siirtoihin Vuokralaisen edellyttamalla
tavalla.

Vuokralaisella on olkeus alivuokrata ja edelleenvuokrata Vuokrakohde kolmansille
osapuolilie iiman Vuokranantajan suostumusta.

Mikali Vuokranantaja myy Vuokrakohteen tai sen osan, sitoutuu han sisallyttamaan
kiinteistokauppakirjaan seuraavan lausekkeen:
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"Ostaja oftaa vastatakseen kaikki velvollisuudet, jotka rasitteiden ja kirjausten seka
tehdyn maanvuokrasopimuksen  perusteella  kulloinkin syntyvaét
Vuokranantajalle.”

Mikali Vuokranantaja ei tayta tétd velvollisuutta, Vuokranantaja on vastuussa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista kulloinkin oikeutettuun Vuokralaiseen ja
pankkiin nahden. '

VAHINGONKORVAUS

Kumpikaan Osapuoli ei ole velvollinen korvaamaan toiselle Osapuolelle vilillisia
vahinkoja, ellei vahinko ole aiheutunut téméan sopimuksen ehtojen tahallisesta tai
torkedn tuottamuksellisesta rikkomisesta.

KUSTANNUKSET

Mikali tassa sopimuksessa ei ole erikseen toisin maaratty, Vuokralainen maksaa
kaikki tam&n sopimuksen laatimisesta aiheutuneet kustannukset, samoin kuin
sovittujen vakuuksien ja rekisterdintien tai niiden poistamisten ja vapauttamisten
kustannukset, lukuun ottamatta mahdollisia neuvonantajien palkkioita ja mahdollisen
veroneuvonnan kustannuksia, jotka kukin Osapuoli maksaa itse.

MUUTOKSET, EHTOJEN PATEMATTOMYYS JA ERIMIELISYYDET

Sopimuksen muutokset ja tdydennykset on tehtava kirjallisessa muodossa |a
molempien on ne allekirjoituksin hyviksyttava. Myos edelld oleva maarays on
muutettavissa vain kirjallisesti. Lisaksi Vuokranantaja sitoutuu siihen, etta se ei anna
muuttaa tai poistaa kiinteistorekisteriin Vuokralaisen hyvaksi tehtavéa rasitetta tai
kirjausta ilman Vuokralaisen suostumusta.

Mikali taman sopimuksen yksittdiset maaraykset olisivat tehottomia tai patemattomia
tai niista tulisi sellaisia, sifla ei ole vaikutusta sopimuksen patevyyteen muilta osin.
Sopimuksen Osapuolilla on velvolisuus taydentaa tehottomat tai patemattomat
madraykset taman sopimuksen tarkoituksen mukaisilla patevilla madrayksilid, jotka
vastaavat patemittoméan maarayksen taloudellista ja oikeudellista sisaltda tai ovat
muuten sisallbitaan ja vaikutuksiltaan mahdollisimman lahell sitd.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimuksesta aiheutuvat
erimielisyydet  ratkaistaan  Kauhajoen  kardjaoikeudessa ensimmaisend
oikeusasteena.
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LASKENTAESIMERKKI KOSKIEN 300 MW TUULIPUISTOA

A. Esimerkkituulipuiston tiedot

Lopullinen Tuulipuistoalue: pppe— i = 5000 ha
Tuulivoimaloiden kokonaislukumaara: _ 100 kpl
Asennusalueiden kokonaispinta-ala: .l . 3ha _
 Tuulivoimalan teho: - S 3 MW / turbiini
Kaikkien Lopullisen Tuulipuistoalueiden tuuliveimaloiden sahkon 856.485 MWh
yhteistuotanto vuodessa: I B
Kaikkien Lopullisen Tuuiipuistoalueiden tuulivoimaloiden yuotuinen sahkon E71.516.474
bruttomyyntitulo lisattyns mahdollisella sybttotariffikorvaukselle vuodessa

(oletuksena hinta € 83,5/ MWh): o S
Vuokranantaja X:n vuokraaman Vuokrakohieen pinta-ala: 50 ha
Vuokranantaja X:n vuokraamien Asennusalueiden pinta-ala: b 1,05 ha
Vuokranantaja X:n Vuokrakohteella sijaitsevien tuulivoimaloiden lukumaara: | 3 kpl

B. Kayttokorvausten laskenta

Tuottoon perustuva Yhteenlaskettu Kaytiokorvaus (0,045 x 71,616.474): € 3.218.241
Tuulivoimaloiden sijaintipaikan perusteella maksettava osuus (0,25 x € 804.660,25
3218.241) R —

Asennusalueiden perusteslia maksettava osuus (0,05 x 3.218,241): € 160,912,08
Vuokratun pinta-alan perusteelia maksettava osuus (0,7 x 3.218.241): €2.252.768
glslnérgg;&ytwkorvaukseen perustuva Yhteeniaskettu Kayttokorvaus (100 x € 2,500,000
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C. Tuottoon perustuva Vuokranantaja X:n Kiyttdkorvausosuus
Vuokranantaja X:n Kayttokorvausosuus tuulivoimaloiden lukumasran € 24.136 81
perusteella (0,25 x (3 / 100) x 3 218.241):
Vuokranantaja X:n Kayttokorvausosuus Asennusalueiden perusteelia (0,05 x €4.827,36
(1,057 35) x 3.218.241): . e et
Vuokranantaja X:n Kéyttokorvausnsuus vuokratun pinta-alan perusteella (0.7 €£22.527,69
x{50/5.000) x 3.218.241): -
Yhteensd: = € 51.491,86
D. Minimikayttokorvaukseen perustuva Vuokranantaja X:n
Kéyttokorvausosuus
Vuokranantaja X:n Kéyttékorvausosuus tuulivoimaloiden lukumaaran € 18.750
Pperusteella (0,26 x (3 / 100) x 2.600.000); . . }
Vuokranantaja X:n Kayttskorvausosuus Asennusalueiden perusteefla (0,05 x € 3.750
{1,05/ 35) x (2.600.000): - _
Vuokranantaja X'n Kayttdkorvausosuus vuokratun pinta-alan perusteella (0,7 € 17.500
X (50 /5.000) x 2 500.000)
| Yhtoonsd: == =0 0 0 00000000 | €400
E. Yhteenveto

Vuokranantajaile X maksetaan Rakennusvaiheen ajaita korvausta seuraavasti {€):

L n (40.000 / 12) x Rakennusvaiheen kuukausien Jukumaars) !

Vuokranantajalle X maksetaan Rakennusvaiheen jalkeiseltii ajaita korvausta per vuosi:

’ S €51.491.86

Mikiili kohdan C mukainen tuottoperusteinen kidyttokorvaus alittaisi kohdan D mukaisen
Minimikiiyttokorvauksen, maksettaisiin Vuokranantajalle X korvausta per vuosi:

. : _ .
|
|_ € 40.000 |
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CPC FINLAND OY:N VALITUSTA KOSKEVA LAUSUNTOPYYNTO; VAASAN HALLIN-
TO-OIKEUS

(KP/KP)

Vaasan hallinto-oikeus pyytéa lausuntoa CPC Finland Oy:n valituksesta sen
johdosta, etté tuulivoimalalle ei myodnnetty rakennuslupaa. Asia koskee tuu-
livoimalaa WTG 3, joka koskee kiinteist0ja 287-407-7-108, 287-407-8-22
ja 187-407-122-1.

Rakennustarkastajan sijaisen ehdotus:

Ottaen huomioon, ettei kaava ole saanut lainvoimaa, on vaarana, etta tuuli-
voimalaa WTG 3 ei voida rakentaa hakemuksen mukaisessa muodossa tai
paikalle, joka sille on osoitettu yleiskaavassa, jota ei ole hyvéksytty.
Perustelu:

1. Muistutuksesta diaarinro 454/10.10.2016 ilmenee, ettd WTG 3 sijaitsee
lAhempdnd kuin 1 km:n etdisyydella kiintedsta asutuksesta, mika voi ai-
heuttaa terveydellisid haittavaikutuksia asukkaille.

2. Muistutuksen diaarinro 469/18.10.2016 kohdassa 2 on myds mainittu
WTG 3:n mahdollisesti aiheuttamien terveydellisten haittavaikutusten ris-
Kit.

3. Muistutuksen diaarinro 483/31.10.2016 viimeisesta luvusta ilmenee
myos, ettd WTG 3 —tuulivoimalan terveydellisid vaikutuksia on tarvetta
tutkia tarkemmin.

Muistutukset huomioiden tekninen lautakunta on 14.12.2016 paéattanyt, etta
WTG 3:lle ei my6nnetd rakennuslupaa.

Kristiinankaupungille ei tule langettaa kustannuksia, jotka valittaja esittaa
20.1.2017 paivéatyssa valituksessaan otsikon "VAATIMUKSET” alla.

Teknisen lautakunnan paatos:
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KRISTIINANKAUPUNKI POYTAKIRJA Nro 11/2016
" Tekninen lautakunta
KOKOUSAIKA Keskiviikko 14.12.2016 klo 16.30 — 19.00 )2 2077
7% /(3 J
PAIKKA Ravintola Gastro, Itdinen Pitkik., Kristiinankaupunki e
| LASNA Per-Erik Englund, puheenjohtaja, ei § 171, 183-221

!‘Bror Eriksson, puheenjohtaja § 171, 183-221
| Jessica Bérdsnes, Tarja Nummelan varajéisen
| Ann-Louise Heikkild

Matts Ingves

Kennet Kangas

Jukka Kangasniemi, Kaarina Kallion varaj.
Eva Lillmangs

Jaakko Nummela

Bo-Goran Sodergérd ja

( Margaretha Utter

POISSA Tarja Nummela, varajdsen Jessica Bérdsnes oli lidsni

MUUT LASNA OLLEET Paavo Rantala, kaupunginhallituksen edustaja, ei § 174-175
Tekninen johtaja Ari-Johan Myllyniemi, esittelija
Rakennustarkastajan sij., Kalle Pulkkinen, esittelija
Maanmittausinsindéri Tony Ostersund

Tierakennusmestari Niklas Brandt

Kansliasihteeri Birgitta Nylund, kokouksen sihteeri
ALLEKIRJOITUKSET eenjohtaj S Poytikirjanpitija
=R > _ ‘ e %/'/chfta /(/17%0/
Per-Erik Englund tor Eriksson Birgitta Nylund
Ei § 171, 183-221 §171, 183 — 221
i ASIAT § 166 - 224 Sivut 1 — 102
POYTAKIRJAN
TARKASTAMINEN
aika ja paikka Kristiinankaupungissa 21/ 12 2016 _ .
N
sica Bardsnes Kennet Kangas
Allekirjoitukset Poytékirjantarkastaja Poytikirjantarkastaja
POYTAKIRJA OLLUT | Kristiinankaupungin tekninen keskus 23/12 2016
YLEISESTI NAHTAVILLA
aika ja paikka Kristiinankaupungissa 23/12 2016
Todistaa

BIRGITTA NYLUND

kenshiseks  kanshasiht.
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' KRISTINANKAUPUNKI

Tekninen lautakunta PAATOS
Lupatunnus 16-0161-R 14.12.2016 § 185 Sivu 1
ASIA Rakennuslupa
Rakennuspaikka Lapvaartti, 287-407-0007-0108
Langasintie 289, 64300 LAPVAARTT!
Kiinteistén nimi ABB LI 0P
Pinta-ala 338420 m? - § % R (‘9) f
Kaavamédaraykset Ei lainvoimainen osayleiskaava @ | S-eeeens - "
Rakennuspaikka Lapvaartti, 287-407-0008-0022
Langasintie 289, 64300 LAPVAARTTI
Kiinteistén nimi SLOTTMOSSA
Pinta-ala 67100 m?>
Kaavamaaraykset Ei lainvoimainen osayleiskaava
Lisdtietoja Koordinaatit N/lat 6909507.282 E7lon 218658.364 ETRS-TM35FIN.
Rakennuspaikka Lapvéértti, 287-407-0008-0029
Langasintie 289, 64300 LAPVAARTTI
{ Kiinteiston nimi SPRUNDANGEN '
Pinta-ala - 533850 m? o
Kaavamaaraykset Ei lainvoimainen osaylelskaava
Rakennuspaikka Lapvaarttl '287-407-0122-0001
Langasintie 289, 64300 LAPVAARTTI
Kiinteistén nimi NYGARD -
Pinta-ala = 306030 m?
‘Kaavamaéaraykset Ei lainvoimainen osayleiskaava
Hakija CPC Finland OyIEnk Trast

Umonmkatu 22, 00130 HELSINKI
Toimenpide Tuulivbim'ala WTG 3.
Tarkastus KTJ»

Kuuleminen Naapurelden kuulemmen suoritettu 30. 09.2016 + kuulutus 06.10.2016.
Kuulutus: Syd -Osterbotten 08.10.2016, Suupohjan Sanomat
{ 13.10.2016. _ _ _
Huomautus: Dlaarin:o 483/31.10.2016, 454/10.10.2016,
469/18.10.2016. v
Vastine annettu 15.11.2016.

Lausunnot

Lausunnon antaja Palomestari

Antopvm 05.07.2016

Lausunnon antaja Ympéristé- ja terveystarkastaja
Antopvm 12.10.2016

Lausunnon antaja ELY-keskuksen lausunto
Antopvm 31.10.2016

Lausunnon antaja Pohjanmaan museo

Antopvm 27.10.2016

Lausunnon antaja Pohjanmaan liitto
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KRISTIINANKAUPUNKI . ‘
Tekninen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 16-0161-R 14.12.2016 § 185 Sivu 2
Antopvm 27.10.2016

Lausunnon antaja Pééesikunta

Antopvm 23.12.2011 NN Y
Lausunnon antaja Finavia _ §75 ————— J [9
Antopvm 19.03.2012

Liitteet Asemapiirros

Hallintaoikeusselvitys
Katu- tai tieliittyméa
Paapiirustukset

Ymparistokartta
Kaupparisteriote
Ote yleiskaavasta

Paitosehdotus
‘Lautakunta paattas, ettd rakennuslupahakemus hyvaksytaan
jaliempana mainituin ehdoin: :

Piitos Tekninen lautakunta maéraa mainitut ehdot ndudatetta\/aksi;
Tekninen lautakunta mydntaa rakennuslupa ehdollisena, ehdoissa
otsikon "kaavan lainvoimaisuus ja tuulivoimala" mukaisesti.
Hylattiin
Merkittiin, etté Per-Erik Englund ilmoitti esteellisyydesta ja poistui
pykalien 183 - 221 kasittelyn ajaksi.

Mainittujen pykalien kasuttelyn puheenjohtajaKS| valittiin teknisen
lautakunnan vanhin jéasen Bror Eriksson, minka tekninen lautakunta
hyvaksyi. Tamé koska puheenjohtaja oli iimoittanut esteelllsyydesta ja
varapuheen]ohtaja oli poissa.
Keskustelun aikana rakennustarkastaja ehdotti, ettd anottua
rakennuslupaa ei jatetyn muistutuksen takia mydnneta (etéisyys
asutukseen). _
Puheenjohtaja totesn ettd teknlnen lautakunta on esittelijin muutetun
ehdotuksen mukaisesti paattanyt ettei anottua rakennusiupaa
myoénneta.
Ennen kunkin tyvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettévi:
- rakennepiirustukset
Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettiva seuraavat
katselmukset:
- paikanmerkitseminen
- sijaintikatseimus
- loppukatselmus

< (P
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: KRISTIINANKAUPUNKI T - ) CARC WA
Tekninen lautakunta PAATOS §. 5/6 _____ & /9 )
Lupatunnus 16-0161-R 14.12.2016 § 185 B Sivu 3
Lupaehdot 1. Tyémaapbytakirja pidettéva

2. Betonirakenteiden kestévyys- ja laaduntarkastuspéytékirja laadittava
3. Pohjan kantavuustuloksista laadittava tarkastuspdytakirja

4. Rakennushankkeeseen ryhtyvé on pyydettéva lausunto patevalta
asiantuntijalta jotta rakentammen téyttda suunniteltua ratkaisua ja
rakentaminen sille saadetyt vaatimukset. Lausunto on laadittava ennen
pohjan rakentamista (MRL § 150 ¢) .

5. Valtioneuvoston rakennustyon turvallisuutta koskevaa asetusta on
noudatettava. Pateva turvallisuuskoordinaattori on valittava.

6. Valtioneuvoston asetus 1107/2015 koskien melu on noudatettava ja
tarpeelllset varustukset/ohjausteknukka on asennettava tuulivoimaloille
mikali ne aiheuttaa asetuksen 1 107/2015 vastaiset meluhaitat. -

7. Aloituskokous on pldettava ennen tuulivoimalan pohjan rakentamista.
(MRL 121 §) - o

8. Laadunvarmlstusselwtys on Iaadlttava hankkeen vaatlvuustason
takia. (MRL 121 a §) -

9. Ennen toitten aloittamista rakennusvalvonnan on hyvéksyttava
johtava vastaava tyénjohtaja seka erityisalojen tyonjohtajat (MRL 122§,
122 a §). Vaativuusluokka: vaativa tydnjohtotehtava (MRL 122 b §)

10. Tarkastuspbytakirja pidettava (MRL 150 §)

11. Ennen tuulivoimalan pystytysta on oltava Padesikunnan
ajantasainen hyvaksynta _

12. Ennen tuulivoimalan pystytysts on oltava Trafin ja Finavian
ajantasainen hyvaksynta S

13. Katselmuksista sowtaan anutuskokouksessa

Kaavan lainvoimaisuus Jja tuuhvo:mala, (ehdollinen rakennuslupa)

Tuuhvmmalolden rakentaminen ei saa aloittaa ennen kun kaava on

saanut Iamvonman elka ennen kun rakennuslu a on saanut

jainvoiman. o ‘
Hyviksytty kaava j ja sen médraykset on noudatettava ja mik:li
tuulivoimala éi ole kaavan ja kaavamiirivksien mukainen
huommonottaen Maankavtto ia rakennuslain 175 §, niin lupa

| raukeaa.

Knstunankaupunkl 14.12. 201?

C@@ (O

alle Pulkkinen
Rakennustarkastaja

Paatéksen antaminen
Tekninen lautakunta antaa paéatoksen julkipanon jélkeen 23.12.2016,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Lupapéétoksen
viimeinen valltuspalva on 23.01.2017.

Rakennustyén aloittaminen

Ty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on saanut lainvoiman.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéon ennen kuin se on
katselmuksessa kéyttédn hyviaksytty.
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KRISTIINANKAUPUNKI o AL P 20 77
Tekninen lautakunta PAATOS § %6 5 [e)
Lupatunnus 16-0161-R 14.12.2016 § 185 Sivu 4
Rakentamismaéagrdyksii

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsottava, etté rakentaminen
suoritetaan rakennuslain ja sen nojalla annettujen séénnosten ja
maardysten seké myénnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on
myds osaltaan huolehtia rakennustyén riittavésts valvonnasta ja
tarkastamisesta (MRL 119-§).

Rakennustyon aloittamisesta on iimoitettava
rakennus_valvontaviranomaiselle (MRL 149 § 3 mom.).

Rakennustyot on tamén rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
-vuoden kuluessa. Lupa raukeaa, ellei sité jatketa. Tyd on saatettava -
loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan mySntémisesta. Lupa
raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesté syysts pidennets (MRL
143 §). '

Jakelu Hakija

Enlund Paul
Mittsholmsvégen 62
64300 LAPPFJARD

Rosenback-Holmstrém Nina
Lafsbélevdagen 173
22430 SALTVIK

Rosenback Ingmar
Langésvégen-289.
64300 LAPPFJARD

Ahola Eevi
Teuvo Pakkalantie 8 K 94
00400 HELSINKI

Otteen oikeaksi todistas:

DG UG M bame!

Birgitta h’lylund, xonstiasint
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) /f/ 3 )0 /A
KRISTHNANKAUPUNKI I LR ST SN
Tekninen lautakunta PAATOS §.%¢ . ¢(9) .
Lupatunnus 16-0161-R 14.12.2016 § 185 Siwu 5

TIEDOKSIANTO JA VALITUSOSOITUS
Valitusviranomainen

Vaasan hallinto-oikeus
Korsholmanpuistikko 43 (PL 204)
65100 VAASA (65101 VAASA)

Valitusaika 30 paivas

Valitusaika luetaan paatoksen antopaivasts tata paivia
lukuunottamatta. Valituskirjassa on iimoitettava valittajan riimi, ammatt,
asuinkunta ja postiosoite; pé&tds, johon haetaan muutosta; miltd osin
paatbksesté valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtévaksi
seké muutosvaatimuksen perusteet. Valituskirja on valittajan tai -

( valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siing on mainittava myoés laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on litettéva pastos,
josta valitetaan; alkuperaisend tai viran puolesta oikeaksi todistettuna .
jalienndksend. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen p&ivé on
itsendisyyspaivé, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto'tai arkilauntai,
saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisens sen jalkeisena arkipaivana.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettaa postitse tai ldhetin
vélityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne
ehtivét perille valitusajan viimeisené péivana ennen viraston aukioloajan
paattymista. Valituksen voi toimittaa my6s faksina, numero on 029
5642760 tai séhkopostitse osoite vaasa.hao@oikeus fi.

Téma paatos annetaan julkipanon jélkeen. Paétoksen antopaiva on
23.12.2016.

Valituksen tekoaika paattyy 23.01.2017 virka-aikana.
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ULv. g

Y54/ 0. 10. 20/ &

ANMARKNING

Vi goér hidrmed en anmérkning p4 CPC Finlands planerade vindkraftverk nr WT'G3 i
planen for Norrvik-Uttermossa i Kristinestad. Vindkraftverket befinner sig ndrmare
dn 1 km fran fast bebyggelse. Vindkraftverket kommer att orsaka att fastigheten pa
adressen Langasvigen 289 befinner sig i det direkta grinsomradet med 6kade
skuggeffekter, hog bullerniva samt stérande lagfrekvens buller.

Som forslag till forbéttring onskar vi att vindkraftverket flyttas 500 m ldngre bort
fran bebyggelsen.

Vi 6nskar dven ett tydligt klargbrande 6ver vem som ansvarar for nedmontering samt
bortforslande av vindkraftverken samt ovrigt dértillhérande material da dessa ar
uttjanta.

Lappfird den 5 oktober 2016

N ~ %@Wi@ém@ﬂ(

Nina Rosenback/Holmstrém Ingmar Rosenback

fastighetsédgare boende pa fastigheten
Langasvigen 289
6400 Lappfjard

tel: 040 5881778
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Kristiinankaupungin Bl I 2 Y
rakennusvalvontatoimisto § ??_ﬂ§?65)

Sihteeri Yvette Forsman-M&akil

w7é 3 sa Y

Ilmoitan kohtellaimmin, ettd vastustan tuulipulsto-hankkeen
toteutusta Lapvd&rtin alueelle RN:o 7:108,8:22, 8:29,122:1 ja

RN:0 8:29 alla seuraaviin syilhin perustuen.

1. Suunniteltu alue on aivan 1liian pienil tuulipuistoksi ja asuln-
mahdollisuudet heikkenevidt alueella. Lisdksi Isojoelle jo ra-
kennettu Lgkiankankaan tuulipuisto on aivan liian 15hellsd
Lapvéértiiﬁ‘suunniteltua pulstoa. T&Ell8in vapaa ja hidiridtdn
metsdluonto niin ihmisten kuin el&dintenkin tarpeisiin supis-
tuu ja hdvidi olennaisesti.

2. Myllyjen azilheuttamien terveyshalttojen tutkimus on vasta
suunnitteilla. On odotettava tutkimusten tuloksia. Useilla
tuulipuistoja suunnitelluillla paikkakunnilla on ilmennyt

laajaa vastustusta juuri tereveydellisten haittojen vuoksi.

3. Kun mybhemmin on i1lmennyt, ettel tuulipuiston rakentaja
olekaan suomalainen, vaan saksalainen, vahvistul kilelteinen
kantanli entisestididn tuulipuistohankkegﬁé toteuttamisesta

Lapvdaartiin.

Kungioitt;vasti Helsinglissid 12.10.2016

(’jZL’”T\/??/EL/gC;&’/
Eevi Ahola
Teuvo Pakkalantie 8 K 94

00400 Helsinki

RN:o 287-407-0008-0031(Ebb,Slottmossa,Sprundédngen,Nygérd)
RN:0 287-407-0008-0031 (Sprund&ngen)

Puh. 050-3318690
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| Bilaga-Liite
. s J Tekn.N. - Tek.ltk.
Byggnadsnamnden i Kristinestad .
= WTe 142 | 13 20/7.

Anmarkning till byggnadsansdkningarna om 39 vindkraftverk i Lappfjéard

Som boende i Lappfjard anser jag att landskapsbilden i Lappfjard och kringliggande byar
kommer att férandras pa ett genomgripande satt. Darfor ar det skiligt att J3ta en
landskapsarkitekt se dver placeringen av méllorna.

Jag motiverar ovanstdende med att méllorna nu ar stdrre och hégre dn vad MKB-
programmet tidigare redovisat for.

Av samma orsak bér utbredningen av laga frekvenser samt ljus- och skuggeffekt kontrolleras
pa nytt sa att vindkraftverken inte riskerar befolkningens hilsa och trivsel.

gbfjard den 24 oktober 2016
ot
Paul Enlund
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MAKASIINIVUOKRASOPIMUKSEN SOLMIMINEN KRISTIINANKAUPUNGIN LAHJOI-
TUSMAALLA RN:O 287-401-14-0 SIJAITSEVALLE SAUNARAKENNUKSELLE

(EG/AIM)

Huvilavuokra-alueiden myynnin yhteydessa on ilmennyt rakennuksia, jotka
sijaitsevat vuokra-alueen tai lohkomattoman alueen ulkopuolella. Tarkoi-
tuksenmukaisen ja asiallisen kiinteistonmuodostuksen mahdollistamiseksi
aluetta, jolla ndma rakennukset sijaitsevat, ei voida liittd4 lohkomattomaan
alueeseen. Téhan mennessé kysymys on ollut kahdesta (2) saunarakennuk-
sesta, jotka on rakennettu laitureille Skatassa, Kristiinankaupungissa (katso
karttaliite). Néille rakennuksille tulisi laatia maanvuokrasopimus. Vastaa-
vanlaisia varastorakennuksia kaupungin mailla on esim. Leppé&saaressa ja
néille on tehty makasiinivuokrasopimus.

Nadille kahdelle rakennukselle voitaisiin laatia makasiinivuokrasopimus
kymmeneksi vuodeksi mahdollisuudella jatkaa vuokra-aikaa tdméan paatyt-
tyd. Makasiinivuokran taksa on 16.1.2017 perusmaksu 67 € + 0,08 €/m? si-
dottuna elinkustannusindeksiin.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa laatia makasiinivuokrasopimuksen néille kah-
delle saunarakennukselle. Vuokra-aika on 10 vuotta ja maanvuokra voimas-
sa olevan taksan mukainen, ts. perusmaksu 67 € + 0,08 €/m? sidottuna elin-
kustannusindeksiin.

Teknisen lautakunnan paatos:
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MAANVUOKRAMAKSUJEN 2017-2021 TARKISTUS
(EG/AIM)

Laadittujen maanvuokrasopimusten mukaan tekniselld lautakunnalla on oi-
keus tarkistaa vuokramaksut joka viides vuosi. Tekninen lautakunta tarkisti
maatalousmaan vuokran edellisen kerran vuonna 2011 vuosiksi 2011 -
2015. Ottaen huomioon kauden elinkustannusindeksin, taksaa tulisi korottaa
n. 7,5 %:lla. Vuokraajien mééard on kauden aikana noussut 26:std 31:aan.
Pinta-ala on lisdantynyt 82 hehtaarista vuonna 2011 83 hehtaariin vuonna

2017.

Vuosien 2011 - 2016 tilaston mukaan maatalousmaata vuokrattiin seuraa-
vasti:

Vuosi Indeksi Sopimus Pinta-ala:  €/vuosi

2011 1777 p 26 kpl 82 ha 8340 €

2012 1828 p 26 kpl 81 ha 8340 €

2013 1871 p 25 kpl 81 ha 11240 €

2014 1901 p 30 kpl 81 ha 11 460 €

2015 1910 p 28 kpl 81 ha 11510€

2016 1906 p 31 kpl 83 ha 11620 € TA
2017 #(tarkistus) 32 kpl 83 ha 13140 € Ennuste

Pinta-ala: Luokka €/ha2011 €/ha2017  €/vuosi 2017

31 ha Pelto 175 € #190 € 5890 €

9 ha Niitty 110 € #120 € 1080 €
16 ha Laidun 45€ # 50€ 800 €
16 ha Tarjous ~213€ 3610€
11 ha Muut 150 € # 160 € 1760 €
83 ha 13140€

# Ehdotus uudeksi maksuksi kaudelle 2017-2021.

Y leisesti voidaan todeta, ettd maanvuokrat ovat nousseet vain marginaali-
sesti kaudella 2011-2016. Kokemukset osoittavat, ettd nykyinen jérjestelma,
jonka mukaan sopimukset solmitaan 5 vuodeksi ja maksua tarkistetaan joka
5 vuosi, toimii hyvin. Tall4 tavalla vuokraajille taataan tietty turvallisuus ja
pysyvyys, jolloin he voivat tehdd maanparannustoimenpiteitd maatalousalu-
eilla. Kaupungin taholta on tarke&é, ettd luonnonarvot sailytetéén ja etta
vuokraajat harjoittavat perinteista maataloutta, joka séilyttda nykyisen ra-
kenteen.

Viime vuosina kaupunki on myds pyrkinyt antamaan vuokralle yhd enem-
mé&n maatalousmaata tarjousmenettelylla. Syyné tdhén on ollut maatalous-
maan suuri kysyntd. Vuosina 2011-2016 tarjousmenettelyll& vuokrattuja
alueita koskevissa vuokrasopimuksissa vuokrana oli keskimaarin 259 €/ha
(peltomaa). Tulevaisuudessa tarjousmenettely on ilmeisesti uusien sopimus-
ten laatimiseen yleisimmin kdytetty menetelma, koska se on osoittautunut
toimivaksi jarjestelméksi.

Y113 esitetyn perusteella voisi n. 7,5 %:n korotus olla aiheellinen.

Teknisen johtajan ehdotus:
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Tekninen lautakunta paattad, ettd peltomaan vuokra korotetaan 190
€:ksi/ha, niittymaan 120 €:ksi/ha, laidunmaan 50 €:ksi/ha sekd muiden 160
€:ksi/ha.

Alueesta perittava alin vuokra on 50 € vuodessa pinta-alasta riippumatta.
Kaikki maksut sidotaan elinkustannusindeksiin.

Maanvuokrasopimuksia, joiden vuokra on vahvistettu maataloustaksan mu-
kaan, tarkistetaan yll& mainittujen maksujen mukaisesti. Uusi taksa ei koske
tarjousten perusteella tehtyja maanvuokrasopimuksia, vaan vuokra jatkuu
annetun tarjouksen mukaisena ja elinkustannusindeksiin sidottuna.

Teknisen lautakunnan paatos:
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TONTTIJAON MUUTOS OSALLE KORTTELIA 122 (T1 548)
(TO/AIM)

Ehdotus tonttijaon muutokseksi on laadittu 1. kaupunginosan korttelille
122. Voimassa oleva asemakaava on nro 57, hyvéksytty 8.7.1983

Tonttijaon muutos on tehty tontinomistajien toiveiden mukaisesti ja koska
kaikki asianomaiset ovat tonttijakoehdotuksen kirjallisesti hyvaksyneet, ei
ehdotuksen asettaminen n&htaville ole tarpeen MaankRakA:n 39 §:n 3 mo-
mentin nojalla.

Rakennuskelpoisten tonttien saamiseksi mahdollisimman pian ehdotetaan
MRL 202 8:n nojalla teknisen lautakunnan pé&attavan, etta tonttijaon muutos
tulee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Perustelu:

Tonttijaon muutos on alueella valttamaton, koska voimassa oleva tonttijako
on vuodelta 1958 ja sen katsotaan olevan vanhentunut. Nykyisten tontinra-
jojen mukaan useat rakennukset sijaitsevat keskell& tontinrajoja. Rakennuk-
sia ei voi siirtdd, koska jotkut niistd ovat suojeltuja ja lisaksi rakennukset
muodostavat nykyinen sijaintinsa mukaan kokonaisuuden. Tontti 1048 on
yhteisomisteinen ja tonttijaon muutos antaa mahdollisuuden jakaa tontin,
jolloin yhteisomistus kumoutuu.

Tehokkuusluku on voimassa olevan asemakaavan mukaan ainoastaan 0.25,
mika merkitsee, ettd rakennusoikeus on kaikilla tonteilla taysimaaraisesti
kéytetty ja runsaasti ylitetty. Kun asemakaava vahvistettiin vuonna 1983,
rakennusoikeus oli jo ylitetty, koska alueelle ei kaavan vahvistamisen jal-
keen ole rakennettu uusia rakennuksia. Tonttijaon muutoksen jalkeen vas-
taavien muodostettavien uusien tonttien rakennusoikeus on siind méaarin
kéytetty, ettd kaikkien tonttien oikea tehokkuusaste olisi n. 0,39.

Tonttijaon muutos mahdollistaa tontinrajojen vahvistamisen ja sen, etta ton-
tinomistajien rakennukset ovat tdman jalkeen omalla tontilla ja etté tontin
1048 yhteisomistus voidaan kumota. Luvan saamiseksi jokaiselle rakennuk-
selle on tarke&d, ettd rakennukset sijaitsevat omalla tontilla.

Tonttijaon muutos edistad alueen tarkoituksenmukaista saatelya sekd huo-
mioi rakennusten omistussuhteet.

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta hyvéksyy tonttijaon muutoksen Nro Ti 548 ja paattaa
MRL 202 8:n nojalla, etté se tulee voimaan vélittomasti. Pykala tarkastetaan

valittdmasti.

Teknisen lautakunnan paatos:
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Tuleva tierasite
tonteille 14 ja 15

i _“ | L
|Tmoc.:mc _\ | ‘_‘

KOORDINATFORTECKNING / KOORDINAATTILUETTELO

Nr1/N:o X Y

21 6907208.600 21519488.258
22 6907205.105 21519518.685
23 6907203.143 21519539.209
24 6907202.437 21519544.851
25 6907189.008 21519543.470
26 6907166.617 21519540.964
27 6907174.237 21519483.875
28 $907191.363 21519485.970
29 6907191.080 21519523.442
30 6907188.732 21519521.964
31 6907189.062 21519517.002
32 6907187.598 21519516.849
33 6907170.081 21519515.011

TOMTERNAS BILDNING / TONTTIEN MUODOSTUMINEN

Tomt / Tontti  Fastighet / Kiinteisté  Del/ Osa Areal / Pinta-ala m?
12 287-1-122-1048 X 515
287-1-122-1039 X 17
287-1-122-1040 X 8
13 287-1-122-1048 X 524
287-1-122-1040 X 21
14 287-1-122-1039 X 317
287-1-122-1040 X 54
15 287-1-122-1040 X 567
TOMTINDELNINGSANDRING KRISTINESTAD
1:500
TONTTIJAONMUUTOS KRISTIINANKAUPUNKI

Berdr/ Berdr inte " jordregisteromrade”
Jcoskee / Ei koske " maarekisterialuetta”

Detaljplanens Nr / Fastst. datum

Foreg. tomtind. Nr / datum .
Asemakaavan N:o / Vahv. pvm 57/8.7.1983 Edell.tonttijako N:o / pvm Ti34 21.7.1958
erﬁ \~\ 0 Baskartan godkiinde och tomtindeloi uppgjord av: Stadsdel . 1
e Pohjakartan hyviksyi ja tonttijaon laati: Kaupunginosa

Rit. 7.2.2017 Kvarter

it KRS _ 722017 .
Pty ) Kortteli 122

' Lantm.ing. _——— o —
MMMMEW. Maanm.ins=— - —— Tomterna H Nl H M
) Tony Ostersund Tontit

Godkiind / Hyviksytty TiNr/TjN:o 548
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TONTTIJAON MUUTOS OSALLE KORTTELIA 644 (T 549)
(TO/AIM)

Ehdotus tonttijaon muutokseksi on laadittu osalle 6. kaupunginosan kortte-
lia 644. Voimassa oleva asemakaava nro 83 hyvéksyttiin 05.07.1991.

Ehdotus on laadittu kaupunginhallituksen kehotuksesta (06.02.2017 § 41).
Tonttijaon muutos mahdollistaa korttelin tonttien 1 ja 2 yhdistamisen. Na-
ma kaksi tonttia ovat jaljella korttelin osassa Kaarelle pain. Tonttien yhdis-
tdminen on tarkoituksenmukaista, koska tonttia 2 kuormittaa laskuoja, joka
jakaa tontin kahteen osaan.

Koska kaikki asianomaiset ovat tonttijakoehdotuksen Kirjallisesti hyvaksy-
neet, ei ehdotuksen asettaminen nghtaville ole tarpeen MaankRakA:n 39 §:n
3 momentin nojalla.

Jotta rakennuskelpoinen tontti saataisiin aikaan mahdollisimman pian, eh-
dotetaan MRL 202 8:n nojalla teknisen lautakunnan péattavan, etta tonttija-
ko astuu voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvéaksyy tonttijaon muutoksen Nro Ti 549 ja p&attaa
MRL 202 8:n nojalla, ettd se tulee voimaan valittomasti. Pykala tarkaste-
taan valittomasti.

Teknisen lautakunnan paatos:
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TONTTIJAON MUUTOS OSALLE KORTTELIA 1053 (T1 550)
(TO/AIM)

Ehdotus tonttijaon muutokseksi on laadittu osalle 10. kaupunginosan kortte-
lia 1053. Voimassa oleva asemakaava nro 116 hyvaksyttiin 26.4.2010.

Ehdotus on tehty kaupunginhallituksen kehotuksesta (12.12.2016 § 370)
tontin nro 1 omistajien anomuksen mukaisesti, jotka ostavat myds korttelin
tontin nro 2.

Tonttijaon muutos mahdollistaa korttelin tonttien 1 ja 2 yhdistamisen.

Koska kaikki asianomaiset ovat tonttijakoehdotuksen Kirjallisesti hyvaksy-
neet, ei ehdotuksen asettaminen nghtéville ole tarpeen, Maankéaytto- ja ra-
kennusasetuksen 39 §:n 3 momentin nojalla.

Rakennuskelpoisten tonttien muodostamiseksi mahdollisimman pian ehdo-
tetaan MRL 202 §:n nojalla teknisen lautakunnan paattavan, etta tonttijaon
muutos tulee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta hyvéksyy tonttijaon muutoksen Nro Ti 550 ja p&attaa
MRL 202 8:n nojalla, ettd se tulee voimaan vélittomasti. Pykala tarkaste-
taan valittomasti.

Teknisen lautakunnan paatos:
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RAKENNUSLUPAHAKEMUS TOIMISTO-, TUOTANTO- JA VARASTOTILOJEN LAA-
JENTAMISTA VARTEN METSALASSA SIJAITSEVILLA KIINTEISTOILLA 287-
417-0003-0135 JA 287-417-0003-0143



KRISTINANKAUPUNKI

Tekninen lautakunta

Lupatunnus 17-0015-R

§ 52, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pykaan liite: Bygglovsansokan § 52 15.3.2017

PAATOS

15.03.2017 § 52

Sivu 1

ASIA
Rakennuspaikka
Kiinteistén nimi
Pinta-ala
Kaavamaaraykset
Rakennuspaikka
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamaaraykset

Hakija

Toimenpide

Purettava kerrosala

Lisatiedot
Kerrosala
Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka
Kuuleminen
Lausunnot

Lausunnon antaja

Liitteet

Pagdtosehdotus

Rakennuslupa

Metséld, 287-417-0003-01 35
Pakantie 12, 64440 METSALA
STENBERG

1920 m?

Ei kaavaa

Metsald, 287-417-0003-01 43
Pakantie 12, 64440 METSALA
SODERBACK

132699 m?

Ei kaavaa

Ostrémin Perunatuote Oy
Pakantie 12, 64440 METSALA

Konttori-, tuotanto- ja varastotilojen laajennus.
22 m?

Tarkastus KTJ 24.02.2017

1780 m?
1780 m?
9160 m?
P2

Naapurin kuuleminen suoritettu 20.01 ja 27.01.2017.

Poikkeuslupa

Valtakirja
Asemapiirros
Hallintaoikeusselvitys
Katu- tai tieliittyma
Paapiirustukset
Ympaéristokartta
RH1-lomake
Kokouspoytakirja

Lautakunta paattas, etti rakennuslupahakemus hyvéaksytaan
jaliempana mainituin ehdoin:

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

- vastaava tyonjohtaja
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Tekninen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 17-0015-R 15.03.2017 § 52 Sivu 2

- kvv-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiva:

- kvv-suunnitelmat
- iv-suunnitelmat
- rakenneselvitys

Rakennustydn edistymisen mukaan on pyydettivi seuraavat
katselmukset:

- paikanmerkitseminen

- pohjakatselmus

- sijaintikatselmus

- lvi-katselmus: ilmanvaihtolaitteistot

- lvi-katselmus: vesi- ja viemarilaitteistot
- lvi-katselmus: [&mmityslaitteistot

- loppukatselmus

Lupaehdot Aloituskokous on pidettévé ennen rakennustyén aloittamista (MRL 121
§jaMRA748§).
Tarkastusasiakirjan toimenpiteitd on noudatettava (MRL 150 § ja MRA
77 8).
Piirustuksiin merkittyja muutoksia sekd Suomen
rakentamismé&rayskokoelmaa on noudatettava jos muuta ei mainita.
Séhkopdytakirja
lImanvaihtopdytakirja
Palotarkastajan oheenliitettya lausuntoa, paivatty 27.02.2017, on
noudatettava.
Suojaetdisyys mahdollisiin ilmaséhkdjohtoihin on noudatettava.
Vastaava tyénjohtaja MRL § 122c kohta 2 mukaan.
Rakennus on varustettava kiinteilld talo- ja kattotikkailla, kattosillalla ja
lumiesteellda. (SRMK F2).
Jéatevesien kasittelyssa ja johtamisessa on noudatettava viranomaisten
antamia maarayksia.

Kristiinankaupunki 15.03.2017
Kalle Pulkkinen
Rakennustarkastajan sij.

Paatoksen antaminen
Tekninen lautakunta antaa paatoksen julkipanon jélkeen 24.03.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Lupapaattksen
viimeinen valituspaiva on 24.04.2017.

Rakennustyon aloittaminen

Ty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on saanut lainvoiman.
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Tekninen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 17-0015-R 15.03.2017 § 52 Sivu 3

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttédn ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Rakentamismairayksia

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsottava, etta rakentaminen
suoritetaan rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdénnésten ja
maaraysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti. Hanen asianaan on
myGs osaltaan huolehtia rakennusty6n riittévasté valvonnasta ja
tarkastamisesta (MRL 119 §).

Rakennustyén aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle (MRL 149 § 3 mom.).

Rakennusty&t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa. Lupa raukeaa, ellei sité jatketa. Tyd on saatettava
loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan mydntamisesté. Lupa
raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesté syysté pidenneta (MRL
143 §).

Jakelu Hakija
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Tekninen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 17-0015-R 15.03.2017 § 52 Sivu 4

TIEDOKSIANTO JA VALITUSOSOITUS
Valitusviranomainen

Vaasan hallinto-oikeus
Korsholmanpuistikko 43 (PL 204)
65100 VAASA (65101 VAASA)

Valitusaika 30 paivaa

Valitusaika luetaan paatoksen antopaivasta tata paivaa
lukuunottamatta. Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti,
asuinkunta ja postiosoite; paatos, johon haetaan muutosta; milta osin
paatoksesta valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtaviksi
seka muutosvaatimuksen perusteet. Valituskirja on valittajan tai
valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myés laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paéatés,
josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna
jalienndksena. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen péivé on
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauntai,
saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettas postitse tai ldhetin
vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etti ne
ehtivét perille valitusajan viimeisené paivéna ennen viraston aukioloajan
paattymisté. Valituksen voi toimittaa myos faksina, numero on 029
5642760 tai s&hkopostitse osoite vaasa.hao@oikeus. fi.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen. Paitdksen antopaiva on
24.03.2017.

Valituksen tekoaika paattyy 24.04.2017 virka-aikana.
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8§53, TEKLTK 15.3.2017 17:00 TEKN: 66/2017
IRTISANOUTUMINEN TYOSUHTEESTA
(BN/AIM)
Sihteeri Marina Wiklund on 28.2.2017 ilmoittanut Kirjallisesti sanoutuvansa
irti tyosuhteestaan 31.3.2017 alkaen.
Teknisen johtajan ehdotus:

Merkitaan tiedoksi.

Teknisen lautakunnan paatos:
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Marina Wiklund UPPSAGNING
Granskogsvagen 8-10G

64100 Kristinestad 28.2.2017

Tekniska centralen i Kristinestad
Lappfjardsvigen 10

64100 Kristinestad

Jag Marina Wiklund (180961-240B) séger upp mig frdn min tjanst som sekreterare vid
Tekniska centralen i Kristinestad per 31.3.2017.

Marina Wiklund
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ASEMAKAAVAMUUTOS 4. KAUPUNGINOSAN KORTTELILLE 482

(AIM/AIM)
Tarve muuttaa korttelin 482 asemakaavaa on ajankohtaistunut.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 15.4.2004. Korttelin 482
kaavamerkintd on AL, Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue se-
k& kaavamerkintd VP, Puisto. Osa korttelin 482 asemakaavasta liitteené.

Asemakaavamuutoksen perustelut
On ilmennyt tarvetta korttelin osan kaavoittamiseen KM-alueeksi, Liikera-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon.

Teknisen johtajan ehdotus kaupunginhallitukselle:
Tekninen lautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd tekninen keskus
voi aloittaa korttelin 482 asemakaavamuutoksen. Osa korttelin 482 asema-

kaavasta liitteena.

Teknisen lautakunnan paatos:
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§ 54, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pykalan liite: Rapport_Kstad kv_482 08112016 FI k&innds

Asiakirjan tyyppi
Selvitys

Paivamaara

8.11.2016

KRISTIINANKAUPUNGIN
KAUPUNKI

SELVITYS KAUPAN YKSIKON SI-
JOITTAMISESTA KORTTELIIN 482

RAMBOLL
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SELVITYS KAUPAN YKSIKON SIJOITTAMISESTA KORTTELIIN 482

Paivamaara 8.11.2016
Laatija Jonas Lindholm, Jonas Aspholm

Viite 1510030258
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SELVITYS KAUPAN YKSIKON SIJOITTAMISESTA KORTTELIIN 482 1
1. TEHTAVA JA TAVOITE

2.1

Kristiinankaupungin kaupunki on erdan osallisen kyselyn perusteella antanut Ramboll Finland
Oy:lle tehtavaksi selvittdd kaavalliset edellytykset noin 2 500 v-m2:n (paljon tilaa vaativan) eri-
koistavarakaupan sijoittamiseksi kortteliin 482. Kaupan yksikén tavaravalikoima on vaihteleva.

Toimeksiannossa tarkistetaan nykyinen kaavoitustilanne. Pohjanmaan liiton ja ELY-keskuksen
kanssa kdaydaan keskusteluja siitd, voidaanko kaavamuutos toteuttaa. Kaavamuutoksen edelly-
tykset laaditaan saatavilla olevien tietojen, suunnitellun/ajatellun toiminnan luonteen ja kyseisel-
la alueella voimassa olevien kaavojen madraysten perusteella.

Esiteltavien tietojen on voitava olla perusta kaupungin paatokselle alkaa muuttaa kyseisen alueen
asemakaavaa.

KAAVOITUSTILANNE

Pohjanmaan maakuntakaava 2030

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 29.9.2008. Ymparistoministerid
vahvisti kaavan 21.12.2010.

Alue sijaitsee heti Kristiinankaupungin keskustan itépuolella Lapvaartintien varrella. Voimassa
olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 alue sijaitsee kaupunkikehittdmisen vydhykkeella
(kk-4) A-alueella (taajamatoimintojen alue). C-alue (keskustatoimintojen alue) on rajoitettu kos-
kemaan vanhaa kaupunkia sillan ja Pohjoislahden lansipuolella. Kauppaa koskevat maaraykset on
eritelty vaihekaavassa 1.

Kuva 1. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030. Selvitysalueen likim&darainen sijainti on merkitty kel-
taisella ympyralla.
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2.2

Pohjanmaan maakuntakaava - Vaihekaava 1 (Kaupallisten palvelujen sijoittaminen)

Vaihemaakuntakaavan 1 - Kaupallisten palvelujen sijoittaminen hyvaksyi maakuntavaltuusto
14.5.2012 ja vahvisti ymparistdministerio 4.10.2013.

Selvitysalue sijaitsee vaihekaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Vaihekaavassa mitoi-
tus on maaritelty osittain keskusta-alueiden ulkopuolella oleviksi alueiksi.

KRISTINESTAD |
KRISTIINANKAUPUNKI

Kuva 2. Ote vaihemaakuntakaavasta 1. Selvitysalueen likimaadrainen sijainti on merkitty vihredlla ympy-

ralla.

Keskustatoimintojen alueen ulkopuolella sijaitsevien alueiden mitoitus on vaihekaavassa maari-

telty seuraavasti:

Allménna bestimmelser:
Den undre grinsen fér en stor detaljhandelsenhet eller -koncentration av
regional betydelse utanfér omrade fér centrumfunktioner:
Dagligvaruhandel:
Hela landskapet: 2000 v-m?
Utrymmeskrévande specialvaruhandel:
Jakobstad, Pederscre, Nykarleby, Vira,
Korsholm, Vasa, Laihela, Narpes och
Kristinestad 3000 v-m?
Kronoby, Larsmo, Lillkyro, Storkyro, Malax,
Korsnads och Kasko 2000 v-m?
Ovrig specialvaruhandel:
Vasa-Korsholm centrumutvecklingszon: 8 000 v-m?
Vasa och Jakobstad: 5000 v-m?
Pedersére, Nykarleby, Véra, Korsholm,
Laihela, Narpes och Kristinestad: 3000 v-m?
Kronoby, Larsmo, Lillkyro, Storkyro, Malax,
Korsnds och Kasko: 2000 v-m?

Kuva 3. Ote vaihemaakuntakaavan 1 madarayksista.
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2.3

Asemakaava
Voimassa olevan asemakaavan mukaan selvitysalue on varattu asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (AL) seka puistoksi (VP). Korttelin 482 AL-tonteille ei ole nykytilanteessa mi-

tdan erityisia maarayksia.

Kaupankdynti on mahdollista AL-korttelissa, mutta ei kuitenkaan tavoitellussa laajuudessa ja
tavoitellun luonteisena, jolloin asemakaavaa on muutettava.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavakoosteesta. Erikoistavarakaupan yksikkda koskeva selvitys-
alue on merkitty punaisella.

JOHTOPAATOKSET

Tavoitellun kaupan yksikdn tavaravalikoima on vaihteleva, ja yksikkd voidaan tassa tapauksessa
rinnastaa kasitteeseen paljon tilaa vaativa erikoistavarakauppa; kasite kdy ilmi vaihemaakunta-
kaavasta 1.

Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan osalta yksittdisen yksikon tai keskittyman pitaa olla alle
3 000 v-m2. Jos paivittaistavarakauppa sijoitetaan alueelle, paivittdistavarakaupan osuuden on
oltava alle 2 000 v-m2. Jos edelld mainitut pinta-alat eivat ylity, alue ei ole alueellisesti merkitta-
va ja sen voidaan nain ollen katsoa olevan paikallisesti merkittéva.

Tassa tapauksessa korttelin voidaan liséksi katsoa tukevan Kristiinankaupungin keskustatoimin-
noille osoitettua aluetta, koska ei voida katsoa, etta kyseisella korttelilla olisi haitallisia vaikutuk-
sia kaupungin keskustalle tai sen kehitykseen. Pikemminkin tulee katsoa, etta kyseinen kortteli
voi strategisen sijaintinsa vuoksi tukea ja kehittda kaupungin keskustaa suotuisasti.
Viranomaisten kanssa kaydyn keskustelun mukaan kaupan kokonaisrakennusoikeus on tulevassa
asemakaavamuutoksessa mukautettava koko kortteliin 482 ja laheiselle VP-alueelle, koska kort-
telin voidaan katsoa muodostavan oman kauppakeskittyman.
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Tyon alla olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 Kristiinankaupunki tulee ennakkotieto-
jen mukaan saamaan vaihekaavassa 1 nykyisin olevan aluevarauksen sijaan aluemerkinnan. Jos
tdma muutos toteutuu ennakkotietojen mukaisesti, kaupunki voi itse maaritella keskusta-alueen
rajauksen tarkemman suunnittelun yhteydessa. Nain ollen tavoiteltu asemakaavamuutos olisi
myds uuden maakuntakaavan mukainen sen astuessa voimaan.

Huomioitavaa tulevassa asemakaavoituksessa
Osallisen tavoitteleman toiminnan toteuttaminen vaatii asemakaavan muuttamista.

Vaikutukset on selvitettava riittdvan suurella alueella, jotta kaavamuutos ja tavoiteltu toiminta ei
aiheuta haittaa muualla. Kaava-asiakirjoissa on dokumentoitava tai esitettava luontoarvojen,
liikkennemaarien, tontilleajon ja korttelissa olevien rakennusten suojeluarvon tarvittava turvaami-
nen.

Kortteli 482 voidaan merkita tavoitellulle toiminnalle seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Kaupan rakennusoikeus muutetaan koko uuden korttelin osalta niin, ettd se on alle 3 000
v-m2, joka on alueellisesti merkittdvan paljon tilaa vaativan kaupan raja vaihemaakunta-
kaavan mitoituksessa. Osoitettavasta rakennusoikeudesta paivittaistavarakaupan osuu-
den on oltava alle 2 000 v-m?2,.

2. Huomiota kiinnitetadan mahdollisiin liikennejarjestelyihin, joita suunnittelu voi vaatia. Ta-
ma ajatellen liikennemaaraa, jota tavoitellun kokoinen kaupan yksikkd voi aiheuttaa.
N&in ollen on varmistettava, etta jarjestelyt voidaan tarvittaessa toteuttaa ja ettd niille
varataan riittavasti tilaa asemakaavassa, jos ne eivat ole mahdollisia nykytilanteessa.

3. Puistoalueen (VP) osalta on varmistettava, etta se ei sisalla luontoarvoja, jotka on otetta-
va erityisesti huomioon asemakaavassa muutettaessa alue tontiksi.

4. Olemassa oleva ymparoiva toiminta on otettava huomioon, ja istutusalueita / vapaita
alueita on varattava riittavasti.

5. Kulttuuriymparistdéodn ja rakennusperintéon liittyvat mahdolliset arvot on varmistettava.
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RANTAYLEISKAAVAN OSAN TARKISTUS SKAFTUNGISSA SIJAITSEVALLE KIIN-
TEISTOLLE SUNDBLOM 287-416-8-199

(AIM/AIM)
Asian aikaisempi kasittely
Kaupunginhallitus 3.10.2016 § 286

(AIM/AIM)

Rantayleiskaavan tarkistusluonnos sekd OAS-luonnos ovat olleet julkisesti
nahtavilla 19.12.2016-27.1.2017.

Kommentteja/huomautuksia ei ole jatetty.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta:

1. Rantayleiskaavan tarkistusluonnos ja OAS-luonnos sek& néihin kuulu-
vat asiakirjat hyvaksytaan.

2. Kaavaehdotus ja OAS asiakirjoineen asetetaan julkisesti ndhtaville ja
pyydetdan lausuntoja.

Teknisen lautakunnan paatos:
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1. MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT
LAHTOKOHDAT

Osayleiskaavamuutos laaditaan maankdyttd- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti, MRL 62 §, 63 §
ja64 s§.

A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun Idhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteisdilla, joiden toimi-alaa suunnittelussa kasitelldaan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.

B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tie-
toja kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta. Ilmoittaminen on jarjes-
tettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Ilmoittaminen voi tapah-
tua myds kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa

C) Neuvottelu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Kunta voi neuvotella alueellisen ELY-keskuksen (elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus) kanssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja toteuttamisesta.

Osallisella on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittaa alu-
eelliselle ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyy-
desta. Jos suunnitelma on ilmeisesti puutteellinen, alueellisen ELY-keskuksen on viivytyksetta
jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman taydentamistarpeiden selvittamiseksi.

Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mukaan ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaan asia liittyy.

D) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavilla Kristiinankaupungin kaupungintalolla,
Tekninen osasto, Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki tai kunnan internetsivuilla
www.kristinestad.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraavasti:
Ari-Johan Myllyniemi, tekninen johtaja Puh. 040 5599229
sahkoposti: ari-johan.myllyniemi@kristinestad.fi

Taté osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetddan koko suunnitteluprosessin ajan tarpeen
mukaan.
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2. SUUNNITTELUKOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitusalue muodostuu kiinteistostda SUNDBLOM RN:r 287-416-8-199 Kristiinankaupungissa.

Aluetta koskee Kristiinankaupungin rantayleiskaava, jota nyt tullaan tarkistamaan kyseessa ole-
van alueen kohdalla. Alue on laajuudeltaan yhteensa 2,6 ha.

Alue sijaitsee Skaftungin kylan lansiosassa. Etdisyys Kristiinankaupungin keskustaan on noin 29
km.

Kaavoitusalueen seudullinen sijainti kuvassa 1.
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Kuva 1. Suunnittelualueen seudullinen sijainti. © Maanmittauslaitos.

3. YHTEYSHENKILOT

Suunnittelu toteutetaan yhteistyéhankkeena Kristiinankaupungin kaupungin ja Ramboll Finland
Oy:n kesken.

Tietoa tasta suunnitelmasta ja kaavoitushankkeesta saa kunnan kaavoittajalta (alla yhteystie-

dot).

KAAVOITTAJA: KAAVOITUSKONSULTTI:

Kristiinankaupungin kaupunki Ramboll Finland Oy

Lapvaartintie 10 Hovioikeudenpuistikko 19 E

64100 Kristiinankaupunki 65100 VAASA

Puh. (06) 2216200 Puh. 020 755 7600

www.kristinestad.fi Faksi 020 755 7602
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo: Yhteyshenkilo:

Ari-Johan Myllyniemi Christoffer Ronnlund

Tekninen johtaja Kaavan laatija

Puh +358 40 5599229 Puh +358 44 3122301

s-posti: ari-johan.myllyniemi@kristinestad.fi s-posti: christoffer.ronnlund@ramboll.fi
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4. ALOITE JA KAAVOITUSPAATOS
4.1 Aloite

Aloitteen tarkistukselle ja laajennukselle on tehnyt alueen maanomistaja. Kristiinankaupunki na-
kee muutoksen positiivisena koska on tarkeaa, etta mahdollistetaan Skaftungin alueen kehitys
uudella kiintealla asutuksella.

5. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

5.1 Suunnittelutehtava ja tavoite

Hankkeen tavoite on laajentaa AT-aluetta (kylakeskuksen alue) jotta se mahdollistaa uuden omako-
titalon rakentamisen kiinteistélle RN:r 287-416-8-199. Voimassa olevan kaavan mukaan kylaalueen
raja kulkee suoraan ennen mainitun kiinteistdn lapi, alkuperaisessa kaavassa ei ole tarpeeksi huomi-
oitu, etta alue muodostuu hyvasta rakennusmaasta. Varaamalla alue joka sijaitsee Iahimpana vetta
my0s tulevaisuudessa maa- ja metsatalousalueena, taataan, etta alueelle ei sijoiteta rakennuskan-
taa. Tavoite ei ndin ollen ole laatia uusia rantatontteja, vaan tontteja jotka liittyvat olemassa olevaan
kylarakennuskantaan. Rannan- ja naapurikiinteistdon suuntaan eteldan jatetaan tarpeeksi iso maa- ja
metsataloudelle varattu alue.

Laajentamalla AT-aluetta (kylakeskustaa) annetaan mahdollisuus kylan tulevalle kehitykselle. AT-
alueella ei ole voimassa olevan rantayleiskaavan mukaan osoitettu rakennuspaikkoja vaan kaikki ra-
kentaminen tulee perustua suunnittelutarveratkaisuun. Nain ollen kaavamuutoksen my6téa ei aiheu-
du riskeja, ettd maanomistajien tasa-arvoinen kasittelya olisi uhattu.

Kuva 3. Ote Kristiinankaupungin rantaosayleiskaavasta. Kaavoitusalueen rajaus osoitettu punaisella vii-
valla.
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OMRADE FOR BYCENTRA
AT Omradet reserveras for bybosattning och dartill

behdvliga service och arbetsutrymmen.
Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapets och byns miljo.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE

M = 1 Pa omradet far ej uppféras byggnader.
OMRADESGRANS
@ BYGGNADS- ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULL DEL AV OMRADE

Vid omradets bebyggande och markanvandning bér de
byggnads- och Kkulturhistoriska vardena beaktas.
Pa omradet géller atgardsférbud enligt MBL 43 §.

Kuva 4. Alustava luonnos alueen uudesta kaavasta. AT-aluetta on laajennettu verrattuna voimassa ole-
vaan kaavaan.

Kaavoitustyon toteutus:

Yleiset tavoitteet, jotka asetetaan aluesuunnittelulle maankayttd- ja rakennuslaissa 5 § muodos-
tavat perustan kaavoitustydlle.

5.2 Rakennettu ymparisto

Lahialue muodostuu tiiviisti rakennetusta kylarakennuskannasta. Rakennuskanta muodostuu seka
vanhemmista ettd uudemmista rakennuksista. Voimassa olevassa kaavassa ldhialue on osoitettu
Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittdvéd osa-alue. Rakennuskanta sijoittuu Lansirannan-
tien varrelle. Kalasatama kala-aittoineen sijaitsee alueelta noin 500 m pohjoiseen.
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Kuva 5. Lahialueen rakennettu ymparistdo muodostuu sekda uudemmista ettda vanhemmista taloista.

5.3 Ympadriston nykytila

Alue on tana pdivdna avohakkuuta. Kohti naapurikiinteistéa etelassa ja kohti rantaa on jatetty
hieman suojaavaa kasvillisuutta.

Kuva 6. Alue, jonka maankadytté muuttuu on tana paivana avohakkuuta.

5.4 Maakuntakaava

Pohjanmaan liitto laatii Pohjanmaan maakuntakaavan, liitto kuvaa maakuntakaavan tarkoitusta
seuraavalla tavalla;

Maakuntakaavalla on tarkea tehtédva maakunnan kehittdmisessa ja suunnittelussa. Maakuntakaa-
valla siirretdan kansallisella ja seudullisella tasolla laaditut kehittdmisperiaatteet ja strategiat
aluevarauksiksi, jotka sitten ohjaavat alueidenkayttda toivottuun suuntaan. Kaavaa laadittaessa
tulee tavoitteena olla maakunnan alue- ja yhdyskuntarakenteen kehittaminen kestavalla tavalla.
Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoitusta ja myds viranomaisten maankaytén suunnittelua.
Maakuntakaavan sisdlto tarkentuu kuntien laatimissa yleis- ja asemakaavoissa.

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 29.9.2008 Pohjanmaan maakuntakaa-

van. Ymparistoministerié vahvisti kaavan 21.12.2010.
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Kuva 7. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta (vahvistettu 21.12.2010). Alueen suuntaa-antava sijainti
osoitettu sinisella ympyralla.

Kaavoitusalueella, tai sen laheisyydessa on seuraavat varaukset maakuntakaavassa:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus, maardykset
Kyléa
Merkinnan kuvaus: Merkinndlla osoitetaan toimintapohjaltaan ja aluera-
kenteeltaan toimivat kylat,

joiden merkitysta lisdavat kylan sijainti, etdisyys muista keskuksista tai ve-
tovoimainen ymparisto.

Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnal-
lisesti tai seudullisesti arvokas alue

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai seudulli-
sesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumaardys: Alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytos-
sa tulee edistaa alueidenkulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailymista. Yk-
sityiskohtaisessa suunnittelussa on otettavahuomioon maisema-alueiden ja

rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajalli-
nen kerroksellisuus.

Veneviéyld
o000
Matkailun kannalta tirkea venevdéyla
f, S —
G — Rantavyohyke

Rakennettu alue
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1: Kalastussatama

5.4.1 Maakuntakaavan vaihekaavat

Vaihekaavoissa ei ole varauksia, jotka koskisivat ajankohtaista aluetta.
5.5 Yleiskaava
Yleiskaava, joka kattaa kyseista aluetta on Kristiinankaupungin rantayleiskaava. Rantayleiskaa-

vassa alueella on seka AT-merkinta (kylakeskuksen alue) sekda M-1-merkinta (maa- ja metsata-
lousvaltainen alue).

Kuva 8. Ote Kristiinankaupungin rantayleiskaavastaa.

5.6 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

SELVITYKSET

Oletetaan, ettd hanketta varten ei tarvita selvityksia. Alue, jolla maankaytt6é tulee muuttumaan,
on avohakkuuta, ndin ollen ei ole tarvetta laatia luontoinventointia.
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LUONNOS JA VAIHTOEHDOT

Alueelle tullaan kaavaty6n aikana laatimaan yksi luonnos, joka luo perustan tulevalle kaavoitus-
tydlle ja josta lopullinen vaihtoehto laaditaan.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 §
Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskun-
tataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankayttd- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja — ase-
tuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Em. listassa on kaavan laadinnan yhteydessa todenndkoéisesti merkittaviksi muodostuvat vaiku-
tukset lihavoitu.

OSALLISET JA ASIANTUNTIJATAHOT

Osalliset ovat maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan.

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaa-
vasta mielipiteitd ja antaa lausuntoja (MRL:n 62 §:n mukaan). Kaavahankkeen osallisia ovat
(MRA:n 28 §:n mukaan):

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e KRISTIINANKAUPUNGIN HALLINTOTOIMET - (Merikatu 47, 64100 Kristiinankaupunki)
e ELY-KESKUS (Elinkeino-, Liikenne- ja Ymparistokeskus) - (PL 262, 65101 VAASA)
e POHJANMAAN LIITTO - (PL 174, 65101 VAASA)

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavas-
ti vaikuttaa:

e kayttajat, hallitsijat, maanomistajat ja asukkaat kaavoitusalueella ja sen vaikutusalueella.
e yhdistykset ja yhteis6t, joiden toiminta-alueeseen tai intressiryhmiin kaavamuutoksella
voi olla vaikutuksia.
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10. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

MRL 1§ MRL 6 §
Lain yleinen tavoite Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottami-
nen

Tédmén lain tavoitteena on jarjestaa alueiden
k8ytté ja rakentaminen niin, etté siing luo- Kaavaa valmisteltaessa tulee olla vuorovaiku-
tuksessa niiden henkildiden kanssa, joiden oloihin

daan edellytykset hyvalle elinympéristolle tai etuihin kaava saattaa huomattavas-ti vaikut-

sekd edistetdén ekologisesti, taloudellisesti, taa, siten kuin jéljempéana téssé laissa sé&detaan.
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvaa kehi-
tystéa.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tie-
Tavoitteena on myds turvata jokaisen osallis- dotettava kaavoituksesta silla tavoin, etta niil-13,
tumismahdollisuus asioiden valmisteluun, Jjoita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoi-
suut'vnit'te/un /aa_tu ja v"uqrov?ilfufteisuqs seké tusta ja vaikuttaa siihen.
avoin tiedottaminen ké&siteltdving olevissa
asioissa.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoittaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
luonnoksen laadinta

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos pidetaan julkisesti nahtavilla kaupungin-
talolla ja kaupungin internetsivuilla (www.kristinestad.fi) vahintaan 14 paivan aikana. On
mahdollista antaa kirjallisia ja suullisia mielipiteita kuulutuksen mukaisesti. Julkisesti nah-
tavilldolosta ilmoitetaan lehtikuulutuksilla paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin internet- sivuilla.

. Viranomaisneuvotteluja pidetdadn tarpeen mukaan.

. Lausuntoja pyydetaan hallintokunnilta ja viranomaisilta...

Ehdotuksen laadinta

. Ehdotuksen asettaminen MRL 65 §:n, MRA 27 §:n ja MRA 28 §:n mukaan teknisen lauta-
kunnan paatokselld julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi kunnan ilmoitustaululle. Taman
aikana on mahdollista jattéa huomautuksia kaavaehdotuksesta. Julkisesti nahtavilléolosta
ilmoitetaan lehtikuulutuksilla paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin in-
ternet- sivuilla. Lausuntopyynnot viranomaisilta ja yhteisoilta.

. MRL 66 §:n ja MRA 18 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pidetaan kun kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla ja huomautukset ja lausunnot on saatu. Neuvottelujen tarpeelli-
suus sovitaan ELY-keskuksen kanssa

. Hallituskasittely, ehdotuksen hyvaksyminen ja lahettaminen valtuustokasittelyyn.

e  Valtuustokasittely, ehdotuksen hyvaksyminen.

o Ilmoittaminen kaavan hyvaksymisestd MRL 67§:n ja MRA 94 §:n mukaan.

11. AIKATAULU

Tavoitteena on, ettd osayleiskaava valmistuu kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi vuoden 2017
aikana.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitusalue sijaitsee Skaftungin kylassa Kristiinankaupungin kaupungissa. Alue, jota kaavoitus
koskee, on aikaisemmin kaavoitettu osayleiskaavatasolla. Kaavoitusty® koskee AT-alueen (kyla-
alueen) tarkistusta ja laajennusta Skaftungissa.

Tyo0 toteutetaan yhteistydhankkeena Kristiinankaupungin kaupungin ja Ramboll Finland Oy:n
kesken. Maanmittausinsin6ori AMK Christoffer Ronnlund toimii kaavan laatijana hankkeessa.

KAAVOITTAJA:

Kristiinankaupungin kaupunki
Lapvaartintie 10

64100 Kristiinankaupunki

Puh. (06) 2216200
www.kristinestad.fi

Yhteyshenkil6:

Ari-Johan Myllyniemi

Tekninen johtaja

Puh +58 40 559 9229

sahkdposti: ari-johan.myllyniemi @krs.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

KAAVOITUSKONSULTTI:

Ramboll Finland Oy
Hovioikeudenpuistikko 19 E
65100 VAASA

Puh. 020 755 7600

Faksi 020 755 7602
www.ramboll.fi

Yhteyshenkil6:
Kaavan laatija

Maanmittausinsindori AMK

Christoffer Rénnlund

Puh +358 44 3122301

sahkoposti: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Laatutarkastaja:
Maanmittausinsin66ri AMK

Jonas Lindholm
T +358 40 182 7544
sahkoéposti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Alue muodostuu kiinteistdstéa SUNDBLOM RN:r 8:199. Kiinteistd sijaitsee Skaftungin kylan lansi-
osassa. Etadisyys Kristiinankaupungin keskustaan on noin 29 km.

NARPES OSTERMARK Az
NARPIO
Perald
KASKINEN
KASKO Plelax Myttt
Péntdne
Tiook
KRISTINESTAD ; ool AR
KRISTIINANKAUPUNKI ¥ BOTOM
Lappfjard Dagbmark
Lapvaartti
Triiskvik Nanhakyly
Skaftungid
ISOJOKI
STORA
Omeéssa
Metsala
Sideby Suojoki
Siipyy
Kasala
Kasabdle I
Lauttijdrvi
MERIKARVIA ) Tuorila
SASTMOLA
SIKAINEN

Kébriila Levésjoki

Kuva 1. Suunnittelualueen seudullinen sijainti. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 2.Alueen ohjeellinen sijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on KRISTIINANKAUPUNGIN RANTAOSAYLEISKAAVAN OSAN TARKISTUS,
VASTRA ANDAN.

Hankkeen tavoite on laajentaa AT-aluetta (kylakeskuksen alue) jotta se mahdollistaa uuden
omakotitalon rakentamisen kiinteistdlle RN:r 287-416-8-199. Voimassa olevan kaavan mukaan
kylaalueen raja kulkee suoraan ennen mainitun kiinteiston lapi, alkuperdisessa kaavassa ei ole
tarpeeksi huomioitu, etta alue muodostuu hyvasta rakennusmaasta.

Varaamalla alue joka sijaitsee lahimpana vetta myds tulevaisuudessa maa- ja metsatalousaluee-
na (M-1), taataan, etta alueelle ei sijoiteta rakennuskantaa. Tavoite ei ndin ollen ole laatia uusia
rantatontteja, vaan tontteja jotka liittyvat olemassa olevaan kyldrakennuskantaan. Rannan- ja

naapurikiinteistdn suuntaan eteldan jatetaan tarpeeksi iso maa- ja metsataloudelle varattu alue.

Laajentamalla AT-aluetta (kylakeskustaa) annetaan mahdollisuus kylan tulevalle kehitykselle.
AT-alueella ei ole voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaan osoitettu rakennuspaikkoja vaan
kaikki rakentaminen tulee perustua suunnittelutarveratkaisuun. Nain ollen kaavamuutoksen
myota ei aiheudu riskeja, ettd maanomistajien tasa-arvoinen kasittelya olisi uhattu.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liitteet: Liite 1 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 — Ehdotusvaiheen vastineyhdistelmé (liitetdédn mydéhemmin)

1.5 Luettelo muista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdetiedoista, jotka koskevat
kaavaa

Koska suunnittelun laajuus on pieni uusia selvityksia tai inventointeja ei laadita. Alue on avoha-
kattu, nain ollen alueella ei ole luontoarvoja. Tarpeen mukaan hankkeessa tullaan hyddyntamaan
olemassa olevia selvityksia jotka on laadittu alkuperaistd rantaosayleiskaavaa varten.
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2.1

2.2

2.3

3.1

TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
3.10.2016 § 286 Kaupunginhallitus paatti kaynnistaa rantaosayleiskaavan osan tar-
kistuksen.
19.12.2016-27.1.2017 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavilla.
. = .. .201_ Kaavaehdotus nahtavilla.
_ .201_8§__ Kaupunginhallitus hyvaksyi osayleiskaavamuutoksen.
_ .201_8§__ Kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavamuutoksen.

Osayleiskaava

Keskeiset aluevaraukset osayleiskaavassa ovat kyldkeskus (AT) ja maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M-1).

Muut merkinnat ja maaraykset esitetdaan kohdassa 5.3 — Aluevaraukset ja/tai kaavakartassa.

Osayleiskaavan toteutus

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvaksytty valtuustossa ja kun se
on saanut lainvoiman. Toteutuksesta vastaavat kaupunki ja/tai yksityiset maanomista-
jat/yrittajat.

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Alue muodostuu kiinteistostd SUNDBLOM RNo 8:199. Alue liittyy hyvin Vdstra andanin kyldasu-
tukseen. Kiinteistdlla on tana paivana asuinrakennus ja siihen liittyvat talousrakennukset. Suuri
osa kiinteistdsta on avuhakkuuta. Kiinteistd rajautuu rantaan.

Kuva 3. Alueen nykytila. Suuri osa kiinteistéa on avohakkuuta.
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3.1.1 Luonnonymparisto

Maiseman ominaispiirteet
Alue sijaitsee meren yhteydessa. Kylan asutus sijoittuu rantaan ja kylatiehen.

Topografia
Alue on tasaista, lahialueella ei ole suuria korkeuseroja.

Maapera
Alueen maapera muodostuu sekalaisista maalajeista.

Vesitalous

Alueella, tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Alueella on kunnallinen vesijohtoyhteys,
mutta ei viemariyhteytta. Alue sijaitsee lahella merta, sade- ja sulavedet valuvat mereen. Alueel-
la ei ole kunnallista viemariyhteytta.

Luonnonsuojelu
Alueen vieressa sijaitsee luonnonsuojelualue. Alue on yksityinen suojelualue.
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Kuva 4. Kuvassa ndkyy luonnonsuojelualue vihredlld ha kaava-alueen raja punaisella.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaestorakenne

Tavallisin asumismuoto alueella on omakotitaloasuminen. Laheisyydessa on myds paljon vapaa-
ajan asutusta.

Yhteiskuntarakenne

Suomen ymparistokeskuksen, SYKE:n tietojen mukaan, kaava-alue on merkitty kyla-alueeksi
(vihrea alue).



§ 55, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pykdlan liite: 1.2.2017 KAAVASELOSTUS _SCHRIEKENBER

Kuva 5. Yhdyskuntarakenne. Vihrea vari; kylat, sininen vari; maaseutuasutus/haja-asutust. © Maanmit-
tauslaitos lupa nro 7/MML/12 © Karttakeskus, Lupa L4659 © SYKE/YKR.

Kyldkuva

Vastra andan muodostuu tyypillisestd Pohjanmaalaisesta kyla-alueesta. Rakennuskanta sijaitsee
olemassa olevan kylatien varrella ja rantaa pitkin. Alueen rakennuskannan ika ja muoto on vaih-
televaa.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa on paljon vapaa-ajan asutusta. Laheisyys mereen
mahdollistaa kalastuksen, veneilyn ja saaristoelamisen. Kyldassa on mm. kalastussatama ja vene-
paikkoja. Lahialueella on my6s laajoja metsaalueita jotka jokamiehenoikeuden perusteella on
hyédynnettavissa virkistykseen.

Kuva 6. Lahialueella on hyvat edellytykset veneilyyn ja saaristoelamaan.
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Liikenne
Alueelle on ennestaan tieyhteys.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kaavoitusalueella tai sen valittdmassa ldheisyydessa ei ole muinaismuistoja. Osa Vdstra andan-
alueesta on voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaan “rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas alue”. Maakuntakaavan mukaan osa alueesta on kulttuuriymparistdn tai maiseman vaa-
limisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas alue. Rakennuskanta on vanhempaa,
ja punaiset mokit hallitsevat ymparistoa.

Tekninen huolto
Sahko- ja vesijohtoverkosto on olemassa alueella. Kunnallista viemariverkostoa ei ole.

Luonnonsuojelu ja ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole ymparistdon hairidtekijoita.

3.1.3 Maanomistusolot
Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (valtioneuvoston paatés 30.11.2000) saivat lainvoiman
26.11.2001, ja niiden tarkistettu versio astui voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet on luokiteltu asiasisallon mukaan seuraaviin kokonaisuuksiin:

. Toimiva aluerakenne

. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

. Helsingin seudun erityiskysymykset

o A W N

. Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

3.2.1.2 Maakuntakaava

Pohjanmaan rannikkoalueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava (vahvistettu:
21.12.2010).

Maakuntakaavassa on yleispiirteisesti osoitettu maankunnan maankdyttd maisemassa tai sen
osa-alueella. Maakuntakaavan tehtava on maarittaa alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet ja osoittaa aluevarauksia alueiden kayttéa koskevien valtakunnallisten tai maakun-
nallisten tavoitteiden taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kaytén yhteen sovittamisen
kannalta tarpeellisessa laajuudessa ja tarkkuudella. Maakuntakaavaa laadittaessa on erityista
huomiota kiinnitettdva mm. vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan kayttédn, maakunnan elinkei-
noelaman toimintaedellytyksiin; maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinndn vaalimiseen
seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyteen (MRL 288§).
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Skaftung

Kuva 7. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta (vahvistettu 21.12.2010). Alueen ohjeellinen sijainti osoi-

tettu sinisella ympyralla.

Kaavoitusalueella, tai sen laheisyydessa on seuraavat varaukset maakuntakaavassa:

Kaavamerkinta

Merkinnan kuvaus, maardykset

Kyla

Merkinnan kuvaus: Merkinndlla osoitetaan toimintapohjaltaan ja aluera-
kenteeltaan toimivat kylat,

joiden merkitysta lisaavat kylan sijainti, etdaisyys muista keskuksista tai
vetovoimainen ymparisto.

Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnal-
lisesti tai seudullisesti arvokas alue

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tai seudulli-
sesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumaardys: Alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytos-
sa tulee edistaa alueidenkulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailymista.
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on otettavahuomioon maisema-alueiden
ja rakennettujen kulttuuriymparistdéjen kokonaisuudet, erityispiirteet ja
ajallinen kerroksellisuus.

Venevadyla

Matkailun kannalta tiarked venevayla

Rantavyohyke

Rakennettu alue

Kalastussatama
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3.2.1.3 Maakuntakaavan vaihekaavat
Vaihekaavoissa ei ole varauksia, jotka koskisivat ajankohtaista aluetta.

3.2.1.4 Yleiskaava

Yleiskaava, joka kattaa kyseistd aluetta on Kristiinankaupungin rantayleiskaava. Rantayleiskaa-
vassa alueella on seka AT-merkinta (kylakeskuksen alue) sekda M-1-merkinta (maa- ja metsata-
lousvaltainen alue).

BTRE

B

RLutt “\. 94 3
(L QR
| o

Kuva 8. Ote voimassa olevasta rantayleiskaavasta, ajankohtainen alue osoitettu punaisella ympyralla.

3.2.1.5 Asemakaava
Alue, tai lahialue ei ole kaavoitettu asemakaavatasolla.

3.2.1.6 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Kristiinankaupungin valtuustossa 21.9.2000, rakennusjarjestys
hyvakstyttiin joillakin muutoksilla 30.3.2006.

3.2.1.7 Tonttijako ja tonttirekisteri
Alueen ajankohtaisen tonttijaon tiedot on saatu maanmittauslaitokselta.

3.2.1.8 Peruskartta
Suunnittelun perustana on kdytetty maanmittauslaitoksen ajantasaista peruskarttaa.
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4. YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Yleiskaavoituksen tarve

Kaavoituksen tarve on muodostunut koska voimassa oleva kaava ei mahdollista asuinrakennuk-
sien rakentamista kyseiselle alueelle. Kylan kehityksen mahdollistamiseksi osayleiskaavaa muo-
kataan koskien kiinteist6a SUNDBLOM RNo 8:199.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paaitokset

Kaupunginhallitus paatti 3.10.2016 § 286 kaavoituksen aloittamisesta yksityisen aloitteen perus-
teella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti. Suunnitteluun osallisiksi on maaritelty
seuraavat (MRL 20 §:n mukaisesti):

4.3.1 Osalliset

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
e KRISTIINANKAUPUNGIN HALLINTOTOIMET - (Merikatu 47, 64100 Kristiinankaupunki)
e ELY-KESKUS (Elinkeino-, Liikenne- ja Ymparistokeskus) — (PL 262, 65101 VAASA)
e OSTERBOTTENS FORBUND - (PB 174, 65101 VASA)

Kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa:

e kayttajat, hallitsijat, maanomistajat ja asukkaat kaavoitusalueella ja sen vaikutusalueel-
la.

e yhdistykset ja yhteisét, joiden toiminta-alueeseen tai intressiryhmiin kaavamuutoksella
voi olla vaikutuksia.

4.3.2 Vireilletulo
Suunnittelutyd pantiin vireille 13.12.2016 kaupungin ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

¢ Kaavaluonnos ja OAS ovat olleet nahtavilla 19.12.2016-27.1.2017 MRL 62 §, 63 § ja MRA 30
§:n mukaisesti. Kaavaluonnoksesta ei saatu lausuntoja tai mielipiteita.

e Kaavaehdotus ovat olleet ndhtavilla __._ - . .201_ MRL 65 §:n mukaisesti. Lausunto-
pyynnoét on lahetetty asianomaisille viranomaisille ja yhteisdille MRA 27 §:n ja MRL 28 §:n
mukaisesti. Kaavaehdotuksesta jatettiin __ lausuntoa ja __ muistutusta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvotteluja jarjestetaan tarpeen mukaan kaavoitusprosessin aikana.

4.4 Yleiskaavan tavoite

Hankkeen tavoite on laajentaa AT-aluetta (kylakeskuksen alue) jotta se mahdollistaa uuden
omakotitalon rakentamisen kiinteistdlle RNo 287-416-8-199. Voimassa olevan kaavan mukaan
kyldalueen raja kulkee suoraan ennen mainitun kiinteiston 1api, alkuperaisessa kaavassa ei ole
tarpeeksi huomioitu, etta alue muodostuu hyvasta rakennusmaasta. Varaamalla alue joka sijait-
see lahimpana vettd myds tulevaisuudessa maa- ja metsatalousalueena, taataan, ettd alueelle ei
sijoiteta rakennuskantaa. Tavoite ei nain ollen ole laatia uusia rantatontteja, vaan tontteja jotka
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liittyvat olemassa olevaan kyldarakennuskantaan. Rannan- ja naapurikiinteistdn suuntaan eteldan
jatetdan tarpeeksi iso maa- ja metsataloudelle varattu alue.

Laajentamalla AT-aluetta (kylékeskustaa) annetaan mahdollisuus kylan tulevalle kehitykselle.
AT-alueella ei ole voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaan osoitettu rakennuspaikkoja vaan
kaikki rakentaminen tulee perustua suunnittelutarveratkaisuun. Nain ollen kaavamuutoksen
myodta ei aiheudu riskeja, ettd maanomistajien tasa-arvoinen kasittelya olisi uhattu.

4.5 Kaavaluonnos 30.3.2016

kaavaluonnos sisaltaa kylakeskuksen alueen (AT) ja maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M-1).
Lisdtietoja 10ytyy kaavakartasta ja madrayksista.

Kuva 9. Ote kaavaluonnoksesta 30.3.2016.

4.6 Kaavaehdotus 1.2.2017

kaavaluonnos sisaltaa kylakeskuksen alueen (AT) ja maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M-1).
Lisétietoja 16ytyy kaavakartasta ja maarayksista.

Kuva 10. Ote kaavaehdotuksesta 1.2.2017.

4.7 Yleiskaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
huomioon ottaminen.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saadut viranomaislausunnot ja mielipiteet seka konsultin
vastineet esitetdan taman otsikon alla kun palaute on saatu.
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5. YLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Osayleiskaava sisdllyttda kaksi aluevarausta, Kyldkeskuksen alue (AT) sekd Maa- ja metsétalo-
usvaltainen alue (M-1) seka osayleiskaavamerkintd, s. AT-merkintd antaa kylalle mahdollisuu-
den kehittya kyseisella alueella, kun M-1 merkinnalld osoitetuille alueille ei saa rakentaa.
Osayleiskaava mahdollistaa asuinrakennuskannan lisdamisen toivotulla rakennuspaikalla. Laa-
jempi asutus tulee sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaan ja alueen erikoispiirteisiin.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alue sisdllyttdd seuraavat aluevaraukset:

Asuinalue mahdollistetaan kaavamerkinnalla AT. Aluepinta-ala on noin 1,6 ha.
M-1-alueen pinta-ala on 0,9 ha. M-1-alueella ei sallita rakentamista.

5.1.2 Palvelut

Taman hetkisen tilanteen mukaan palvelut tulevat myds tulevaisuudessa sijaitsemaan kylan ja
kaava-alueen ulkopuolella.

5.2 Yleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa, joka esitetaan tarkemmin kohdassa 3.2.1.2 - Maakuntakaava, on selostettu
merkinnat jotka koskevat kaava-aluetta. Tama osayleiskaava tukee Iahinnd maakuntakaavan
"rakennettu alue”-merkintaa. Suunnittelun myota rakennuskanta tiivistyy ja on nain ollen yhte-
ndainen maakuntakaavan periaatteiden kanssa.

5.3 Aluevaraukset

AT Kylaalue

- Alue varataan kylaasutukselle ja siihen liittyville palveluille ja tyétiloille. Uudisra-
kennukset tulee huolellisesti sovittaa maiseman- ja kylan ymparistdén. Viemarivesi
tulee johtaa suljettuihin jarjestelmiin.

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue

- Alueelle ei ole sallittua rakentaa rakennuksia. Kaavassa ranta-alue ja alue kohti
etelda on osoitettu talld merkinnalla.

s Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas osa-alue

- Alueen rakentamisessa ja maankdytdssa tulee huomioida alueen rakennus- ja kult-
tuurihistorialliset arvot. Alueella on voimassa MRL 43 § mukainen toimenpiderajoi-
tus.

Muut merkinnat: katso kaavakartta.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asuminen- ja vdestorakenne

Rantaosayleiskaavan muutos voidaan nahda aiheuttavan positiivisia vaikutuksia kylalle. Kaiken

kaikkiaan vaikutukset ovat minimaaliset, mutta kuitenkin luonteeltaan positiivisia. Mahdollisuus
rakentaa omakotitaloja alueella, voi tulevaisuudessa tuoda useita asukkaita kylaan. Asukasmaa-
ran lisdys tukee olemassa olevaa yhteiskunta- ja vaestérakennetta. Hyodyntamalla olemassa
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olevaa rakennetta, kuten tdssa tapauksessa, pidetadn kustannuksia alhaalla tie, vesi- ja viema-
riyhteyksien rakentamisessa.

Palvelut
Kaava ei aiheuta vaikutuksia alueen, tai lahialueen palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole tyopaikkoja. Lahialueella on yksittdisia elinkeinoharjoittajia, kaava ei aiheu-
ta vaikutuksia heille. Kaavan AT-merkintd mahdollistaa tyétilojen rakentamisen. Vaikutus tasta
on kuitenkin ainoastaan positiivinen.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Valittdémalla lahialueella on useita vapaa-ajan rakennuksia. Jotta vaikutukset, jotka kohdistuvat
naihin, ei koettaisi negatiivisina, kaavassa on osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolle
ei ole sallittua rakentaa, kohti vapaa-ajan asutusta. Nain ollen vaikutukset virkistykseen ja va-
paa-ajantoimintaan arvioidaan olemattomiksi.

Liikenne

Alueen rakentamisesta odotetaan aiheutuvan vain pieni liikennemaaran kasvu kylan paatiella.
Vaikutukset liikkennemaaran kasvusta ovat kuitenkin vahaiset.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Osa lahialueesta on maakuntakaavassa osoitettu merkinnalla "Kulttuuriympé&ristén tai maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas alue”. Voimassa olevassa ranta-
osayleiskaavassa Vastra andan-alue on osoitettu merkinnalla “Rakennus- tai kulttuurihistorialli-
sesti arvokas osa-alue”. Suuri osa rakennuskannasta Vastra andan-alueella muodostuu vanhasta
rakennuskannasta. Ohjaamalla ja sovittamalla uudet rakennukset maisemaan ja kyléan ymparis-
tdéon varmistetaan, etta kulttuuriymparistbarvoja ei uhata. Vaikutukset rakennettuun ymparis-
téon arvioidaan ndin ollen myoénteisiksi.

Tekninen huolto

Kaava-alueelle on vesi- ja sahkdyhteydet. Kunnallista viemariverkostoa kylassa ei ole. Olemassa
olevia johtoja voidaan hyddyntaa, nain ollen katsotaan, etté vaikutukset tekniseen huoltoon ovat
erittdin pienet ja luonteeltaan positiivisia.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vesistot

Kaavoitusalue sijaitsee lahellda merta. Viemarivedet tulee kaavan maaraysten mukaan johtaa
suljettuun jarjestelmaan, nain viemarivedet eivat paase valumaan mereen. Kaava ei tule koko-
naisuudessaan aiheuttamaan negatiivisia vaikutuksia veden laatuun tai vesistéon.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueeseen rajautuu luonnonsuojelualue. Kaava-alueen laajempi rakentaminen ei tule vai-
kuttamaan luonnonsuojelualueeseen. Vaikutukset arvioidaan olemattomiksi.

7. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Tarkoitus on, ettd asemakaava hyvaksytaan valtuustossa vuoden 2017 aikana. Alueen toteutta-
minen on maanomistajien ja kunnan velvollisuutena, sen jalkeen kun kaava on vahvistettu.
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OIKAISUVAATIMUS TEKNISEN LAUTAKUNNAN PAATOKSESTA 14.12.2016 § 172
Asian aikaisempi kasittely 14.12.2016, 172 8 (DNr TEKN:201/2016/61)
(EGIAIM)

Margaretha Utter on jattdnyt oikaisuvaatimuksen teknisen lautakunnan pééa-
tOksestd 14.12.2016, 172 8 (DNr TEKN:201/2016/61). Asia koskee vuokra-
aluekuvion 1046/1 tarkistusta.

Oikaisuvaatimuksesta ilmenee asioita, jotka liittyvat kaavoituskysymyksiin,
poikkeuslupamenettelyyn ja rakennuslupaan. Oikaisuvaatimus on liitteena.

Y hteenveto:

Margaretha Utter katsoo oikaisuvaatimuksessaan, ettd alueelle ei voida ra-
kentaa tuulivoimaa, koska tama ei ole kaavan mukaan mahdollista (kohta
1).

Margaretha Utter katsoo oikaisuvaatimuksessaan, etté tarkistetulla maan-
vuokra-alueella ei ole edellytyksid tuulivoimalan rakentamiselle Maankéyt-
t0- ja rakennuslaki sek& kaavamaaraykset huomioon ottaen (kohta 2).

Oikaisuvaatimuksessa esitetty ei mitenkaan liity asiaan. Asian késittely
koskee ainoastaan maanvuokra-alueen tarkistusta, eiké siina ole kysy-
mys kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvista asioista.

Teknisen johtajan ehdotus:

Oikaisuvaatimuksesta ei ilmene sellaista, mika aiheuttaisi muutoksia
14.12.2016 172 § tehtyyn pé&&tokseen.

Perustelu:
Asian kasittely koskee ainoastaan maanvuokra-alueen tarkistusta eik siind
ole kysymys kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvista asioista.

Teknisen lautakunnan paatos:
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Tekniska namnden
PB 13
64101 KRISTINESTAD

Arende: Réttelseyrkan angdende tekniska ndamndens beslut 14.12.2016 rérande
§ 172: Justering av arrendeomrade figur 1046/1; Innopower Oy.

Andringgsékande: Margaretha Utter
Strandgatan 55
64100 Kristinestad

Tfn 0400 989663

Yrkan: Upphavning av tekniska namndens beslut § 172 av den 14.12.2016
under rubriken "Justering av arrendeomréde figur 1046/1; Innopower
Oy.

Grunder: 1. Innopower Oy arrenderar ett industriomrade (figur 1046/1) i

Kristinestad i omrade kring Pohjolan Voima. Industriomradet
arrenderas ut av staden Kristinestad och &r del av Kristinestads
donationsjord RN:r14:0. Pa omradet finns en detaljplan med
rattsverkan som ar godkidnd 31.12.1985 samt en delgeneralplan som &r
godkdnd 20.1.2010 men som inte har nagon rittsverkan eftersom det
finns detaljplan pd omradet. En detaljplan gér alltid fére en generalplan
(Se MBL § 42 --- "p3 ett detaljplaneomréde giller generalplanen inte,
utom i fraga om verkan enligt 1. mom. nér detaljplan dndras.”) vilket
betyder att detaljplanen borde dndras enligt delgeneralplanen férran
nagonting kan byggas pa omradet (se HFD diarienr 3443/1/07 5. stycket
dar det star “For att bygglov skall beviljas inom ett detaljplaneomrade
forutsetts enligt § 135 1 mom. 1 punkten i markanvandnings- och
bygglagen att byggprojektet 6verensstimmer med den gillande
detaljplanen”) . Detaljplanen &r ett omrade avsett som LS-omrade dvs.
ett hamnomrade. Fastdn delgeneralplaneomradet ar ett omrade fér
energiférsérjningen har detta ingen betydelse fastin det inom omradet
finns ett omrade for vindkraftsverk eftersom delgeneralplanen kommer
i andra hand efter detaljplanen som bestimmer att omradet r ett
hamnomrade och alltsa inget omrade fér energiférsorjning.

Med ovan ndmnda som grund anser undertecknad att det inte gar att
bygga ett vindkraftverk pd omradet eftersom det inte finns planerat
nagot sadant p3a detaljplaneomradet.

2. Ett undantagstillstand fér byggande av vindkraftverk har beviljats for
omradet 1046/1. Nu vill Innopower ha en dndring i arrendeomréadet.
Det nya omradet har inget undantagstillstand fér byggande av

/84
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vindkraftverk eftersom det inte finns nagot tillstdnd for byggande av
vindkraftverk pd detta nya omrade som dartill enligt detaljplanen &r ett
hamnomrade utan vindkraftverk.

Kristinestad den 9 januari 2017

Margaretha Utter
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PAATOKSET ASIOISTA. JOTKA YLEMPI TOIMIELIN VOI OTTAA KASITEL-
TAVIKSEEN

(BN/AIM)

— Teknisen johtajan p&&tospoytékirja 28.1. — 3.3.2017.
— Tierakennusmestarin paatospoytakirja 1.1. - 3.3.2017.
Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattad, ettei ylla mainittuja asioita oteta kasittelyyn.

Teknisen lautakunnan paatos:
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BESLUT I ARENDEN SOM HOGRE ORGAN KAN TA UPP TILL BEHANDLING

PAATOKSET ASIOISSA JOTKA YLEMPI ELIN VOI OTTAA KASITELTAVAKSI

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUT/ TEKNISEN JOHTAJAN PAATOKSET 28.01.2017 —

03.03.2017

§9
§10
§ 12
§13
§ 14
§16
§17
§20
§21
§22
§23

§ 24

Tidsbesdmt anstillande av fastighetsskdtare; Alén Marko.
Kiinteistohoitajan méérdaikasen palkkaaminen; Alén Marko.
Val av planerare for kvarter 254 i sd 2 samt Asiindan.
Korttelin 254 ja Aséndanin suunnittelijan valinta .
El-planering; Rédhuset.

Sahkdsuunnittelu; raatihuone.

Anhéllan om semester; Ostersund Tony.

Loma-anomus; Ostersund Tony.

Anhallan om semester; Fronds Rainer.

Loma-anomus; Fronds Rainer.

Uppdatering av fastighetsautomationen; Kantakaupungin koulu.
Kiinteistdautomaation péivittdminen; Kantakaupungin koulu.
Arrendering av torgplats at tredje part; Sporting Kristina.
Toripaikan vuokraaminen ; Sporting Kristina.

Beslut om koptjénst; Eurofix.

Péétos ostopalveluista; Eurofix.

Anhéllan om semester; LindIof Kaj.

Loma-anomus; Lindl6f Kaj.

Anhallan om tjdnstledigt utan 16n; Ostersund Tony.

Anomus palkattomasta virka-vapaasta; Ostersund Tony.
Tidsbesdmt anstillande av lokalvérdare pa heltid; Hallfast Ulla-Britt.
Anhallan om arbetsledigt utan 16n; Appel Kaj.

Anomus palkattomasta tydvapaasta; Appel Kaj.

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/ TIERAKENNUSMESTARIN PAATOKSET 01.01 —

03.03.2017.

§1
§2
§3

Anhéllan att f& uppsatta tillfallig reklam; TMK.

Anomus tilapdisten mainosten asettamiseseen; TMK.

Stangning av Salutorget ; Varmarknad 1-2.4.2017.

Kauppatorin sulkeminen; 1-2.4.2017 Kevétmarkkinat.

Rétt att anvénda strandpromenaden 24.7.2017; surstdmmingsevenemang PeTa-
Konsult.

Oikeus kayttdd rantapromenaadi 24.7.2017; hapansilakkatapahtuma PeTa-
Konsultti.

Anslagsdatum for dessa beslut dr fredagen den 24. mars 2017.
Naiiden paitosten julkipanopdivd on perjantaina 24. maaliskuuta 2017.



§ 57, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pyk&an liite: Hogreorgan 3.17p



§ 58, TEKLTK 15.3.2017 17:00 ST: 5/2017

TIEDOTUSTA JA VALMISTELUA VARTEN ESIIN TUODUT ASIAT



§ 58, TEKLTK 15.3.2017 17:00 / Pyk&an liite: Hogreorgan 3.17p

BESLUT I ARENDEN SOM HOGRE ORGAN KAN TA UPP TILL BEHANDLING

PAATOKSET ASIOISSA JOTKA YLEMPI ELIN VOI OTTAA KASITELTAVAKSI

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUT/ TEKNISEN JOHTAJAN PAATOKSET 28.01.2017 —

03.03.2017

§9
§10
§ 12
§13
§ 14
§16
§17
§20
§21
§22
§23

§ 24

Tidsbesdmt anstillande av fastighetsskdtare; Alén Marko.
Kiinteistohoitajan méérdaikasen palkkaaminen; Alén Marko.
Val av planerare for kvarter 254 i sd 2 samt Asiindan.
Korttelin 254 ja Aséndanin suunnittelijan valinta .
El-planering; Rédhuset.

Sahkdsuunnittelu; raatihuone.

Anhéllan om semester; Ostersund Tony.

Loma-anomus; Ostersund Tony.

Anhallan om semester; Fronds Rainer.

Loma-anomus; Fronds Rainer.

Uppdatering av fastighetsautomationen; Kantakaupungin koulu.
Kiinteistdautomaation péivittdminen; Kantakaupungin koulu.
Arrendering av torgplats at tredje part; Sporting Kristina.
Toripaikan vuokraaminen ; Sporting Kristina.

Beslut om koptjénst; Eurofix.

Péétos ostopalveluista; Eurofix.

Anhéllan om semester; LindIof Kaj.

Loma-anomus; Lindl6f Kaj.

Anhallan om tjdnstledigt utan 16n; Ostersund Tony.

Anomus palkattomasta virka-vapaasta; Ostersund Tony.
Tidsbesdmt anstillande av lokalvérdare pa heltid; Hallfast Ulla-Britt.
Anhallan om arbetsledigt utan 16n; Appel Kaj.

Anomus palkattomasta tydvapaasta; Appel Kaj.

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/ TIERAKENNUSMESTARIN PAATOKSET 01.01 —

03.03.2017.

§1
§2
§3

Anhéllan att f& uppsatta tillfallig reklam; TMK.

Anomus tilapdisten mainosten asettamiseseen; TMK.

Stangning av Salutorget ; Varmarknad 1-2.4.2017.

Kauppatorin sulkeminen; 1-2.4.2017 Kevétmarkkinat.

Rétt att anvénda strandpromenaden 24.7.2017; surstdmmingsevenemang PeTa-
Konsult.

Oikeus kayttdd rantapromenaadi 24.7.2017; hapansilakkatapahtuma PeTa-
Konsultti.

Anslagsdatum for dessa beslut dr fredagen den 24. mars 2017.
Naiiden paitosten julkipanopdivd on perjantaina 24. maaliskuuta 2017.
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