8§ 40, SMH17 20.3.2019 17:00 ST: 1/2019

SAMMANTRADETS LAGLIGHET OCH BESLUTFORHET

Samhallsbyggnadsnamndens beslut:



8§41, SMH17 20.3.2019 17:00 ST: 2/2019

VAL AV PROTOKOLLJUSTERARE
Samhallsbyggnadsnamnden valjer tva medlemmar till protokolljusterare.
Protokollet justeras onsdagen den 27 mars 2019. | tur att justera protokollet
ar Eva Lillmangs och Pekka Ollila.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:



8§42, SMH17 20.3.2019 17:00 ST: 5/2019

GODKANNANDE AV FOREDRAGNINGSLISTAN
Tekniska direktorens forslag:

Samhalisbyggnadsnamnden godkénner foredragningslistan i foreliggande
form.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:



§ 43, SMH17 20.3.2019 17:00 ST: 3/2019
ARENDEN FOR INFORMATION OCH BEREDNING

(BN/AIM)

- Tekniska direktorens beslutsprotokoll 11.2 — 10.3.20109.

- Végbyggmastarens beslutsprotokoll 11.2 — 10.3.2019.

- Byggnadsinspektdrens beslut 20.02.2019.

- Ely-centralen; beslut 25.01.2019 om utbetalning av statsbidrag for Rin-
gas enskilda vag.

- HOogsta Forvaltningsdomstolens beslut 13.2.2019; Lassfolk, Utter och
Wiléns besvar 6ver arrendering av omrade till Aimoharppaus.

- HOogsta Forvaltningsdomstolens beslut 19.2.2019; Nummelas besvér
over delgeneralplan for Mikonkeidas.

- Hogsta Forvaltningsdomstolen; intermistiskt beslut 4.3.2018 verkstéal-
lighetsforbud for Tjock as muddring.

Under sammantradet aktualiserade arenden for information och be-
redning:

Tekniska direktorens forslag:
Antecknas till kinnedom.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:



§ 43, SMH17 20.3.2019 17:00 / Pyk&an liite: Tcchef 3.19p

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUTSPROTOKOLL /
TEKNISEN PAALLIKON PAATOSPOYTAKIRJAT

Féljande beslut jamte besvarsundervisning ar publicerade fredagen den 29 mars 2019 pa stadens
hemsida http://www.kristinestad.fi

Seuraavat paatokset seka valitusosoitus ovat julkaistu perjantaina 29 maaliskuuta 2019 kaupungin
kotisivuilla http://www.kristiinankaupunki.fi.

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUT/ TEKNISEN JOHTAJAN PAATOKSET 11.02 -

10.03.2019
8§14 Anhallan om oavlonad ledighet.
Anomus palkattomasta tydvapaasta.
§ 15 Anbud pa undersokningsplan.
Tutkintasuunnitelman hankinta.
§16 Anhallan om oavl6nad ledighet.
Anomus palkattomasta tydvapaasta.
817 Malning av spelgranser vid Kristinestads skola, gymnastiksalen.
Pelirajojen maalaaminen, Kristinestad skola voimistelusali.
§18 Astéllande av lokalvardare for viss tid.
Siistijan palkkaaminen maéraajaksi.
§19 Tidsbestamt anstallande av byggnadstillsyningsingenjor.
Rakennusvalvontainsindérin palkkaaminen maaraajaksi.
820 Uttagande av ledig dag.

Vapaapéivan pitaminen.

Anslagits pa stadens hemsida http://www.kristinestad.fi 29.03.2019
Julkipantu kaupungin kotisivuille http.//www.kristiinankaupunki.fi 29.03.2019



§ 43, SMH17 20.3.2019 17:00 / Pyk&an liite: VagbyggmBesiut03.19

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/
TIERAKENNUSMESTARIN PAATOSPOYTAKIRJAT

Foljande beslut jamte besvarsundervisning ar publicerade 29.03.2019 pa stadens hemsida
http://www kristinestad.fi

Seuraavat paatokset seka valitusosoitus ovat julkaistu 29.03.2019 kaupungin kotisivuilla
http://www .kristiinankaupunki.fi

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/ TIERAKENNUSMESTARIN PAATOKSET 11.02 —

10.03.2019.

§3 Anhallan om lov for uppférande av talt pa gronomrade och gangbana
Anomus teltan pystyttamiselle viher- ja jalkakaytavaalueella

§4 Stangning av del av Strandgatan
Rantakadun osittainen sulkeminen

85 Stangning av del av Salutorget samt gator, Varmarknad
Kauppatorin ja katujen osittainen sulkeminen, Kevatmarkkinat

§6 Fordelning av sommar- och vinterunderhallshidrag for ar 2018.

Kesé- ja talvikunnossapitoavusten jako vuonna 2018.

Anslagits pa stadens hemsida http://www.kristinestad.fi 29.03.2019
Julkipantu kaupungin kotisivuille http.//www.kristiinankaupunki.fi 29.03.2019



8§ 43, SMH17 20.3.2019 17:00 / Pykalan liite: Julkipano Anslag Bl AJM 20 02 19

RAKENNUSTARKASTAJAN ILMOITUS

MRL 142 § ja MRA 97 §

Kunta KRISTIINANKAUPUNKI

Alla lueteltuja lupahakemuksia koskevien paatésten antopaiva

pv kk v 26.02.2019

Rakennuttajan nimi Rakennuspaikka Rakennuksen kayttotarkoitus
(kyla, tilaja RN:0)

Kiinteistdn haltija Lapvaartti 10/2031/3 Kalliolampd, 1 kpl.
Sisdaisia muutoksia
asuinrakennuksessa +

Kiinteiston haltija Lapvaartti Mannfolkas 32:105 kalliolampd, 1 kpl.
Asuinrakennuksen peruskorjaus

Kiinteistdn haltija Dagsmark Langstranden 4:169 + Kkalliolampd, 1 kpl.

Kiinteistdn haltija Lapvaartti Osa Monikulmio 107:0 | Puistomuuntamo

Kiinteistdn haltija Skaftung Raholm 8:247 Vapaa-ajan asunnon laajennus

Osa Tillskotts-Liden

Kiinteistdn haltija Lapvaartti 61:2 Puistomuuntamo

Kiinteistdn haltija Lapvaartti Osa Jarvenpéaa 29:53 Puistomuuntamo

Kiinteiston haltija Lapvaartti Osa Abb 7:108 Puistomuuntamo

Kiinteistdn haltija Lapvaartti Osa Maenlaakso 18:88 | Puistomuuntamo

Kiinteistdn haltija Lapvaartti Osa Strandbo 11:131 Puistomuuntamo

Kiinteiston haltija Lapvaartti Osa Fagerlund 15:41 Puistomuuntamo

Paivays ja allekirjoitus

Kristiinankaupunki 20.02.2019

Ari-Johan Myllyniemi, rak.tark.sij.

Tama ilmoitus on julkipantu Kristiinankaupungin kaupungin ilmoitustaululle

pv kK v

25.02.2019

Todistaa
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MBL 142 § och MBF 97 §

BYGGNADSINSPEKTORENS MEDDELANDE

Kommun KRISTINESTAD

Datum for beslut rérande nedan uppraknade ansokningar om tillstand

Dag man ar 26.02.2019

Byggherrens namn

Byggnadsplats

Byggnadens bruksandamal

(by, lagenhet och RNr)
Fastighetens innehavare Lappfjard 10/2031/3 Bergsvarme, 1 st.
Inre &ndringar i bostadsbyggnad
Fastighetens innehavare Lappfjard Mannfolkas 32:105 + bergsvarme, 1st.
Grundrenovering av
bostadsbyggnad + bergsvarme, 1
Fastighetens innehavare Dagsmark  Langstranden 4:169 st.
Del av Monikulmio
Fastighetens innehavare Lappfjard 107:0 Parktransformator
Fastighetens innehavare Skaftung Raholm 8:247 Tillbyggnad av fritidsbostad
Del av Tillskotts-Liden
Fastighetens innehavare Lappfjard 61:2 Parktransformator
Fastighetens innehavare Lappfjard Del av Jarvenpaa 29:53 | Parktransformator
Fastighetens innehavare Lappfjard Del av Abb 7:108 Parktransformator
Del av Mé&enlaakso
Fastighetens innehavare Lappfjard 18:88 Parktransformator
Fastighetens innehavare Lappfjard Del av Strandbo 11:131 | Parktransformator
Fastighetens innehavare Lappfjard Del av Fagerlund 15:41 | Parktransformator

Datum och underskrift

Kristinestad 20.02.2019

Ari-Johan Myllyniemi, byggn.insp.
ersattare

Dag man ar

Detta meddelande har anslagits pa staden Kristinestads anslagstavia

25.02.2019

Intygar
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BESLUT | ARENDEN SOM KAN OVERFORAS TILL SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
(BN/AIM)
- Tekniska direktorens beslutsprotokoll 11.2 — 10.3.20109.
- Végbyggmastarens beslutsprotokoll 11.2 — 10.3.2019.

Tekniska direktorens forslag:

Samhalisbyggnadsnamnden besluter att inte ta upp till behandling ovan
namnda arenden.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut:



8 44, SMH17 20.3.2019 17:00 / Pyk& an liite: Hogreorg 3.19p

BESLUT | ARENDEN SOM HOGRE ORGAN KAN TA UPP TILL BEHANDLING
PAATOKSET ASIOISSA JOTKA YLEMPI ELIN VOI OTTAA KASITELTAVAKSI

TEKNISKA DIREKTORENS BESLUT/ TEKNISEN JOHTAJAN PAATOKSET
11.02.2019 - 10.03.2019

§ 14 Anhallan om oavlonad ledighet.
Anomus palkattomasta tydvapaasta.
§15 Anbud pa undersokningsplan.
Tutkintasuunnitelman hankinta.
§ 16 Anhallan om oavlonad ledighet.
Anomus palkattomasta tyOvapaasta.
8§17 Malning av spelgréanser vid Kristinestads skola, gymnastiksalen.
Pelirajojen maalaaminen, Kristinestad skola voimistelusali.
§18 Astéallande av lokalvardare for viss tid.
Siistijan palkkaaminen maéaraajaksi.
§19 Tidsbestamt anstéllande av byggnadstillsyningsingenjor.

Rakennusvalvontainsingorin palkkaaminen méaréajaksi.

VAGBYGGMASTARENS BESLUT/ TIERAKENNUSMESTARIN PAATOKSET 11.02 -

10.03.2019

§3 Anhallan om lov for uppférande av talt pa gronomrade och gangbana
Anomus teltan pystyttdmiselle viher- ja jalkakaytavaalueella

86 Fordelning av sommar- och vinterunderhallshidrag for ar 2018.

Kesé- ja talvikunnossapitoavusten jako vuonna 2018.

Anslagsdatum for dessa beslut ar fredagen den 29 mars 2019

Néiden paatosten julkipanopdivé on perjantaina 29. maaliskuuta 2019



§ 45, SMH17 20.3.2019 17:00 TEKN: 61/2019
FORSALJINING AV OUTBRUTET OMRADE FOR FRITIDSHUS, FIGUR 1224 _4

(TO/AIM)

Legotagarna till legoomrade 1224/4/v anhaller om att fa kopa ett ca 3 490
kvadratmeter stort outbrutet omrade vid Véastkustvagen 145 A. Det out-
brutna omradets granser framgar av bilagan.

Det outbrutna omradet har i Kristinestads strandgeneralplan beteckningen
RA (omradet for semesterbostader).

Stadsfullméktige har 9.11.2015 (8§ 227) beslutat att priset skall faststallas i
enlighet med Maplefield Oy Ab:s vardering (hosten 2015) till 69 000,00

euro.
Tekniska direktorens forslag:

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar, att

1. faststélla priset for det outbrutna omradet till 69 000,00 euro;

2. staden at legotagarna for en kopeskilling om 69 000,00 euro séljer ett ca
3 490 m? stort outbrutet omrade tillhdrande fastigheten Kristinestads
donationsjord RNr 14:0 i Kristinestad by i Kristinestads stad (fastig-
hetsbeteckning 287-401-14-0). Omradets granser framgar av bilaga.
Den angivna arealen &r inte exakt, varfor den slutliga arealen bestams i
styckningsforrattningen. Det outbrutna omradet finns vid Vastkustvagen
145 A; samt

3. Vid overlatelsen iakttas foljande villkor:

e | kopet ingar inga andelar i samfallda omraden.

e Legoavtalet for legofiguren 1224/4/v upphor da dganderatten till
figuren Overgar pa koparna.

e Koparna star for styckningskostnaderna och lagfartskostnaderna.

e Pa det outbrutna omradet finns byggnader som tillhor képarna,
varfor ingen sarskild byggnadsskyldighet stipuleras.

e Staden ger som markagaren lov att vid strand anldgga brygga.
Avgift for bryggor uppbars enligt tekniska ndmndens taxa.

e | vrigt sker kopet pa sedvanliga villkor.

4. Kopebrevet skall undertecknas senast 30.09.2019, annars forfaller detta
beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:



8§ 45, SMH17 20.3.2019 17:00 / Pyk&an liite: BILAGA_Kdparna

LEGOTAGARNA/KOPARNA:
Janne Osterback

Annika Osterback

Suotie 5

65280 Vaasa
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§ 46, SMH17 20.3.2019 17:00 TEKN: 62/2019

FORSALJNING AV UNDER BILDNING VARANDE TOMT NR 7 | KVARTER 912
(TO/AIM)

I enlighet med undertecknat reservationsavtal (BILAGA _Reservationsavtal)
anhaller tomtsokanden om att fa kopa ett 2 010 m? stort outbrutet omrade
tillnérande tomten 287-9-912-5, for byggande av egnahemshus, som mots-
varar under bildning varande tomt Nr 7 i kvarter 912 enligt tomtindelningen
Nr 558.

Priset pa tomten ar faststallt till 4 020 € (2,00 €/m?).

Kvarterets planebeteckning & AR enligt gallande detaljplan, Nr 71 godkéand
06.06.1988.

AR: Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadsbyggnader.
Hogst 1/10 av vaningsytan far utnyttjas for gemensamma ekonomi- och ser-
viceutrymmen.

Eftersom planbeteckningen ar AR sa behovs det ett undantagslov for uppfo-
rande av ett egnahemshus pa tomten. Det bor darfor finnas ett upplosande
villkor i kopebrevet som innebér att koparna far hava kopet ifall inte bygg-
nadslov fas for byggande av egnahemshus. Ifall kopet havs ar staden skyldig
att betala tillbaka kopesumman at koparen och ingen ersattningsskyldighet
mellan parterna uppstar.

Tekniska direktorens forslag:

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutar, att

1. Staden at tomtsdkanden, i enlighet med undertecknat reservationsavtal,
for en képeskilling om 4 020,00 euro (2,00 €/m?) séljer ett 2 010 m?
stort outbrutet omrade tillhérande tomten 287-9-912-5. Det outbrutna
omradet motsvarar under bildning varande tomt Nr 7 i kvarter 912 en-
ligt tomtindelning Nr 558. Omradets granser framgar av kartbilaga. Det
outbrutna omradet finns vid Algvagen 11; samt

2. Vid overlatelsen iakttas bl.a. foljande villkor:

e Koparen star for styckningskostnaderna och lagfartskostnaderna.

e Staden Kristinestad star for kostnaderna for uppgorandet av ko-
pebrevet samt kdpvittnesarvodet.

e Koparen forbinder sig att bygga en bostadsbyggnad pa tomten sa
att byggnaden inom tre (3) ar fran undertecknandet av képebre-
vet har godkénts av byggnadstillsynsmyndigheten att tas i bruk.

e Koparna far hava kopet ifall inte undantagslov for byggande av
egnahemshus fas. Ifall kopet havs ar saljaren (staden Kristi-
nestad) skyldig att betala tillbaka kopesumman at képaren och
ingen ersattningsskyldighet mellan parterna uppstar.

e Koparen har inte ratt att Overlata tomten obebyggd till tredje part
utan stadens skriftliga godk&nnande.

e Koparen svarar for de markundersokningar som ansluter sig till
byggprojektet

e | Gvrigt sker kopet pa sedvanliga villkor.

3. Kopebrevet skall undertecknas senast 31.08.2019, annars forfaller detta
beslut.
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Samhallsbyggnadsndmndens beslut:
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ASUNTOTONTIN VARAUSSOPIMUS

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta on pédéttianyt varauksesta 23.01.2019 § 12.

1. Tontin omistaja
Kristiinankaupungin kaupunki, Y 0216509-5
Aitakatu 1
64101 Kristiinankaupunki

Jéljempané "Tontin omistaja”
2. Tontin varaaja

Saari Janne

Saari Karoliina

Kuusistontie 2 A 3

64100 Kiristiinankaupunki

Jaljempénéa "Tontin varaaja”

3. Varauksen kohde

Kunta: Kristiinankaupunki

Kiinteistoétunnus: 287-9-912-5-M (muodosteilla oleva tontti
287-9-912-7)

Kortteli/tontti 912/7

Pinta-ala: 2010 m2

Rakennusoikeus: 503 k-m2

Osoite: Hirvitie 11

Asemakaava: Nro 71, hyvaksytty 6.6.1988

Tonttijako: Nro 558, hyvaksytty 21.11.2018

Kaavamaarays: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialue (AR).
Maaraala muodostaa voimassa olevan tonttijaon mukaisen
tontin nro 7 korttelissa 912. Maaraalan sijainti ilmenee tdman
varaussopimuksen liitekartasta.

Jaljempéana "Tontti”
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4. Varausaika
Tontin varaus on voimassa 31.08.2019 saakka.
Varausaikaa on perustellusta syysta mahdollista jatkaa
tarvittaessa 6 kk:lla kirjallisella hakemuksella.

5. Varausmaksu
Varauksesta peritdan 250 euron varausmaksu. Varausajan
jatkosta ei perita lisda varausmaksua.

Varausmaksu jda Tontin omistajalle, mikali tonttia ei osteta tai
vuokrata jatketun varausajan kuluessa.

Varausmaksu maksetaan Tontin omistajan I&hettaman laskun
erapaivaan mennessa. Jos varausmaksua ei makseta

) viimeistdan erapaivana, varaus raukeaa ja tontti laitetaan

! uudestaan haettavaksi.

6. Tontin kauppa- tai vuokrasopimuksen solmiminen varausaikana
Ennen varausajan paattymista, Tontin varaajan on ilmoitettava
tontin ostamisesta tai vuokraamisesta.

Tontin 912-7 vahvistettu myyntihinta on 4 020,00 €.

Kauppahinnasta tai vuokrasta hyvitetdan maksettu
varausmaksu.

Tontin varaajalla on oikeus irtisanoa varaussopimuksen
sopimuskauden aikana. Varaussopimus irtisanotaan
Kirjallisesti. Irtisanominen ei oikeuta varausmaksun tai sen
osan palautukseen

7. Varauksen kohdetta koskevia maarayksia
Tontin varaaja ei saa tehda varaamalleen tontille
minkaanlaisia maanrakennustoita tai valiaikaisia rakennelmia
eika hanella ole hallintaoikeutta varaamalleen tontille.

Kaikki tontilla tehtavat tai tehtéviksi aiotut toimenpiteet Tontin
varaajan toimesta edellyttavat vuokrasopimuksen-, tai
kauppakirjan solmimista. Tonttia ei myoskaan saa kayttaa
varastoalueena.

Tontilla olevat puut kuuluvat Tontin omistajalle, eika niita saa
kaataa.
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Varausaikana Tontin omistaja voi tehda tontilla tarpeelliseksi
katsomiaan toimenpiteita.

8. Varaussopimuksen siirto
Tontin varaaja ei saa varausaikana luovuttaa tonttia tai sen
osaa toisen kaytettavaksi taikka muutoin hallittavaksi.
Tontin omistaja sitoutuu olemaan myymatta tai vuokraamatta
tonttia kolmannelle varausajan kuluessa.

Tontin omistaja ei markkinoi tonttia varauskauden aikana.
9. Varaussopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun tdma varaussopimus on

allekirjoitettu molempien osapuolien toimesta.
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Taman varaussopimuksen hyvaksyn ja sitoudun sen ehdot tayttamaan.

Kristinankaupunki_ 4. 2 %019

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnan puolesta:

Tony Ostersund tﬁ\ri}Johar‘i Myllyniemi
maankayttopaallikko ekninen johtaja

Paikka ja paivamaara: }((;:,H‘L;mm\cwpunlu 4 . 3 .1019

Tontin varaaja:

Chon b Kinolooo, o

Jarine Saari Karoliina Saari
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8§47, SMH17 20.3.2019 17:00 TEKN: 63/2019

INVESTERINGSDELENS DELPROJEKT 2019

(NB/AIM)

Stadsfullmaktige har godkéant projekten i 2019 ars investeringsdel. Betraf-
fande publik egendom skall samhallsbyggnadsnamnden faststélla delpro-
jekten utgdende fran de anslag som beviljats.

FOr gator och végar har beviljats sammanlagt 450 000 €.
Tekniska direktorens forslag:

Samhalisbyggnadsnamnden besluter godkénna delprojekten géllande gator
och végar enligt foljande:

Asfalteringar 2019:
Vagar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2019:

-Del av Staketgatan 500m (Fran Skolgatan mot Fiskaregrand)

-Del av Skrattndsvagen 600m (Mellan Bjornévéagen och Hésthagsvéagen)

-Del av Tjarhofsvéagen (Fran Tjarhofsvagen 32 ca 300m till inre hamnens infart)
-Del av Gamla Vasavégen (800m)

-Skolvédgen 140m

-Del av Flakasvagen 500m

-Del av Carlstromskavégen 200m

Byggande 2019:
1. Cykelvég intill Tjarhofsvdgen 200m mot Hamngatan

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:



§48, SMH17 20.3.2019 17:00 ST: 155/2018

MOTION ANGAENDE UPPGORANDE AV PLAN FOR VAGSKOTSEL

Samhalisbyggnadsnamnden 24.10.2019 § 191

(NB/AIM)

En fullmaktigemotion har inkommit 18.6.2018 d&r man anser att Staden
borde med det snaraste kartlagga végarnas skick i Kristinestad, och utarbeta
en 5-arig budgetplan for dessa som sedan ges fullméktige till kdinnedom.
For byggande och reparationer av vagar och gator som staden underhaller
har beviljats medel i investeringsbudgeten 450 000€ for ar 2018, i drifts-
budgeten har det budgeterats 515 500€.

Reparationsskulden har vuxit sig storre i staden tack vare de ringa medel
som arligen beviljats av fullméktige, de senaste aren har dock investerings-
anslaget for gator och végar hojts varvid det underlattat situationen nagot.
Dock har driftsbudgeten minskats sa att man ligger under med ca 50 000€
jamfort med vad den var ar 2014. Staden handhar 46 km gator och 233 km
enskilda vagar. En lista bifogas pa vagar och gator som ar i daligt skick och
som borde atgardas senast inom 5 ar.

Budgetmedel som borde reserveras for verkstéllandet av de vagar som finns
pa listan ar minst 2 500 000 € /5ar. OBS! Har ingar inte nybyggnation av
gator och vagar, de bor beaktas separat fran listan.

I den arliga investeringsbudgeten fastslas delinvesteringarna av samhalls-
byggnadsnamnden, dar ingar nya vagbyggen och reparationer av gamla yt-
beldggningar, dagvattensystem och massabyten.

Bilaga § 191/ 24.10.2018
Foredragandes forslag till beslut:

Den 5-ariga budgetplanen och listan pa véagar som é&r i daligt skick ges till
kannedom at fullmaktige.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:

Végbyggmaéstaren redogjorde for &rendet.

Under diskussionen foreslog ordférande att till bilagan tillsatts Vastraédnd-
vagen for ar 2021. Hans forslag understéddes av Carina Storhannus.
Ordférande konstaterade att ndmnden enhélligt beslutat i enlighet med fore-
dragandens forslag och tillagget gjort av Mats Ingves.

Bilaga § 191.

(MSe/MSe) (Stadsstyrelsen 12.11.2018 § 219)

En fungerande infrastruktur skapar forutsattningar for kommunen att till-
handahalla tjanster och for kommuninvanarna att ha en bra vardag. En val-
fungerande infrastruktur och en trivsam miljo stéder ocksd kommuninva-
narnas vélfard och bidrar helhetsbilden av kommunen.

Att infrastruktur fungerar &r inte givet. Kostnader for gatureparationer okar
med tiden. Som konstateras ovan handhar staden 46 km gator och 233 km
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enskilda végar. Driftsbudgeten ar anstrdngd och darmed ar mojligheten att
reparera och underhalla vagar begransad.

Stadsdirektorens forslag:

Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige att
1. Anteckna utredningen ovan, samt
2. Konstatera motionen slutbehandlad

Stadsstyrelsens beslut:

Pauliina Andlin foreslog, understodd av Sari-Milla Ingves att stadsstyrelsen
skulle besluta att arendet aterremitteras till samhallsbyggnadsnamnden for
tillaggsutredningar bl.a. gallande uppgifter om vagarnas skick och nog-
grannare uppgifter om kostnader eftersom den féreliggande redogdérelsen
inte ar sa omfattande.

DA diskussionen avslutats konstaterade ordféranden Asa Blomstedt att
stadsstyrelsen enhalligt beslutat att drendet aterremitteras i enlighet med
Pauliina Andlins forslag.

Bilaga § 219

Tillaggsutredning gallande véagarnas skick och kostnader:

SamhillsbyggN § 48 /20.03.2019
(NB/AIM):

Pauliina Andlin har foreslagit, understodd av Sari-Milla Ingves att stadssty-
relsen skulle besluta att drendet aterremitteras till samhéallsbyggnadsnamn-
den for tillaggsutredningar bl.a. gallande uppgifter om védgarnas skick och
noggrannare uppgifter om kostnader eftersom den foreliggande redogorel-
sen inte ar sa omfattande.

Kostnader som patalats i beredningen ar fornyandet av asfalt, kostnad per
m2 &r ca 8 e. Tillaggskostnader som tillkommer &r grundarbete, bortgréav-
ning av gammal asfalt vid behov, trumbyten, dagvattensaneringar, vagbe-
lysnings-saneringar, alla dessa kostnader ar specifika vid olika avsnitt pa
gator och vagar. Noggrannare uppgifter om de olika vag-gatuavsnitten gar
ej att fastsla i detta skede.

Andra faktorer som paverkar pa kostnader ar eventuella samarbeten kring
kommunaltekniken som gdrs specifikt per enskilda projekt. Sadana ar ex-
empelvis samarbeten vid kabeldragningar sasom el, bredband och végbe-
lysning, desto mera samarbetspartners desto lagre kostnader. Likadant sam-
arbete med sanering/utbyggandet av vatten/avlopp och dagvatten samt &ven
fastighetsdgarna har sina dnskemal med draneringar etc. som tangerar ga-
tan/vagen. Massabyten forekommer har och var, att precisera dessa kostna-
der som inverkar enormt pa olika projekt i detta lage ar omdjliga att fastsla,
samt de skulle inte ge en verklig kostnadsbild.
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Som namnts tidigare har vagar och gator listats enligt behovet av férnyan-
det av asfalt sa att man borjat med de som &r i samsta skick och i akut be-
hov av reparation. Med detta menas att asfaltens barande formaga har for-
samrats betydligt samt gropar och sprickor uppstatt. Vad dessa tillaggsut-
redningar angaende vagarnas skick skulle innehalla namns icke i stadssty-
relsens beslut.

Listan pa vagarna/gatornas kostnader nedan har kompletterats med en total-
kostnad for fornyandet av asfalt till ett pris pa 8 e/m2. Végens langd och
bredd har multiplicerats varvid man far en totalkostnad for férnyandet av
asfalt pa ifragavarande véag/gata.

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2019:

-Del av Staketgatan 500m (Fran Skolgatan mot Fiskaregrand) 28 000 €
-Del av Skrattndsvagen 600m (Mellan Bjornovagen och Hésthagsvagen) 33
600 €

-Del av Tjarhovsvagen (Fran Tjarhovsvagen 32 ca 300m till inre hamnens
infart) 16 800 €

-Del av Gamla Vasavagen (800m) 44 800 €

-Skolvagen 140m 7840 €

-Del av Flakasvagen 500m 28 000 €

-Del av Carlstromskavégen 200m 11 200 €

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2020:

-Sibeliusgatan 300m 16 800 €

-Del av Bjorndahlsvagen 1000m (Med bdrjan fran Brandmyrvéagen mot
Mortmarkvagen) 56 000 €

-Svidivagen 765m 42 840 €

-Del av Skolbrinken 620m (Fran Alesundsgatan mot Sjomansgatan) 34 720
€

-Del av Sunnantillvdgen 100m + 500m 33 600 €

-Ronnvagen 285m 15 960 €

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2021:

-Algvagen 670 m 37 520 €

-Del av Ostra langgatan 130m (fran salutorget mot Skolgatan) 7280 €
-Del av Strandgatan (fran torget norrut 130m+300m) 24 080 €
-Timotejvagen 170m 9520€

-Hbangsvagen 100m 5600€

-Vickergrand 95m 5320 €

-Del av Paskmarkvagen 1100m 61 600€

-Lingonvégen 290m 16 240 €

-Vastraandvagen i Skaftung 1700m 95 200 €

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2022:

-Granskogsvagen 1000m 56 000 €
-Bockholmsvégen (1-9) ca 250m 14 000 €
-Vallangsvéagen 520m 29 120 €

-Del av Storbrovdgen 450m 25 200 €
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-Del av Lalbyvégen 350m (fran gamla simhallen mot Lappfjardsvagen,
fungerar framst som cykelvég idag.) 19 600 €

Végar och gator som borde forses med ny asfaltbelaggning ar 2023:
-Del av Mellangérdsvagen 800m 44 800 €

-Del av Tullgatan 300m 16 800 €

-Del av Repslagaregatan 200m 11 200 €

-Del av Larkvagen/Bofinksvagen 375m 21 000 €

-Del av Omossavigen 300m 16 800 €

Foredragandes forslag till beslut:

Den 5-driga budgetplanen och listan pa vagar som é&r i daligt skick med be-
garda tillaggsutredningar ges till kinnedom at stadsstyrelsen.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut:
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SKRIVELSE (20.5.2018) ANGAENDE VATTENFORSORJININGSVERKETS GRUNDAV-
GIFTER MED HANVISNING TILL FAKT NR 78236

(AIM/AIM)

En skrivelse, daterat 20.5.2018, angaende grundavgiften for vatten och av-
lopp med hénvisning till fakturanummer 78236 har inkommit 21.5.2018 Bi-
laga.

Bakgrundsfakta

Samhallsbyggnadsnamnden beslot att justera taxan samt avgift for partivat-
ten den 1.11.2017 (847). Beslut om omprdvning av beslutet har avgjorts i
samhallsbyggnadsnamnden den 21.2.2018 (834). Utlatande till Vasa for-
valtningsdomstol har beslutits vid samhéllsbyggnadsnamnden den
25.4.2018 (876).

Arendet har inte avgjorts vid Vasa forvaltningsdomstol.

Sammanfattning av skrivelsen daterat 20.5.2018

Undertecknarna av skrivelsen anser att man brutit mot rattsprincipen att
uppbara grundavgiften for vatten och avlopp emedan samhéllsbyggnads-
namndens beslut § 47 (1.11.2017) inte annu har avgjorts vid Vasa forvalt-
ningsdomstol.

Direktdrens forslag:
Samhéllsbyggnadsndamnden besluter att anteckna skrivelsen till kdnnedom

med den motiveringen att man invéntar beslut av Vasa forvaltningsdomstol
i arendet (Samhéllsbyggnadsnamndens beslut 1.11.2017 (847)).

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:
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Mottagare:

Lappfjardsvdgen 8-9
KRS-Vatten

PB 13

64100 Kristinestad

Avsandare:

Lars och May Riissanen
Solvdgen 15

64100 Kristinestad

E-post lars.riissanen@pp.inet.fi
Tfn. +358400660886

Arende:

Med hanvisning till faktura nummer 78236.

Angdende var omprovning daterad 10.11.2017, att samhallsbyggnadsndmnden skall ompréva sitt
beslut av den 01.11.2017 paragraf 47, angdende justering av géllande taxa, som uttryckligen galler
grundavgiften foér vatten och avlopp. Eftersom grundavgiften allvarligt krdnker och ifragasatter
rittssikerheten samt rittviseprincipen och &r diskriminerande for KRS-Vattens kunder. Darfor ar
det inte ritt att uppbira grundavgiften for vatten och avlopp innan drendet &r avgjort rattsligt.

Affarsverket KRS-Vattens kund ar endast skyldig att betala den grundavgift, for den mangd kunden
anvander.

Det ar ofattbart och krdnkande att alla Affirsverket KRS-Vattens kunder betalar samma grundavgift
oberoende mingd, vilket féranleder att andra kunder betalar andras kostnader.

Beslutet strider mot réttsprincipen lika behandling av Affarsverket KRS-Vattens kunder.

Eftersom drendet inte dnnu dr avgjort av rattsinstanserna sa har KRS-Vatten inte ritt att uppbéra
grundavgiften for vatten och avlopp efter 10.11.2017, da omprdvningen inldmnades till
samhillsbyggnadsniamnden och vart besvér inte dnnu &r avgjort i Vasa forvaltningsdomstol. Detta
galler alla KRS-Vattens kunder.

Kristinestad den 20 maj 2018

P A — Gersy \Boiyrorenns

Lars Riissanen May Riissanen
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KRS-Vatte
PB 13/ PL 13

RIISSANEN LARS

SOLVAGEN 15

n / KRS-Vesi

64100 Kristinestad / Kristiinankaupunki

64100 KRISTINESTAD

Méngd
Grundavgift 01.01.2018 30.04.2018 G
Grundavgift avloppsv.01.2018 30.06.2018 %
Uppsk. férbrukning06.12.2017 30.04.2018 35
Uppsk.avlésning 5716 5751
Uppsk . férbr.avloppsv.12.2017 30.04.2018 35
Uppsk .avlésning 5716 5751

(

LASKU FAKTURA

78236 20.5
Yo

| £

Sidan 1

(" Legkun nre Fakturans nr

Péivamédrd Datum

78236 14.05.2018

Erdpdivé Férfallodag Viiviistyskerke Férsoningsrinta
04.06.2018 8,50

Mittarin nro Métarens nr Asiakasnre Kundnummer
227474 98

Yuosikulutusarvio Uppsk. drsférbrukning Kulutuspaikan nro  Férbrukn.stille nr
88 90964000101

Kiinteistdn osoite Fastighetens adress

SOLVAGEN 15

Huomautusaike Anmarkningstid

7 pv / dagar

Maksushitc Betalningsvilikor
14 pv netto

Viiviisty i keh (3] gsavgift / Betalningspd

L 8 euroa / eurao .

a-pris netto e MOMS Yhteensd

man 6,67 26,67 6,60 33,07

mén 7,50 30,00 7,20 37,20

M3 0,75 26,25 6,30 32,55

M3 1,80 63,00 15,12 78,12

Skattefri 145,92

MOMS 24,0% 35,02

Maksettaessa kiytettiva viitenumeroa. Referensnumret miéste anges nér du betalar,

VHTENUMERC REFERENSNUMMER

EUR YHTEENSA EUR TOTALT

)

2 87647 82361 180,94
Puhelin Telefon Talefax Pankkiyhteys Bankfdrbindelse Y-tunnus FO-nummer
{06) 221 6229 (06} 221 6285 {BAN Fi25 8000 1500 6808 15 0216508-5
BIC DABAFIHH
IBAN Danske Bank FI25 8000 1500 6808 15 BIC DABAFIHH
_ Saajan Korsnids Andb FI05 6572 0120 0017 52 OKQOYFIHH
titinumero Sydbottens Andb Fi73 4730 7020 0003 07 POPFFI22
. uagurens Krs Sparbank  F120 4956 1020 0000 81 ITELFIHH
Notrdea F1686 2026 1800 0603 72 NDEAFIHH
ssaia| KRS-Vatten / KRS-Vesi Asiakas nro: 98
Mottagare| PB 13/ PL 13 Kulutuspaikka:90964000101
64100 Kristinestad / Kristiinankaupunki Laskunro: 78236
O Maksaj
2 Makeaion  RIISSANEN LARS
ﬁ osoite
¥ Belafarens N
& Betabrers  SOLVAGEN 15
o  adress 646100 KRISTINESTAD
1 Alle-
2 kirjoih.'as Viitenro
g Undersieit Refnr 2 87647 82361
Tilitta nro Erapaiva Euro
Fran konto nr For.dag 06.06.2018 180,94

T

tAaksu valitetdén saajalle raaksujenvaltyksen ehtojen
nwkas"lsee?‘!i ja vain maksajan iimaittaman tilinumeron
159 elia

K

EBctalningen formedias till mottagaren enligt viikoren for
betalningsférmedling ach endast tilf det kontoriummer
som betalaren angivit,

PANKKI BANKEN
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SKRIVELSE (8.1.2019) ANGAENDE VATTENFORSORJININGSVERKETS GRUNDAVGIF-
TER I KRS-VATTENS FAKTUROR

(AIM/AIM)

En skrivelse, daterat 8.1.2019, angaende grundavgifter i KRS-Vattens fak-
turor 78236, 79964 samt 81774 har inkommit 8.1.2019 Bilaga.

Bakgrundsfakta
Samhélisbyggnadsnamnden beslot att justera taxan samt avgift for partivat-
ten den 1.11.2017 (847). Beslut om omproévning av beslutet har avgjorts i
samhallsbyggnadsnamnden den 21.2.2018 (834). Utlatande till Vasa for-
valtningsdomstol har beslutits vid samhallsbyggnadsndmnden den
25.4.2018 (876).

Arendet har inte avgjorts vid Vasa forvaltningsdomstol.

En skild skrivelse med hanvisning till faktura 78236 har inkommit
21.5.2018.

Sammanfattning av skrivelsen daterat 08.01.2019

Undertecknarna av skrivelsen anser att grundavgiften ar rattsstridigt och in-
nehaller en dold subventionering.

Direktdorens forslag:

Samhallsbyggnadsndamnden besluter att anteckna skrivelsen till kdnnedom

med den motiveringen att man invéntar beslut av Vasa forvaltningsdomstol
i arendet (Samhéllsbyggnadsnamndens beslut 1.11.2017 (847)).

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:
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8 - -0t- 019

Till Samhillsbyggnadsnamnden i Kristinestad

Lappfjardsvagen 8-9
PB 13
64100 Kristinestad

Avsandare:

Lars och May Riissanen
Solvagen 15

64100 Kristinestad

E-post |ars.riissanen@pp.inet.fi
Tfn. +358400660886

Arende:

Giller fakturorna nummer 78236, 79964 och 81774 angaende grundavgiften fér vatten och aviopp.

Varfor, och i stéd av vilken lag Kristinestads Samhillsbyggnadsndmnd beslutit att uppbéra grundavgiften
for vatten och avlopp, sa att avgifterna ir lika stora oberoende av forbrukad vattenméngd och avledande av

aviloppsvatten.

”Enastaende”, vilket enbart giller Kristinestad, att grundavgiften &r lika for alla kunder som &r anslutna till
Affirsverket KRS-Vattens vatten- eller avloppsledning, s& som egnahemshus, radhus, vaningshus, affdrer,
industrier, vattenforsérjningsverk, sjukhus, skolor och inrttningar o.s.v. Alla dessa upprdknade betalar
samma grundavgift oberoende vilken méngd vatten som Affarsverket KRS-Vatten séljer eller avloppsvatten
som leds bort, som direkt ar rattsstridigt.

Antal kunder, som anlitar Affarsverket KRS-Vattens vatten, enligt Affarsverkets statistik, sa &r 1525 kunder
anslutna till vattenledningen och kunder som &r anslutna till avioppsledningen &r enligt statistiken 1346.
Grundavgifterna ir s konstruerade att anviinder kunden 190 m® vatten och leder bort 190 m? avloppsvatten
s3 ticker grundavgiften alla kostnader for underh3lls- och administrativa kostnader. Grundavgiften for
vatten enligt géllande taxa dr 80 euro fér vatten och 90 euro for avlopp. Vi undertecknade anvander 83 m3
vatten per &r och samma mingd avloppsvatten leds bort. Vi betalar dven opékallat en grundavgift fér 107 m?3
vatten och samma for avlopp, vilket storférbrukarna faller till godo. Taxan innehdller en dold
subventionering, som bor brytas.

Av ovan, s& betalar i alla fall 6ver 1600 kunder subventionering av storférbrukarnas grundavgifter for vatten
och avlopp, eftersom vatten- och avloppskunderna tillsammans &r 2871 varav stbrsta antalet &r
smaforbrukare. Undertecknade &r en familj pa tva personer och vi har anvédnt 83 m? vatten och samma méngd
avloppsvatten har letts bort. D3 familjen bestod av fyra personer sé var vattenfrbrukningen ca. 120 m3, Ett
vaningshus eller ett radhus med 20 ligenheter betalar samma grundavgift for vatten- och aviopp som vi, eller
80 euro for vatten och 90 euro fér avlopp, fastin i varje ldgenhet i medeltal bor 3 personer och i hela
vaningshuset eller radhuset tillsammans 60 personer. Tank er, att en ensamstdende pensiondr som bor i sin
lilla stuga och anvander hdgst 30 m* vatten och samma méngd avloppsvatten som leds bort &r forpliktad att
betala 80 euro fér vatten och 90 euro for avloppsvatten som leds bort for att storforbrukarna skall favoriseras
och av politisk ovilja bibehéller Samhéllsbyggnadsndamnden den dolda subventioneringen i taxan.

Det 5 r Sj u kligt, som riksdagsman Joakim Strand brukar uttrycka detta.
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Av detta hinvisas till; EU:s rapport fran kommissionen till Europaparlamentet och radet daterat Bryssel
14.11.2012. COM(2012) 670 final, punkt 5.6 lyder;

— Se till att prispolitiken for vatten ér 6ppen och réttvis och att den baseras pa uppmiitt férbrukning.
— Férbittra bedémningarna av kostnader och férdelar for att se till att kostnaderna tdcks.

Samt; Lag om vattentjdnster paragraf 18 mom. 2. Forsta mening lyder; Avgifterna skall vara skéliga och
rattvisa.

Affirsverkets KRS-Vattens taxa vad giller grundavgiften for vatten och avlopp motsvarar inte ovanndmnda
kriterier, eftersom i avgiften ingér en dold subventionering for storférbrukare.

Kristinestad den 8 januari 2019.

Hogaktningsfullt.

Lars Riissanen May Riissanen
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AVGORANDE GALLANDE PLANERINGSBEHOV FOR BYGGANDE AV LAGERHALL PA
FASTIGHET 287-421-11-120 | TJOCK

VEIUTINEDT
3% FRS DN R TN SE M U 1

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN UTSLAG

STADEN KRISTINESTAD Givet efter anslag

Lappfjardsvagen 10 29.03.2019

64100 Kristinestad SMH 51/ 20.03.2019

Tfn. 06-2216200 Dnro : 57/ 2019

Arende Avgorande géllande planeringsbehov for byggande pa fastighet 287-421-

11-120i Tjock

Sokande Stora Enso Packaging Oy/KTristinestads fabrik
Hakan Blomquvist
Storbrovagen 32
64140 TIOCK

Byggplats Fastighetsbeteckning: 287-421-11-120
Storbrovagen 32
64140 TIOCK

Byggprojekt och atgard Byggande av lagerhall, 1206 m?

Byggnadsbegransning  Enligt Kristinestads byggnadsordning ar Tjock generalplaneomrade angivet
namnt som ett omrade i behov av planering.

Utgangslage Byggnadsplatsen &r bebyggd (fabriksomrade).

Detaljplanens bestammelser
For omradet finns inga planer med rattsverkningar
Horande Grannarna har horts i drendet.

Utlatande Behov av att begara utlatande enligt Markanvandnings- och bygglagens
1738 mom 4 av annan myndighet foreligger inte.



§ 51, SMH17 20.3.2019 17:00 TEKN: 57/2019

S6kandes motivering Sokande har motiverat sin ansokan. Bilaga.

Tekniska direktorens forslag

Behov av att planera omradet foreligger inte. Behov att begara utlatande av
Narings-, trafik- och miljécentralen och férbundet pa landskapsniva finns
inte.

Motivering

Med beaktande av sokandes motivering och med beaktande av lagerbygg-
nadens lage forsvaras inte planlaggning av Tjock.

Behov att begara utlatande av myndigheter och forbundet pa landskapsniva
ar uppenbart onddigt att begdra pga av projektets art och lage. Byggnadens
arkitektur &ar en sedvanlig lagerbyggnad som &r lampligt anpassat till fa-
briksomradet for fabrikens produktionsverksamhet.

Tillampat lagrum
Markanvandning- och bygglagen 8137, 8173 mom 3.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

Giltighetstid Fore pabdrjande av nagon som helst byggnadsatgard bor sokande beviljas
byggnadslov av den lokala byggtillsynsmyndigheten.

Detta tillstand &r i kraft tva (2) ar fran den dag utslaget givits. Byggnadslo-
vet bor sokas inom denna tid.

Sokande av andring Andring av detta utslag far sokas genom skriftligt besvar till Vasa forvalt-
ningsdomstol.
Besvérsanvisning bifogas.

Teknisk direktor Ari-Johan Myllyniemi

Beredare Ari-Johan Myllyniemi
Bilagor -Omgivningskarta

-Situationsplan, planritning samt fasadritning

-Flygbild

Distribution och avgift Beslut sokande
390,00 euro
Stora Enso Packaging Oy/Kristinestads fabrik
Hakan Blomquvist
Storbrovagen 32
64140 TIOCK
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Avskrift utan avgift

Narings-, trafik- och miljocentralen i Osterbotten
Registraturen
PB 131, 65101 VASA

Osterbottens museum
PB 3
65101 VASA

Byggnadstillsynsmyndigheten i Kristinestad
Lappfjardsvégen 10
64100 KRISTINESTAD

TEKN: 57/2019
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BEHANDLING AV INLAMNADE TOMTANSOKAN SAMT BESLUT OM RESERVERING
VID OSTRA SIDAN

(TO/AIM)

Sammanlagt 15 st. bostadstomter har varit foremal for 6ppen tomtansokan
14.2 —8.3.2019. Om detta har publicerats i de lokala tidningarna Syd-
Osterbotten och Suupohjan Sanomat samt pa stadens hemsidor. | bifogad
bilaga finns information om tomterna och tomtansdkanprocessen.

Beredning av inkomna ansékan behandlas pa motet

Tekniska direktorens forslag:
Forslag ges pa motet.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut:
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Samhallsbyggnad » NYA BOSTADSTOMTER
NYA BOSTADSTOMTER

Sammanlagt 15 st egnahemshustomter éppnas nu for férsaljning vid Ostra sidan, langs med
Tjarhovsvagen samt nybyggda Drottninggatan.

Tomternas lage ar ypperligt, havsnara och endast ett stenkast fran mataffar, bensinstation, idrottsplan,
frisbeegolf-bana samt stadens centrum med all service. | narheten finns lekplats fér barn, vandringsled
och en badstrand.

LEDIGA BOSTADSTOMTER:

Kvadratmeterpriserna for tomterna har blivit faststéllda av samhéllsbyggnadsnamnden den 24.10.2018
till 5,50 €/m?2.
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TOMTANSOKAN BLANKETT

Bostadstomterna delas ut genom allméan tomtansokan 14.2 - 8.3.2019.

Tomtansokan skall inlamnas eller séandas per post i kuvert markt "Ostra sidan bostadsomréade”
senast fredagen 8.3.2019 kl.16.00 till adressen: Samhallsbyggnadsnamnden, PB 13,
Lappfjardsvagen 10, 64101 Kristinestad.

Eventuella fragor besvaras av markanvandningschef Tony Ostersund, 040 3566450, epost:
tony.ostersund@krs.fi.

Visning av tomt sker genom att kontakta Emilia Grannas 040-354 7772 eller Tony Ostersund.
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Var och en sokande kan kdpa/arrendera endast en tomt, men man far anséka om fyra tomter.
Anteckna tomterna i ansékan i den ordningen, sa att den tomt man vill helst ha antecknas forst, sedan
tomten som ar det andra alternativet 0.s.v.

Inkomna ansokningar tas till behandling efter det att ansokningstiden har gatt ut. Om det finns flera &n
en sokande till en tomt s avgor lotten. Samma sokande/familj tilldelas endast en tomt. Efter att
allmanna tomtsokningstiden har utgatt sa fortsatter de kvarvarande tomterna att sokas enligt
kontinuerlig anstkan.

Privatpersoner till egnahemshustomter har foretrade fére byggféretag.

Reservering:

Med tomtansokningsblanketten férbinder sig sbkanden att betala en reserveringsavgift pa 250 € om
samhallsbyggnadsnamnden reserverar tomten till sbkanden. Med en reservering férbinder sig
tomtintressenten till att inga kopeavtal eller arrendeavtal med kommunen inom reserveringsperioden
pa ett halvt ar. Staden marknadsfor inte tomten under reserveringsperioden. For reservering uppbérs
en reserveringsavgift om 250 euro, som tillfaller kommunen om tomtreserveringen inte fullfoljs.
Reserveringsavgiften skall betalas p& angiven forfallodag. Reserveringen kan forlangas endast en
gang med 6 manader.

Arrende

Arrendetiden ar 35 ar och arsarrendet enligt den gallande taxa som rader vid undertecknandet av
arrendeavtalet och binds till levnadskostnadsindex.

Bygagnadsplikt
Koparen/arrendatorn forbinder sig att bygga bostadsbyggnad, med beaktande av gallande detaljplan,
pa tomten s& att bostadsbyggnaden inom tre (3) ar fran undertecknandet av

kopebrevet/arrendeavtalet har godkants av byggnadstillsynsmyndigheten att tas i bruk.

Vidareforsaljning

Koparen/arrendatorn har inte ratt att dverlata tomten obebyggd till tredje part utan stadens skriftliga
godkannande.

Ovrigt

Koparen/arrendatorn star for styckningskostnaderna och lagfartskostnaderna. Staden Kristinestad star
for kostnaderna for uppgdrandet av kdpebrevet samt arvodet for det offentliga kdpvittnet.
Kdparen/arrendatorn svarar fér de markundersdkningar som ansluter sig till byggprojektet. | vrigt foljs
Kristinestads stads normala villkor for tomtoverlatelser.
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FASTSTALLANDE AV PRIS FOR TILLAGGSMARK VID ANTILA
(TO/AIM)

Pa Antila detaljplaneomrade finns fyra stycken fastigheter som behover 16sa
in tillaggsmark av Kristinestads donationsjord 287-401-14-0 for att kunna
bildas till tomt enligt géllande detaljplan och tomtindelningar.

Forsaljningspriserna pa stadens samtliga dgda tomter samt tomtmark haller
pa att granskas for att eventuellt justeras och faststéllas for de tomter som
saknar pris. Detta projekt vantas bli klart mot slutet av aret och avsikten ar
att dven tillaggsomraden tas med i detta projekt.

Byggnadsforbud rader pa de fastigheter som bor l6sa in tillaggsmarken. Det
ar darfor viktigt att det faststalls ett pris sa att tillaggsmarken gar att losas in
och efter att tomterna utbrutits vid en tomtstyckningsférrattning gar att fora
in fastigheterna som tomter i fastighetsregistret enligt gallande detaljplan
och tomtindelning. Forst da upphavs byggnadsforbudet (MBL 81 8).

Antila detaljplan godkandes 2010 och markégarna har under en langre tid
begart pris for tillaggsmarken. For att inte &nnu mera forhala detta sa bor
markégarna nu ges mojlighet att 16sa in tillaggsmarken for att inte detta
mera skall orsaka olagenheter som fordrdjningen eventuellt lett till.

Tillaggsmarken befinner sig mellan gatuomrade och fastigheten och har
uppkommit i samband med detaljplaneringen.

Tillaggsmarken kan endast l6sas in och anvandas av markagarna till den
fastighet som omradet skall bifogas till. Orsaken till att det till fastigheterna
planerats tilldaggsmark som bor l6sas in ar att det finns skyddade byggnader
eller anordningar pa tillaggsmarken samt att gransen mot gatuomradet har
dragits sa att det blivit mera andamalsenligt. Tillaggsmarken ger mera
byggnadsratt at tomten men Okar inte nddvandigtvis anvandningsmojlighet-
erna eftersom pa en stor del av tillaggsomradena inte far uppféras byggnat-
ioner forutom de som redan finns, pa grund av detaljplanens byggnadsyta
samt narheten till gatuomradet. Dessa alla aspekter bor beaktas vid prissétt-
ningen av tillaggsomradena.

Fastigheterna som behover l6sa in tillaggsmarken ar: 287-401-5-10
GRANSKOG, 287-401-4-49 INGVES, 287-401-4-62 BJORKHAGA, 287-
401-5-8 BASTUSKATAN. Foreslas att priserna pa tillaggsmarken som
framkommer i bilagan faststalls till 4 €/m2. Priserna ar i kraft sa lange inte
annat besluts och kan komma att justeras tidigast i samband med helhets-
varderingsprojektet da tomtpriserna i Kristinestad jamfors och faststélls och
som beraknas fardigstallas senare i ar.

Tekniska direktorens forslag:
Priset pa de fyra tillaggsomradena som framkommer fran bifogad karta
faststalls till 4 €/m2. Priserna kan komma att justeras tidigast i samband

med helhetsvarderingsprojektet dar Antila-omradet ar inkluderat.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:
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PRISERNA EFTER JUNI 2019 PA OUTBRUTNA OMRADEN AVSEDDA FOR SEMESTER-
BOSTADER

(TO/AIM)

Stadsfullméktige beslét 9.11.2015 (8 227):
1. att godkanna féljande grunder for forséljningen av outbrutna omraden for fritidshus:

a. stadsstyrelsen ges ratt att faststélla priser for de outbrutna omradena eller styckade
tomter for fritidshus i enlighet med de av Maplefield Ab Oy angivna varden som
anges i bilagan.

b. utanfor detaljplan séljs outbrutna omraden, vars granser och areal 4 samma som
&r angivna i arrendeavtalen. Den angivna arealen r inte exakt, varfor den slutliga
arealen bestams i styckningsforrattningen. | vissa fall bor omradets granser juste-
ras med beaktande av befintliga byggnader och stadsstyrelsen ges ratt att gora
dessa justeringar av granserna. Kdparna kan dven i samband med kdpet och dér
det &r mojligt l6sa in omréaden i anslutning till det outbrutna omréadet utanfor de-
taljplan.

c. priset for tilliggsomraden som gransar till det outbrutna omradet bestams per
kvadratmeter sa att priset &r utraknat enligt det pris stadsstyrelsen i enlighet med
punkten a) faststallt for respektive outbrutet omrade dividerat med omradets areal

d. ovan nidmnda outbrutna omrade Gverlats till den som har besittningsratten till ar-
rendefiguren i stéd av arrendeavtal som trétt i kraft 1.1.2015 eller med samtycke
av den som har besittningsratten till tredje part helt eller delvis

e. for kopen géller i dvrigt sedvanliga kdpevillkor

Stadsfullméktige beslot 23.4.2018 § 31 att det i punkterna 1a och 1c i stads-
fullmaktiges beslut 9.11.2015 (§ 227) godkanda prisgrunderna galler vid
kop som sker fore utgangen av juni manad ar 2019; stadsfullméaktige beslu-
tar efter detta skilt om prissattningen for senare kop och kan da éven god-
kanna en hojning av prisnivan.

Stadsfullméktige beslot 23.4.2018 8§ 32 att samhallsbyggnadsndmnden be-
slutar om forséljning av byggnadstomter och legoomraden for fritidshus en-
ligt av fullméktige faststallda allmanna grunder.

Sammanlagt har 138 fritidsarrendetomter salts och 3 tomter har forsalj-
ningsbeslut fran 2019. 120 tomter finns kvar varav 40 har beslutats att inte
sédljas p.g.a. planesituation. Ar 2016 séldes 56 tomter, 2017 séldes 29 tomter.
2018 saldes 7 tomter och hittills under ar 2019 har en fritidstomt salts och 3
forséljningsbeslut gjorts.

Av de 13 arrendetomter som varit féremal for besvar i tingsratten, ar det nu
endast 1 kvar som ar foremal for rattslig provning i hovratten. Detta ar pa
grund av att domstolen har gjort bedémningen att arrendetagarnas advokat
lamnade in 6verklagan for sent i 12 av fallen, varpa tingsrattens dom har
vunnit laga kraft for dessa.

I det i hovréatten kvarvarande fallet finns alla yrkanden kvar, eftersom man
overklagat tingsrattens dom till alla delar; prissattning, arrendeniva och tid-
punkt for nér det nya arrendet skall borja tillampas.

Detta gor att allt &nnu &r 6ppet nar det géller vilka principer som slutligen
skall tillampas pa de annu osalda arrendeomradena. Eftersom det ar viktigt
fran stadens sida att strava efter likabehandling har det beslutats att inga om-
raden saljs for priser som avviker fran stadsfullméktiges beslut, vari bland
annat Maplefields vardering ligger till grund for, innan en laga kraftvunnen
dom har erhallits fran hovratten.
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Hovratten har dock inte mojligheten att hoja priset eller arrendet som fast-
slagits av tingsratten, detta eftersom det endast var kéranden som Overkla-
gade tingsrattens dom. Arendet hinner eventuellt behandlas under detta &r
med god tur.

Kvar finns saledes tre alternativ, hovratten styrker tingsrattens dom, hovratt-
en sanker tomtpriset och/eller arrendet och/eller &ndrar startdatum for vilket
det nya arrendet skall borja tillampas, samt eventuellt upphéaver och aterre-
mitterar &rendet till tingsrétten for ny behandling om hovratten anser att
tingsratten gjord sig skyldig till procedurfel eller verskridit sina befogen-
heter.

Utkastet till detaljplan ”andring och utvidgning av detaljplanen i Bjornén”
behandlades 4.3.2019 i stadsstyrelsen. Legotagarna pa omradet som berors
av den pagaende detaljplanen kunde ges mojlighet att annu fa l6sa in fritids-
tomterna till de faststallda priserna tills utgangen av ar 2019 samt tillaggs-
marken, om detta inte forsvarar genomforandet av detaljplanen. Darefter bor
det rada forséljningsstopp pa tomterna och tomtmarken inom planomradet
tills detaljplanen tratt ikraft och tomterna fatt ett nytt varde, detta for att for-
saljningen och fastighetsbildningen inte skall forsvara planprocessen eller
genomférandet av planen. Detaljplanen kommer med storsta sannolikhet att
hoja fritidstomternas vérde. Detta innebdar att de som st in sin fritidstomt
fore 31.12.2019 drar sannolikt nytta av den vardedkning som kommande de-
taljplan troligtvis medfor. Det ror sig om totalt 14 stycken fritidstomter pa
planomradet som fortfarande ar i legoforhallande.

Tekniska direktorens forslag

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige
beslutar:

1. Punkterna l1a och 1c i stadsfullméktiges beslut 9.11.2015 (8§ 227)
godkanda prisgrunderna galler vid kop som sker fore utgangen av
30.06.2020; stadsfullméktige beslutar efter detta skilt om prissatt-
ningen for senare kdp och kan da dven godkanna en hojning av pris-
nivan.

2. Efter 31.12.2019 sétts fritidstomterna samt tillaggsmarken som be-
rors av den pagaende detaljplanen &ndring och utvidgning av detalj-
planen i Bjornon i forsaljningsstopp i vantan pa att detaljplanen bli-
vit godkand och tratt ikraft samt nya priser géllande detta omrade
blivit faststéllda.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
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FASTSTALLANDE AV GRUNDERNA FOR OVERLATELSE AV OUTBRUTET OMRADE
FOR FRITIDSHUS UTANFOR DETALJPLAN OCH INOM DETALJPLAN

(Stadsfullmaktige 9.11.2015 § 227)
Stadsfullmaéktiges beslut:

Antecknas att vid sammantrédet utdelades nedan citerade skriftliga redogo-
relse jamte bilaga for det i rubriken ndmnda drendet.

”Den av stadsstyrelsen tillsatta villatomtskommittén har berett Gverlatelsevillkoren for out-
brutna omraden for fritidshus. Kommittén har bestéallt en véardering av Maplefield Oy Ab,
Erik Lonnfeldt, som har inldmnat sin rapport daterad 26.10.2015. Rapporten bifogas.
Kommittén har berett arrendetagarna méjlighet att meddela omstandigheter som inverkar
pa varderingen.

Stadsfullméktige beslutar:

1) att godkanna foljande grunder for forsaljningen av outbrutna omraden for fritidshus:

a. stadsstyrelsen ges ratt att faststalla priser for de outbrutna omréadena eller
styckade tomter for fritidshus i enlighet med de av Maplefield Ab Oy angivna
vérden som anges i bilagan.

b. utanfor detaljplan siljs outbrutna omraden, vars granser och areal ar samma
som &r angivna i arrendeavtalen. Den angivna arealen &r inte exakt, varfor
den slutliga arealen bestams i styckningsforrattningen. | vissa fall bor omra-
dets grénser justeras med beaktande av befintliga byggnader och stadsstyrel-
sen ges rétt att gora dessa justeringar av granserna. Koparna kan dven i sam-
band med kopet och dér det & majligt 16sa in omraden i anslutning till det
outbrutna omréadet utanfor detaljplan.

c. priset for tillaggsomraden som gransar till det outbrutna omradet bestams per
kvadratmeter s& att priset ar utraknat enligt det pris stadsstyrelsen i enlighet
med punkten a) faststallt for respektive outbrutet omrade dividerat med om-
radets areal

d. ovan namnda outbrutna omrade overlats till den som har besittningsratten till
arrendefiguren i stdd av arrendeavtal som tratt i kraft 1.1.2015 eller med sam-
tycke av den som har besittningsratten till tredje part helt eller delvis

e. for kopen géller i 6vrigt sedvanliga kdpevillkor (kdpebrevsmall bifogas)

2) att det ovan i punkterna la och 1c godkénda priset géller vid kdp som sker fore ut-
gangen av juni manad &r 2017; stadsfullmaktige beslutar efter detta skilt om prisstt-
ningen for senare kop och kan da &ven godkidnna en hgjning av prisnivan.

Protokollsanteckning: Stadsfullméktige uttalar redan nu att staden avser héja priser-
na med 5 % fr.o.m. 1.7.2017.

Beslut:”

Antecknas att féljande ledamoter avlagsnade sig fran sin plats och deltog
inte i behandlingen av &rendet p.g.a. jav: Patrick Ragnas (partsjav); Henrik
Antfolk (intressejav); Mats Ingves (intressejav) och Sari-Milla Ingves (in-
tressejav) samt att ersattarna Ingmar Rosenback, Jarl Nordman och Peder
Sahl tradde in i stéllet for Patrick Ragnas, Henrik Antfolk och Mats Ingves.
Ingen erséttare tradde in i Sari-Milla Ingves stélle.

Stadsfullméktiges forsta vice ordforande Mikael Perjus tradde till och fun-
gerade som ordforanden vid Patrick Ragnas’ jav.

Ordférande Mikael Perjus férordnade att stadsfullmaktige haller en ca 15
minuter lang férhandlingspaus.



§ 54, SMH17 20.3.2019 17:00 / Pykalan liite: stge 2015-11-09 § 277 sve

Da forhandlingspausen (kl. 17:14-17:36) avslutats forordnade ordférande
Mikael Perjus med hénsyn till att forhandlingarna inte avslutats att stads-
fullmaktige haller ytterligare en ca 15 minuter lang forhandlingspaus.

Da forhandlingspausen (kl. 17:37-17:55) avslutats konstaterade ordféranden
Mikael Perjus med hanvisning till den utdelade redogoérelsen att drendet be-
handlas punktvis.

Punkterna 1) och 1a.

Stadsstyrelsens ordférande Asa Blomstedt foreslog, understédd av Anna-
Lena af Hallstrom, att stadsfullmaktige sasom punkt 1 och la. skulle be-
sluta:

1. att godkéanna foljande grunder for forsaljningen av outbrutna omraden
for fritidshus:
a. stadsstyrelsen ges ratt att faststalla priser for de outbrutna
omradena eller styckade tomter for fritidshus i enlighet
med de av Maplefield Ab Oy angivna vérden som anges i
bilagan.

Mikael Perjus foreslog, understddd av Nina Jolkkonen-Porander, att stads-
fullmaktige skulle besluta godkéanna forslaget med ett tilligg och sdsom
punkt 1 och 1a skulle besluta:

1. att godkéanna foljande grunder for forsaljningen av outbrutna omraden
for fritidshus:
a. stadsstyrelsen ges rétt att férhandla och faststélla priser for
de outbrutna omradena eller styckade tomter for fritidshus
i enlighet med de av Maplefield Ab Oy angivna varden
som anges i bilagan.

Da diskussionen under punkterna 1) och la. avslutats konstaterade Mikael
Perjus att tva understddda forslag foreligger — Asa Blomstedts forslag, som
understotts av Anna-Lena af Hallstrom, och Mikael Perjus’ forslag, som
understotts av Nina Jolkkonen-Porander.

Ordforanden Mikael Perjus foreslog att stadsfullméaktige genom namnupp-
rop rostar mellan forslagen sélunda att den som understoder Asa Blomstedts
forslag rostar Ja och den som understoder Mikael Perjus’ forslag rostar Nej.
Omrostningspropositionen godkandes enhalligt.

Vid omrostningen gavs foljande roster:
Ja—roster 18 (aderton) roster
Nej —roster 8 (atta) roster

Ingen avstod.

Ordférande Mikael Perjus konstaterade att stadsfullméktige under punkten
1) och 1a. efter omrostning beslutat i enlighet med Asa Blomstedts forslag.

Punkten 1b.
Stadsstyrelsens ordférande Asa Blomstedt foreslog, understédd av Anna-
Lena af Hallstrom, att stadsfullmaktige sdsom punkt 1b. skulle besluta:
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b. utanfor detaljplan séljs outbrutna omraden, vars granser
och areal &r samma som &r angivna i arrendeavtalen. Den
angivna arealen &r inte exakt, varfor den slutliga arealen
bestams i styckningsforrattningen. | vissa fall bor omra-
dets granser justeras med beaktande av befintliga byggna-
der och stadsstyrelsen ges rétt att gora dessa justeringar av
granserna. Koparna kan &ven i samband med kopet och
dar det ar mojligt l16sa in omraden i anslutning till det out-
brutna omradet utanfor detaljplan.

Da diskussionen avslutats konstaterade ordforanden Mikael Perjus att stads-
fullmaktige under punkten 1b. enhélligt beslutat i enlighet med Asa Bloms-

tedts forslag.

Punkten 1c.
Stadsstyrelsens ordforande Asa Blomstedt féreslog, understodd av Anna-
Lena af Hallstrom, att stadsfullmaktige sasom punkt 1c. skulle besluta:

c. priset for tillaggsomraden som gransar till det outbrutna
omradet bestams per kvadratmeter sa att priset ar utraknat
enligt det pris stadsstyrelsen i enlighet med punkten a)
faststallt for respektive outbrutet omrade dividerat med
omradets areal

Da diskussionen avslutats konstaterade ordforanden Mikael Perjus att stads-
fullmaktige under punkten 1c. enhalligt beslutat i enlighet med Asa Bloms-

tedts forslag.

Punkten 1d.
Stadsstyrelsens ordférande Asa Blomstedt foreslog, understédd av Anna-
Lena af Hallstrom, att stadsfullmaktige sdsom punkt 1d. skulle besluta:

d. ovan namnda outbrutna omrade 6verlats till den som har
besittningsréatten till arrendefiguren i stdd av arrendeavtal
som trétt i kraft 1.1.2015 eller med samtycke av den som
har besittningsratten till tredje part helt eller delvis

Da diskussionen avslutats konstaterade ordforanden Mikael Perjus att stads-
fullmaktige under punkten 1d. enhélligt beslutat i enlighet med Asa Bloms-

tedts forslag.

Punkten le.
Stadsstyrelsens ordférande Asa Blomstedt foreslog, understédd av Anna-
Lena af Hallstrom, att stadsfullmaktige sasom punkt 1e. skulle besluta:

e. for kopen galler i ovrigt sedvanliga kdpevillkor (ko-
pebrevsmall bifogas)

Nina Jolkkonen-Porander foreslog att stadsfullméktige skulle besluta att det
vid overlatelserna beaktas under ar 2015 betalda arrenden.

Da diskussionen avslutats konstaterade ordféranden Mikael Perjus att det
foreligger tva forslag. Asa Blomstedts forslag som understétts av Anna-
Lena af Hallstrom och Nina Jolkkonen-Poranders forslag. Eftersom Nina
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Jolkkonen-Poranders forslag inte erhallit understod forfaller det. Ordforan-
den Mikael Perjus konstaterade att stadsfullméktige under punkten le. be-
slutat enligt Asa Blomstedts forslag.

Punkten 2)

Stadsstyrelsens ordforande Asa Blomstedt féreslog, understodd av Anna-
Lena af Hallstrom, att stadsfullméktige sasom punkt 2) skulle besluta:

2. att det ovan i punkterna la och 1c godkénda priset géller vid kop som
sker fore utgangen av juni manad ar 2017; stadsfullméaktige beslutar ef-
ter detta skilt om prissattningen for senare kop och kan da aven god-
kdnna en hojning av prisnivan.

D4 diskussionen avslutats konstaterade ordforanden Mikael Perjus att stads-
fullmaktige under punkten 2) enhélligt beslutat i enlighet med Asa Bloms-

tedts forslag.

Protokollsanteckning
Mikael Perjus foreslog, understodd av Sture Riissanen, att stadsfullméktige
sasom protokollsanteckning skulle besluta godkanna foljande:

Protokollsanteckning: Stadsfullmaktige uttalar redan nu att staden av-
ser hdéja priserna med 5 % fr.o.m. 1.7.2017.

Antecknas att Nina Jolkkonen-Porander hdll anférande under diskussionen.

D4 diskussionen avslutats konstaterade ordforanden Mikael Perjus att stads-
fullméktige enhéalligt beslutat godkénna den av Mikael Perjus foreslagna
protokollsanteckningen.

Paavo Rantala, Mikael Perjus, Nina Jolkkonen-Porander och Marianne
Salo-Tuisku anmélde avvikande asikt till beslutet under punkten 1a.
Bilaga § 227



§ 54, SMH17 20.3.2019 17:00 / Pykéan liite: stge 2015-11-09 § 277 sve

FASTIGHETSVARDERING
VILLATOMTER | KRISTINESTAD .

g )
" iz
2 . o .
Buskgrund (X ORI I
o gk i &,

| 5 ret |
: Hamnskarer i

Miva 9 i
rissaisienamma £

Haghobban

¢ '_-éjﬁrmL

Langradnf.én

Storgrundet

masiarangen 7 I.
Slackgrund 3

17 e

Vasierskaret

Gasgrund  Lilgrundet |

~“KRISTINESTAD ?
STINANKAUPUNKI kg

; . x. { .

Batskdret

. Bigrkskare

SM{?&
j Implm mgstlllstanl:l
4 Ilmmnatw»m ket

26.10.2015
Erik Lonnfeldt, Maplefield Oy Ab



§ 54, SMH17 20.

3.2019 17:00/ Pykalan liite: stge 2015-11-09 § 277 sve

Innehall
1. VARDERINGSOBUIEKT ...ocoiiiiiiieieietieceete ettt esesas et s sttt s st et s s s sttt es s astesasans 3
2. UPPDRAG OCH DESS SYFTE .....iit ittt sttt sttt ssesnessessensenens 3
3. INFORMATIONSKALLOR ANVANDA VID VARDERINGEN..........cccceeveiniirerircierseeine 4
4. | VARDERINGEN ANVANDA ANTAGANDEN........cccooieiieteiceeeeee e, 4
5. BESKRIVING AV OBJEKTOMRADENA .......cocoocieetieeieeeesee e tes st senes s sesaesanes 5
5.1 A VESTKUSIVAGEN. ...ttt ettt b et b et 5
T = T o (T 0T ] 11T o USSR 5
5.3 C SKAAVAGEN NOITa. .....iivitiiiieieieiee et b b n e snennen e 6
5.4 D SKataVAgEN VESIIA ....cveiviiiieiciieisies st nn e 6
TR T N = o 0 o IV o SO SRSRSSN 6
I T S (=111 = TS\ YZ: (o [=1 SO SRSRSSN 7
T A €T (0] -] ] PR PSSSN 7
58  H HoIMar vid VASTKUSIVAGEN .......cviiiiiiiiiiieieeee e 8
5.9 I HOIMAX Vid SKALAVAGEN .....ccveiiieiie ettt sttt sttt sre et sreene 8
5.10  JHOIMAN VId ANTHA ...ccviiiiiiieieees ettt 8
DAL K ANIA oottt e e aas 9
6. MARKNADEN FOR STRANDTOMTER .......coooitetiiiteeece ettt 9
7. FAKTORER SOM INVERKAR PA TOMTPRISERN .......ccooosvereieeiceeieieeiesesiesesesisss e 11
8. METODIK - BASTOMTEN ......ooiiiiieiiiee sttt sttt a e b snesaesaesneaeneas 12
9. JAMFORELSEKOP........ciiiiittt et ee ettt ettt s sttt sttt s 13
10. ANVANDA KORRIGERINGSFAKTORER .........ccooiieueiieeieseeee e senes e senesas s 15
11. KORRIGERING AV JAMFORELSEKOPEN ........cccocoooiueiieeieeeeee e e sesee e senes s 16
12. BENCHMARK AV ANDRA PRISNOTERINGAR ......cooii e 16
13. MARKNADSVARDE........c.oiiteiieetetite ettt ettt a bbbt bbb s s s saeee 17



§ 54, SMH17 20.3.2019 17:00 / Pykalan liite: stge 2015-11-09 § 277 sve

1. VARDERINGSOBJEKT
Villatomter (184st) i Kristinestad
Lé&ge: A) Véstkustvédgen (48 st tomter)
B) Hogholmen (16 st)
C) Skatavagen Norr (16 st)
D) Skatavagen Vaster, (20 st)
E) Bjornd sund (10 st)
F) Skrattnasvégen (25 st)
G) Stortrasket (2st)
H) Holmar vid Véstkustvagen (11st)
I) Holmar vid Skatavéagen (13st)
J) Holmar vid Antila (4st)
K) Antila (19st)

Anvandningsandamal for objektet: Byggnadsplatser for fritidsboende (i huvudsak)

2. UPPDRAG OCH DESS SYFTE

Vérderingens syfte ar att bestdimma marknadsvéardet for varderingsobjektet, de av Kristinestad dgda
strandbyggnadsplatserna (184 st), i varderingen aven kallade "tomter"”, vilka ligger pa donationsjord i
Kristinestad.

Marknadsvardet definieras som det uppskattade skuldfria penningbelopp, till vilket egendomen vid
vardetidpunkten efter behérig marknadsforing byter dgare mellan intresserade och av varandra
oberoende samt sakkunnigt, 6verlagt och utan tvang agerande kopare och séljare.

Marknadsvardet baserar sig pa objektets basta och produktivaste anvandning, som ar fysiskt mojlig, val
overvégd, laglig, ekonomiskt genomforbar och leder till hégsta méjliga varde.

Vérderingen fyller de krav som stalls pa en auktoriserad fastighetsvarderare, for en s.k. AFV-vardering
(fi. AKA), de etiska krav som stalls pa medlemmarna i Fastighetsvarderingsforeningen i Finland r.f. (fi.
SKAY) samt International Valuation Standards (I1VS).

Varderingen ar utférd genom en erfarenhetsbaserad jamforelseprismetod som ar en variant av
ortsprismetoden.

Vérderingen baserar sig pa besiktning och fotografering av alla 184 villatomter och 23
jamforelseobjekt, varav 14 &r representativa, pa information pa information som erhallits fran
uppdragsgivaren, arrendetagarna (via uppdragsgivaren), offentliga register och andra informationskallor
som berdr objektet, omradet och jamforelseobjekten samt pa marknadsinformation. Varderingen baserar
sig till stor del pa av uppdragsgivaren erhallen information, vars riktighet inte separat har kontrollerats.
Erik Lonnfeldt har utfort besiktning pa varderings- och jamforelseobjekten 25-27.9.2015 vid
vattenstand som avvek <10cm fran medelvattenstand.

Vérderingen har begarts for uppdragsgivarens interna bruk och vérdetidpunkten &r oktober 2015.
Rapporten har begarts for ovannamnda syfte och anvandning i annat syfte forutsatter tillstdnd fran
varderaren.
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3. INFORMATIONSKALLOR ANVANDA VID VARDERINGEN

Bl.a. foljande informationskallor har anvénts i varderingen:

Av staden erhallen information om
o byggnadsplatsernas/arrendeomradenas areal
o utdrag fran baskartan med héjdkurvor
o uppgifter om infrastruktur, etc.
o kopuppgifter for vissa strandtomtskdp

o utdrag ur strandgeneral- och detaljplaner (i varderingen har inte i detalj beskrivits
planernas innehall)

Av Lantméteriverket
o information fran kopeskillingsregistret och fastighetsdatasystemet

o publikation nr 96: Haja-asuntotontin kauppa-arvo (Risto Peltola — Juhani Vaananen
2005)

o publikation nr 69: Omarantaisten rakentamattomien lomarakennuspaikkojen hinta ja
hintaindeksit Suomessa 1982-1990 (Olavi Myhrberg, Tuomo Heinonen och Juhani
Vééananen 1991)

o publikationerna Fastigheternas kdpeskillingsstatistik 2008-2014 och 1.1-30.6.2015
o utredningen nr 2/2010: Korjauskertoimet asunto- ja loma-asuntotontin arvioinnissa
o 0Ovriga publikationer fran Lantméteriverket

o telefonintervju 13.10.2015 med Juhani Vaananen, Lantméteriverket

Uudenmaan maanmittaustoimisto. Maankaytt6 4/2009. Uutta tietoa saari- ja mannertontin
hintasuhteesta. Helka-Marja Kohonen och Pekka Nurmikari 2009.

Ovrig offentlig information

Vérderarens information om och erfarenhet av fastighetsmarknaden och varderingserfarenhet
(skriftliga vérderingar av ca 7.000 fastighetsobjekt)

4. 1 VARDERINGEN ANVANDA ANTAGANDEN

Marknadsvarderingen utgar fran att objektet séljs fritt fran gravationer (t.ex. nyttjanderatter), att
markgrunden inte ar kontaminerad, objektet &r obebyggt och obearbetat samt att objektet har en
omfattning och areal enligt villatomtkartor och detaljplanens byggnadsplatser. | varderingen har anvénts
de av staden erhallna arealuppgifterna. Pa uppdragsgivarens begaran har inte beaktats

e de arrendekontrakt som berdr byggnadsplatserna
o de forbattringar (som arrendetagarna) gjort pa byggnadsplatserna
e de byggnader och konstruktioner som arrendetagarna uppfort och ager pa byggnadsplatserna

Enligt information fran uppdragsgivaren, dger staden varderingsobjektet. De flesta villatomter har arren-
derats i ver 50 ar och de flesta arrendetagare har utfort forbattringsatgarder som att muddra stranden,
hoja och dranera tomterna samt byggt anslutningsvag till av staden eller staten underhallna vagar.
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5. BESKRIVING AV OBJEKTOMRADENA

Planlaggningssituation, lage, stdrande element, infrastruktur, service och topografi beskrivs kort for
varje objektomrade.

5.1 OBJEKTOMRADE A. VASTKUSTVAGEN (48 st tomter)

Enligt faststalld strandgeneralplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsratt
pa 150m2-vy.

Objektet ar beldget dster om Stadsfjarden ca 3-5,5km sdder om torget i huvudsak véster om
Vastkustvagen fran Vargoskatan i soder till Romarviken i norr (ca 8-10,5km vaster om riksvag 8).
Byggnadsplatserna &r beldgna i huvudsak i en rad vid havet. Byggnadsplatserna dppnar sig i huvudsak
mot vaster forutom pa Vargoskatan, dar 5 tomter 6ppnar sig mot oster till en grund vassbevuxen vik.
Pa Vargoskatan finns aven 5 tomter vid en smal totalt ombyggd vik, som dppnar sig mot narmast mot
soder. Storande element forutom vagar ar bl.a. Bjorno kraftverk och nuvarande vindméllor pa ca
3,5km avstand i nordvast som syns till en stor del av tomterna. Vattenkvaliteten paverkas av
mynningen till Tjock & ca 3,5-6km mot norr samt mynningen av Lappfjards a ca 3,5-6km i soder och
eventuellt dven av 4 fiskodlingsanlaggningar ca 3,5km vasterut. Pa Bjorno planeras aven 7 storre
vindmollor. Vattencirkulationen ar pA manga hall relativt begransad trots att 6ppna havet borjar 4,5km
i Véster.

Objektomradet nas av fast bilvag, som forutom anslutningsvagarna samt ca 1km ut pa Vargoskatan ar
kommunal/statlig. 1 Kristinestads centrum finns ett gott utbud av bade kommunal och kommersiell
service.

Stranden pa land &r laglant. Endast pa Grotgrund benamnda udde och i omradets norra del ar en del av
tomterna till betydande delar >2m Gver havet. Pa nagra tomter sarskilt i de har omradena finns dven berg
i dagen. Strandvattnet ar langgrunt och kraver nastan alltid lang muddring.

5.2 OBJEKTOMRADE B. HOGHOLMEN (16st tomter)

Enligt faststalld strandgeneralplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsrétt
pa 150m2-vy.

Objektet ar belaget Hogholmen, pa vastra sidan av Stadsfjarden ca 2,5-3,5km:s bilvag sydvast om torget
(ca 8-9km vaster om riksvag 8). Byggnadsplatserna ar belagna i en rad vid havet och 6ppnar sig at alla
vaderstreck. Stérande element forutom végar ar bl.a. Bjorno kraftverk och nuvarande vindméllor pa ca
1,5km avstand i vaster som syns/hars till en del av tomterna. Vattenkvaliteten paverkas av mynningen
till Tjock a ca 3-4km mot nordost samt mynningen av Lappfjérds a ca 5,5-6,5km i sydost och eventuellt
aven av 4 fiskodlingsanlaggningar ca 2-3km mot sydvast. Pa Bjorng planeras aven 7 storre vindmollor,
den narmaste pa drygt 1km fran vissa tomter. Vattencirkulationen dr pa manga hall relativt begransad
och néra samt norr om Hogholmsbron narmast obefintlig. Oppna havet bérjar 3km mot sydvast.

Objektomradet nas av fast bilvag, som fran Skatavagen ar kommunal/statlig och pa Hogholmen enskild.
| Kristinestads centrum finns ett gott utbud av bade kommunal och kommersiell service. Ca 0,3km
nordvast om Hogholmen finns en kommunal simstrand och campingplats. P4 Hogholmens norddstra
anda finns segelféreningens anldggning och paviljong.

Stranden pa land &r hoglant. Endast i omradets sodra del &r en del av tomterna till betydande delar <2m
over havet. Strandvattnet ar till storsta delen langgrunt (i véster/nordvast mycket langgrunt) och kraver
nastan alltid lang muddring.
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5.3 OBJEKTOMRADE C. SKATAVAGEN NORR ( 16st tomter)

Enligt faststalld generalplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsrétt pa
150m2-vy (RA) eller exploateringstalet e=0.15 (AO). Tillaggsbyggande forutsatter detaljplan.

Objektet ar beléget vaster om Hogholmssundet ca 2,5-3,5km sydvast om torget i huvudsak dster om
Skatavagen fran tomterna norr om bron till Hogholmsvégen i norr till borjan av Kaninholmsvagen i
soder (ca 8-9km vaster om riksvag 8). Byggnadsplatserna ar beldgna i huvudsak i en rad vid havet.
Byggnadsplatserna dppnar sig i huvudsak mot 6ster. Stérande element foérutom véagar ar bl.a. Bjérno
kraftverk och nuvarande vindmollor pa ca 1,5km avstand i vaster som hors till en del av tomterna.
Vattenkvaliteten paverkas av mynningen till Tjock & ca 3-4km mot nordost samt mynningen av
Lappfjérds a ca 5,5-6,5km i sydost och eventuellt dven av 4 fiskodlingsanlaggningar ca 1,5-2,5km mot
sydvast. Pa Bjorno planeras aven storre vindmollor, den narmaste pa drygt 0,5km fran vissa tomter.
Vattencirkulationen ar pa manga hall relativt begransad och nara Hégholmsbron narmast obefintlig,
trots att oppna havet borjar 2,5km mot sydvast.

Objektomradet nas av fast bilvag, som forutom anslutningsvagarna ar kommunal/statlig. | Kristinestads
centrum finns ett gott utbud av bade kommunal och kommersiell service.

Stranden pa land ar laglant. Endast i omradets sodra del ar en del av tomterna till betydande delar >2m
over havet. Strandvattnet ar langgrunt och kraver nastan alltid lang muddring.

5.4 OBJEKTOMRADE D. SKATAVAGEN VASTER (20 st tomter)

Enligt faststalld generalplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsratt pa
150m2-vy (RA) eller exploateringstalet e=0.15 (AO och AT). Tillaggsbyggande forutsatter detaljplan.

Objektet ar belaget ca 3,5-4,5km sydvast om torget soder om Skatavagen fran Kaninholmen i dster till
Bjorkskaret i vaster (ca 9-10km véster om riksvég 8). Byggnadsplatserna ar beldgna i huvudsak i en rad
vid havet. Byggnadsplatserna 6ppnar sig i huvudsak mot sdder eller véster. Stérande element férutom
vagar ar bl.a. Bjorno kraftverk och nuvarande vindmollor pa ca 0,7-1,5km avstand i norr/nordvast som
hors/syns till en del av tomterna. Vattenkvaliteten paverkas av mynningen till Tjock a ca 4-5km mot
nordost samt mynningen av Lappfjards a ca 5,5-6km i sydost och aven av 4 fiskodlingsanlaggningar ca
0,5-1,5km mot stder/sydvast. Pa Bjorno planeras aven 7 storre vindmollor, den narmaste pa knappt
0,5km fran vissa tomter. Vattencirkulationen dr pa manga hall relativt begrénsad, trots att 6ppna havet
borjar 1,5-2,0km mot sydvast.

Objektomradet nas av fast bilvag, som forutom anslutningsvagarna ar kommunal/statlig. | Kristinestads
centrum finns ett gott utbud av bade kommunal och kommersiell service. Pa omradet finns en kommunal
smabatshamn.

Stranden pa land &r delvis relativt hoglant, sarskilt vid Lingonskarsvagen. Storsta delen av tomterna ar
nastan helt belagna >2m 6ver havet. Det finns dven nagra berg i dagen. Strandvattnet ar ratt langgrunt
och kréaver nastan alltid ratt lang muddring.

5.5 OBJEKTOMRADE E. BJORNO SUND (10st tomter)

Enligt faststalld strandgeneralplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsratt
pa 150m2-vy.

Objektet &r belaget ca 2,5km véstsydvast om torget véaster om Savviksvagen (ca 8,5km vaster om riksvég
8 i Lalby). Forbindelserna mot nordost till riksvag 8 vid Tjock langs Bjornovagen/Kristinestadsvagen
ar nagot kortare och avsevart snabbare. Byggnadsplatserna ar belagna i en rad vid havet.
Byggnadsplatserna dppnar sig mot vaster. Stérande element férutom végar ar bl.a. Bjérnd kraftverk och
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nuvarande vindmoéllor pa ca 1,5km avstand i sydvast som hors/syns till tomterna. Vattenkvaliteten kan
paverkas av mynningen reningsverkets utslappsror drygt 1km i sydvast samt ett fagelskyddsomrade ca
0,4km vasterut. Pa Bjorno planeras aven 7 storre vindmollor, den narmaste ca 1,5km fran de sydligaste
tomterna. Vattencirkulationen &r relativt god och 6ppna havet bérjar ca 0,5km mot sydvést.

Objektomradet nas av fast bilvdg, som forutom anslutningsvagarna ar kommunal/statlig. | Kristinestads
centrum finns ett gott utbud av bade kommunal och kommersiell service. Vid Alesundet i norr finns
sommarkiosk.

Stranden pa land &r mycket hoglant och i huvudsak bergbunden. Storsta delen av tomterna ar nastan helt
beldgna >2m 6ver havet och manga har berg i dagen. Strandvattnet ar ratt djupt och kraver i huvudsak
ratt kort muddring.

5.6 OBJEKTOMRADE F. SKRATTNASVAGEN (25st tomter)

Enligt faststalld strandgeneralplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsratt
pa 150m2-vy.

Objektet ar beldget ca 3,5-5,5km norr om torget i huvudsak véster om Skrattnasvagen, férbindelsen mot
Oster (6,5-8,5km) till riksvag 8 i Tjock langs Bjornovagen/Kristinestadsvagen &r ratt snabb och god.
Byggnadsplatserna &r beldgna i huvudsak i en rad vid havet. Byggnadsplatserna éppnar sig mot vaster,
de tva nordligaste mot soder. Storande element forutom den livligt trafikerade Skrattnasvagen ar bl.a.
Bjorno kraftverk och nuvarande vindmollor pa ca 4-6km avstand i sydvast som syns till en del av
tomterna. Pa Bjornd planeras dven 7 storre vindmollor. Vattencirkulationen ar relativt god i den
sydligaste delen av omrédet men nistan obefintlig i viken langst i norr. Oppna havet borjar ca 3-5km
mot sydvast.

Objektomradet nas av fast bilvdg, som forutom anslutningsvagarna ar kommunal/statlig. De tva
sydligaste tomterna kan eventuellt anslutas till kommunalteknik om kommunalteknik dras till de
nordligaste tomterna i Antila-omradet. | Kristinestads centrum finns ett gott utbud av bade kommunal
och kommersiell service. En travbana finns vid sodra delen av omradet.

Stranden pa land ar mycket laglant. Nastan alla tomter ar i sin helhet belagna <2m &ver havet.
Strandvattnet &r ratt grunt och blir allt grundare langre norrut och kraver i huvudsak ratt lang muddring.

5.7 OBJEKTOMRADE G. STORTRASKET (2st tomter)

Enligt faststalld strandgeneralplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsratt
pa 150m2-vy.

Objektet dr beldget vid Stortrasket (ca 2km langt och 0,5km brett) ca 5km norr om torget, forbindelsen
mot dster (6km) till riksvéag 8 i Tjock ar huvudsakligen snabb och god. Byggnadsplatserna ar belagna
pa Ostra och vastra sidan av trasket. Storande element ar bl.a. skjutbana och motorbana inom ca 1,5km
radie samt for den vastra tomten vindmollorna i Narpes. Det finns dven planer pa nya vindméllor.

Objektomradet nas av fast bilvag, som forutom anslutningsvagarna (lang for den Gstliga tomten) ar
kommunal/statlig. | Kristinestads centrum finns ett gott utbud av bade kommunal och kommersiell
service.

Stranden pa land &r for den vastliga tomten hoglant och for den 6stliga nagot lagre. Strandvattnet verkar
ratt grunt.
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5.8 OBJEKTOMRADE H. HOLMAR VID VASTKUSTVAGEN (11st tomter)

Enligt faststalld strandgeneralplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsréatt
pa 150m2-vy.

Objektet ar belaget p& holmar Adgrund, Adgrundsgrynnan och Vilgrund i sodra delen av
Stadsfjarden ca 4,5-5,5km soder om torget (ca 9-10,5km vaster om riksvdg 8). Tomten pa
Adgrundsgrynnan utgér i praktiken en egen holme. Byggnadsplatserna dppnar sig mot alla vaderstreck.
Stérande element &r bl.a. Bjorno kraftverk och nuvarande vindmallor pa ca 3km avstand i nordvast som
syns till en stor del av tomterna. Vattenkvaliteten paverkas av mynningen till Tjock a ca 5-6km mot norr
samt mynningen av Lappfjards a ca 3,5-4,5km i soder och eventuellt &ven av 4 fiskodlingsanlaggningar
ca 3km vasterut. Pa Bjorno planeras dven 7 storre vindmollor. Vattencirkulationen ar pa manga hall
relativt begransad trots att Oppna havet borjar 4km i véster.

P& Vargoskatan finns pa ca 0,5km avstand med i huvudsak skyddad batvdg ett par privata
smabatshamnar, medan stadens hamnar finns ndra centrum. | Kristinestads centrum finns ett gott utbud
av bade kommunal och kommersiell service.

Stranden pa land ar mycket laglant och tomterna ligger nastan helt <2m over havet. P4 nagra tomter
finns &ven berg i dagen. Strandvattnet ar delvis langgrunt och kraver nastan alltid muddring.

5.9 OBJEKTOMRADE I. HOLMAR VID SKATAVAGEN (13st tomter)

Enligt faststalld strandgeneralplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsratt
pa 150m2-vy.

Objektet ar belaget pa holmarna Svartstenarna, Svartgrund, Stickelgrund, Lingonskaret och
Granskaret soder om Skatan ca 4-5km soder om torget (ca 9,5-10,5km véster om riksvéag 8).
Byggnadsplatserna dppnar sig mot alla vaderstreck. Stérande element &r bl.a. Bjorno kraftverk och
nuvarande vindmollor pa ca 1,5-2km avstand i norr som syns/hors till en stor del av tomterna.
Vattenkvaliteten paverkas av mynningen till Tjock & ca 4,5-5,5km mot nordost samt mynningen av
Lappfijérds & ca 6-6,5km i sydost och dven av 4 fiskodlingsanlaggningar ca 0,2-1,5km mot sydvast/vaster.
Pa Bjornd planeras aven 7 storre vindmollor, den narmaste pa ca 1lkm fran vissa tomter.
Vattencirkulationen ar delvis begrénsad, trots att éppna havet bérjar 1,0-1,5km mot sydvast.

Pa Skatan finns pa ca 0,5-1km avstand med i huvudsak skyddad batvag stadens smabatshamn. |
Kristinestads centrum finns ett gott utbud av bade kommunal och kommersiell service.

Stranden pa land ar mycket laglant och tomterna ligger néastan helt <2m Gver havet forutom pa
Svartgrund och sarskilt pa Granskar som ar hogre. Pa nagra tomter finns dven berg i dagen Strandvattnet
ar pa de flesta holmar langgrunt och kraver nastan alltid muddring.

5.10 OBJEKTOMRADE J. HOLMARNA VID ANTILA (4st tomter)

Enligt faststalld strandgeneralplan samt stadens byggnadsordning har varje tomt en total byggnadsrétt
pa 150m2-vy. Pa Smagrunden kraver tillaggsbyggande ELY-centralens utlatande.

Objektet ar belaget pa holmarna Lillgrundet, Smagrunden samt Bocken och Geten véster om
Alesundet/Antilaomradet ca 3,5-4km vaster/nordvast om torget (ca 6,5-7km vaster om riksvég 8).
Byggnadsplatserna dppnar sig mot alla véderstreck och utgér med undantag av Lillgrundet separata
holmar med en tomt. Stérande element ar bl.a. Bjorno kraftverk och nuvarande vindmollor pa ca 3-4km
avstand i soder som syns/hors till en stor del av tomterna. Vattenkvaliteten kan paverkas av
fagelskyddsomraden sarskilt vid Smagrunden. P& Bjorno planeras dven 7 storre vindmollor, den
narmaste ca 3km fran den sydligaste tomten. Vattencirkulationen &r relativt god och 6ppna havet borjar
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ca 1,5-3km mot vaster/sydvast.

P& Antilaomradet och Alesund finns privata smabatshamnar pa 0,5-0,7km avstand med i huvudsak
relativt skyddad batvag. | Kristinestads centrum finns ett gott utbud av bade kommunal och kommersiell
service och en sommarkiosk i Alesund.

Stranden pa land ar ratt laglant och tomterna ligger delvis <2m 6ver havet. P4 Smagrunden finns édven
berg i dagen. Strandvattnet ar pa de flesta holmar ratt langgrunt och kraver en viss muddring

5.11 OBJEKTOMRADE K. ANTILA (19st tomter)

Enligt faststalld detaljplan ar de tomtvisa exploateringstalen e=0.10-0.15, vilket ger en betydande
byggnadsratt.

Objektet ar belaget ca 3-3,5km nordvast om torget i huvudsak vaster om Antilavagen/Riakersvagen,
forbindelsen mot nordost (6km) till riksvéag 8 i Tjock langs Bjorndvagen/Kristinestadsvégen ar snabb
och god. Byggnadsplatserna r belagna i en eller tva rader vid havet. Byggnadsplatserna éppnar sig mot
vaster. Stérande element forutom végar ar bl.a. Bjorno kraftverk och nuvarande vindmallor pa ca 3,5km
avstand i sydvast som hors/syns till en del av tomterna. Vattenkvaliteten kan paverkas av ett
fagelskyddsomrade ca 0,4km vasterut. Pa Bjornd planeras aven 7 storre vindméllor, den narmaste ca
3,5km fran de sydligaste tomterna. Vattencirkulationen ar relativt god och 6ppna havet borjar ca 2,5km
mot véster.

Objektomradet nas av fast bilvag, som férutom anslutningsvagarna ar kommunal/statlig. Objektomradet
ar anslutet till kommunalteknik, med undantag for de tre tomterna vid Ridkersvagen, vilka enligt staden
formodligen aven kan anslutas om intresse finns. | Kristinestads centrum finns ett gott utbud av bade
kommunal och kommersiell service och pa omradet finns simstrand och privat smabatshamn samt vid
Alesundet i soder sommarkiosk.

Stranden pa land dr mycket laglant. Storsta delen av tomterna ar nastan helt belagna <2m 6ver havet.
Strandvattnet &r ratt djupt och kréver i huvudsak ratt kort muddring.

6. MARKNADEN FOR STRANDTOMTER

Prisutvecklingen for fritidsobjekt i landskapet Osterbotten har de senaste &ren varit varierande.
Efterfragan har varit stark och priserna kraftigt stigande och nadde sin kulmen uppskattningsvis 2013.
Efter det har omséattningen minskat och priserna gatt ner. Under den senaste tiden verkar priserna ha
stabiliserat sig, men det ar svart att med sakerhet se trenden da volymen av representativa kop ar sa liten.
Till de representativa kdpen hor inte de inlésningskop arrendetagarna gjort bl.a. eftersom villatomterna
inte bjudits ut pa den 6ppna marknaden. En del av de har ickerepresentativa kopen har dock hamnat i
den officiella statistiken vilket for landskapets del klart minskat medeltalens tillforlitlighet. De medeltal
som redovisats i pressen visar pa en dverdrivet dramatisk prisutveckling.

En analys av prisutvecklingen forsvaras av att Lantmateriverket t.0.m. 2013 raknade ut landskapsvisa
prisindex strandtomter. Indexen baserade (enligt Juhani Vaananen, Lantmateriverket, telefonintervju
12.10.2015) sig pa en regressionsmodell med en forklaringsgrad pa 45-55%. Den fallande
kopvolymen ledde till att tillforlitligheten forsamrades och nu redovisas en median av pa omraden som
motsvarar de tidigare storlanen.
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7. FAKTORER SOM INVERKAR PA TOMTPRISERNA

| det har avsnittet har beskrivits varderingsfaktorer som inverkar pa vardet pa strandbyggnadsplatser.
De vardeforhallanden som framforts har anvants till tillampliga delar. Det &r viktigt att inte beakta
liknande faktorer fullt ut flera ganger. Dessutom kan prioriteringar i olika regioner vara olika och
forandras 6ver tiden. Om man sammanfaér alltfér manga faktorer med en stor vikt blir den totala inverkan
for stor sarskilt om trappstegen i faktorskalan ar fa.

Enligt olika undersokningar och utslag fran HFD &r de viktigaste faktorerna som inverkar pa
byggnadsplatsen varde bl.a. laget i forhallande till befolkningscentra, strandens kvalitet och langd,
utsikt, Oppningsvaderstrack, typ av vattendrag och vattenkvalitet, areal, planldggningssituation,
grannskap (stérningar) och topografi.

Forhallandet mellan priset pa tomter pa fastlandet och pa holme har behandlats i flera olika
undersokningar. Enskilda hela holmar ar vanligtvis & mycket véardefulla. Vattendragets storlek
korrelerar starkt med vardet pa tomten och tomter vid havet ar salunda véardefullare n sjotomter. Tomter
utan strand har i olika undersokningar visat sig ha ett varde som hdgst uppgar till ca 60% av
strandtomterna, vanligtvis mycket mindre.

- Enligt ovanndgmnda undersokning nr 69 fran 1991 visade det sig att tomter pa holme hade ett pris pa 68-
93% av fastlandstomtens (vid havsstrand) varde. Medeltalet var 83%, vilket ocksa var forhallandet i
Vasa lan.

- Undersokning nr 96 fran 2005 visar pa att holmtomterna hade varde pa ca 70% av tomterna pa fastlandet
(hdr ingick dven tomter vid sjoar).

- Undersokningen vid sydkusten (Kohonen& Nurmikari 2009) visar pa att tomterna pa holme hade att
varde pa 64-76% jamfort med fastlandstomterna. Medeltalet 1ag pa 68%.

En tydlig trend ar att man latt ska kunna ta sig till sin sommarstuga som ska vara valutrustad.
Deltidsboendet pa sommarstugan har ocksa Okat. Detta har lett till att prisskillnaden mellan tomter pa
holme och tomter med bilvag fram har 6kat. Osterbotten har en stark batlivskultur, men det dkade
inslaget av tomtkopare fran andra orter har forstarkt trenden av viljan att na villan med bil.

Enligt en aldre omfattande undersékning (Olavi Myhrberg 1991) inverkar 6ppningsvaderstracket sa att
en byggnadsplats som Oppnar sig mot soder/vaster ar 8-10% véardefullare &n en byggnadsplats som
Oppnar sig mot norr/dster. Enligt en nyare undersokning i Nyland spelar dppningsvaderstracket en
mindre roll. Enligt en undersékning fran 2009 kan fri havsutsikt héja véardet med 10-15% jamfért med
en utsikt som begrénsar sig till 500m.

Undersékningen 1991 visade pa foljande samband i Vasa lan:
o planlagd byggnadsplats 37% dyrare &n oplanerad (detaljplanerad)
o byggnadsplats pa fastlandet 20% dyrare an byggnadsplats pa holme
o havsutsikt pd mer an 600m hojer priset med 24%
o brastrand 16% dyrare an dalig strand

Enligt Peltola-Vaananen (2005) inverkar arealen pa totalvardet pa en strandbyggnadsplats relativt lite
nar det galler kop for omraden 6ver 5.000 m?. Vid mindre kop ar inverkan av arealen stor. Med tanke
pa att varderingsobjektet har en faststalld generalplan (eller detaljplan), byggnadsratten har beaktats
separat, kan tilldggsarealen ndrmast uppskattas for att det finns mera “rorelsefrihet” pé byggnadsplatsen,
det &r lattare att placera byggnader och grannarna inte kommer sa nara. Den sistnamnda faktorn har
redan beaktats separat, likasa bredd och anvéandbarhet av stranden.
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Vid jamforelse av kdpeskillingar bor man notera att s.k. psykologiska faktorer vid strandtomtkop spelar
en storre roll &n vid kdpa av mera standardiserade tomter t.ex. egnahemstomter. Parternas preferenser
kan vara mycket olika, vilket 6kar prisens spridning och den statistiska onoggrannheten i prisjamforelsen.

Nar det galler storningsmoment ar det svart att hitta tillforlitliga undersokningar. T.ex. narheten av en
kraftlinje pa minst 70m avstand verkade inte ha ndgon inverkan pa vardet pa en egnahemsfastigheter
(Juhana Cajanus 1985). Pa varderingsomradet stor kraftlinjen inte heller utsikten fran tomterna. Enligt
en sammanstdllning gallande undersokningar om vindkraftverkens inverkan pa fastigheters
marknadsvarde (Juhana Hiironen, Lantmadteridagarna 2015) finns det i Finland tidigare inga
vetenskapliga undersokningar i saken. Det man kunde konstatera vara att attityderna var som negativast
och antalet kép som l&gst under planeringsskedet (osdkerhet). De flesta utldndska undersdkningar visar
att vardet efter slutfort projekt inte hade forandrats jamfort med vérdet fore projektet. | tva
undersokningar pavisades en bestaende vardeférandring upp till 1,5km fran kraftverket. | den finlandska
undersokningen fanns det indikationer, som dock inte var statistiskt signifikanta, pa att vindkraftverk
paverkar priset som villatomter.

8. METODIK -BASTOMTEN

Vid varderingen av byggnadsplatserna pa objektomradena har jamforelseprismetoden anvants.
Jamforelseprismetoden ar en tillampning av ortsprismetoden dar man bestamt marknadsvérdet pa en s.k.
bastomt. | den har vérderingen ar bastomten

o areal pd 2.000 m2

o en byggnadsplats pa strandgeneralplaneomrade i Kristinestad med byggratt 150 m2-vy,
ingen kommunalteknik

o avstand fran tomtfiguren till stranden 30-80m och god utsikt (men inte fri)

o med egen strand pa 30-100m och mojlighet att med mindre muddring na stranden med
liten motorbat

o mattliga storningar fran grannar, végar, etc.

12
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o storsta delen av tomten >2,5m Over vattenytan, inga klippor
o mojlighet till bilvag fram

o Oppningsvaderstrack fran soder till vaster

o kopet gjort vid vardetidpunkten oktober 2015

Genom att korrigera jamforelsekopen med olika faktorer for olika egenskaper har man fatt de
korrigerade jamforelsekopen att likna bastomten och salunda ett varde for bastomten.

Vardering av byggnadsplatser ar forknippade med delvis irrationella osakerhetsfaktorer sasom stora
regionala skillnader, unika faktorer och affektionsvarden (k&nslomassiga varden) samt dolda

intressegemenskapskop (slakt- eller kompiskdp eller affar med eget bolag). Vissa kdp som visat sig vara
kop av tillaggsomraden eller inte varit byggnadsplatser vid strand har gallrats bort.

Varderingsprocessen

1. Insamling av 4. Marknadsvirde
jamforelsematerial for tor_'_nterna som
virderas

3. Korrigering av
2. Korrigering av bastomten med Tomt
JMF JMF-képen virdefaktorer om

B =5
i Bastomten > .

Kop 2 -

9. JAMFORELSEKOP

Jamforelsematerialet bestar av 60 kop i Kristinestad, Nérpes, Korsnas och Sastmola under aren 2010-
2015 (i Kristinestad dven 2008-09). Av kdpen hade 73% gjorts i Kristinestad, men har ingick dven 3
kdp med vérdeldsa byggnader och 12 kdp av annan natur vid strandzonen. Antalet representativa kop i
de dvriga kommunerna var sa fa, formodligen inneholl flera ickerepresentativa kop och utspridda pa ett
sa stort omrade att del inte togs med i analysen. Prisspridningen var ocksa stor (5.000€-276.000€) Efter
att ha gallrat bort (en del ickerepresentativa kop konstaterades forst efter besiktning) tillaggsomradeskap,
kop av annat an strandbyggplatser och inldsningskop av villatomter aterstod 14 representativa
jamforelsekop (inkl. 3 kop med "vérdelosa" byggnader, dar byggnadernas ev. varde frandragits). Av
jamforelsekopen var 3st pa holmar. Av jamforelsekopen fanns 6 st pa varderingsomradet (5 st vid
Antilavagen och 1 st vid Vastkustvagen). De representativa képen var foljande:
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BESIKTADE JAMFORELSEKOP (2008-2015) | KRISTINESTAD

Koép nr Areal Pris Ar
JO3 6 300 110 000 2008
128 6 200 56 000 2009
JO4 3220 45 000 2011
J70 2676 101 999 2011
171 2446 101 999 2011
172 2613 70500 2011
173 3052 85 500 2011
174 3099 59 321 2011
J29 5266 47 000 2011
JO6 5900 151 000 2012
JO7 6 500 35100 2012
127 5000 80 000 2012
126 4 000 100 000 2013
J100 5100 188 320 2015
Medeltal 4384 88 000

Median 4 500 83 000
Standardavvikelse 43 000

Medianpris var ca 83.000€ och medelpriset var ca 88.000€ medan medelarealen var ca 4.500 m?,
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10. ANVANDA KORRIGERINGSFAKTORER

Varderingen utgar fran ett totalvarde pa tomten, alltsa inte ett m2-véarde. P& basen av ovannamnda
utredningar och erfarenhet anvandes féljande korrigeringsfaktorer i vérderingen:

o Arealkorrigering har gjorts enligt figuren ovan, men beaktat endast 30% da bl.a.
byggratt, strandlangd och grannskap ingar som faktorer. Variation ca 0,9-1,3. En tomt
pa 4.000m2 &r 14% vardefullare dn en tomt pa 2.000m2.

o Byggréttskorrigering (inkl. kommunalteknik) har en variation ca 1,0-1,65. Har har en
ytterst forsiktig korrigeringsfaktor anvénts eftersom arealen redan beaktats. T.ex.
250m2-vy har ett varde som ar 14% hogre &n 150m2-vy.

o Korrigeringen for strandnarhet och utsikt har en variation pa 0,55-1,21. De lagsta
korrigeringarna bertr tomter utan strand.

o Korrigeringen for strandlangd och anvandbarhet har en variation pa ca 0,75-1,10.

o Korrigeringen for grannskap och storningar har en variation pa ca 0,7-1,1. Bland
storningarna har beaktats bl. narheten till grannar, livligt trafikerad vag, amynningar,
fiskodlingar, kraftverket med existerande och planerade vindméllor, reningsverk med
utlopp samt aven mindre lokala stérningar.
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o Korrigeringen for topografi (inkl. klippor etc.) har en variation pa ca +-15%.

o For holmar har gjorts en korrigering pa -40%. Enligt undersékningar kunde den har
korrigeringen vara mindre, men den motiveras av trenden mot 6kad anvéandning av
fritidsbostader samt det faktum att holmtomterna har andra egenskaper som &r av hogre
kvalitet (och inte beaktats i undersokningarna). For trasktomterna har gjorts en
korrigering pa -25% med tanke pa att bastomten inte heller har primekvalitet.

o | korrigeringen for atkomst och Gvriga egenskaper (hamn for holmarna, egen holme,
avstand till allmén vég, mikroldge, mojlighet eller avsaknad av kommunalteknik,, etc.)
har en variation pa ca 0,65-1,30.

o Oppningsvéderstrackets korrigering har en variation pa 0,85-1,05.

11. KORRIGERING AV JAMFORELSEKOPEN

Forutom ovannamnda faktorer korrigerades jamforelsekopen ocksa med tidpunkten for jamforelsekopet,
vilken har en variation pa ett vagt medeltal pa strandtomtindexet for Osterbotten med en kalkylerad
forlangning och medianen for strandtomtpriser for véstra Finland och har salunda en variation pa ca 0,8-
1,3. Samtliga korrigeringsfaktorer for jamforelseképen raknades som inversa belopp for att fa dem att
likna bastomten.

Resultaten av korrigeringen av jamforelseképen blev foljande:

Fore korrigeringen Efter korrigeringen
Medeltal 88.000€ => 62.000€
Median 83.000€ => 62.000€
Standardavvikelse 43.000€ => 16.000€

Den stora minskningen i standardavvikelsen tyder pa att de gjorda korrigeringarna forklarar en
betydande del av prisvariationerna. Minskningen av medel- och medianpriset tyder pa att bastomten till
sin kvalitet ar sdmre an jamforelsekdpen och/eller gjorda vid en tidpunkt med hogre fastighetspriser.
Valdes till bastomtens viarde 62.000€.

12. BENCHMARK AV ANDRA PRISNOTERINGAR

Som benchmark har studerats tomter som finns till salu i regionen (de kan beaktas som absoluta
maximipris) samt de kop (av arrendatorn gjorda tomtinlésningar) staden gjort 2014-15, vilka generellt
kunde beaktas som ett minimipris for tomterna. Av de har 31 forséljningarna var 35% pa holmar (av
varderingsobjekten 15%) och 3% pa de dyrast omradena Bjornd sund och Antilavagen (av
varderingsobjekten 16%). Sammandraget av de hér forsaljningarna &r foljande.

Utan tillaggsomrade Med tillaggsomrade
Min-max 31.000-132.000€ 31.000-153.000€
Medeltal 51.000€ 55.000€

16
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Median 46.000€ 47.000€

Generellt kan man saga att det inte ar realistiskt att utga fran att marknadsvardet pa en strandtomt i
Kristinestad skulle understiga 25.000€.

13. MARKNADSVARDE

Genom att korrigera bastomtens varde med egenskaperna for varderingsobjekten har marknadsvardena
(se bilaga 1) pa vérderingsobjekten estimerats. Slutligen har dven gjorts en rimlighetsbedémning av den
enskilda tomtens vérde.

Baserat pa ovannamnda information och min erfarenhet av vérdering har jag vid vérderingstidpunkten
oktober 2015 uppskattat byggnadsplatsernas marknadsvérde till foljande:

Byggnadsplatsernas varde

Marknadsvardet per byggnadsplats ~15.000-147.000€
Medelvéarde 56.000€
Medianvarde 51.000€

De enskilda byggnadsplatsernas varde har specificerats i Bilaga 1.
Varderingens noggrannhet &r + / - 15%.
Esbo 26.10.2015

Maplefield Oy Ab

e

Erik Lonnfeldt

DI, lantmatare

Auktoriserad fastighetsvérderare
(AFV) generell auktorisering
TIf. 0400-471 040
erik.lonnfeldt@iki.fi
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29 -10- g0

Kristinestads sommarstugeférening rf
Kristiinankaupungin kesamokkiyhdistys ry

Kristinestads stadsstyrelse
Kristinestads stadsdirektér
Kristinestads stadsfullméktige

Arende: Férséljningen av Kristinestads arrendetomter

Kristinestads stad skickade till arrendetagarna ett 12.9 daterat brev "Information till
Kristinestads stads arrendetagare”. | brevet redogérs fér den tredje varderingen av
arrendetomterna dar malsattningen ar att ta fram ett prisforslag fér en férsaljning av
respektive arrendeomrade som nar det ar fardigt skall kunna omfattas av bade
arrendetagare och staden Kristinestad.

Nu har varderingen gjorts och staden och varderingsmannen (Maplefield Oy/Erik Lénnfeldt)
anordnade i Kulturhuset Dux 26.10.2015 ett informations och diskussionstillfélle dar han gick
igenom kriterierna fér den vardering som har gjorts. Ett tack till staden for att den har
tillstallningen anordnades. Deltagarantalet bevisade hur viktigt drendet ar fér arrendetagarna.
Synd att fortroendemannakaren nastan helt lyste med sin franvaro.

Kristinestads sommarstugeféreningen uttrycker sitt bekymmer dver att férsaljningsprocessen
har dragit sa hér langt ut pa tiden och att den efter manga svangningar och andringar har
férorsakat extra kostnader for vardera parten, kraftigt 6kat irritationen och férorsakat
svarreparerbara skador pa stadens image.

Vi KRAVER attden malsattning som har satts upp av staden ” att resultatet skall kunna
omfattas av saval stadens arrendetagare och staden”, nu skall férverkligas enligt win-win
principen om staden skulle bestdmma priserna som en KOMPROMISS mellan den tidigare
av H-fastigheter och Maplefields varderingar. Ingendera av de hér varderingarna kan val
anses anses som felaktig. Bada varderingarna har ju ocksa bestalits av staden.

Vi ONSKAR att bade stadsstyrelsen och stadsfullmaktige i sitt beslutsfattande skulle ta i
beaktande att priserna enligt Lantméateriverkets senaste statistik (jan-juni 2015) klart har gatt
ner fran H-fastigheters varderingstidpunkt till den nya varderingstidpunkten sept-okt 2015,
och att dessutom det allménna intresset for sommarstugekulturen kraftigt har avtagit och att
manga sommarstugeagare haller pa att hamna i en ekonomisk falla. Dessutom borde kép
kunna féregas av en verklig forhandling dar képare och séljare kan framféra sina argument.
Maplefields eget konstaterande att varderingarnas felmarginal kan anses vara +/- 15 %
borde ju géra ett sadant forfarande méjligt.
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Kristinestads stadsfullméaktige besiutade 14.12 om nya arrenden, som tradde i kraft
1.1.2015.Fdrsaljningen av sommarstugetomter har utan sommarstugedgarnas eget
forskyllande men pa grund av stadens svajiga beslutsfattande dragit allt fér 1ange ut pa tiden.
En klar majoritet av arrendetagarna meddelade redan 2014 och varen 2015 sitt intresse for
att 16sa in tomterna om priset skulle ha legat pa den niva som framkom i H-fastigheters
vardering.

Pa grund av férdréjningen har ocksa de av en inldsning intresserade arrendetagarna nu varit
tvungna att betala de kraftigt héjda arrendena fér 2015.

Vi KRAVER att da férsaljningspriserna har vunnit laga kraft, sa borde vid de kép som gérs
det kraftigt forhéjda arrendet gottskrivas som en delbetalning av képesumman.

Vi ONSKAR att den av staden gjorda malsattningen att "prisférslaget skulle kunna omfattas
av bade arrendetarare och staden Kristinestad ocksa till fullo verkligen skall kunna omfattas
av arrendetagarna och att det stora irritationmoment som det har har blivit skall kunna
avféras fran dagordninen och att samvaron mellan staden och sommarstugeagarna skall
kunna ske pa ett sadant satt som staden ar vard.

Kristinestad 30.10.2015

KRISTINESTADS SOMMARSTUGEFORENING RF

Styrelsen
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Avikande mening

13-11-

Amne: Avikande mening

Fran: Mikael Perjus <mikael.perjus@krs.fi>
Datum: 12.11.2015 23:32

Till: dananders.sjoqvist@krs.fi

Avikande mening till paragraf 227 i Fullmdktige 9.11.2015

Anser att till paragrafen borde man tagit in ordet fo6rhandla och
faststdlla,motiverar det med att under prosessens gang har man ej tagit fasta
pd vdrderingsmannens motiveringar utan endast utgdtt fran prisvdrderingen,hdrmed
anser jag att for att kunna trovardigt fastdlla viarderinspriserna borde &dven
stadstyrelsen satta sig nu in i det motiveringarna, som tilldmpats vid
varderingen av arendetomterna och inte enbart utgd fran priset. Efter att sjalv
bestkt ett antal villa tomter,kan man konstatera att de motiveringar som ar
grund foér varderingen stdller vissa fragetecken,och darfér anser jag att vid den
forsatta behandlingen av drendet skall man ta i beaktande arrendatorernas
asikter, for att komma fram till beslut som bada parter kan omfatta.

Skickat fradn min iPad

lav1l 13.11.2015 08:43
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Avvikande asikt till stadsfullméaktiges i Kristinestad beslut 9.11.2015 § 227 géllande faststéllande av
grunderna for dverlatelse av outbrutet omrade for fritidshus utanfor detaljplan och inom detaljplan.

Jag anser att de synpunkter som arrendetagarna framfért vid bestimmandet av tomtens varde inte
beaktats i prissdttningen. Av férteckningen framgar dessutom att prisvdrderingen atminstone delvis
saknar grunder (grunderna har inte presenterats i samband med beslutsfattandet) vilket leder till
olika prissattning for tomter av samma typ som finns intill varandra.

Vid stadsfullméaktiges sammantrade framférdes att staden skulle férhandla med képaren da priset
faststalls sa att kdparen skulle ha haft mojlighet att framféra varderingar och synpunkter. Detta
forslag forlorade i omréstningen.

Férhandlingar mellan séljaren och képaren bér foras for att eliminera ojamlik behandling och for att
fé en tillborlig prissdttning. Beslutet som nu tagits innebir att priserna inte rors trots att man kanner
till att kdparna forsatts i ojamlik stéllning i samband med forsiljningen. Ojamlikheten syns ocksa pa
sd satt att i vdrderingsforteckningen har helt ldmnats bort den del som géller tomternas prisniva och
pa vilket sdtt tomterna och férfaringssattet kan pavisas vara jamlik behandling, sarskilt da tomterna
kommer att séljas pa basen av en annan typ av vardering.

Likasa ska beaktas tidigare gjorda virderingar fér samma omraden sasom dven det att den allminna
prisnivén pa fritidsbostader dndrats. Staden ska fora férhandlingar med varje kdpare med beaktande
av helheten och faktorer som inverkar pa tomtens virde. Ensidiga diktat kan inte anses vara normalt
forfarande.

Kristinestad 11.11.2015

Paavo Rantala
stadsfullmaktigeledamot i Kristinestad
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Avvikande asikt gallande stadsfullmaktiges i Kristinestad beslut 9.11.2015 géllande faststéllande av
grunderna for 6verlatelse av outbrutet omrade for fritidshus utanfor detaljplan och inom detaljplan,
227 § punkt 1a.

Jag anser att de synpunkter som arrendetagarna framfort vid bestammandet av tomtens varde inte
beaktats i prissattningen. Av forteckningen framgar dessutom att prisvarderingen atminstone delvis
saknar grunder (grunderna har inte presenterats i samband med beslutsfattandet) vilket leder till
olika prissattning for tomter av samma typ som finns intill varandra.

Vid stadsfullméktiges sammantrade framférdes att staden skulle férhandla med kdparen da priset
faststélls sa att kdparen skulle ha haft majlighet att framfora viarderingar och synpunkter. Detta
forslag forlorade i omrostningen.

Forhandlingar mellan séljaren och képaren bor foras for att eliminera ojamlik behandling och for att
fa en tillborlig prissattning. Beslutet som nu tagits innebér att priserna inte rérs trots att man kinner
till att kdparna forsatts i ojamlik stallning i samband med forsaljningen. Ojamlikheten syns ocksa pa
sa satt att i varderingsforteckningen har helt lamnats bort den del som géller tomternas prisniva och
pa vilket satt tomterna och forfaringssattet kan pavisas vara jamlik behandling, sdrskilt d& tomterna
kommer att séljas pa basen av en annan typ av vardering.

Likasa ska beaktas tidigare gjorda varderingar for samma omraden sdsom dven det att den allmanna
prisnivan pa fritidsbostdder dndrats. Staden ska fora forhandlingar med varje képare med beaktande
av helheten och faktorer som inverkar pa tomtens virde. Ensidiga diktat kan inte anses vara normalt

forfarande.

Kristinestad 11.11.2015

Marianne Salo-Tuisku
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1 15 257|arrendefigur |vuokrakuvio |[1165/1/V |Vastkustvdgen 305 E Lansirannikontie 305 E  |Véstkustvdgen 2290 56 000,00

2 16 258|arrendefigur |vuokrakuvio |1166/2/V |Véstkustvigen 305D Lansirannikontie 305 D  |Véastkustvdgen 2 860 57 000,00

3 17 259|arrendefigur |vuokrakuvio |1166/1/V |Vastkustvagen 305 C Lansirannikontie 305 C  |Vastkustvigen 2965 59 000,00

4 18 260|arrendefigur |vuokrakuvio |1166/0/V |Vistkustvigen 305 B Lansirannikontie 305 B  |Vastkustvdgen 2110| 55 000,00

5 19 261|arrendefigur |vuokrakuvio |1167/6/V |Vistkustvigen 305 A Lansirannikontie 305 A |Véstkustvdgen 2010 15 000,00

6 20 262|arrendefigur |vuokrakuvio |[1167/5/V |Vistkustvdgen 317 Lansirannikontie 317 Vastkustvagen 2 470] 32 000,00

7 21 263|arrendefigur |vuokrakuvio |[1167/4/V |Vistkustvigen 323 Lansirannikontie 323 Vastkustvigen 2050 32 000,00

8 22 264|arrendefigur |vuokrakuvio |1167/3/V |Vastkustvigen 327 A Lansirannikontie 327 A |Véstkustvégen 2290 33 000,00

9 23 265|arrendefigur |vuokrakuvio |1167/2/V |Vdstkustvdgen 327 B Lansirannikontie 327 B |Véastkustvdgen 1970 38 000,00
10 24 266|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/1/V |Vistkustvigen 318 Lansirannikontie 318 Vastkustvdgen 1950 40 000,00
11 25 267|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/2/V |Véstkustvigen 312 B Lansirannikontie 312 B |Véstkustvdgen 1970 32 000,00
12 26 _268|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/3/V |Véastkustvigen 312 A Lansirannikontie 312 A |Vastkustvdgen 1990 31 000,00
13 27 269|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/4/V |Vastkustvdgen 300 B Lansirannikontie 300 B |Vastkustvdgen 2810 33 000,00
14 28 270|arrendefigur |vuokrakuvio |1170/5/V |Véstkustvigen 300 A Lansirannikontie 300 A |Vastkustvdgen 2 490 30 000,00
15 29 271|arrendefigur |vuokrakuvio |1171/3/V |Vdstkustvdgen 287 C Lansirannikontie 287 C  |Véastkustvdgen 2330 43 000,00
16 30 272|arrendefigur |vuokrakuvio |1171/1/V |Véstkustvigen 287 A Lansirannikontie 287 A |Véstkustvigen 2710 65 000,00
17 31 273|arrendefigur |vuokrakuvio |1172/3/V |Véstkustvigen 281 Lansirannikontie 281 Vastkustvagen 2430 49 000,00
18 32 274|arrendefigur |vuokrakuvio |1172/1/V |Véstkustvdgen 267 Lansirannikontie 267 Véastkustvdagen 3150 54 000,00
19 33 275|arrendefigur |vuokrakuvio |1186/1/V |Véstkustvigen 233 E Lansirannikontie 233 E  |Véastkustvigen 2230 41 000,00
20 34 276|arrendefigur |vuokrakuvio |1186/2/V |Vastkustvdagen 233 D Lansirannikontie 233 D |Véstkustvagen 1220} 62 000,00
21 35 277|arrendefigur |vuokrakuvio |1186/3/V |Véstkustvigen 233 C Lansirannikontie 233 C  |Vastkustvdgen 1652 51 000,00
22 36 278|arrendefigur |vuokrakuvio |1185/4/V |V&stkustvigen 233 B Lansirannikontie 233 B |Véstkustvdgen 1680} 43 000,00
23 37 279|arrendefigur |vuokrakuvio |1185/3/V |Véstkustvdgen 233 A Lansirannikontie 233 A |Vastkustvdgen 2 280I 51 000,00
24 38 280|arrendefigur |vuokrakuvio |1185/2/V |V&stkustvdgen 223 B Lansirannikontie 223 B |Vastkustvdgen 2 440| 52 000,00
25 39 281|arrendefigur |vuokrakuvio |1185/1/V |Vistkustvdgen 223 A Lansirannikontie 223 A |Védstkustvdgen 2 120| 45 000,00
26 40 282|arrendefigur |vuokrakuvio [1193/0/V |Védstkustvdgen 209 Lansirannikontie 209 Vastkustvagen 2 640| 52 000,00
27 41 283|arrendefigur |vuokrakuvio |1191/1/V |Vdstkustvdgen 199 C Lansirannikontie 199 C  |Vastkustvigen 2 870I 99 000,00
28 42 284larrendefigur |vuokrakuvio |1191/2/V |V&stkustvdgen 199 B Lansirannikontie 199 B |Védstkustvdgen 3 550| 80 000,00
29 43 285|arrendefigur |vuokrakuvio |1223/2/V |Véstkustvigen 191 Lansirannikontie 191 Vastkustvagen 2 090| 50 000,00
30 44 286|arrendefigur |vuokrakuvio 1223/3/V |Véstkustvdgen 185 Lansirannikontie 185 Vastkustvigen 2 320I 49 000,00
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31 45 287|arrendefigur |vuokrakuvio |1223/4/V |Vastkustvdgen 181 Lénsirannikontie 181 Véstkustvagen 2420 48 000,00
32 46 288|arrendefigur |vuokrakuvio |1223/S/V |Vastkustvigen 173 Lansirannikontie 173 Vastkustvagen 3 400 54 000,00
33 47 289|arrendefigur |vuokrakuvio |1223/6/V |Vastkustvigen 167 Lansirannikontie 167 Vastkustvagen 3220 50 000,00
34 48 290|arrendefigur |vuokrakuvio [1224/1/V |Vastkustvdgen 155 Lénsirannikontie 155 Vastkustvagen 4 460 77 000,00
35 49 291|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/4/V |Vastkustvigen 145 A Lansirannikontie 145 A |Vastkustvagen 3490 69 000,00
36 50 292|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/5/V |Vastkustvigen 137 Lansirannikontie 137 Vastkustvagen 2250 65 000,00
37 51 293|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/6/V |Vastkustvdgen 127 Lansirannikontie 127 Vastkustvagen 3870 75 000,00
38 52 294|arrendefigur [vuokrakuvio |1224/7/V |Vistkustvigen 119 Lansirannikontie 119 Vastkustvagen 4 550 85 000,00
39 53 295|arrendefigur  |vuokrakuvio |1224/8/V |Vastkustvigen 113 Lansirannikontie 113 Vastkustvagen 3920 84 000,00
40 54 296|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/9/V [Vastkustvdgen 111 Lansirannikontie 111 Vastkustvagen 3100 79 000,00
41 55 297|arrendefigur |vuokrakuvio |1224/10/V|Vistkustvigen 109 Lansirannikontie 109 Vastkustvagen 2 590 73 000,00
42 56 298|arrendefigur |vuokrakuvio |1260/0/V [Vastkustvigen 107 Lansirannikontie 107 Viastkustvagen 2710 76 000,00
43 57 299|arrendefigur |vuokrakuvio 1259/3/V [Viastkustvigen 81 Lansirannikontie 81 Vastkustvagen 3120 49 000,00
44 58 300|arrendefigur |vuokrakuvio [1259/1/V |Vastkustvigen 75 Lansirannikontie 75 Vastkustvagen 3 240 58 000,00
45 59 301}arrendefigur |vuokrakuvio [1259/2/V |Vastkustvigen 69 Lansirannikontie 69 Viastkustvdagen 4970 79 000,00
46 60 302|arrendefigur |vuokrakuvio [1262/1/V |Véstkustvigen 53 Lansirannikontie 53 Vastkustvdgen 5340 85 000,00
47 61 303|arrendefigur |vuokrakuvio [1266/1/V |Véastkustvdgen 51 Lansirannikontie 51 Vastkustvdgen 3610 64 000,00
48 62 304|arrendefigur |vuokrakuvio |987/1/V |Hdgholmsvigen 38 Korkeasaarentie 38 Hoégholmen 2344 45 000,00
49 63 305|arrendefigur |vuokrakuvio [987/1a/V |Hégholmsvigen 40 Korkeasaarentie 40 Hégholmen 3630 54 000,00
50 64 306|arrendefigur |vuokrakuvio [996/1/V |Hégholmsvigen 54 Korkeasaarentie 54 Hogholmen 4770 64 000,00
51 65 307|arrendefigur |vuokrakuvio [999/0/V |Hégholmsvigen 94 Korkeasaarentie 94 Hogholmen 1100} 43 000,00
52 66 308|arrendefigur |vuokrakuvio [1002/1/V |Hogholmsvigen 128 Korkeasaarentie 128 Hégholmen 2 300| 42 000,00
53 67 309|arrendefigur |vuokrakuvio [1002/2/V |Hégholmsvigen 130 Korkeasaarentie 130 Hogholmen 2900 43 000,00
54 68 310|arrendefigur |vuokrakuvio [1002/3/V |H&gholmsviagen 136 Korkeasaarentie 136 Hégholmen 2 410] 54 000,00
55 69 311|arrendefigur |vuokrakuvio |1004/2/V |[Hogholmsvigen 146 Korkeasaarentie 146 Hégholmen 2 890| 53 000,00
56 70 312|arrendefigur |vuokrakuvio [1005/1/V |Hégholmsvigen 147 Korkeasaarentie 147 Hoégholmen 2 OSOI 57 000,00
57 71 313|arrendefigur |vuokrakuvio |[1003/3/V |Hogholmsvigen 135 Korkeasaarentie 135 Hégholmen 2 400I 50 000,00
58 72 314|arrendefigur |vuokrakuvio |[1003/2/V |Hogholmsvigen 131 Korkeasaarentie 131 Hégholmen 2 690| 61 000,00
59 73 315|arrendefigur |vuokrakuvio |1003/1/V |Hégholmsvigen 123 Korkeasaarentie 123 Hoégholmen 3 180' 66 000,00
60 74 316|arrendefigur |vuokrakuvio [1004/3/V |Hégholmsvigen 117 Korkeasaarentie 117 Hégholmen 1950 57 000,00
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61 75 317|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/1/V |Skatavigen 58 Skatantie 58 Skatavagen Norr 1640 35 000,00
62 76 318|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/2/V |Skatavigen 62 Skatantie 62 Skatavagen Norr 1820 34 000,00
63 77 319|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/3/V |Skatavigen 64 Skatantie 64 Skatavdgen Norr 1950 36 000,00
64 78 320|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/5/Vv |Skatavigen 82 Skatantie 82 Skatavdgen Norr 2040 39 000,00
65 79 321|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/6/v |Skatavigen 102 Skatantie 102 Skatavagen Norr 2060 36 000,00
66 80 322|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/7/V |Skatavigen 104 Skatantie 104 Skatavdgen Norr 2 660 37 000,00
67 81 323|arrendefigur |vuokrakuvio |[1008/8/V |Skatavigen 108 Skatantie 108 Skatavdgen Norr 2880 42 000,00
68 82 324|arrendefigur [vuokrakuvio |1008/9/v |Skataviigen 116 Skatantie 116 Skatavdgen Norr 3450 47 000,00
69 83 325|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/10/V|Skatavigen 122 Skatantie 122 Skatavigen Norr 2 600 44 000,00
70 84 326|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/12/V|Skatavigen 130 Skatantie 130 Skatavdgen Norr 2430 45 000,00
71 85 327|arrendefigur |vuokrakuvio |1011/1/Vv |Skatavigen 121 Skatantie 121 Skatavdgen Norr 2280 26 000,00
72 86 328|arrendefigur |vuokrakuvio |1011/2/V |Skatavigen 123 Skatantie 123 Skatavagen Norr 2000 25 000,00
73 87 329|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/13/V|Skatavigen 142 Skatantie 142 Skatavdgen Norr 3520 51 000,00
74 88 330|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/16/V|Kaninholmsvigen 12 Kaninsaarentie 12 Skatavdgen Norr 4310 57 000,00
75 89 331|arrendefigur |vuokrakuvio |1008/18/V|Kaninholmsvigen 18 Kaninsaarentie 18 Skatavigen Norr 2370 45 000,00
76 90 332|arrendefigur |vuokrakuvio |1114/8/V |Kaninholmsvigen 30 Kaninsaarentie 30 Skatavdgen Vist 2540 60 000,00
77 91 333|arrendefigur |vuokrakuvio ]1119/2/V |Skatavigen 182 A Skatantie 182 A Skatavdgen Vist 6940 71 000,00
78 92 334|arrendefigur |vuokrakuvio |1119/1/V |Skatavigen 182 B Skatantie 182 B Skatavigen Vst 5460 65 000,00
79 93 335|arrendefigur |vuokrakuvio |1119/3/V |Skatavigen 182 C Skatantie 182 C Skatavédgen Vist 3150 53 000,00
80 94 336|arrendefigur |vuokrakuvio |[1121/1/V |Kaptensvigen 16 Kapteenintie 16 Skatavdgen Vést 4660 45 000,00
31 95 337|arrendefigur |vuokrakuvio |83/1/V Kaptensvdgen 34 Kapteenintie 34 Skatavagen Vést 2010 52 000,00
82 96 338|arrendefigur |vuokrakuvio |1128/1/V |Kaptensvigen 37 Kapteenintie 37 Skatavdgen Vist 3240 81 000,00
83 97 339|arrendefigur |vuokrakuvio [1127/1/V |Kaptensvigen 33 Kapteenintie 33 Skatavdgen Vst 2820 61 000,00
84 98 340|arrendefigur |vuokrakuvio |[1127/2/V |Kaptensvigen 21 Kapteenintie 21 Skatavdgen Vist 3920 70 000,00
85 99 341|arrendefigur |vuokrakuvio |1127/4/V |Kaptensvigen 25 Kapteenintie 25 Skatavagen Vast 2420 45 000,00
86 100 342|arrendefigur |vuokrakuvio [1123/1/V |Lingonskarsvdgen 20 Puolukkatie 20 Skatavagen Vst 1530 33 000,00
87 101 343|arrendefigur [vuokrakuvio [1123/2/V |Lingonskirsvigen 18 Puolukkatie 18 Skatavagen Vst 1030 29 000,00
88 102 344|arrendefigur |vuokrakuvio |1124/1/V |Lingonskérsvigen 16 Puolukkatie 16 Skatavdgen Vist 1250 30 000,00
89 103 345|arrendefigur [vuokrakuvio [1124/2/V |Lingonskdrsvigen 12 Puolukkatie 12 Skatavdgen Vést 3060 32 000,00
90 104 346|arrendefigur  [vuokrakuvio [1102/1/V |Skatavigen 236 Skatantie 236 Skatavdgen Vst 1500 16 000,00
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91 105 347|arrendefigur |vuokrakuvio |1093/3/V |Skatavigen 286 Skatantie 286 Skatavdgen Vast 3260 72 000,00

92 106 348|arrendefigur |vuokrakuvio |1090/1/V |Skatavdgen 288 Skatantie 288 Skatavdgen Vast 1790 63 000,00

93 107 349|arrendefigur |vuokrakuvio [1093/4/V |Skatavigen 290 Skatantie 290 Skatavdgen Vast 2135 59 000,00

95 109 351|arrendefigur |vuokrakuvio |953/3/V |Sdvviksvdgen 111b Kaislalahdentie 111 b Bjérnd sund 3120 82 000,00

96 110 352|arrendefigur |vuokrakuvio [953/4/V |Savviksvdgen 107 Kaislalahdentie 107 Bjornd sund 4040 88 000,00

97 111 353|arrendefigur |vuokrakuvio [953/5/V |Sdvviksvdgen 97 A Kaislalahdentie 97 A Bjérnod sund 4230 89 000,00

98 112 354|arrendefigur |vuokrakuvio |953/6/V |Sdvviksvigen 97 B Kaislalahdentie 97 B Bjorné sund 3230 82 000,00

99 113 355|arrendefigur |vuokrakuvio [953/7/V |Sdvviksvigen 97 C Kaislalahdentie 97 C Bjérné sund 3600 85 000,00
100 114 356|arrendefigur |vuokrakuvio |953/8/V |Savviksvdgen 97 D Kaislalahdentie 97 D Bjorné sund 2500 78 000,00
101 115 357|arrendefigur |vuokrakuvio [953/9/V |Savviksvdgen 97 E Kaislalahdentie 97 E Bjorné sund 3080 81 000,00
102 116 358|arrendefigur |vuokrakuvio [953/10/V |Savviksvigen 59 D Kaislalahdentie 59 D Bjornd sund 4110 88 000,00
103 117 359|arrendefigur |vuokrakuvio [953/11/V |Savviksvdgen 59 C Kaislalahdentie 59 C Bj6rnd sund 3180 82 000,00
104 118 360|arrendefigur |vuokrakuvio [953/12/V |Sévviksvigen 50 B Kaislalahdentie 50 B Bjorné sund 3270 83 000,00
105 119 361|arrendefigur |vuokrakuvio |[563/2/V |Ridkersvigen 35 Riihipellontie 35 Skrattndsvagen 4030 99 000,00
106 120 362|arrendefigur |vuokrakuvio |[559/4/V |Skrattndsvigen 188 B Skrattnédsintie 188 B Skrattndsvagen 3490 64 000,00
107 121 363|arrendefigur |vuokrakuvio |[559/6/V |Skrattndsvigen 196 Skrattnasintie 196 Skrattnasvigen 4370 61 000,00
108 122 364|arrendefigur |vuokrakuvio [559/7/V |Skrattndsvigen 214 Skrattndsintie 214 Skrattndsvagen 2270 41 000,00
109 123 365|arrendefigur |vuokrakuvio |257/1/V |Skrattndsvigen 257 Skrattnésintie 257 Skrattnasvigen 2010 25 000,00
110 124 366|arrendefigur |vuokrakuvio |224/8/V |Skrattndsvigen 270 Skrattndsintie 270 Skrattnasvagen 2 540} 50 000,00
111 125 367|arrendefigur |vuokrakuvio |224/7/V |Skrattnidsvigen 272 Skrattnasintie 272 Skrattndsvagen 1560| 40 000,00
112 126 368|arrendefigur |vuokrakuvio [224/6/V |Skrattndsvagen 280 Skrattnésintie 280 Skrattndsvigen 1610 40 000,00
113 127 369|arrendefigur |vuokrakuvio |224/5/V |Skrattndsvigen 286 Skrattnédsintie 286 Skrattnasvigen 1720} 41 000,00
114 128 370|arrendefigur |vuokrakuvio [224/4/V |Skrattndsvigen 290 Skrattndsintie 290 Skrattndsvagen 1850 41 000,00
115 129 371|arrendefigur |vuokrakuvio [224/3/V |Skrattndsvagen 292 Skrattndsintie 292 Skrattndsvagen 1930 41 000,00
116 130 372|arrendefigur |vuokrakuvio [224/1/V |Skrattndsvégen 300 Skrattnésintie 300 Skrattndsvigen 2320 42 000,00
117 131 373|arrendefigur |vuokrakuvio |224/2/V  |Skrattndsvigen 306 Skrattndsintie 306 Skrattndsvagen 2770 45 000,00
118 132 374|arrendefigur |vuokrakuvio [238/1/V |Skrattndsvigen 320 Skrattnisintie 320 Skrattnasvagen 1920 39 000,00
119 133 375|arrendefigur |vuokrakuvio [238/2/V |Skrattndsvigen 330 Skrattnasintie 330 Skrattndsvéagen 2740 41 000,00
120 134 376|arrendefigur |vuokrakuvio [238/3/Vv |[Skrattnisvigen 336 Skrattnasintie 336 Skrattndsvagen 2740 41 000,00
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121 135 377|arrendefigur |vuokrakuvio [238/4/V |Skrattndsvigen 342 Skrattnisintie 342 Skrattndsvagen 2770 41 000,00
122 136 378|arrendefigur |vuokrakuvio [238/5/V |Skrattnisvigen 346 Skrattnasintie 346 Skrattndsvagen 3720 46 000,00
123 137 379|arrendefigur |vuokrakuvio |69/4/V Skrattnasvagen 377 Skrattndsintie 377 Skrattndsvégen 2850 19 000,00
124 138 380|arrendefigur |vuokrakuvio [239/1/V |Skrattnasvigen 374 Skrattnisintie 374 Skrattndsvagen 2080 32 000,00
125 139 381|arrendefigur |vuokrakuvio [239/2/V |Sommarviksvigen 6 Kesdlahdentie 6 Skrattnasvagen 2750 36 000,00
126 140 382|arrendefigur |vuokrakuvio |88/1/V Carlsrovéagen 187 Carlsrontie 187 Stortrasket 2 000 34 000,00
127 141 383|arrendefigur |vuokrakuvio |[39/1/V Gamla Narpesvagen 258 [Vanha Narpidntie 258 Stortrasket 9 800 52 000,00
128 142 384|arrendefigur |vuokrakuvio [268/V ﬁdgrund 11 Haahkaluoto 11 Holmar Vastkustva 2080 43 000,00
129 143 385|arrendefigur |vuokrakuvio |[1164/1/V |Adgrund 2 Haahkaluoto 2 Holmar Vastkustva 4216 46 000,00
130 144 386|arrendefigur |vuokrakuvio |1163/1a/V|Adgrundsgrynnan 1 Adgrundsgrynnan 1 Holmar Vastkustva 2650 62 000,00
131 145 387|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/2/V |Vilgrund 2 Vilgrund 2 Holmar Vastkustva 2960 38 000,00
132 146 388|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/3/v |Vilgrund 3 Vilgrund 3 Holmar Vastkustva 2760 40 000,00
133 147 389|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/4/v |Vilgrund 4 Vilgrund 4 Holmar Vastkustva 2810 47 000,00
134 148 390|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/5/V |Vilgrund 5 Vilgrund 5 Holmar Vastkustva 2770 49 000,00
135 149 391|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/7/V |Vilgrund 7 Vilgrund 7 Holmar Vastkustva 2 340 43 000,00
136 150 392|arrendefigur |vuokrakuvio |1188/8/V |Vilgrund 8 Vilgrund 8 Holmar Vastkustva 2180 39 000,00
137 151 393|arrendefigur |vuokrakuvio |1154/1/V |Svartstenarna 1 Svartstenarna 1 Holmar Skatavager 2 500 37 000,00
138 152 394|arrendefigur |vuokrakuvio [1145/2/V |Svartgrund 1 Svartgrund 1 Holmar Skatavéager 7 370 48 000,00
139 153 395|arrendefigur |vuokrakuvio |1145/4/V |Svartgrund 3 Svartgrund 3 Holmar Skatavager 3660 33 000,00
140 154 396|arrendefigur |vuckrakuvio |1144/2/V |Svartgrund 4 Svartgrund 4 Holmar Skatavager 2350 36 000,00
141 155 397|arrendefigur |vuokrakuvio |1144/1/V {Svartgrund 5 Svartgrund 5 Holmar Skatavéger 2570 52 000,00
142 156 398|arrendefigur |vuokrakuvio |1145/5/V |Svartgrund 6 Svartgrund 6 Holmar Skatavéger 2690 36 000,00
143 157 399|arrendefigur |vuokrakuvio |1145/6/V |Svartgrund 7 Svartgrund 7 Holmar Skatavigen] 3300 40 000,00
144 158 400{arrendefigur |vuokrakuvio |1137/1/V |Stickelgrund 1 Stickelgrund 1 Holmar Skataviager| 3960 41 000,00
145 159 401|arrendefigur |vuokrakuvio [1137/2/V |Stickelgrund 2 Stickelgrund 2 Holmar Skatavéger] 2580 37 000,00
146 160 402|arrendefigur [vuokrakuvio |1140/0/V |Lingonskéret 2 Lingonskaret 2 Holmar Skatavager 2090 43 000,00
147 161 403 |arrendefigur |vuokrakuvio |1130/3/V |Granskiret 2 Granskaret 2 Holmar Skataviger] 2740 38 000,00
148 162 404 |arrendefigur [vuokrakuvio [1130/1/V |Granskéret Granskéret Holmar Skatavéger 3050 44 000,00
149 163 405|arrendefigur  |vuokrakuvio |1740/4 Lillgrundet 1 Lillgrundet 1 Holmar Antila 5070 74 000,00
150 164 406|arrendefigur  |vuokrakuvio {1739/2/V |Smagrunden 2 Smagrunden 2 Holmar Antila 2950 68 000,00
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151 165 407|arrendefigur |vuokrakuvio [625/0/V |Sméagrunden Smagrunden Holmar Antila 2430 66 000,00
152 166 408|arrendefigur |vuokrakuvio |626/0 Bocken o Geten Bocken o Geten Holmar Antila 3510 54 000,00
153 167 409|RA-tomten RA-tontti 1050-4 Gaddstigen 1 Gaddstigen 1 Antila 9117 145 000,00
154 168 410|RA-tomten RA-tontti 1050-1 Antilavagen 6 Antilantie 6 Antila 4529 115 000,00
155 169 411|RA-tomten RA-tontti 1050-2 Backlundsgrdnd 2 Backlundinkuja 2 Antila 2879 40 000,00
156 170 412|RA-tomten RA-tontti 1053-4 Antilavagen 8 Antilantie 8 Antila 4880 121 000,00
157 171 413|RA-tomten RA-tontti 1053-1 Antilavdgen 12 Antilantie 12 Antila 10801 147 000,00
158 172 414|RA-tomten RA-tontti 1053-2 Antilavdgen 14 Antilantie 14 Antila 2332 31 000,00
159 173 415|RA-tomten RA-tontti 1080-7 Antilavdgen 18 Antilantie 18 Antila 2732 34 000,00
160 174 416|RA-tomten RA-tontti 1080-6 Antilavdgen 16 Antilantie 16 Antila 5433 125 000,00
161 175 417 [RA-tomten RA-tontti 1080-5 Antilavdgen 20 Antilantie 20 Antila 3525 96 000,00
162 176 418|RA-tomten RA-tontti 1080-4  |Antilavigen 22 Antilantie 22 Antila 4288 104 000,00
163 177 419|RA-tomten RA-tontti 1080-3 Antilavdgen 24 Antilantie 24 Antila 4262 104 000,00
164 178 420|RA-tomten RA-tontti 1080-2 Antilavdgen 26 Antilantie 26 Antila 1744 67 000,00
165 179 421 (RA-tomten RA-tontti 1080-1 Antilavdgen 28 Antilantie 28 Antila 2 658 78 000,00
166 180 422 |RA-tomten RA-tontti 1085-4 Antilavagen 40 Antilantie 40 Antila 3110 81 000,00
167 181 423|RA-tomten RA-tontti 1085-2 Antilavagen 44 Antilantie 44 Antila 2919 78 000,00
168 182 424|RA-tomten RA-tontti 1085-1 Antilavdgen 46 Antilantie 46 Antila 2630 80 000,00
169 183 425|RA-tomten RA-tontti 1099-3S |Ridkersvdgen 55 Riihipellontie 55 Antila 3207 90 000,00
170 184 426|RA-tomten RA-tontti 1099-2M |Ridkersvdgen 51 Riihipellontie 51 Antila 3878 97 000,00
171 185 427|RA-tomten RA-tontti 1099-1N |Riakersvdgen 45 Riihipellontie 45 Antila 3948 102 000,00
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PRISERNA EFTER JUNI 2018 PA OUTBRUTNA OMRADEN AVSEDDA FOR SEMESTER-

BOSTADER

(DAS/REN)(Stadsstyrelsen 16.4.2018 § 92)

Stadsfullmaktige beslot 9.11.2015 (§ 227):
1. att godkanna foljande grunder for forsaljningen av outbrutna omraden for fritidshus:

a. stadsstyrelsen ges ratt att faststalla priser for de outbrutna omradena eller styckade
tomter for fritidshus i enlighet med de av Maplefield Ab Oy angivna vérden som
anges i bilagan.

b. utanfor detaljplan séljs outbrutna omraden, vars granser och areal & samma som
ar angivna i arrendeavtalen. Den angivna arealen r inte exakt, varfor den slutliga
arealen bestams i styckningsforrattningen. | vissa fall bor omradets granser juste-
ras med beaktande av befintliga byggnader och stadsstyrelsen ges rétt att gora
dessa justeringar av granserna. Kdparna kan dven i samband med kdpet och dér
det & majligt 16sa in omréaden i anslutning till det outbrutna omréadet utanfor de-
taljplan.

c. priset for tillaggsomraden som gransar till det outbrutna omradet bestams per
kvadratmeter s att priset ar utraknat enligt det pris stadsstyrelsen i enlighet med
punkten a) faststallt for respektive outbrutet omrade dividerat med omréadets areal

d. ovan namnda outbrutna omrade Gverlats till den som har besittningsratten till ar-
rendefiguren i stdd av arrendeavtal som tratt i kraft 1.1.2015 eller med samtycke
av den som har besittningsréatten till tredje part helt eller delvis

e. for kopen géller i dvrigt sedvanliga kdpevillkor (kdpebrevsmall bifogas)

2. att det ovan i punkterna la och 1c godkanda priset galler vid kdp som sker fore ut-
gangen av juni manad ar 2017; stadsfullméktige beslutar efter detta skilt om prissatt-
ningen for senare kop och kan da aven godkanna en hojning av prisnivan.

Protokollsanteckning: Stadsfullméktige uttalar redan nu att staden avser hoja priserna
med 5 % fr.o.m. 1.7.2017.

Over stadsfullmiktige beslut anfordes besvar till Vasa forvaltningsdomstol.
Besvéren forkastades och stadsfullméaktiges beslut fick laga kraft i slutet av
augusti 2016. Stadsstyrelsen beslét i december 2015 att forsdljningarna av
villtomterna till det nya priset inleds da beslutet i november 2015 far laga
kraft. De forsta forsaljningsbesluten gjordes i september 2016. Under ar
2016 saldes 53 tomter och under forsta kvartalet 2017 har 19 villatomter
salts eller har forséljningsbeslut. Efter att stadsfullmaktige gjorde sitt beslut
kring prisbilden har varderingen sants till legotagarna. Betraffande prisni-
van har inlamnats ett attiotal anmarkningar géllande ett 60-tal tomter. En
del som inlamnade anmarkningar har 16st in sin tomt. Over anmarkningarna
betraffande de resterande ca 40 tomterna har Maplefield Ab Oy gett utla-
tande.

Maplefield konstaterar betraffande samtliga foljande. ”I anméarkningen har
inte framkommit sadan ny information som markbart skulle inverka pa
marknadsvardet.”.

Materialet finns tillgangligt pa kansliet och under sammantréadet.

Fragan gallande skaligheten av legoavgiftens hojning har behandlats i tings-
ratten. | samband med sitt utslag har tingsratten dven tagit stallning till var-
det pa arrendefiguren. Under beredning &r en utredning 6ver vilka verk-
ningar tingsrattens utslag. Har bor aven beaktas att en del har gatt vidare till
hovratten i arendet. Dessa fragor behandlas separat da beredningen &r Klar.

P.g.a. besvaren och det stora antalet anmérkningar kommer tidpunkten for
en prish6jning (1.7.2018) emot for snabbt. Det ar darfor skéaligt for legota-
garna om stadsfullmaktige kan férlanga tiden for de nuvarande priserna.

Stadsdirektorens forslag:
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Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullméaktige beslutar att det i punkterna la
och 1c i stadsfullméktiges beslut 9.11.2015 (8 227) godk&nda prisgrunderna
galler vid kop som sker fore utgangen av juni manad ar 2019; stadsfullméak-
tige beslutar efter detta skilt om prissattningen for senare kop och kan da
aven godkanna en hojning av prisnivan.

Stadsstyrelsens beslut:

Antecknas att Petri Pihlajaniemi var utstigen och inte deltog i behandlingen
av detta arende p.g.a. jav (partsjav).

Forslaget godkandes enhalligt.
Bilaga § 92

(Stadsfullmaktige 23.4.2018 § 31)
Stadsfullmaktiges beslut:

Da diskussionen avslutats konstaterade ordforande Patrick Ragnés att stads-
fullmaktige enhalligt beslutat i enlighet med stadsstyrelsens forslag.
Antecknas att medlemmen Petri Pihlajaniemi anmélde jav (partsjav) och var
utstigen under &rendets behandling.

Bilaga § 31
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ANHALLAN OM ATT FORMINSKA LEGOOMRADE FIGUR 1044/6

(EGITOIAIM)

Legotagarna for legoomradet for fritidsboende, figur 1044/6 har lamnat in
en anhallan, inkommen 14.1.2019, om forminskning av legoomradet.
Legoomradet ar en del av fastigheten Kristinestads donationsjord 14:0 och
finns pa Bjornén. Enligt gallande delgeneralplan, godkand 20.12.2010, ar
omradet planerat som T1-omrade, industri- och lageromrade. Legoavtalet ar
i kraft fr.o.m. 1.1.2017-31.12.2019. Omradet ska detaljplaneras och fram-
tida anvandningsandamal for omradet &r darfor annu oklart.

Legotagarna onskar férminska omradet med halften, d.v.s. fran 3470 m2 till
1735 m2 i samband med forlangning av legoavtalet den 1.1.2020. Legota-
garna onskar att den vastra delen (mot stranden) kvarstar som legoomrade.

Stadsstyrelsen har under ar 2016 godkant andringar och férminskningar for
3 legoomraden for fritidsboende. Motiveringarna till dessa andringar har
varit att legoomradets lage har andrats sa att produktiv skogsmark har bytts
ut mot impediment med vass och sly, d.v.s. gynnat bade legotagare och sta-
den (legogivaren), samt att en forminskning av ett legoomrade var sa obe-
tydlig att den inte ansags paverka marknadsvardet eller den arliga arrende-
avgiften till staden. | det tredje fallet motiverades forminskningen med att
den besvarliga terrdngen orsakade problem for vagstrackning och &nda-
malsenlig parkering, dvs. andra anvande en del av legoomradet som parke-
ringsplats.

I och med stadens andringar i forvaltningsstadgan har beslutanderatten for
forminskning av legoomradet Gvergatt fran stadsstyrelsen till samhélls-
byggnadsnamnden. Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 19.6.2018 8139
att i enlighet med forvaltningsdirektérens beredning och tekniska direkto-
rens forslag godkanna forminskning av areal for ett legoomrade for fritids-
boende med motiveringen att omradet ar sankt och inte kan anvandas som
byggnadsmark eller annan nytta.

Tekniska namnden beslot redan 4.2.2014 § 13 att andringar av legoomraden
for fritidsboende bor avslas bl.a. med den motiveringen att det finns stor
risk for kedjereaktion i antalet anhallan om andring av legoomraden.

Det kommer alltid finnas nagon legotagare som anser att det pa legoomra-
det finns ndgot omrade som de inte har ndgon nytta av. Arende gallande
forminskningar av legoomraden tas dven upp i en senare paragraf i sam-
héllsbyggnadsndmndens foredragningslista dar en ny riktlinje dras for dy-
lika fall. Med hanvisning till den senare paragrafen, sa borde inte denna
forminskning av legoomrade godkénnas eftersom nagon tydlig och bety-
dande motivering till férminskningen inte framkommer i anhallan. For en
forminskning av arrendeomrade borde framlaggas tydlig motivering och
sarskilda skal. Sarskilda skal kan inte vara sadant som kan tillimpas pa alla
arrendeomraden t.ex. del av legoomradet som inte kan bebyggas eller an-
vandas, skogbevuxen mark, bergigt omrade osv. Detta forfarandesitt skulle
ge alla legoomraden rétt att anhalla om forminskning. Dartill bor aven for-
tydligas att legotagarna redan fore ingangen av nuvarande legoavtal hade
samma omrade i sin besittning utan nagra énskemal om forminskning.
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Tekniska direktorens forslag:

Ansokan for legoomradet, figur 1044/6 avslas eftersom sérskilda skal inte
forekommer samt att inga andrade omstandigheter férekommer pa omradet.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut:
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Kristiinankaupunki Yhdyskuntarakentamisen lautakunta
Lapvaartintie 10, 64100 Kristiinankaupunki

PL 13, 64101 Kristiinankaupunki

Asia:

Esitys Kristiinankaupungin Antti ja Leena Uljaan perikunnalle vuokraaman Kristinestads Donationsjord
nimisen tilaan kuuluvan kuvuon 1044/6 vuokra-alueen pienentdmisestd vuokrasopimuksen uudistamisen

yhtéydessa 11412020/ «*

Vuokra-alué on vaokralaisten hallinnassa vuoden 2019 loppuun. Vuokra-alue on luovutettu vuokralaisen
kdytt6on vapaa-ajan kdyttoon sekd vapaa-ajanasuntojen rakennuspaikkana.

Esitys:

Vuokralaiset esittiavat vuokra-alueen koon pienentdmistd 1.1.2020 alkaen puolittamalla vuokra-alue noin
1735 m2 kokoon. Pienentdminen tehtdisiin jakamalla vuokra-alue kartassa ndakyvén rantaviivan pidisuunnan
suuntaisella linjalla kahteen yhta suureen osaan. Vuokrasopimusta jatkettaisiin kuvion ldntisen puolikkaan
osa|ta,hj‘o_kva‘sis§ltéiisi molempien nykyisten vapaa-ajanrakennusten rakennuspaikat.

Vuokralaiset tolvovat pitkdd maavuokrasopimusta Kristiinankaupungin kanssa.

31.12.2018

Antti ja Leena Uljaan perikunta

MM" L %
/ohanna Uljas-L'Gtz Lauri Uljas ljas
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NY LINJEDRAGNING FOR ANDRING OCH FORMINSKNING AV LEGOOMRADEN FOR
FRITIDSBOENDE

(EGITO/AIM)

Stadsstyrelsen har under ar 2016 godkant andringar och férminskningar for
3 legoomraden for fritidsboende. Motiveringarna till dessa andringar har
varit att legoomradets lage har andrats sa att produktiv skogsmark har bytts
ut mot impediment med vass och sly, d.v.s. gynnat bade legotagare och sta-
den (legogivare), samt att en forminskning av ett legoomrade var sa obetyd-
lig att den inte ansdgs paverka marknadsvardet eller den arliga legoavgiften
till staden. | det tredje fallet motiverades férminskningen med att den be-
svarliga terrangen orsakade problem for vagstrackning och andamalsenlig
parkering, dvs. andra anvéande en del av legoomradet som parkeringsplats.

I och med stadens andringar i forvaltningsstadgan har beslutanderatten for
forminskning av legoomradet Gvergatt fran stadsstyrelsen till samhélls-
byggnadsnamnden. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 19.6.2018 att i
enlighet med forvaltningsdirektérens beredning och tekniska direktdrens
forslag godkanna forminskning av areal for ett legoomrade for fritidsboende
med motiveringen att omradet dr sankt och inte kan anvandas som bygg-
nadsmark eller annan nytta.

Tekniska namnden har redan 4.2.2014 § 13 gjort ett stéllningstagande att
andringar av legoomraden for fritidsboende bér avslas bl.a. med den moti-
veringen att det finns stor risk for kedjereaktion i antalet anhallan om &nd-
ring av legoomraden.

Legoomradena baserar sig pa tidigare undertecknade och godkéanda legoav-
tal som &r och har varit under Iang tid i legotagarnas besittning och darfor
finns det ingen orsak for staden att borja andra i legoomraden. Legoavtalen
innehaller heller inget villkor som beréttigar legotagaren att fa legoomradet
andrat. Bada parterna har godkéant legoavtalet och darmed godkant legoom-
radet som sadant.

For en forminskning eller andring av arrendeomrade borde framlaggas tyd-
lig motivering och sarskilda skal. Sarskilda skal kan inte vara sadant som
kan tillampas pa nastan alla arrendeomraden t.ex. del av legoomradet som
inte kan bebyggas eller anvéandas, skogbevuxen mark eller bergigt omrade
osv, alltsa inga dndrade omstandigheter fran tidigare. Detta forhandlingsatt
skulle ge en stor del av legotagare réatt att fa legoomradet forminskat och
med beaktande av jamlikhetsprincipen kunde detta bli problematiskt.

Staden kan gdra mindre justeringar av arrendegranserna i samband med in-
I6sning av ett legoomrade t.ex. med beaktande av befintliga byggnader eller
om planering av omradet sa kraver, men arealerna bibehalls.

Tekniska direktorens forslag:

Legoomraden for gallande legoavtal for fritidsboende éndras inte under pa-
gaende arrendeperiod eller vid forlangning av legotiden. Mindre justeringar
av arrendegranserna kan goras i samband med inl6sning av ett legoomrade
med bada parters godkannande samt om planering av omradet kréaver juste-
ring, men arealerna bibehalls.
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Samhallsbyggnadsnadmndens beslut:
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ANSOKAN OM BYGGLOV FOR LAGERHALL PA FASTIGHET 287-421-0011-0120 |
TJOCK
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KRISTIINANKAUPUNKI
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta

Lupatunnus 19-0043-R
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PAATOS

20.03.2019 § 57

Sivu 1

ASIA
Rakennuspaikka
Kiinteistdn nimi
Pinta-ala

Kaavamaaraykset

Hakija

Toimenpide

Lisatiedot
Kerrosala
Kokonaisala
Tilavuus
Kuuleminen
Lausunnot

Lausunnon antaja

Liitteet

Paatosehdotus

Rakennuslupa

Tiukka, 287-421-0011-0120
Isosillantie 32, 64140 TIUKKA
Uni-Pak

28700 m?

Ei kaavaa

Stora Enso Packaging Oy/Hakan Blomqvist
Isosillantie 32, 64140 TIUKKA

Uudisrakennus: Varastohalli

Tarkastus KTJ 07.03.2019.

1242 m?
1242 m?
10073 m®

Naapureiden kuuleminen suoritettu 21.02.2019.

Suunnittelutarveratkaisu

Valtakirja

Asemapiirros

Hallintaoikeusselvitys

Katu- tai tieliittyma

Paapiirustukset

Ymparistokartta

Kokouspdytékirja

Ote yritys- ja yhteisotietojérjestelméasta

Lautakunta paattaa, etté rakennuslupahakemus hyvéksytaan
jliempéna mainituin ehdoin:

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
- Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva:

- rakennepiirustukset

- lujuuslaskelmat

- rakenneselvitys

- palo-oven rakenneselvitys
- savunpoistojarjestelma
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 19-0043-R 20.03.2019 § 57 Sivu 2

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettidva seuraavat
katselmukset:

- paikanmerkitseminen

- sijaintikatselmus

- rakennekatselmus/raudoit.tarkastus
- loppukatselmus

Lupaehdot Aloituskokous on pidettdva ennen rakennustydn aloittamista (MRL 121
§jaMRA 74 8).
Tarkastusasiakirjan toimenpiteitd on noudatettava (MRL 150 § ja MRA
77 8).
Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin poikkeuslupapéétds on tullut
lainvoimaiseksi (MRA 89 §).
Piirustuksiin merkittyja muutoksia seka Ymparistdministerién asetuksia
on noudatettava jos muuta ei mainita.
Sahkopoytakirja
Suojaetaisyys mahdollisiin iimaséhkadjohtoihin on noudatettava.
Vastaava tyonjohtaja MRL § 122¢ kohta 2 mukaan.

Kristiinankaupunki 20.03.2019

Ari-Johan Myllyniemi
Rakennustarkastajan sijainen

Piatoksen antaminen  Tekninen lautakunta antaa paatéksen julkipanon jalkeen 29.03.2019,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Lupapaétéksen
viimeinen valituspéiva on 29.04.2019.

Rakennustyon aloittaminen
Tyota ei saa aloittaa ennen kuin lupa on saanut lainvoiman.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéén ennen kuin se on
katselmuksessa kayttéon hyvaksytty.

Rakentamismaarayksia

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, etté rakentaminen
suoritetaan rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
maaraysten seka mydnnetyn luvan mukaisesti. Hédnen asianaan on
myds osaltaan huolehtia rakennustyén riittévasta valvonnasta ja
tarkastamisesta (MRL 119 §).

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle (MRL 149 § 3 mom.).

Rakennusty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa. Lupa raukeaa, ellei sité jatketa. Tyo on saatettava
loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan mydntamisesta. Lupa
raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetad (MRL
143 §).
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 19-0043-R 20.03.2019 § 57 Sivu 3

Jakelu Hakija
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KRISTIINANKAUPUNKI L
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta PAATOS

Lupatunnus 19-0043-R 20.03.2019 § 57 Sivu 4

Tiedoksianto ja valitusosoitus
Valitusviranomainen

Vaasan hallinto-oikeus
Korsholmanpuistikko 43 (PL 204)
65100 VAASA (65101 VAASA)

Valitusaika 30 paivaa

Valitusaika luetaan paatéksen antopaivasta tata paivaa
fukuunottamatta. Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti,
asuinkunta ja postiosoite; paatds, johon haetaan muutosta; milta osin
paatdksesta valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
sek& muutosvaatimuksen perusteet. Valituskirja on valittajan tai
valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettdva paatos,
josta valitetaan, alkuperéisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna
jalienndksena. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle
ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen péiva on
itsenaisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauntai,
saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jélkeisena arkipaivana.
Omalia vastuulla valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai lahetin
vélityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettavé niin ajoissa, etta ne
ehtivéat perille valitusajan viimeisend paivéna ennen viraston aukioloajan
paattymista. Valituksen voi toimittaa myos faksina, numero on 029
5642760 tai sdhkopostitse osoite vaasa.hao@oikeus.fi.

Tama paatos annetaan julkipanon jélkeen. Paatoksen antopaiva on
29.03.2019.

Valituksen tekoaika paattyy 29.04.2019 virka-aikana.
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