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Det finns utmaningar i genomférandet av

energirenoveringar i bostadsbolag. | denna guide

finns information for olika gamla bostadsbolag om

lampliga energirenoveringar. Det |6nar sig att

utreda om renoveringarna ar lampliga i det egna
bostadsbolaget. Bostadsbolagen har indelats enligt
aldersgrupp och de typiskt lampliga

energirenoveringarna listas enligt aldersgrupperna.

Alla energirenoveringar passar dock inte alla bostadsbolag, sd i
borjan ar det bra att kartlagga situationen i det egna bostadsbolaget. |
guiden anges vad som ar bra att beakta nar man bérjar planera

energirenovering i bostadsbolaget.

Guiden ger aven information om tillgangliga stdd och
finansieringsformer. Vilka stoéd kan man utnyttja i ert bostadsbolag?
Hos Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet (ARA) kan
man ansdka om energiunderstdd for bostadsbolagets
energirenoveringar. Dessutom kan man anséka om hissunderstod
samt understdd for byggande av laddinfrastruktur for elbilar hos ARA.
Det I6nar sig att aven bekanta sig med ldnealternativen for

bostadsbolag.

| guiden finns tips pa exempelobjekt dar man har utfort
energirenoveringar samt nyttiga kontaktuppgifter for ytterligare

fragor.
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Planering av energirenovering

Nar man planerar energirenoveringar i ett bostadsbolag ar det viktigt att granska byggnaden som en
helhet. Om man i planerna utgar endast fran en idé, till exempel andring av varmeproduktionsmetoden,
finns en risk att hela renoveringsprojektet optimeras enligt kraven i den. | stallet bér man i bérjan kartlagga

alla mojligheter att forbattra byggnadens energieffektivitet och utifran det planera renoveringshelheten.

Nar man planerar renovering ar det ocksa viktigt att man kanner till kostnaderna for energirenoveringarna
och deras inverkan pa livscykelkostnaderna. Manga renoveringar minskar fastighetens forbrukning av och
kostnader for kopt energi nar man évergar till lagenergisystem, egen energiproduktion och anvandning av

gratisenergier.

Nar man planerar stora energieffektiviseringsatgarder i bostadsbolaget ar det dessutom viktigt att flata
samman dem med systematiskt och langsiktigt fastighetsunderhall. Det I6nar sig att kombinera manga
energieffektivitetsdtgarder med andra grundrenoveringar, men en del grundrenoveringar inverkar ocksa
direkt pa funktionen av byggnadens uppvarmningssystem. Till exempel en forbattring av ventilationen okar
ofta uppvarmningsbehovet, medan en fénsterrenovering minskar uppvarmningsbehovet och kraver

injustering av uppvarmningen i efterhand.

Det basta for bostadsbolaget vore att utarbeta en strategi for byggnaden, i vilken man beslutar om
atgarder under en period pa 15-20 ar. Strategin kan vara till exempel omfattande forbattring av
byggnadens skick och energieffektivitet eller beredskap for rivning. Strategin underlattar verksamheten i

bostadsbolagets styrelse och 6kar stabiliteten i beslutsfattandet.

| planeringen av renoveringar bér man ta hjalp av en professionell planerare. En grundlig planering betalar
sig snabbt, da man slipper ombyggnadsarbeten under renoveringen. Darutover bér man ocksa rikta
blicken mot framtiden, da man battre kan férbereda sig aven pa kommande renoveringskostnader samt pa

renoveringar som en helhet som forstarker varandra.

Nar bostadsbolaget planerar en energirenovering ar de viktigaste verktygen energibesiktning och
konditionsbedémning, som inkluderar en langsiktig underhdllsplan for fastigheten (PTS). Verktygen
utarbetas av experter och bestar av utredningar av byggnadens energisparmojligheter och
underhdllsbehov. Genom att Idta utféra bada utredningarna far bostadsbolaget en fullstandig bild av
byggnadens reparationsbehov och moéjligheterna att minska energiférbrukningen. Utifran dem &ar det bra

att planera renoveringarna for de kommande tio aren.
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Anvisning for planering av energirenovering
Kartlagg utgangslaget

« Vad passar just ert bostadsbolag?

o Har kan man ta hjalp av en férteckning éver lampliga atgarder enligt aldersgrupp (finns fran
bérjan pa sidan 4 i denna guide).

o Anvandning av en expert for att kartlagga situationen.
Tarkastele rakennusta kokonaisuutena

« |vilken ordning ar det klokt att genomfdra renoveringarna?

o Vissa energirenoveringar bér genomfdras i samband med eller efter andra renoveringar. Till
exempel om man vet att man kommer att gora en takrenovering, installeras solpanelerna i
samband med eller efter den.

o https://taloyhtioneuvonta.fi/energiasuunnittelu/

Gor atgarderna till en del av det systematiska och langsiktiga fastighetsunderhallet

« Om bostadsbolaget dnnu inte har nagon egen strategi ar det bra att utarbeta en sadan.

o | strategin ingar ofta en langsiktig underhallsplan, dar aven reparationerna for de fem, garna 15-
20, kommande dren har beaktats.

o https://www.kiinteistolehti.fi/taloyhtionet/taloyhtion-strategia-opas/

Presentera darendet pa bolagsstamman

« Hur far man igenom ett renoveringsbeslut pa bolagsstamman?

o Anvisningar for hur man fattar ett renoveringsbeslut pa bolagsstamman finns pa sidan 7 i denna
guide.

Finansiering

Energiunderstéd

Bostadsbolagen har fran och med borjan av 2020 kunnat anséka om energiunderstdd fran Finansierings-
och utvecklingscentralen fér boendet (ARA) for att forbattra energieffektiviteten. Mer information om hur

man anséker om energiunderstdd finns har:

» ARA https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och bidrag/Energiunderstod

+ Ekokumppanit Oy https://taloyhtioneuvonta.fi/energia-avustus/

» Vahanen Oy https://vahanen.com/fi/energia-avustus-selkokielella/



https://taloyhtioneuvonta.fi/energiasuunnittelu/
https://www.kiinteistolehti.fi/taloyhtionet/taloyhtion-strategia-opas/
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Energiunderstod
https://taloyhtioneuvonta.fi/energia-avustus/
https://vahanen.com/fi/energia-avustus-selkokielella/
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ESCO-modellen

Med ESCO-tjansten (Energy Service Company) avses en metod dar ett foretag tar det operativa ansvaret for
investeringen som ska goras for slutkunden pa sa satt att investeringen kan finansierat helt och hallet eller
till tillampliga delar genom de besparingar som den medfér. Vissa energirenoveringar kan genomforas

aven med denna modell.
Mer information om detta (pa finska):

https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiakatselmustoiminta/tem_n_tukemat_energiakatselmukset/katselmus

-_ja_investointituet/esco-hankkeiden_tuki

Lan for bostadsbolag
Bankerna erbjuder bostadsbolagen lan for att genomféra renoveringar. Mer information finns har:

« Andelsbanken https://www.op.fi/foretagskunder/finansiering/bostadsbolagslan

* Nordea https://www.nordea.fi/sv/foretag/vara-tjanster/finansiering/bostadsbolagslan.htmlS

+ Finlands hypoteksforening (pa finska)http://www.hypo.fi/lainat/taloyhtion-lainalaskuri/

« Realia isannointi (pa finska) https://www.realiaisannointi.fi/ajankohtaista/taloyhtion-laina-tiesitko-nama-

asiat-yhtiolainoista

Rekommenderade energirenoveringar enligt aldersgrupp

Byggar 1880-1955

+ | samband med tilldggsisolering av 6vre bjalklag och yttervaggar

+ Byte eller tatning av fonster

+ Installation av byggnadsautomation och smarta enheter

« Varmedtervinning i avloppsvatten

« Atgarder som minskar férbrukningen av varmt bruksvatten

« Byte av belysning i allmanna utrymmen till &ndamalsenlig LED-belysning
+ Inglasning av balkonger Byte av ytterdorrar

+ Passiva solskyddsldsningar (om det finns kylningsbehov i byggnaden)

+ Allmant underhall av husteknik

+ Justering och funktionskontroll (sarskilt vdarmedistributionssystem) samt vid behov byte av utrustning
+ Byte av energiproduktionsmetod till en koldioxidsnalare metod

« Atgarder som minskar férbrukningen av varmt bruksvatten: matning och fakturering av
vattenférbrukningen, vattensndl utrustning


https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiakatselmustoiminta/tem_n_tukemat_energiakatselmukset/katselmus-_ja_investointituet/esco-hankkeiden_tuki
https://www.op.fi/foretagskunder/finansiering/bostadsbolagslan
https://www.nordea.fi/sv/foretag/vara-tjanster/finansiering/bostadsbolagslan.htmlS
http://www.hypo.fi/lainat/taloyhtion-lainalaskuri/
https://www.realiaisannointi.fi/ajankohtaista/taloyhtion-laina-tiesitko-nama-asiat-yhtiolainoista
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Byggnader med sjalvdragsventilation maste sarskilt granskas fran fall till fall eftersom
franluftsvarmepumpen kraver byggande av franluftsventilation, vilket kan visa sig vara tekniskt utmanande

eller medféra stora kostnader.

Byggar 1956-1975

« | samband med tillaggsisolering av 6vre bjalklag och yttervaggar

» Byte eller tatning av fonster (bl.a. tilluftsfonster)

+ Installation av byggnadsautomation och smarta enheter

« Byte av takflaktar till energieffektiva EC-flaktar.

« Varmeatervinning i avloppsvatten

« Atgarder som minskar férbrukningen av varmt bruksvatten

« Byte av belysning i allmanna utrymmen till &ndamalsenlig LED-belysning
+ Inglasning av balkonger

+ Byte av ytterddrrar

« Allmant underhall av husteknik

» Justering och funktionskontroll (sarskilt varmedistributionssystem) samt vid behov byte av utrustning
+ Passiva solskyddslésningar (om det finns kylningsbehov i byggnaden)

+ Byte av energiproduktionsmetod till en koldioxidsnalare metod

« Atgarder som minskar forbrukningen av varmt bruksvatten: matning och fakturering av

vattenforbrukningen, vattensnal utrustning

Franluftsvarmepumpen ar vanligtvis en effektiv och bra I6sning i byggnader som ar férsedda med

mekanisk franluftsventilation.
Byggar 1976-2002

» Byte eller tatning av fonster (bl.a. tilluftsfonster)

+ Installation av byggnadsautomation och smarta enheter

« Byte av takflaktar till energieffektiva EC-flaktar.

« Varmeadtervinning i avloppsvatten

* Inglasning av balkonger

« Atgarder som minskar férbrukningen av varmt bruksvatten

« Byte av belysning i allmanna utrymmen till &ndamalsenlig LED-belysning
« Allmant underhall av husteknik

+ Justering och funktionskontroll (sarskilt varmedistributionssystem) samt vid behov byte av utrustning 5
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+ Passiva solskyddslésningar (om det finns kylningsbehov i byggnaden)
« Byte av energiproduktionsmetod till en koldioxidsnalare metod

+ Atgarder som minskar férbrukningen av varmt bruksvatten: matning och fakturering av
vattenférbrukningen, vattensnal utrustning

Franluftsvarmepumpen ar vanligtvis en effektiv och bra I16sning i byggnader som ar férsedda med

mekanisk franluftsventilation.

Byggar 2003-2009

+ Installation av byggnadsautomation och smarta enheter

« Varmeatervinning i avloppsvatten

« Atgarder som minskar férbrukningen av varmt bruksvatten

« Allmant underhall av husteknisk utrustning

» Justering och funktionskontroll

+ Passiva solskyddslésningar (om det finns kylningsbehov i byggnaden)

Franluftsvarmepump rekommenderas inte i nya byggnader eftersom de redan ar utrustade med ett
mekaniskt system for tillufts- och franluftsventilation med tvarstrom eller en roterande

varmeadtervinningsapparat.

Solpaneler rekommenderas i stéllet for solfangare, eftersom det ar troligt att en mangsidig utokning av
fornybar elproduktion kommer att ha en central roll i framtidens energisystem. Dessutom blir
solpanelernas prestationsformaga hela tiden battre och priset fortsatter att minska, och denna utveckling

forvantas fortsatta.

Byggar 2010-2020

« Varmeatervinning i avloppsvatten

« Atgarder som minskar férbrukningen av varmt bruksvatten

« Allmant underhall av husteknisk utrustning

+ Justering och funktionskontroll

+ Passiva solskyddslésningar (om det finns kylningsbehov i byggnaden)

Franluftsvarmepump rekommenderas inte i nya byggnader eftersom de redan ar utrustade med ett
mekaniskt system for tillufts- och franluftsventilation med tvarstrém eller en roterande
varmeatervinningsapparat.

Solpaneler rekommenderas i stallet for solfangare, eftersom det ar troligt att

en mangsidig utokning av fornybar elproduktion kommer att ha en central roll i framtidens

energisystem. Dessutom blir solpanelernas prestationsformaga hela tiden battre och priset fortsatter att
minska, och denna utveckling férvantas fortsatta.
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Anvisningar for hur man driver igenom ett
renoveringsbeslut pa bolagsstamman

1. Sattdiginirenoveringsarendet och férbered dig infor ett méte med disponenten. Vid behov kan du be
en konsult berdtta om renoveringen pa motet.

2. Forbered arendet ordentligt och dela ut nédvandig information redan i forvag, till exempel i samband
med kallelsen till bolagsstamman.

- Ar energirenoveringen i enlighet med bostadsbolagets strategi eller stoder den strategin?
« Kom ihdg att renoveringen beror hela bostadsbolaget, inte endast en enskild bostad.

3. Styrelsens och disponentens dsikter maste vara enhetliga.

4. Kom till métet i tid, hall dig till amnet som behandlas och undvik onédigt pladder. Mer information om

bolagsstamman finns pa Isanndintiliittos webbplats: https://www.isannointiliitto.fi/mita-on-

isannointi/asuminen-taloyhtiossa/yhtiokokous/

Nyttiga lankar

Radgivning

« Energiradgivning fér konsumenter

« Radgivning for bostadsbolag

Exempel

 EU-GUGLE: energirenoveringar

« llmastokatu: guider och material

Nyttiga webbplatser
+ http://uudista.fi/
+  Mbgeltalkot

*  Motiva

« Energiahukka.fi



https://www.isannointiliitto.fi/mita-on-isannointi/asuminen-taloyhtiossa/yhtiokokous/
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/kuluttajien_energianeuvonta/energianeuvojat_maakunnissa
http://www.fastighetsforbundet.fi/
https://eu-gugle.eu/sv/pilotstader/tampere/
https://ilmastokatu.fi/
http://uudista.fi/
https://hometalkoot.fi/?lang=sv_SE
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti
https://www.ymparisto.fi/energiahukka
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